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Rallipargi detailplaneeringu
LAHTESEISUKOHAD

1. Lihteseisukohtade koostamise alus

Ullar Suvemaa 17.10.2017 esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotlus.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus ja andmed planeeringualal kohta

o Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on katastriiiksuste liitmine, hoonestusalade
méadramine, ehitusdiguse maédramine , tehnovdrkude vajaduse ja asukoha méédramine,
haljastuse ja heakorra pShimdtete fikseerimine, kujade ja kaitsevéondite mé4ramine ning
keskkonnatingimuste seadmine.

e Planeeritava ala pindala on 26980 mz, maakasutuse sihtotstarve on 100 % drimaa.
p

* Planeeritavaks alaks on Kernu vallas, Hingu kiilas asuvad Rallipargi (katastritunnus
29701:001:0262), Motomaa (katastritunnus 29701:001:0264) ja Langemaa
(katastritunnus 29701:001:0265) maaiiksused. Piirid ndidatud lisatud asendiplaanil.

» Rallipargi, Motomaa ja Langemaa kinnistute omanik on Ullar Suvemaa.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Harju maakonnaplaneering;

3.2. Teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused*;
3.3. Kernu valla tildplaneering;

3.4. Planeeringute leppemirgid;

3.5. Ruumilise planeerimise leppemérgid 2013;

3.6. Planeerimisseadus;

3.7. Ehitusseadustik;

3.8. Laitse rallipargi, Langemaa I, Langemaa II ja Suvemaa kinnistute detailplaneering
(kehtestatud Kernu vallavolikogu 05.08.2010 otsusega nr 29).

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
Kehtivad alusplaanid puuduvad.
Detailplaneeringu kiigus koostada geodeetiline alusplaan kogu planeeringuala kohta.

Geodeetilised alusplaanid koos olemasoleva olukorraga lisada detailplaneeringule nii
paberkandjal kui ka digitaalsel infokandjal.




5. Olemasolev olukord, piirangud

5.1. Planeeritava ala suurus on 26980 m?® katastriiiksuste maakasutuse sihtotstarve 100%
drimaa;

5.2. planeeritav ala piirneb pdhjast Piko (katastritunnus 29701:001:0263) ja 9A4smée-Haapsalu-
Rohukiila tee (katastritunnus 29701:001:0069), idast Rallipargi-Tuuliku tee L1 (katastritunnus
29701:001:0636), 1dunast Suvemaa (katastritunnus 29701:001:0266) ja Rannametsa
(katastritunnus 29701:001:0483) ja ldénest Lagemaa (katastritunnus 29701:001 :0780) ja Lageda
(katastritunnus 29702:001:0860) kinnistutega;

5.3. Rallipargi maaiiksus on hoonestatud, Motomaa ja Langemaa maaiiksustel hoonestus
puudub.

5.4. Planeeritavale ala kitsendused:

5.4.1. Kernu valla iildplaneeringust (kehtestatud Kernu Vallavolikogu 13.10.2005. a otsusega
nr 40) tulenevad kitsendused:

- detailplaneeringu kohustusega alaks hajaasustuses on miiratud Assmie-Haapsalu-Rohukiila
maanteest mdlemale poole 150 m laiune véond ;

5.4.2. Adsmie-Haapsalu-Rohukiila maantee kaitsevosnd (30 m mdlemale poole Hirmise
soiduraja vilimisest servast);

5.4.3. Kiisa-Ellamaa elektriliini kaitsevéond (mélemale poole liini telge 25 m) ja Laitse:Lai
elektriliini kaitsevénd (mdlemale poole liini telge 10 m);

5.4.4. puurkaevu sanitaarkaitseala.

6. Nouded koostatavale planeeringule

6.1. Detailplaneering koostada topo — geodeetilisel alusplaanil tdpsusastmega M 1:500, millele
on kantud kehtivate katastriliksuste ja maakasutuse piirid, olemasolevad ehitised ja rajatised,
tehnovdrgud, kdrghaljastus ning kérguspunktid.

6.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

esitada planeeritava ala piir (planeeringualast vilja jésivate naabermaaiiksuste piirid vdhemalt 30
meetri ulatuses viljapoole planeeritavat ala), maakasutuse sihtotstarbed, planeeringualal asuvate
v3i sellele ulatuvate kitsenduste asukoht, senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta,
anda olemasoleva haljastuse iseloomustus.

6.3. Detailplaneeringuga lahendatavad kiisimused:

6.3.1. lubatud maakasutuse otstarve on #rimaa;

6.3.2. kasutusotstarbed ja hoonestusala:

chitisete kasutamise otstarbed méérata planeeringuga vastavalt detailplaneeringu koostamise
eesmdrgile, médrata hoonestusala s.o ala, mille piires vdib rajada krundi chitusdigusega
madratud hooneid (garaaZ, karavanide ala teenindamiseks vajalikud hooned, vdistluskardiraja
teenindushooned) ja rajatisi, méérata suurim lubatud ehitisealune pind, sitestada tingimus, et
véljapoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud, hoonestusalad siduda krundi
piiridega.

Kavandatavad hooned ei v&i olla krundi piirile ldhemal kui 4 m.

6.3.3. ehitiste lubatud korgus ja korruselisus:

méérata ehitiste olulisemad arhitektuurinduded sh hoonete lubatud korruselisus (kuni 2 korrust),
suurim kdrgus, katusekalded;




6.3.4. ehitiste seinte, avatdidete, vilisfassaadide viimistlemisel on soovitav kasutada looduslikke
materjale, jdlgida ehitiste sobivust imbritsevasse loodusesse;

6.3.5. ehitistevahelise kujad:

hoonete asukoha médramisel arvestada ndutud tuleohutuskujasid;

6.3.6. teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

médrata juurdepédsutee, parkimine lahendada krundisiseselt;

6.3.7. haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted:

médrata sdilitatav, likvideeritav, védrtuslik ja muu haljastus, kohustuslik kérg- ja
madalhaljastuse rajamine, ja vertikaalplaneerimise pdhimatted;

6.3.8. tehnovorkude ja -rajatiste asukohad:

planeeringuga anda planeeritud ehitiste tehnovarustuse arvestuslikud p6hingitajad ja
pdhimdtteline lahendus (veevarustus ja reovee kanalisatsioon, sademevee kanalisatsioon,
tuletdrje veevotukohtade paiknemine, elektrivarustus, sidevarustus, tinavavalgustus, kiite) ja
rajatiste asukohad vastavalt tehnovérkude valdajate antud tehnilistele tingimustele, esitada
tehnovdrkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringuga kavandatud tehnovérkude rajamise
vajadus);

6.3.9. keskkonnatingimuste seadmisel ldhtuda ehitiste kasutusfunktsioonist, veemajanduslikust,
looduskaitselisest ja maastikulisest véirtusest ning avalikust huvist;

6.3.10. esitada jadtmekditluse pdhimdtteline lahendus;

6.3.11. vajadusel médrata servituutide seadmise vajadus ja muude seadustest ja teistest
digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatus.

6.4. Lihteseisukohtade muutmine:

kui planeeringu koostamise kidigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pohilahendust ning vallavalitsus on muudatustega néustunud, ei kuulu
lihteseisukohad muutmisele.

7. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised ja lisad

7.1. Situatsiooniskeem M 1:5000 v&i M 1:10 000;

7.2. katastriiiksuste plaanid;

7.3. tugijoonis (olemasolev olukord) M 1:500 vai M 1:1000;

7.4. planeeringu pdhijoonis ja tehnovdrkude planeering M 1:500 v&i M 1:1000;

7.5. planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1:500 v&i M 1:1000;

7.6. detailplaneeringu lahendust illustreeriv skeem madtkavas 1:2000;

7.7. vajadusel v3ib esitada tdiendavaid jooniseid/kaarte, kdik detailplaneeringu kaardid peavad
olema selged ja arusaadavad;

7.8.  seletuskiri koos olemasoleva olukorra iseloomustuse ja planeeringulahenduse
pdhjendusega.

8. Koostt6 planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala naaberkinnisasjade
omanikud, &iguslikul alusel maakasutajad, elanikud ja teised huvitatud isikud ning teeb
koost66d maa-ala olemasolevate vdi kavandatavate tehnovdrkude omanikega vdi valdajatega.

9. Detailplaneeringu kooskdlastamine



Detailplaneeringu projekt esitatakse enne kooskdlastamist Kernu Vallavalitsusele planeeringu
pohilahenduse libivaatamiseks ning lihteiilesande vastavuse kontrollimiseks.

Detailplaneering kooskdlastada:

9.1. Pédsteameti Pohja Paastekeskusega;

9.2. Maanteeametiga.

Kooskélastused vdtta vastavale joonisele.

Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvéte tabelina, kus ndidata, millisel joonisel
kooskdlastus asub, kooskdlastava instantsi nimi ja kooskdlastuse kuupéev; mirkused ning
kooskdlastaja ametinimi ja nimi.

Detailplaneering suunatakse peale kooskdlastamist avalikule viljapanekule. Juhul, kui avaliku
viljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste t6ttu muutuvad planeeringu
pdhilahendused on vajalik hankida uued koosk®dlastused.

10. Detailplaneeringu avalikustamine

10.1. Detailplaneeringu koostajal viia ldbi vihemalt iiks detailplaneeringu eskiislahendust
tutvustav avalik arutelu.

10.2. Avalikustamine toimub planeerimisseadusega siitestatud korras.

10.3. Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ning avaliku arutelu korraldab vallavalitsus.

10.4. Avalikustamisel laekunud ettepanekud registreeritakse vallavalitsuses ning edastatakse
planeeringu koostajale korrektuuride tegemiseks ja/vdi vastamiseks.

11. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine

I1.1. Detailplaneeringu koosseisus esitada viljavotted ajalehtedest v&i muudest infokanalitest,
milles on avalikkust informeeritud detailplaneeringu  koostamise  korraldamisest.
Detailplaneeringu koosseisus esitada planeeringu eskiislahendusi tutvustavate arutelude
protokollid.

I1.2. Detailplaneering esitada vastuvétmiseks ja avalikustamiseks kahes cksemplaris
paberkandjal ja digitaalselt ning kehtestamiseks neljas eksemplaris paberkandjal, ning
digitaalkujul CD-1 v&i mélupulgal AutoCAD DWG ning PDF vormingus.
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