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Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnusja koha-aadress:

katastritunnus 78401:115:0119, Harju maakond, Tallmn\Kesklinna linnaosa, Pirita tee 20.

Projekteerimistingimuste viljastamise alusqja Lihtedokumendid:

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks,onfehitusseadustiku § 27 1g 1, 1g 2 ning Ig 4 p 1, p 4,
p7, p 8 ja Tallinna Linnavolikogu, 06,09:2012 mairusega nr 21 kehtestatud Tallinna linna
chitusmédruse § 31 ja § 32 ning.Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001 mé&rusega nr 3 kehtestatud
Tallinna iildplaneering (edaspidi:*Tallinha UP).

Pirita tee 20 Kinnistu osas kehtib, Tallinna Linnavolikogu 16.11.2000 otsusega nr 275 kehtestatud
Pirita tee 20 krundi detailplaneering DP002160 (edaspidi detailplaneering). Detailplaneeringu
lahenduse kohaselt on' Pirita tee 20 kinnistu téhistatud positsiooni numbriga 1. Krundi sihtotstarbeks
on madratud 100%/édrimaa. Lubatud hoonete arv kokku on 6, maksimaalne korruselisus on 5 ja
hoonete lubatug=maksimaalne ehitusalune pind kokku on 4843 m?. Hoonete suurim maapealne
suletud brutopind’kokku on 20 000 m?2. Lubatud maksimaalne tiisehituse protsent on 40%. Kinnistule
on ettendhfudy] 00 parkimiskohta. Kehtestatud detailplaneeringu pShijoonisel on méaratud Kinnistute
piirid, «kruatide Jehitusdigus, echituskeelualad, sdilitatavad hooned, lammutatavad hooned,
parkimiskehad jne. Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt omavad krundi tdnavaéérses osas asuvad
hooned V, T, A, F ja P arhitektuuriliselt ja kultuurilooliselt enam védrtust ning on remondi ja
renoveetimise  tulemusel veel pikaajaliselt kasutatavad  pohiliselt  bilirooruumidena.
Projekteerimistingimuste taotlus puudutab detailplaneeringu seletuskirja lisatud plaanil tdhistatud
hoonet P. AS Laferme ajaloolised hooned otseselt mélestised ei ole, kuid vairivad sdilitamist. Hoone
P hdlmab kahte erineval ajal ehitatud hooneosa - 1921. aastal ehitatud hooneosa ning 1962. aastal
ehitatud hooneosa. 1921. aastal ehitatud hooneosa on véértuslik, hilisemalt ehitatud hooneosa ei ole
arhitektuurselt ja ajalooliselt véértuslik. Kehtiv detailplaneering voimaldab Pirita tee 20 kinnistule
lisada tdiendavaid ehitusmahte ning ei keela hoonete rekonstrueerimist ja laiendamist.

Pirita tee 20 kinnistu jddb looduskaitseseaduse kohasesse ranna piiranguvoondisse.
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Osa Pirita tee 20 kinnistust jadb Narva mnt 81 Kinnistul asuva riigikaitselise ehitise
piiranguvéondisse, kuid piiranguvoond ei ulatu Pirita tee 20/4 hooneni.

Ametile esitati 14.08.2020 projekteerimistingimuste taotlus nr 2011002/08947 Pirita tee 20 kinnistu
osas kehtiva detailplaneeringu tingimuste tipsustamiseks. Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt
soovitakse tdpsustada Pirita tee 20/4 hoone kasutamise otstarvet, arhitektuurilisi, ehituslikke ja
kujunduslikke tingimusi, haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pdhimdtteid ning hoonestuslaadi.
Pirita tee 20/4 hoonet soovitakse osaliselt rekonstrueerida ja laiendada ning kavandada hoonesse
majutusruumid ning ruumid toitlustusasutusele.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet tutvus projekteerimistingimuste taotluse ja eskiisiga 28.10,2020
toimunud projektide ldbivaatamise komisjonis, mille otsuse nr 4-1/133 kohaselt vioib\Koestada
projekteerimistingimuste eelndu ja viia lébi avatud menetlus.

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

Vastavalt ehitusseadustiku § 27 1dikele 1 vdib padev asutus detailplaneefingu olemasolu korral
pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone voi olulise rajatise éhitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest “'on \mbdodas iile viie aasta;
detailplaneeringu kehtestamise jarel on ilmnenud uusi asjaolusidy0i detailplaneeringu kehtestamise
jérel on muutunud digusaktid voi kehtestatud planeeringud, mis mgjutavad oluliselt detailplaneeringu
elluviimist.

Ehitusseadustiku § 27 16ike 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel hoone voi
olulise rajatise asukohas véljakujunenud Kkeskkenda, sealhulgas hoonestuslaadi; et
projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastudlus digusaktide, isikute diguste voi avaliku huviga;
iildplaneeringus méératud tingimusi.

Ehitusseadustiku § 27 16ike 3 kohaseltei anta projekteerimistingimusi detailplaneeringus kehtestatud
planeeringulahenduse olemuslikuks_ muutmiseks, iildplaneeringut muutva detailplaneeringu
tdiendamiseks, avalikku veekogusseskaldaga piisivalt tihendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud
ehitistele lisatingimuste andmiseks ‘ega‘siigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu tdiiendamiseks.

Ehitusseadustiku § 27 1dike 4.punkti®l kohaselt tipsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel
juhul detailplaneeringus _kasitletud hoone voi olulise rajatise kasutamise otstarvet, sealhulgas voib
tdpsustada elamu vai bliroohoone kasutusotstarvete aluseks oleva krundi kasutamise sihtotstarvete
osakaalu, kui vastavadisihtetStarbed on mdlemad varasemalt detailplaneeringus ette ndhtud.

Ehitusseadustiker§ 27 16ike 4 punkti 4 kohaselt tapsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel
juhul hoone«y6i olulise rajatise detailplaneeringus kaisitletud arhitektuurilisi, ehituslikke voi
kujunduslikke,tingimusi.

Ehitusseadustiku § 27 16ike 4 punkti 7 kohaselt tdpsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel
juhal detailplaneeringus késitletud haljastuse, heakorra vai liikluskorralduse pohimotteid.

Ehitusseadustiku § 27 16ike 4 punkti 8 kohaselt tdpsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel
juhul detailplaneeringus kisitletud planeeringuala hoonestuslaadi, sealhulgas krundijaotust, kui see
on seotud ehitusliku kompleksi ehitamisega, tingimusel et ei muutu planeeringualale esialgselt antud
ehitusdigus.

Pirita tee 20 kinnistu asub Kesklinna linnosas ja Kadrioru asumis. Maakatastri andmetel on Pirita
tee 20 katastriiiksuse sihtotstarve 100% #rimaa ja pindala on 11821 m?. Ehitisregistri andmetel asub
kinnistul kuus hoonet — 1-korruseline katlamaja ehitisealuse pinnaga 255 m? (Pirita tee 20),
2-korruseline kohvik ehitisealuse pinnaga 106 m? (Pirita tee 20/1), 3-korruseline biiroohoone
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ehitisealuse pinnaga 752 m? (Pirita tee 20/2), 2-korruseline biiroohoone ehitisealuse pinnaga 403 m?
(Pirita tee 20/3), 5-korruseline biiroohoone ehitisealuse pinnaga 1622 m? (Pirita tee 20/4).

Ametile esitati  14.08.2020 projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu olemasolul
nr. 2011002/08947 Pirita tee 20 kinnistu osas kehtiva detailplaneeringu tingimuste tdpsustamiseks.

Projekteerimistingimuste taotlemise eesmirgiks on detailplaneeringu tingimuste tdpsustamine,
sdilitades detailplaneeringu pohilahenduse, s.t taotlus ei sisalda ettepanekut detailplaneeringu
olemuslikuks muutmiseks.

Projekteerimistingimuste taotluse alusel soovitakse tipsustada Pirita tee 20 kinnistu osas
kehtiva detailplaneeringu tingimusi jargnevalt:

tapsustada kasutamise otstarvet (alus EhS § 27 1g 4 p 1);

tapsustada arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi (alus EnS™§ 27 104 p 4);
tdpsustada haljastuse, heakorra voi liikluskorralduse pohimotteid (alus EhS §271g 4 p 7);
tapsustada planeeringuala hoonestuslaadi (EhS § 27 Ig 4 p 8).

Kasutamise otstarve. Projekteerimistingimuste kohaselt soovitaksefmuuta “Pirita tee 20/4 hoone
kasutamise otstarvet ning kavandada nii rekonstrueeritavasse 1921. &astal ehitatud hoonesse kui
projekteeritavasse laiendusse majutusruumid (kiilaliskorterid). SQovitudkasutusotstarve on vastavalt
majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a médruse nr 51, ,,Bhitisé kasutamise otstarve loetelu*
lisale muu lithiajalise majutuse hoone (kood 12129).

Vastavalt turismiseaduse § 18 1dikele 1 on majutuseettevotte tiheks liigiks kiilaliskorter. Kiilaliskorter
on majutusettevote, mille toiduvalmistamise voimalust pakkuv majutusiiksus on korter, mis tiiritakse
vilja tiies ulatuses (turismiseadus § 18 1dige 8).

Pirita tee 20 krundi detailplaneeringus on krundi Ririta tee 20 (krunt positsioon 1) sihtotstarve 100%
drimaa. Maakatastriseaduse § 18! ,10ike 2 punkti 5 kohaselt on &rimaa é&ri-, biiroo- voi
teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid*ehitisi teenindav maa, sealhulgas ka majutusehitiste maa.

Lisaks kavandatakse hoone I korruséle ruumid toitlustusettevotte tarbeks.

Arhitektuurilised, ehitusliku@ v§i‘kujunduslikud tingimused. Pirita tee 20/4 hoone on kavas
osaliselt rekonstrueerida ja laiendada: 1921. aastal ehitatud hoone osa on kavandatud rekonstrueerida
ning 1962. aastal ehitatud-hoehe osa on kavandatud lammutada ja asendada see uue hooneosaga. Uhe
suure hoonemahu asemele©n kavandatud kuni 3 viiksemat mahtu, mis on esimese korruse tasapinnas
tthendatud ning mog@dustayad iihtse terviku. Olemasolevast siilitatavast hoonest ja selle laiendusest
moodustub ehituslik kempleks. Uue hooneosa fassaadid on liigendatud rodudega. Uued hooneosad
on kavandatud viiekorruselised.

Olemasalev 1921. aastal ehitatud hooneosa on viikeses osas 6-korruseline, kuna 23.11.2000
véljastdtud ehitusloa nr 25054 alusel on hoone katuseid rekonstrueeritud ning kdrge katuse alla on
chitatudtaiendav korrus. Arvestades asjaolu, et tegemist olemasoleva hoonega, katusekorruse ruumid
on valja.ehitatud katusekuju oluliselt muutmata ning lahendus on kooskolas teiste detailplaneeringus
toodud pShimdtete ja nditajatega voib lugeda lahendust detailplaneeringuga kooskdlas olevaks.

Uuele hooneosale soovitakse rajada -1 korrus, s.0 maa-alune korrus, kuhu on voimalik vajadusel
paigutada tehnoruumid, panipaigad ning luua tdiendavad parkimiskohad.

Liikluskorralduse pohimétted. Késitletav krunt asub véljakujunenud liikluskorraldusega Pirita tee
adres. Olemasolevad juurdepddsud krundile sdilitatakse. Lisaks detailplaneeringus maératud
parkimiskohtadele Pirita tee 20 krundil on kavandatud parkimiskohad Pirita tee 20/4 hoone laienduse
esimesele korrusele ning vajadusel maa alusele korrusele. Vastavalt Tallinna Transpordiameti



tingimustele tuleb parkimiskohtade kavandamisel ldhtuda Tallinna parkimise korralduse
arengukavast aastateks 2006-2014.

Planeeringuala hoonestuslaad. Pirita tee 20/4 olemasolev hoone, mis koosneb kahest erineval ajal
ehitatud hooneosast, moodustab Kkinnistu kirdepoolsesesse ossa pika massiivse ja suures 0sas
monotoonse fassaadiga hoonefrondi. Pikkade ja liigendamata fassaadidega hooned ei ole piirkonnale
iseloomulikud. Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt soovitakse 1962. aastal ehitatud
vahevairtuslik hooneosa asendada arhitektuurselt liigendatud hoonemahtudega detailplaneeringus
lubatud ehitusala piires.

Pirita tee 20 krundi detailplaneeringus on Pirita tee 20 kinnistu suuruseks kavandatud 12107 m?,
Pirita tee 20 kinnistu suurus on kinnisturaamatu andmetel 11821 m?. Detailplaneeringusion=antud
vOimalus liita Pirita tee 20 kinnistuga kolm viiksemat maatiikki, mida maareformi kdigus‘eiole Pirita
tee 20 krundile liidetud. Planeeringu pdhijoonisele on lisatud mérkus, et juhul, ki ajutiSi kinnistuid
1a, 1b, 1c ja 2a ei liideta kruntidega 1 ja 2, nihkub ehituskeeluala olemasolevast maakasutuse piirist
(kruntide 1 ja 2 piir) vastavalt kas 3 v0i 5 m sissepoole. Nimetatud.stingimusega on
projekteerimistingimuste taotlusele lisatud eskiisis arvestatud.

Amet arutas esimest korda Pirita tee 20 projekteerimistingimuste\taotluse teemat 30.09.2020
toimunud projektide ldbivaatamise komisjoni koosolekul. Konfisjoni_otsuse nr 4-2/123 kohaselt
otsustati: 1) amet on ndus soovitud eesmargil projekteerimistingimuste taotluse menetlusse votma
eeldusel, et ei suurendata detailplaneeringu jargset parkmmiskohtade arvu (100 parkimiskohta);
2) eskiis viia vastavusse eelnevalt esitatud ndudega,«eskiisis ndidata iimbritsev hoonestus ja seejérel
on voimalik koostada projekteerimistingimuste eelndu ning korraldada avalik viljapanek.

Amet saatis 20.10.2020 projekteerimistingimustestaotlejale kirja, kus paluti esitada tiapsustatud eskiis
vastavalt esitatud mirkustele.

Ametile esitati 22.10.2020 vastavalt esitatud mérkustele tdpsustatud projekteerimistingimuste taotlus
ja eskiis.
Amet arutas teist korda Pirita tee 20°projekteerimistingimuste taotluse teemat 28.10.2020 toimunud

projektide ldbivaatamise komisjom, koosolekul. Komisjoni otsuse nr 4-1/133 kohaselt otsustati
koostada projekteerimistingimuste eelndu ja viia 1dbi avatud menetlus.

Pirita tee 20 kinnistu jadb, Tallinpa tildplaneeringu kohaselt alale, mille maakasutuse juhtotstarve on
tihiskondlike ja puhkeehitiste ala. Ala on moeldud pdhiliselt haridus-, teadus-, tervishoiu-, kultuuri-
vOi spordiasutustele, ‘samuti samalaadsete teenustega vOi vaba aja veetmisega seonduvatele
ettevotetele.

Uldplaneerin®, sisaldab planeerimisalaseid pdhiseisukohti ja pdhijoonisena maakasutusplaani.
Viimane @n planeeringustaadiumil ndutava iildistusastmega, ei ulatu detailsuselt {iksiku krundi
tasandile ega Joled eradiguslikule maavaldajale siduv. Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on
hoonestusalade maakasutuse médramisel eesmirgiks seatud funktsionaalne paindlikkus, mis
tadhendab’et iildjuhul on lubatav pdhifunktsioonile lisada ka teisi, konkreetsesse piirkonda sobivaid
kaasfunktsioone.

Uldplaneeringu koostamisel on iildeesmirgiks seatud soodsate eelduste loomine Tallinna igakiilgseks
sotsiaalseks ja majanduslikuks arenguks kultuuripdrandit ja looduskeskkonda sddstval wiisil.
Peacesmaérk on soodustada pohjendatud ning iildistele huvidele orienteeritud maakasutuse suuniste ja
kitsenduste kaudu linnaelanike jaoks tervisliku, turvalise ja nende sotsiaalsete vajaduste rahuldamist
voimaldava elukeskkonna kujundamist. Tallinna iildplaneering on aluseks jirgmise astme, linna
viaiksemaid osi  hdlmavatele iildplaneeringutele voi  teemaplaneeringutele  olulisemates
tiksikkiisimustes.



Pirita tee 20 krundi detailplaneering on kehtestatud 2000. aastal ehk enne Tallinna iildplaneeringu
kehtestamist.

Detailplaneeringus on méiératud Pirita tee 20 krundi sihtotstarbeks drimaa. Detailplaneeringu
seletuskirjas on toodud, et kui AS Laferme arengu I etappi voib iseloomustada kui ,,ruumide paremat
ja tulusamata kasutust“, siis aastaks 2000-2002 selline arengutee suures osas ammendub ja peab
asenduma ,kinnistu maa parema ja tulusama kasutuse®“, so II etapi pohimotetega. See tdihendab
vahevairtuslike hoonete asendamist enamakorruseliste ja uute kasutusvoimalustega hoonestusega
saavutamaks kiillaltki hinnalise maa paremat kasutust, mis ongi kdesoleva detailplaneeringu objektiks
ja millega luuakse uue kvaliteediga keskkond ka kogu tilejdénu kinnistu osal.

Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt soovitakse Pirita tee 20/4 hoonesseé kavandada
kiilaliskorterid ja ruumid toitlustusettevattele.

Turismiseadus sétestab iildised nduded turismiteenuse pakkumisele ja osutamisele. Nimetatud
seaduse § 18 kohaselt on kiilaliskorter majutusettevotte liik. Seega.ongnii, toitlustus- Kkui
majutusettevotete sh kiilaliskorterite puhul tegemist vabaaja veetmisegasSeonduvaid teenuseid
pakkuvate ettevotetega. Kavandatu on kooskdlas iildplaneeringuga.

Pirita tee 20/4 hoonesse on kavandatud kiilaliskorterid ja toitlustusasutts, mis on mdeldud nii
linnaelanike kui ka linna kiilaliste teenindamiseks ning kus on youmalik‘pakkuda teenuseid vaba aja
veetmiseks aastaringselt. Samuti on rajatud kiilaliskorteritega, arthoone Pirita tee 20 krundi
detailplaneeringus planeeritud krundile pos 2. Seega on kavamdatud iimbritsevasse linnaruumi
iseloomuliku ja sobiva funktsiooniga hoone, mis on kooskdlas*nii alal kehtiva detailplaneeringuga
kui tildplaneeringuga.

Hoone kasutamise otstarve tidpsustamine projekteerimistingimustega on eelnevalt toodud asjaolusid
arvestades aktsepteeritav.

Arhitektuuriliste, ehituslike ja kujunduslike tingimuste tapsustamine on pohjendatud, kuna Pirita
tee 20/4 hoonet soovitakse rekonstrugerida jalaiendada piirkonda sobiva arhitektuurselt liigendatud
lahendusega hoonega. Arvestades lédhialalevpiistitatud uute elamute ja drihoonete arhitektuurseid ja
linnaehituslikke lahendusi, sobib,uus heonestusettepanek viljakujunenud keskkonda paremini, kui
detailplaneeringus kirjeldatud“lahéndus, mis négi ette massiivse ja keskkonda mitte vaértustava
hooneosa siilitamise. Uhe suute hooneosa asemel liigendatud fassaadidega ja kuni kolme maapealse
osaga laiendus sobitub arhitektuurselt ja linnaehituslikult olemasolevasse véljakujunenud keskkonda.
Tanapidevase arhitektuuriga hoone véirtustab iimbritsevat linnaruumi.

Maa-aluse korruse kavandamine vdimaldab paigutada tehnoruumid, panipaigad ning vajadusel osad
parkimiskohad \,hoone maa-alusesse ossa ning kavandada hoone esimese korruse tasandile
viliruumigasenan'sthtlevaid ruume ning jétta kavandamata suuremddtmelised tehnoseadmed hoone
katuselegjaifassaadidele. Planeeringu kehtestamise ajal kehtinud normide kohaselt ei olnud hoonete
stigayus ehitusoiguse osa, seetottu hoone siigavust ja lubatud maa-aluste korruste arvu ka eraldi ei
madratudy Siigavuse piiramine on tavaliselt vajalik kaitsmaks maa-aluseid rajatisi voi tulenevalt
arheoloogilistest voi geoloogilistest nduetest. Maa-aluse korruse kavandamisega ei kaasne
parkimiskohtade arvu suurendamine kinnistul vorreldes alal kehtiva detailplaneeringu lahendusega -
parkimiskohtade arvu ei ole lubatud suurendada.

Liikluskorralduse pohimdtteid tépsustatakse parkimise lahenduse osas detailplaneeringukohast
suurimat parkimiskohtade arvu muutmata. Pirita tee 20/4 hoone teenindamiseks vajalikud
parkimiskohad kavandatakse valdavalt hoone | korrusele, osaliselt krundile ning lisaks voib
parkimiskohti kavandada ka maa-alusele korrusele. Parkimiskohtade kavandamisel hoonesse on
positiivne mdju linnaruumi kvaliteedile.



Planeeringuala hoonestuslaadi muutmine on pohjendatud, kuna Pirita tee 20/4 hoone pika
monotoonse fassaadiga o0sa soovitakse asendada piirkonna hoonestusele iseloomulikumate
liigendatud mahtudega detailplaneeringus lubatud ulatuses. Pirita tee 20/4 olemasolev hoone, mis
koosneb kahest erineval ajal ehitatud hooneosast, moodustab kinnistu kirdepoolsesesse ossa pika
massiivse ja suures 0sas monotoonse fassaadiga hoonefrondi. Pikkade ja liigendamata fassaadidega
hooned ei ole piirkonnale iseloomulikud. Teised planeeringualale jadvad hooned on oluliselt
lihemate ja/voi liigendatud fassaadidega sh Pirita tee 20a krundile Pirita tee 20 krundi
detailplaneeringu alusel plstitatud hoone korgemad maapealsed hooneosad.
Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt soovitakse 1962. aastal ehitatud vihevéartuslik heoneosa
asendada arhitektuurselt liigendatud hoonemahtudega detailplaneeringus lubatud ehitusala piires.
Ehituskeelualad on maédratud detailplaneeringu hoonestustingimuste plaanil, joonis 003.*Pirita
tee 20/4 hoone kavandatava laienduse kaugus Pirita tee 20a hoonest on minimaalselt«<10,4 m,
modddetuna Pirita tee 20a hoone kaarja fassaadi 1dhimast punktist Pirita tee 20/4 hoone laienduseni.
Hoone laienduse maapealse osa kaugus Pirita tee 22 hoonest on 8,0 m. Hoonete vaheline kaugus
vastab kehtivatele tuleohutusnduetele ja detailplaneeringule. Projekteerimistingimuste taotlusele
lisatud eskiisis toodud lahendus sobitub hésti imbritsevasse viljakujunenud keskkonda. Olemasoleva
suuremahulise ja arhitektuurselt vdhem véirtusliku hooneosa, gasendamine uue tdnapdevane
arhitektuurse lahendusega hoonega tostab linnaruumi kvaliteeti jasmuudab“selle atraktiivsemaks.

Arvestades eelnevalt sobib projekteerimistingimuste alusel projekteeritav hoonestus timbritsevasse
linnaruumi.

Detailplaneeringu elluviimise voimaluste tdpsustaming on p&hjendatud, kuna Pirita tee 20 kinnistu
detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud kéesolevaksvajaks iile 20 aasta ning selle aja jooksul
on limbritsev linnaruum oluliselt muutunud.

Detailplaneeringu kehtestamise jérel on ilmaenudvolulisiuusi asjaolusid ning oluliselt on muutunud
planeeringuala ja selle mdjuala. Detailplanectingus kavandatud biiroopindade jarele on ndudlus ja
vajadus piirkonnas oluliselt viahenenud®\L#hialale on pirast detailplaneeringu kehtestamist ehitatud
mitmeid uusi 4-16-korruselisi eringva ‘kasutusotstarbega hooneid (nt Pirita tee 26F 16-korruseline
elamu, Pirita tee 26 9 korruseline“elamu, Pirita tee 20a 10-korruseline kiilaliskorteritega drihoone,
Pirita tee 26b 4-korruseline drituumidega elamu, Pirita tee 26¢ driruumidega elamud). Kavandatud
kuni 5 maapealse korrusega(olemasolev sidilitatav hoone on osaliselt 6 maapealse korrusega) hoone
sobitub viljakujunenud dinnaruumi. Lammutatav hooneosa ei oma linnaruumilist ja arhitektuurilist
vaartust.

Kehtestatud Pirita._tee® 20 detailplaneeringu hoonestustingimuste plaanil on kruntide
hoonestustingimuste tabel. Nimetatud tabeli jérgi on krundi Pirita tee 20/1, tdnase aadressiga Pirita
tee 20, hoonestustingimused jdrgmised: ehitusalune pind 4843 m?, maksimaalne tdisehitus 40%,
maksimaalne koreuselisus 5, hoonete arv 6, max suletud brutopind 20 000 m?2. Detailplaneeringu
seletuskirja peatiikis 3 (punktides 31 ja 33) on esitatud kirjeldused ja ettepanekud olemasolevate
hoonete\rekonstrueerimise, laiendamise ja kasutamise kohta. Detailplaneeringu seletuskirjas ja
joonistel* puuduvad tdpsemad viited, millises asukohas krundil pos 1 saab realiseerida
detailplaneeringus méaratud ehitusdigust ja suletud brutopinda, mida on krundile kokku maératud
kuni 20 000 m2. Samuti on detailplaneeringu seletuskirjas esitatud ettepanekud tidnaseks osaliselt
aegunud, sest 1962. aastal ehitatud bliroohoone (osa hoonest P) sdilitamine ja rekonstrueerimine ei
ole tdna majanduslikult mdistlik ning linnaruumiliselt pdhjendatud. Seega tépsustatakse kéesolevate
projekteerimistingimustega detailplaneeringus planeeritud ehitusdiguse realiseerimiseks vajalikke
tingimusi.

Detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud iile 20 aasta ja projekteerimistoode kdigus on
vorreldes detailplaneeringus kavandatuga vélja tootatud otstarbekam ja niitidisaegsem linnaehituslik
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lahendus (alus ehitusseadustiku § 27 1g 1 p 1). Seega esineb nii diguslik alus kui ka sisuline vajadus
detailplaneeringu tdpsustamiseks vastavalt ehitusseadustiku § 27 1g4p1,p4,p7jap8.

Kavandatu on kooskdlas Tallinna tldplaneeringuga ning arvestab asukohas véljakujunenud
keskkonda.

Detailplaneeringu lahenduse tépsustamiseks soovitud muudatusi, mis hdlmavad ehitise kasutamise
otstarbe ning krundi kasutamise sihtotstarvete osakaalu tdpsustamist, hoone arhitektuuriliste,
ehituslike voi kujunduslike tingimuste tapsustamist ning haljastuse, heakorra voi liikluskorralduslike
tingimuste tdpsustamist on voimalik kaaluda ehitusseadustiku § 27 16ike 4 alusel, mistdttu ei,ole uue
detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega moistlik. Haldusmenetluse seaduse § $*lg 2, kohaselt
viiakse haldusmenetlus 1dbi eesmirgipéraselt ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt“ja kiirelt,
véltides  dleliigseid  kulutusi ja  ebameeldivusi isikutele.  Téidetud .( on ecldused
projekteerimistingimuste andmiseks detailplaneeringu olemasolul, seejuures on avalikkusele antud
vOimalus kaasa rddkida avatud menetluses.

Ehitise kavandamine kdesolevates projekteerimistingimustes detailplaneering@t tapsustamiseks antud
tingimuste alusel on aktsepteeritavad, kuna ei sekkuta detailplaneeringuskavandatud linnaehituslikku
lahendusse ning detailplaneeringu kohase pohimottelise lahenduse eltuviimine on jiatkuvalt voimalik.
Seega ei ole tegemist detailplaneeringu olemusliku muutmisega.(Lubatud tipsustuste ja muudatuste
alusel kavandatav lahendus tagab samasuguse tasakaalustatud ja mitmekesise linnaruumilise
lahenduse planeeritud alal nagu ka detailplaneeringus gkavandatu elluviimisel. Kavandatavate
muudatustega ei kaasne olulist negatiivset mdju naakerkinnisasjadele ega nende kasutajatele.

Avaliku viljapaneku tulemused:

Ehitusseadustiku § 31 Idike 1 kohaselt tuleb%projektecrimistingimuste andmine korraldada avatud
menetlusena projekteerimistingimuste andmisel detailplaneeringu olemasolul.

[Linnaosa Valitsus] ja Tallinna Linnaplaneerimise Amet avalikustasid ajavahemikus [mis ajal ja mis
sisuga eelndu avalikustati].

[Avaliku véljapaneku tulemused]
Arvestatud eeltoodud kaalutlusion projekteerimistingimuste alusel lubatud:

1. tiapsustada kasutamise otstarvet (alus EhS § 27 Ig 4 p 1). Lubatud on muuta Pirita tee 20/4
hoone kasutamise oOtstarvet ning kavandada nii rekonstrueeritavase kui laiendatavasse ossa
majutusruutnid (kulaliskorterid). Lisaks voib hoonesse kavandada ruume toitlustus- ja/voi
teenindusettevdtete tarbeks. Hoonesse kavandatavate majutusiiksuste arv tdpsustub ehitusprojekti
mengtlemiselja see soltub sellest, kui palju parkimiskohti on vdimalik detailplaneeringus lubatud
100°'st parkimiskohast Pirita tee 20/4 hoone teenindamiseks kavandada;

2. tapsustada arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi (alus EhS § 27 1g 4 p 4):
2.1 Pirita tee 20/4 hoone 1921. aastal ehitatud hooneosa siilitada ja rekonstrueerida. 1962. aastal
ehitatud hooneosa on lubatud lammutada ja asendada uue kuni 5 maapealse ja iihe maa-aluse
korrusega laiendusega. Uhe suure hoonemahu asemele on lubatud kavandada kuni 3 viiksemat
mahtu, mis on esimese korruse tasapinnas ihendatud ning moodustavad {ihtse terviku. Siilitatava
hooneosa alla maa-alust korrust mitte kavandada. Eskiisi ja ehitusprojektis ndidata dra
lammutatavad ja séilitatavad konstruktsioonid.

2.2 Pirita tee 20/4 kagupoolse hooneosa (Pirita tee 22/1 hoonega kiilgnev hooneosa) edelapoolne

hoonestusala piir kavandada Pirita tee 22/1 elamu pohimahu (arvestamata elamuga plokistatud

kuuri) kruntide vahelise piirini ulatuva hooneosa kirdepoolse fassaadi mottelisele pikendusele.
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Noue ei laiene maa-alusele korrusele ja hoone esimesele korrusele tingimusel, et uus hooneosa ei
halvenda insolatsioonitingimusi ja vaateid Pirita tee 22/1 hoonest vorreldes olemasoleva
olukorraga. Esitada vastavad linnachituslikud vaated ja 16iked, mille kajastuvad olemasolevad,
lammutatavad ja juurde projekteeritavad hooneosad koos Pirita tee 22/1 hoonega (vaadetel ja
16igetel kajastada Pirita tee 22/1 hoone akende asukohad).

2.3 Hoone laienduse pohiosa korgus koos parapeti ja katuseterrassi piiretega ei voi iiletada
sdilitatava ajaloolise hoone pohiosa harja korgust. Lisaks voib laienduse kirdepoolsele hooneosale
kavandada viikesemahulise valjapadsu katusele, mille absoluutkorgus ei voi tiletada 24 m.

2.4 Hoone laiendus modelleerida selliselt, et Pirita tee 22 elamus asuvates eluruumides oleks
tagatud Eesti standardi EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja biitooruumides*
kohane piisav insolatsiooni kestus ning insolatsiooni kestus ei tohi vdheneda le*50%
olemasolevast kestusest.

2.51921. ehitatud hooneosa rekonstrueerimisel ja laiendamisel tuleb suhtuda, ajaloolisesse
hoonesse pieteeditundega ning uusi elemente lisada ettevaatlikult, et saavutada kvaliteetne ja
védrikas lahendus. Arvestades eelnevat on eelistatud tagasihoidlikumad lahendused, mille puhul
ajaloolise hoone arhitektuurset vilisilmet muudetakse voimalikult yéihe jawted elemendid ei jaa
olulisemates vaadetes domineerima ning hoone laienduses lahendus moodustab ajaloolise
hooneosaga terviku sh laienduse avade riitmide jms osas. Sooyitame s#ilitada ajaloolise hooneosa
ladne- ja 1dunafassaad voimalikult suures osas olemasoleval kujul ja nendele fassaadidele uusi
lisandusi (sh rodud, lodza) mitte kavandada. Kaaluda saab, vaik€semodduliste (Kitsaste) roddude
kavandamist eeldusel, et need tdnavalt vaadeldes ei~domin€eri ja on ette ndhtud viimistleda
heledates toonides.

2.6 Hoone vilisviimistluses kasutada ajas kestvaid ja, védirikaid materjale ning vérvitoone, mis
sobituvad ldhialale jddvate hoonete arhitektugrigar

2.7 Hoonete fassaadidele mitte kavandadaskuttes jahutus- ja ventilatsiooniseadmeid jms
seadmeid. Tehnoseadmed kavandada hoonesse.

2.8 Eelistatud on lahendus, kus toitlustus=yja/¥oi teenindusruumid asuvad hoone esimesel korrusel
st eesmargiks on luua tdnavaruungiga ja duelaga suhtlevad driruumid.

tapsustada liikluskorralduse,p6himotteid (alus EhS § 27 1g 4 p 7).
3.1 Detailplaneeringukohastyparkimiskohtade arvu (100 parkimiskohta) ei v&i suurendada.
Ehitusprojektis esitada patkimisarvutus koikide kinnistul asuvate hoonete kohta.
3.2 Pirita tee 20/4_ haone teenindamiseks vajalikud parkimiskohad on lubatud kavandada Pirita
tee 20 krundile,¢Pirita tee 20/4 hoone laienduse esimesele korrusele ning vajadusel maa-alusele
korrusele.
3.3 Parkimislahenduse viljatootamisel ldhtuda Tallinna Transpordiameti tingimustest:

o Parkimiskohtade arv kavandada vastavalt Tallinna parkimiskorralduse arengukavale;

¢ “Parkimiskohtade modtmed ja manddverdusruumid kavandada vastavalt Eesti standardile

EVS 843:2016.

o\ Jalakéijate ja soidukite litkumisruumid vdimalusel eraldada.
Talliana parkimiskorralduse arengukava kohaselt arvestatakse kiilaliskorterite puhul
parkimisvajadus vastavalt arengukava tabeli 2 punktides 1-3 toodud normatiivile so elamutele
miératud normatiivile.

tipsustada planeeringuala hoonestuslaadi (alus EhS § 27 Ig 4 p 8). 1962. aastal ehitatud
hooneosa asemele on lubatud kavandada kuni 3 viiksemat hooneosa, mis on esimese korruse
tasapinnas iihendatud ning moodustavad koos siilitatava hoonega iihtse terviku (ehitusliku
kompleksi). Hoone laiendus kavandada detailplaneeringus lubatud ehitusalale st arvestades



detailplaneeringus maératud ehituskeelualade ulatust. Hoone laienduse ja naaberhoonete vaheline
kaugus peab vastama kehtivatele tuleohutusnduetele.

Koikide teiste nduete ja niitajate osas peab ehitusprojekt vastama alal kehtiva
detailplaneeringu lahendusele.

Koostada Tallinna linna ehitusmééruse § 29 nduetekohane ehitusprojekt.

Enne ehitusloa taotlemiseks vajaliku ehitusprojekti koostamist esitada Tallinna
Linnaplaneerimise Ametile nouetekohane detailplaneeringus, kéesolevates
projekteerimistingimustes ja selle lisas toodud noudeid arvestav hoone arhitektuurset ja
asendiplaanilist lahendust ning insolatsiooni kestuse analiiiisi sisaldav eskiis digitaalselt
kooskolastamiseks (alus Tallinna Linnavolikogu 06.09.2012 méiruse nre21 5, Tallinna linna
ehitusmiirus“ § 33). EsKkiis esitada e-postil aadressil Helga.Michelson@tallinnlw.ee:

Amet saab anda hinnangu projekteeritava hoone arhitektuurse lahenduse’sh, suuruse, kuju,
vilisilme ja majutusiiksuste arvu kohta eskiisi alusel.

Linnaruumilise ja arhitektuurse lahenduse sobivuse hindamiseks esitada eskiisis ja ehitusprojektis
linnaehituslikud vaated koos naaberhoonetega (Pirita tee 22 ja Pirita'tee20a).

Eskiisi ja ehitusprojekti koostamisel arvestada Tallinna Keskkenna-ja Kommunaalameti esitatud
nduetega, mis on lisatud projekteerimistingimustele (vt lisasl).

Eskiisi ja ehitusprojekti koostamisel arvestada Tallinna Transpordiameti esitatud tingimustega:
Parkimiskohtade arv kavandada vastavalt Tallinna = parkimiskorralduse arengukavale.
Parkimiskohtade mdotmed ja mandoverdustuumid kavandada vastavalt Eesti standardile
EVS 843:2016. Jalakiijate ja sdidukite liikumisruumidivoimalusel eraldada.

Vormistuslikud nouded ehitusprojekti koostamiseks:

Pirita tee 20 kinnistule hoone laiendamise ehitusprojekt koostada vastavalt majandus- ja taristuministri
17.07.2015 méirusele nr97 ,Nouded® ehitusprojektile, Eesti standarditele EVS 932:2017
“Ehitusprojekt”, EVS 894:2008/A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides® ja
EVS 843:2016 , Linnatdnavad ), siseministri 30.03.2017 méirusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded® tuletorje veevarustusele” ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
29.05.2018 méaaruselenr28 ;Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele™.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maéirusega
nr 63 ,,Hodne fenérgiatohususe miinimumnduded’ ja Eesti standardiga EVS-EN 16798-1:2019
»Hoonete energiatdhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1: Sisekeskkonna ldhteandmed hoonete
energiatohususe ‘projekteerimiseks ja hindamiseks, ldhtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust
keskkonnastwalgustusest ja akustikast. Moodul M1-6%.

Hoonete tehnilised andmed esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maérusele nr 57
,.Ehitisetehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused* vordleval kujul: olemasolev, projekteeritud.

Pirita tee 20/4 hoone laiendus modelleerida selliselt, et Pirita tee 22 elamus asuvates eluruumides
oleks tagatud Eesti standardi EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides
kohane piisav insolatsiooni kestus ning insolatsiooni kestus ei tohi viheneda iile 50% olemasolevast
kestusest. Esitada eskiisi ja ehitusprojekti koosseisus vastavad insolatsiooni kestuse analiilisid koos
eluruumide plaanidega, millele on kantud analiitisitud punktid.

Eskiisi ja ehitusprojekti koostamisel votta aluseks kehtestatud detailplaneering ning kiesolevad
projekteerimistingimused.



Eskiisi ja ehitusprojekti koosseisus esitada vordlustabel kéikide detailplaneeringus ning
kiesolevates projekteerimistingimustes, ka. lisades, esitatud nouete tiitmise kohta vordleval
kujul: detailplaneering, projekteerimistingimustega lubatud, projekteeritud.

Ehitusprojekti seletuskirjas kajastada mh muudatuse tegemise pdhjuseid ja ulatust.

Ehitusprojekti asendiplaanil markeerida detailplaneeringu lahendus voi lisada detailplaneeringut ja
ehitusprojekti lahendust vordlev asendiplaaniline skeem, kajastades koiki piiranguid.

Esitada projekteeritavate katendite lahendus ja vastavad 16iked. Lahendada vertikaalplaneerimine ja
sademevee dra juhtimine.

Ehitusprojekti koosseisus esitada projekteeritava kandekonstruktsiooni insenertehniline lahendus ning
insenertehnilised lahendused hoone tehnosiisteemide osas. Kommunikatsioonid lahendada,heone mahus.
Projekt sh projekti eriosad peavad olema pédeva isiku poolt koostatud ja allkirjastatud:

Hoone vilispiirde konstruktsioonide projekteerimisel sh akende valikul arvestada “sotsiaalministri
04.03.2002 mairuse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iithiskasutusega hoonetes
ja miirataseme mddtmise meetodid* nduetega.

Tehnoseadmete (kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel peab arvestama, et
tehnoseadmete miira ei iiletaks keskkonnaministri 16.12.2016. a mairusewir 71 ,,Valisohus leviva miira

normtasemed ja miirataseme moGtmise, médramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027 .

Esitada situatsiooniskeem M 1:2000 ja asendiplaan litsentseeritud geodeesiafirma poolt valmistatud mitte
tile lihe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil M 1:500, millele on kantud nii maapealsed kui maa-
alused tehnovdrgud, maakasutuse piirid ja geodeetilise pOhivorgu punktid.

Asendiplaanil niidata dra kruntide piirid, ehifiste,asukohad, liikluse, parkimise, haljastuse ja heakorra
lahendus, krundi katastriiiksuse sihtotstarv€, heone ehitisealune pind jm tehnilised niitajad vastavalt
majandus- ja taristuministri 05.06.2015 mé&érusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused*.

Tehnovérgud ja —seadmed:

Esitada tehnovorkude koendplaan litsentseeritud geodeesiafirma poolt valmistatud mitte iile {ihe aasta
vanusel topo-geodeetiliselplaanil M 1:500, millele on kantud nii maapealsed kui maa-alused tehnovorgud,
maakasutuse piirid, ja géedectilise pohivorgu punktid. Projektlahendus kanda geodeetilisele alusplaanile
arvestades olemaselévate,ja vajadusel rajatavate tehnovorkudega.

Vajalikud tehnovergud ja tehnosiisteemid lahendada vastavalt piirkonna vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele. Tehnilised tingimused lisada projektile. Arvestada piirkonda jdavate kinnitatud ja
koostamisel*elevate ehitusprojektide ja detailplaneeringutega. Projektis peavad olema dra margitud
kinnistuy, liitumispunktid koikide tehnovorkudega. Ehitusprojekti koostamisel teha koostdod
olemaselevate tehnovorkude valdajatega, kelle vorkudega liitutakse ja kelle tehnovorkude
kaitsevoondites kavandatakse toid.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti esitatud nduetega,
mis on lisatud projekteerimistingimustele (vt LISA 1).

Koostoo:

Ehitusprojekti koostamisel teha koostood Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga, Tallinna
Kesklinna Valitsusega, Tallinna Strateegiakeskuse linna ettevotlusteenistuse ringmajanduse osakonnaga,
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Tallinna Transpordiametiga, Paasteameti Pohja paastekeskusega, ameti muinsuskaitse osakonnaga (seoses
sooviga timber ehitada 1921. aastal piistitatud hooneosa) ning koikide tehnovdrgu valdajatega, kellele
kuuluvate rajatiste kaitsevoondis ehitustoid kavandatakse (haldusmenetluse seaduse § 11 Ig 1 punkti 3) ja
naaberkinnistute omanikega. Koost66 tulemused ja arvamused esitada projekteerija poolt allkirjastatud
koondtabelina.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet esitab ehitusprojekti kooskolastamiseks Padsteametile. Lisaks voetakse
arvamused Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt, Linna ettevGtlusteenistuse ringmajanduse
osakonnalt, Tallinna Kesklinna Valitsuselt, Tallinna Transpordiametilt ja vajadusel teistelt ametitelt, kelle
kaasamine ehitusprojekti menetlusse on vajalik, ning tehnilised tingimused véljastanud ja
projekteeritavate tehnovdrkude valdajatelt ning vorguvaldajatelt, kelle olemasolevate tehnorajatiste
kaitsevoondites kavandatakse toid. Ehitusprojekt esitatakse ameti muinsuskaitses, osakonnale
1921. aastal piistitatud hoone {imberehituse lahenduse sobivuse o0sas arvamuses, Saamiseks.
Ehitusprojekt esitatakse haldusmenetluse seaduse § 11 g 1 punkti 3 kohaselt naaberkinnistute omanikele.

Ehitusseadustiku § 24 1g 2 p 2 jérgi peab ehitusloakohustusliku ehitise ehitusprojekti’koostava padeva
isiku kvalifikatsioon olema toendatud. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse
§-s 16 on madratud enne seaduse jOustumist tegutsenud, sisikute tegevusdigus ja
kvalifikatsioonindouded.

Ehitusloa taotlemiseks esitada ehitisregistri kaudu Tallinna Linnaplaneerimise Ametile elektrooniliseks
menetlemiseks ehitusprojekt, mis on koostatud vastawvalt, juhendmaterjalile , Ehitusprojekti
dokumentide digitaalse vormistamise nouded chituslea elcktroonilisel taotlemisel®.

Kéesolevad projekteerimistingimused koos lisaga esitada, chitusprojekti koosseisus.

Ehitusprojekti menetluse kiirema ldbiviimise, huyideSypalume ehitusprojekti esitamisel lisada
dokumentide fail, milles annate vorguvaldajatcle loetelu keda on vajalik kaasata. Faili nimeks
markida ,.kaasamist vajavad vorguvaldajad™.

Projekteerimistingimuste kehtivusgayvaidiustamine:

Projekteerimistingimused kehtivad 5.aastat. Projekteerimistingimused koos lisaga on ehitusprojekti
kohustuslik osa.

Projekteerimistingimusigon, voimalik vaidlustada esitades Tallinna Linnaplaneerimise Ametile vaide
30 pédeva jooksul projekteerimistingimuste viljastamisest arvates voi podrduda kaebusega Tallinna
halduskohtusse (Pdrnu mnt 7, 15082 Tallinn) seaduses sétestatud tdhtaegadel ja korras.

PT eelndufkoostaja:

Jorgen Liiv
KesKlinnawosakonna arhitekt
Jorgen.Liiv@tallinnlv.ee

tel 640 4333

Lisa: 1) Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti esitatud tingimused kahel lehel,;
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Projekteerimistingimuste LISA 1

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet esitab Pirita tee 20 hoone laiendamise ehitusprojekti
koostamiseks jargmised tdiendavad tingimused:

e Maire Suimets juhtivspetsialist

1. Lisada Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020 maiiruse nr 15 ,,Haljastuse inventeerimise kord*
kohaselt vormistatud haljastuse inventeerimise materjalid. Tagada I ja II vdértusklassi kdrghaljastuse
sdilimine ning voimalusel I1I vddrtusklassi kdrghaljastuse sdilimine.

2. Juhul kui projekteerimise kdigus selgub vajadus puittaimede likvideerimiseks, tuua véljatiigiliselt,
arvuliselt ja vidirtusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning pohjendus sélle Jikvideerimiseks.
Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 ma&tusele'nr 17 ,,Puu
raieks ja hooldusloikuseks loa andmise tingimused ja kord*

3. Esitada terviklik véliruumi ja uushaljastuse (sh katusehaljastuse) lahendus/ming nduded istikutele
(lehtpuuistiku korgus ja rinnasdiameeter, okaspuuistiku korgus ja juufékaela 18bimddt, podsaistiku
korgus ja vihim okste arv), istutus- ja hooldustoddele. Esitada katuisele projekteeritud istutusalade
ja/voi -kastide 1diked, millest ndhtub, kuidas on tagatud taimede kaswutingimused (drenaazikiht,
kasvupinnas, mults jms). Projekteerimistoodesse kaasata maastikuarhitekti.

4. Kisitleda ehitustodde aegseid kdrghaljastuse kaitsemeetmeidy«léhtuda Tallinna linna kaevetdode
eeskirja § 24.

e Silver Riige veekaitse juhtivspetsialist
Hoone mahus oleva parkla porandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni.
e Tatjana Filipjeva vilisohu juhtiyspetsialist

1. Piirkonna pinnases vdib esineda kérge, radooni sisaldus. Soovituslik on hoone projekteerimisel
lahtuda standardist EVS 840:2017, "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes" voi, tellida “projekteerimise jargus pédevalt ettevottelt radoonitaseme
modtmine pinnases, et veenduda pinhase ohutuses (modtmiste tellimine on samuti soovituslik).
Modtmised tuleb ldbi viia vastavalt juhendmaterjalile ,,Radooni aktiivsuskontsentratsiooni modtmine
(RAM 2016)“. Moptmisedpretokoll ja aruanne peavad vastama juhendmaterjali lisas 4 toodud
nduetele. Kdrgewadooniriskidtuvastamisel esitada aruandes asjakohased radoonikaitse meetmed.

2. Tallinna strateegilise.murakaardi kohaselt jadb ala kdrge miiratasemega piirkonda. Tagada hoones
miira vastavus setSiaalministri 04.03.2002. a méarusega nr 42 "Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ghings, thiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid" kehtestatud
normtasémetele. Hoone projekteerimisel ja materjalide valikul 1dhtuda standardist EVS 842:2003
"Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest".

3. Tehneseadmete (nt soojuspump, ventilatsioon, jahutus) tekitatav miira ei tohi kinnistu piiril tiletada
normtasemeid. Keskkonnaministri 16.12.2016 méairuse nr 71 "VilisShus leviva miira normtasemed
ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid" lisas 1 sétestatu kohaselt rakendatakse
tehnoseadmete tekitatava miira piirvddrtusena to0stusmiira sihtvddrtust. Kinnistu asub II miira
kategooria alas, kus kehtib paeval piirvéartus 50 dB ja 66sel 40 dB. 09.09.2020

¢ Eneli Rim vanemspetsialist
1. Vajalikud tehnovorgud ja tehnosiisteemid lahendada vastavalt piirkonna vorguvaldajate

tehnilistele tingimustele. Tehnilised tingimused lisada projektile.

12



2. Arvestada piirkonda jddvate kinnitatud ja koostamisel olevate ehitusprojektide ja
detailplaneeringutega.

3. Projektis peavad olema dra mérgitud kinnistu liitumispunktid kdikide tehnovdrkudega.

4. Ehitusprojekti koostamisel teha koostodd olemasolevate tehnovorkude valdajatega, kelle
vorkudega liitutakse ja kelle tehnovarkude kaitsevoondites kavandatakse toid.

5. Ehitusprojekt edastatakse ehitisregistri kaudu arvamuse (pohimdttelise ndusoleku) saamiseks
tehnilised tingimused véljastanud ja projekteeritavate tehnovorkude valdajatele ning
vorguvaldajatele, kelle olemasolevate tehnorajatiste kaitsevoondites kavandatakse toid.

6. Ehitusprojekt kooskdlastada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga. 24.09.2020
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