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1 PROJEKTEERIJATE ANDMED

PROJEKTEERIMISE PEATOOVOTIA

COMBICON 0U:

Tahesaju tee 14, Tallinn, 13917; Reg. 14223324; MTR reg.nr EE101956309; Tel: +372 601 3303, e-
post: info@combicon.ee

Projektijuht: Magnus Lelumees, e-post: magnus.lelumees@combicon.ee, +372 5340 4427

PROJEKTEERIMISE PROJEKTIJUHT

COMBICON 0U:

Tahesaju tee 14, Tallinn, 13917; Reg. 14223324; MTR reg.nr EE101956309; Tel: +372 601 3303, e-
post: info@combicon.ee

Projektijuht: Magnus Lelumees, e-post: magnus.lelumees@combicon.ee, +372 5340 4427

ASENDIPLAAN

oU vili:

Vana-Kalamaja 29-19, Tallinn 10415; Reg. 12363972; MTR reg.nr EE101829300
Projektijuht/maastikuarhitekt: Kristian Nigul, tel +372 555 40 949, e-post: info@vma.ee

Vastutav spetsialist: Kadi Nigul (volitatud maastikuarhitekt VIl), e-post: kadi@vma.ee, tel +372 51 70
226

VEEVARUSTUSE, OLMEKANALISATSIOONI JA SADEMEVEEKANALISATSIOONI VALISVORK

0OU Entec Eesti:

Parnu mnt 160J, Tallinn, 11317; Reg. 10449959; MTR reg.nr EP10449959-0001; Tel: +372 617 7430,
e-post: entec@entec.ee

Kontaktisik: Marko Laid, tel: +372 5667 2331, e-post: marko@entec.ee

SOOJUSVARUSTUS VALISVORK

HEATCONSULT OU:

Valukoja tn 8, Tallinn, 11415; Reg. 12049862; e-post: info@heatconsult.ee

Projektijuht: Kaspar Kasepdld, e-post: kaspar@heatconsult.ee, Tel: +372 6006 169
Vastutav spetsialist: Kaspar Kasepdld, e-post: kaspar@heatconsult.ee, Tel: +372 6006 169

ARHITEKTUUR

Arhitekt11 OU:

Joatn 2/1, 10127 Tallinn, tel: +372 641 1811, e-post: info@architect11.com, Reg. 10525910, MTR
reg.nr EEP002317. Vastutav spetsialist: lllimar Truverk (volitatud arhitekt VII)

Kontaktisik: Kristina Kaev,e-post: kristina.kaev@architectll.com, Tel: +372 53038278

SISEARHITEKTUUR

Arhitekt11 OU:

Joatn 2/1, 10127 Tallinn, tel: +372 641 1811, e-post: info@architect11.com, Reg. 10525910, MTR
reg.nr EEP002317. Vastutav spetsialist: lllimar Truverk (volitatud arhitekt VII)

Kontaktisik: Birgit Jaanus, e-post: birgit.jaanus@architectll.com, Tel: +372 5341 4824

EHITUSKONSTRUKTSIOONID

OU EstKonsul:

Sopruse pst 151A, Tallinn, 13417; Reg. 10410360; e-post: admin@estkonsult.ee; Tel: +372 664 6730
Projektijuht: Ahti Lddane, e-post: ahti.laane@estkonsult.ee, Tel: +372 512 8469

TULEOHUTUS
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Fireplan OU:

Jarvevana tee 7b, Tallinn, 10132; Reg. 14552826; MTR reg.nr FPR0O00514; e-post: info@fireplan.ee;
Tel: +372 660 0750
Kontaktisik: Rait Pukk, e-post: rait.pukk@gmail.com

KUTE, VENTILATSIOON, JAHUTUS

03 TECHNOLOGY 0U:

Keemia 4, Tallinn, 10616; Reg. 14062364; MTR reg.nr EEP003746; e-post: info@ 03.ee
Projektijuht: Targo Pomerants, e-post: targo@o3.ee, Tel: +372 5887 0875

Vastutav spetsialist: Mikk Tasa, e-post: mikk@o3.ee, Tel: +372 5565 5981

HOONE VEEVARUSTUS JA KANLISATSIOON

03 TECHNOLOGY 0U:

Keemia 4, Tallinn, 10616; Reg. 14062364; MTR reg.nr EEP003746; e-post: info@ 03.ee
Projektijuht: Targo Pomerants, e-post: targo@o3.ee, Tel: +372 5887 0875

Vastutav spetsialist: Tauri Vilipdld, e-post: tauri@o3.ee, Tel: +372 5345 4580

ENERGIATOHUSUS

03 TECHNOLOGY 0U:

Keemia 4, Tallinn, 10616; Reg. 14062364; MTR reg.nr EEP003746; e-post: info@ O3.ee
Projektijuht: Martin Kiil, e-post: martin@o3.ee, Tel: +372 518 9963

Vastutav spetsialist: Egert-Roland Parts, e-post: egert-ronald@03.ee, Tel: +372 5346 0896

ELEKTER, NORKVOOL JA AUTOMAATIKA

Vivalight OU:

Maam®&0tja tn 2, Saue, Saue vald, 76506; Reg. 11122522

Kontaktisik: Vello Rannakivi, e-post: vello.rannakivi@gmail.com, Tel: +372 514 2331

SPRINKLER JA TULETORJEVESI

Firetek OU:

Pae tn 21, Tallinn, 11415; Reg. 10642260; e-post: firetek@firetek.ee; Tel: +372 5553 5000
Vastutav spetsialist: Georg Kangur

2 ALUSDOKUMENDID

Projekti koostamisel on jargitud all-loetletud ldhtelilesandeid ja tingimusi ning juhindutud nimetatud
|ahteandmetest.

TELLIJA LAHTEULESANNE
Kutsutud arhitektuurivdistluse (september 2018) voidutdo ja tellija Idhtellesanne eskiisi
edasiarendamiseks.

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED VOI DETAILPLANEERING
Kentmanni tn 28 ja 30 ning Liivalaia tn 23A kinnistute detailplaneering , kehtestatud Tallinna
Linnavalituse poolt 18.1.2017 korraldusega nr 111-k.

VARASEMAD PROJEKTISTAADIUMID

TEHNOVORKUDE VALDAJATE TEHNILISED TINGIMUSED
Veevarustus ja kanalisatsioon:
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AS Tallinna Vesi, 29.11.2018 tehnilised tingimused nr PR/1874462-1

Sidevarustus:
AS Telia Eesti,19.11.2018 Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 31200565

Elektrivarustus:
Elektrilevi OU, 20.11.2018 tehnilised tingimused nr. 319244

Soojavarustus:
AS Utilitas Eesti, 14.01.2019 liitumise tehnilised tingimused nr. 21300-03-18/135

UURINGUD, MOOTMISED JA PROGNOOSID

Geodeesia:

Ankord OU, sep. 2018 ,, Tallinna Kesklinna linnaosa Kentmanni tn 28 geodeetiline alusplaan” t66
1568M

Ehitusgeoloogiline uuring:

nr.

OU REI Geotehnika, nov. 2015 ,Ehitusgeoloogilise uurimistd® aruanne. Korterelamu Kentmanni tn

28“, 66 nr. 3747-15.

Dendroloogiline uuring:
0OU GRUN-E, dets.2018 ,Kentmanni tn 28 maa-ala puittaimestiku hindamine*, t66 nr. 031218-1

Insolatsiooni anallils:
Building numerics OU, 23.01.2019 ,, Kentmanni tn 28 aadressile kavandatava hoone korterite

insolatsiooniolukorra anal(itis”.

NORMDOKUMENDID

Projekteerimisel on jargitud projekteerimise hetkel Eesti Vabariigis kehtivaid méaarusi, standardeid

ning muid juhiseid olenemata sellest, kas neid on projektis konkreetselt nimetatud v3i mitte.
3 HOONE ASUKOHT NING OLEMASOLEV OLUKORD

Krundi ja hoone aadress on Harjumaa, Tallinn, Kesklinna LO, Kentmanni tn 28.
Krunt on 1306 m? suurune, hoonestamata ning orienteeritud pikema kiiljega kirde-edela
suunaliselt.

4 OLULISEMAD PIIRANGUD

Kehtiv detailplaneering:

Kentmanni tn 28 ja 30 ning Liivalaia tn 23A kinnistute detailplaneering, kehtestatud 2017 aastal
(Tallinna Linnavalituse 18.1.2017 korraldus nr 111-k Kentmanni tn 28 ja 30 ning Liivalaia tn 23a
kinnistute detailplaneeringu kehtestamine)

Krundi aadress Kentmanni tn 28
Krundi planeeritud suurus (m?) 1307
Hoonealune pind (m?2)

sh. maapealne 770

sh. maa-alune 990

Max/min korruselisus -2/7

Hoone korgus ol.ol. maapinnast (m) 23
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Hoone max absoluutk&rgus (m) 39,50 (39,74 BK77)

Hoonete arv krundil 1

Maa sihtotstarve ja osakaalu % A< 30% / EK > 70%

Suletud brutopind (m?)

sh. maapealne 4529,8

sh. maa-alune 1785,2

kokku 6 315,0

Tulepisivus TP1

Kavandatud parkimiskohtade arv 46

Kitsendused:

Ala jaab kultuuriministri 30.08.1996 maarusega nr 10 arheoloogiamalestiseks (registri nr
2596) tunnistatud asulakohale, Il a-tuh e.Kr kuni 16. sajand, mis h6lmab Kentmanni, Liivalaia,
Tatari, Parnu mnt ja Sakala tanavaga piirnevat ala. Arheoloogiamalestise piiri sisse jadb ka
Parnu maantee ja Tatari tdnava vaheline kolmnurk.

Kinnistut koormavad piiratud asjadigused ja markmed ning kasutusGiguse kitsendused valja
toodud detailplaneeringu seletuskirjas p. 3.3 .

Detailplaneeringus ehitamiseks maaratud nduded:

Sailitatavad puud tuleb kaitsta kaevetoodel ja ehitamisel vastavalt Tallinna linna kaevetédde
eeskirjale. Puudele ei tohi kaevetdid mehhanismidega teha lahemal kui 1,5 m. Jalgida, et
ehitusseadmetega ei sdideta puude juurtel ega ladustata sinna ehitusmaterjale.

Kasvupinnas kaidelda vastavalt Tallinna jaatmehoolduseeskirja nGuetele.

Enne ala hoonestamist (enne mistahes mulla- ja kaevetdid) tuleb kinnistul tellija kulul 13bi viia
arheoloogilised eeluuringud kultuurikihi olemasolu ja laadi selgitamiseks. Uuringute pdhjal
selgitatakse arheoloogilise jarelevalve voi ulatuslikumate arheoloogiliste kaevamiste vajadus.
Votta koik Umbritsevad hooned geotehnilise kontrolli alla juba enne ehitamise algust.
Hoonete olemasolevad praod ja tehniline seisund tuleb dokumenteerida ja
konstruktsioonidesse paigaldada reeperid. Reeperite deformatsioone tuleb méota kord
nadalas

Muud nduded projektide koostamiseks:

Ehitusprojekti koosseisus esitada uushaljastuse rajamiseks ja sailitatava haljastuse
hooldustoode planeerimiseks haljastusprojekt, milles Iahtuda Eesti standardite EVS 778:2001,
EVS 843:2016 ja kogumikus MaaRYL2000 esitatud nduetest.

Ehitusprojektis madrata meetmed puude kaitsmiseks tallamise ja vigastuste eest ehitamise
ajal.

Olemasolev vaartuslik korghaljastus (ala edela- ja IGunapiiridel) tuleb sailitada.
Haljastusprojektis naha ette sailitavatel puudel hooldusldikuse labiviimine.

Ehitusprojektis ndha ette toode organiseerimiskava oma krundil — sulundseina rajamiseks
sailitatava puu vorast ca 1,5 m kaugusel, puualuse ja tlive kaitsmiseks kaevetddde ajal, vora
kaitsmiseks kraana paigutamisel jms.
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- Asendusistutuse vajadus arvutada vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 maarusele nr
17 ,,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord*.

- Haljastusprojektis ndha ette liaanide (eelkdige mets-viinapuud) kasutamine.

- Haljastusprojektis ndaha ette puittaimestiku mitmekesistamiseks pddsaste riihmade juurde
istutamine. Sobivad on erineva kdrgusega lehtpddsad, nagu sirelid, ebajasmiinid, kuslapuud,
kikkapuud.

- Koik haljastusprojektid koosk&lastada Tallinna Keskkonnaametiga.

- Ehitusprojekti staadiumis tuleb tellida tdiendav eksperthinnang Kentmanni tn 32a hoone
seisundi kohta, et hinnata konstruktsioonide stabiilsust; ndelvaiade ja punnseina ehitamise
kaigus tekkiva vibratsiooni mdju torustikule; tehnilist lahendust pinnase veetaseme languse
ennetamiseks, mis on kdige levinud vundamentide vajumise pdhjus mahuliste maa-aluste
toode labiviimisel.

- Tagada Kentmanni tn 32a hoone otsaseinas olevate ventilatsioonislisteemide toimimine.

- Lammutus- ja ehitusprojektid koosk&lastada enne ehitusloa taotlemist Tallinna
Keskkonnaametiga.

- Planeeringuala puhas sademevesi immutada pinnases ja/vdi kasutada suurte sademevee
koormuste vahendamiseks Uhtlustusmahuteid voi katusehaljastust. Tdpne lahendus antakse
ehitusprojektis.

- Ehitusprojekti koostamisel tuleb hiidrogeoloogilise eksperthinnanguga selgitada maa-aluste
parkimiskorruste vundamendikaevise rajamisel tekkiva pShjaveekihi alanduslehtri stigavus ja
ulatus ning alanduse mdjud korghaljastusele ja naaberhoonete plsivusele.

5 PROJEKTEERIMISTOO PIRITLUS

Projekti osaga antakse hoone arhitektuurne lahendus Kentmanni tn 28 korterelamu kahe maa-aluse
korruse ja seitse maapealse korrusega hoonele aadressil Kentmanni tn 28, Kesklinna LO, Tallinn
(katastrinumber 78401:101:3863).

Projekt on koostatud eelprojekti staadiumis. Eelprojekti kuulub seletuskiri ja joonised, mis teineteist
tdiendavad. Eelprojekti maht vastab Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarusele nr 97
»,NOuded ehitusprojektile”, arvestades EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt” ndudeid.

6 HOONE KASUTUSIGA

Eesti Projekteerimisnormile EPN 15.1 pt.3 kohaselt kavandatav ehitis kuulub klassi D, planeeritav
ehitise t6oiga 50 aastat.

e hoonel - 50 aastat (klass D)
e hoone skeletil (vundamendid, kandepostid, jdigastavad tarindid, kandvad katus- ja vahelaed)
— 50 aastat (klass D)

7  ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

Krunt piirneb kirdest Kentmanni tanavaga, kagust ja loodest vastavalt Kentmanni tn 32a ja
Kentmanni tn 24 kinnistutega ning edelast Kentmanni tn 23 koolimaja krundiga.
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Krundile juurdepads on lahendatud nii Kentmanni tn-It ja Liivalaia tn-It vastavat detailplaneeringule.

Peasissepads, s.h. sissepads parkimiskorrustele on lahendatud Kentmanni tn poolt.

Hoone paigutus maastikul, hoone ldhilimbrus, valistrassid ning muud hoone vilised osad on
lahendatud Maastikuarhitektuuri projektis, Teede projektis ning Valisvorkude projektis.
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8 ARHITEKTUURNE LAHENDUS

8.1 ULDKONTSEPTSIOON

Kentmanni tanav on Tallinna kesklinnas (iks kaunimaid tdanavaid ning eesmark on seda taiendada
vaarika hoonega, mis ei ole liigselt edev, vaid pigem rahulikuma arhitektuuriga.

Hoone esimesele korrusele, sissepdasuga otse duest (tdnavalt ja hoovi poolt), on planeeritud
aripinnad. Sissepaas korteritesse on hoone kdljelt, mis jatab tanavafronid maksimaalselt avatuks.
Ulemistel korrustel on Kentmanni tdnava darde tekitatud pikem rédufront, mis tagab seal kitsa
tdnava aares korteritele hea privaatsuse. Fassaadi saab vastavalt vajadusele lahtisemaks voi
kinnisemaks muuta.

8.2 FUNKTSIONAALNE LAHENDUS

Hoone ndol on tegemist kahe maa-aluse ja seitsme maapealse korruse korterelamuga. Peasissepaas
on Kentmanni tdnava pool, teine sissepaas fuajeesse on ka hoovi poolt. Esimesel korrusel paiknevad
kaks omavahel tihendatud fuajeed ja Gheksa aripinda sissepdasudega otse Guest ( tdnavalt vi hoovi
poolt).

Hoone on lahendatud Ghe keskse trepikoja ning liftiga. Trepikoda ja lift on paigutatud hoone
pohjafassaadile, mis korterite paigutamiseks on kdige ebasoodsam suund. Sellise paigutuse
tulemusena ei ole majas lihtegi korterit, mille aknad avaneksid vaid p6hjasuunda.

Hoones on 35 korterit ja 9 majutusruumi.

itele annavad lisavaartust ja personaalsust lodzad ja terrassid.

Tehnoruumid, panipaigad ja koristajaruumid paiknevad maa-alusel korrusel. Esimesele korrusele on
projekteeritud ka eraldiseisev ruum jalgrataste ja lapsevankrite hoidmiseks ning prigiruum.

Koik parkimiskohad asuvad maa-aluses parklas (-1 ja -2 korrustel), kuhu paaseb autoliftiga.

8.3 PARKIMINE

Projekteeritud korterelamus on 35 korterit, 9 majutusruumi ja 9 dripinda. Parkimiskohtade arv on
maaratud lahtudes Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 329 kinnitatud , Tallinna
parkimise korralduse arengukavast aastateks 2006—-2014".

Arengukava punkti 4.2.6 avalikult kasutatava parkimismaja laheduses v&i hea Uhistranspordi
Uhendusega piirkonnas asuvate hoonete parkimiskohtade arvu véib lubada korrigeerida, rakendades
koefitsienti, mis jadb vahemikku 0,5 kuni 1,0. Sellest Iahtudes kuulub iga korterile ja majutusruumile
ks parkimiskoht, mis teeb kokku 44 parkimiskohta.

Aripindade n&ol on tegemist viikese kiilastajate arvuga asutusega (iiks parkimiskoht 120 m
kontoripinna kohta). Arvesse vottes parkimisnormi, aripindade jaoks vajalik arvutuslik
parkimiskohtade arv on (504,7/120) x 0,5 = 2,10 ehk 2 parkimiskohta.

Standardile EVS 843:2016 Linnatdnavad vastav jalgrataste parkimisnormatiiv ja parkimiskohtade
vahim arv on tulenevalt hoonete suurimast kavandatud maapealsest brutopinnast 3495,6 m2 (v.a
esimese korruse aripindade ja majutusruumide brutopind) korterelamu maa sihtotstarbe korral 1/80
ehk 44 kohta. Esimesel korrusel on jalgrataste parkimiseks ja hoidmiseks parklaruum, lisaks sellele
jalgrattaid saab hoida ka panipaikades ning parkida dues selleks ettendhtud kohtades (vt.
asendiplaani joonist).
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8.4 FASSAADID

Fassaadikattematerjaliks on suuremas osas silikoonkrohv (valge ja tumehall) ja heledat tooni
tsementkiudplaadid- paigaldusega ventileeritava fassaadi pohimottel. Esimese korruse mahus on
osaliselt kontrastina kasutatudmusta pdletatud pinnaga graniitplaati. Ulemistel korrustel on virvitud
puitlaudist kasutatud lodZade tagaseintes. Hoovipoolne fassaad (mis Liivalaia tanavalt vaga hasti
nahtav jadb) on kaetud tumehalli silikoonkrohviga.

Vt joonised AR-6-01 kuni 04— vaadete joonised.
8.5 AVATAITED

1 korruse dripindade aknad ning vilisuksed on lahendatud alumiiniumprofiilist. Ulemiste korruste
aknad kavandatakse puitalumiinium-profiilist.

Aknad ja klaasfassaadististeemid (kirre) Uw-Vaartus 0,83 W/m?3K, Sg=0,35
Aknad ja klaasfassaadististeemid (kagu) Uw-Vaartus 0,83 W/m?K, Sg=0,35
Aknad ja klaasfassaadisiisteemid (edel) Uw-V&artus 0,83 W/m?K, Sg=0,35
Aknad ja klaasfassaadististeemid (loe) Uw-V&artus 0,83 W/m?K, Sg=0,35
Suitsuluuk U-V&artus 1,00 W/m?2K

Klaasimata/klaasitud vélisuksed 1,00 W/m?2K

Uldised nduded:
- Klaaspakett — kolmekihiline selektiivklaaspakett, raam tumehall RAL 7022 ja helehall RAL7035,

R’tr,s,w > 35 dB.

- Fassaadislsteemi heliisolatsioon koos kdigi osadega [klaaspakett, uksed, aknad jne] R’tr,s,w >
35 dB.

Aknaplekid tsingitud pural kattega, toon: tumehall RAL 7022 ja helehall RAL7035.

Iga eluruumi igas toas on vdhemalt Gks avatav aken. Avatavad aknad on kuumtsingitud ja
pulbervarvitud metallpiirdega akna ees, toon: tumehall RAL 7022 ja helehall RAL7035, asukoht vt
vaate joonisel.

8.6 KLAASFASSAADID

Hoone peasissepdasu juures on klaasfassaadiga trepikoda. Igal korrusel on avanevad aknad.
Klaasfassaadi tapne lahendus lahendatakse p&hiprojekti staadiumis.

Vt joonis AR-06-02
8.7 RUUMIDE HELIISOLATSIOON

Tehnoruumi ja eluruumide vahelised seinad peavad olema vahemalt 56dB 6humiirapidavusega ning
maksimaalselt 53db 166gimiirapidavusega. Sisemised magamistubade vahelised seinad on soovitav
rajada vahemalt 43dB Shumiirapidavusega. Vahelae sammumiira pidavus mitte lle 53 dB.

Vaheseinte ja lagede konstruktsioonid on projektis valitud selliselt, et need nduded oleks tdidetud.

Vahelagi on betoonpaneelidest lagi, millele on valatud betoonist ujuvpdrand, see on
konstruktsioonidest eraldatud ning sellega on tagatud nii heli kui 8humdira isolatsioon.
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Vastavalt detailplaneeringus vilja toodud uuringule ei lileta projekteeritava hoone fassaadidel
miratase paeval 60 dBA, 66sel 49 dBA. Tallinna strateegilise miirakaardi (2015) jargi vGib pdevane
keskmine miratase Lday olla 55-60dB. Sellest tulenevalt on valispiirete minimaalseks
heliisolatsioonindudeks esitatud R’tr,s,w=35dB.

8.8 LAED VALIRUUMIS

Viliruumis olevad laepinnad on valdavalt viimistletud puitlaudisega (immutatud tuletGkkekrundiga
B-s1, d0).

8.9 KATUSED, PAAS KATUSELE

Hoonel on SBS katusekattega lamekatused. Parapeti kdrgus on k&ikjal kuni 200mm.
Tehnoseadmetest paiknevad katusel ka ventilatsiooni valjaviskekorstnad ning jahutusseadmete
valisosad.

Paas katusele toimub trepikojast kohtkindla metallredeli kaudu labi 1200x1200mm katuseluugi.
Katuseluuk on soojustatud metallluuk.

8.10 VARIKATUSED
Hoone peaasissepadsu ees on roostevabadel tdmbidel klaasist varikatus.
8.11 RODUD JA TERRASSID

Igal korteril (va hoone 2.-6. korruse sisenurka jadvatel 2-toaliste korteritel ja 2.-5. korruse K-L telgede
vahel olevatel 1-toaliste korteritel) on lodZa tiilipi r6du voi vbimalus terrassiks. R6dud on tulevikus
voimalik klaasida raamideta siisteemil, klaasi toon kirgas, klaas karastatud ja lamineeritud.

Piirded peavad taluma 0,95 kPa tuulekoormust, 1,5 kN/m horisontaalset joonkoormust ja 1,0 kN
vertikaalset punktkoormust. Nimetatud koormused on normatiivsed. Kdik piirded valmistada taluma
normide kohast koormust vastavalt toodete valmistaja poolt koostatud dimensioneeringule. Piirded
ja kasipuud kinnitatakse hoone karkassi kiilge toodete valmistaja v&i konstruktori poolt ndidatud
kohtadesse.

8.12 VALISVALGUSTUS

Hoone kdnniteede ja sissepdasuala valgustamiseks paigaldatakse valisvalgustus, keskmise
valgustugevusega 10 Ix. Valgustiks kasutatakse LED valgusallikaga valisvalgusteid.
Vt tdiendavalt Asendiplaani joonis.

8.13 FASSAADIDETAILID (REKLAAMID, SILDID, LIPUHOIDJAD)

Lipu kinnitamise koht on peasissepddsu juures seinal (vt vaate joonises). Standardne majanumber on
hoone Kentmanni tdnava poolsel fassaadil. Tdiendavalt on pea- ja tagahoovi sissepddsu juures
graniitplaatidest seinal LED arhitektuurne maja aadressi tekst (vt vaate joonis).

Hoone esimese korruse fassaadile on ette ndhtud aripindade logosiltide asukohad. Sildid on metallist
ning valgustatud tahtedega. Valgustdhed on monokroomsed (valged).

8.14 FASSAADIPESUSUSTEEM

Hoonel puudub spetsiaalne fassaadipesusiisteem. Aknad on pestavad toast voi rédult. Vajadusel on
vOimalik tellida teisaldatav tdstuk.

ARHITEKT 11

Arhitekt11 OU, Joa 2/1 Tallinn 10127 Tel.: 641 1811; e-post: info@all.ee 10 (18)



TOO NIMETUS Kentmanni tn 28 korterelamu PROJEKTI OSA ARHITEKTUUR

TOO NR 2018-10-22 STAADIUM EELPROJEKT
REDAKTSIOON 1 KUUPAEV 22.01.2019

8.15 MITTEKANDVAD SISESEINAD

BETOON JA KERGPLOKK SISESEINAD:

Kergplokkseinad on valdavalt kasutusel Sahtide seintena. Korteritevahelised mittekandvad seinad
laotakse Bauroc plokidest.

Plokkseinad, mida ei krohvita, laotakse puhta nGgusvuugiga ja viimistletakse vastavalt siseviimistluse
tabelile.

Uldjuhul tuleb helipidavuse tagamiseks plokkseinad krohvida, kui v&imalik, siis m&lemalt poolt, $ahti
seinte puhul ainult véljast poolt.

Mudritise horisontaalvuugid peavad olema sirged, plstvuugid Gle Ghe kivirea tGhel joonel.

Avade sillused ja seinte liitumised talade ja paneelidega vastavalt konstruktiivse osa joonistele.

KIPSSEINAD:

Valdavalt on projekteeritavas hoones kerg-vaheseintena kasutusel teraskarkassil kipsplaatseinad.
Kipskarkass seinte puhul kasutada labivalt ihe tootja terviklahedusi, mis tagavad seinale seatud
tehnilised naitajad.

Karkass kuumtsingitud U-profiil laiusega 66 ja 95 mm, samm 600mm (vajadusel 400mm).
Seadmete ja sisustuse kinnituskohtades naha ette lisajdigastust.

Ukseavade postide kohal peab sorestik olema tugevdatud.

Plaatide m&6tmete tolerantsid peavad vastama tabeli Viimistlus RYL 2000 55:T5 nduetele.
Niisketes ruumides kasutatavad kipsplaadid peavad olema selleks sobivad ning vastama nduetud
niiskusklassidele.

Kipseintes olevad pikad avad:

Avad, mis on kuni 3m laiad sillatakse ning toetatakse naiteks Knauf UA-profiilidega.

Pikemad avad tuleb toestada teraskonstruktsiooniga.

8.16 TREPID JA PANDUSED

Hoonel vilised trepid ja pandused puuduvad. Hoones sees on (ks evakuatsioonitrepikoda. Trepid on
monoliitsed voi monteeritavad betoontrepid (vt tarindite projekt).

8.17 PIIRDED JA KASIPUUD

Piirete ja kdsipuude projekteerimisel on lahtutud RT 88-11019-et Tarindid ja kdsipuud nduetest.

PIIRDED, TREPIPIIRDED:

Korterelamutes piirde kdrgus on Gldjuhul 1m. Trepi kasipuu kdrgus trepiastme ninast 0,9m.

Piirde vahelt ei tohi labi mahtuda kuup, mille kiiljem6t on suurem kui 110mm.

Piirete vastavus normatiivsetele koormustele tuleb tooprojekti kdigus padeva isiku poolt kontrollida.

AKNAD:
Avatavate akende ees fassaadil on metallist piire kérgusega pdrandast on 1m. Piirde vahelt ei tohi
Iabi mahtuda kuup, mille kiiljem&&t on suurem kui 110mm.

8.18 LIFTID JA TOSTUKID

Hoonesse on projekteeritud lift [abi kdigi korruste. Lahtutud on Kone tootevalikust. Maa-aluse
parklasse paaseb autoliftiga. Vt lifti [ahtelilesanne projekti lisas.
Liftikabiini kujundus lahendatakse sisearhitektuuri projektis.
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8.19 ETAPILISUS JA LAIENDAMISE VOIMALUSED

Hoonesse edasisi laienemise voi etapiviisilise ehitamise véimalusi ette ndahtud ei ole.
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9 KONSTRUKTIIVNE LAHENDUS

Hoonel on seitse maapealset ja kaks maa-alust korrust. Maa-alused korrused on kavandatud
monoliitbetoonist. Valisseina paksus Gldjuhul 300mm, siseseinte paksused varieeruvad
200....300mm vahel ning imarpostide ristldige @500mm.

Hoone maapealse karkassi lahenduseks on kandvad monteeritavad raudbetoonseinad
paksusega 200mm ja Umarpostid ristldikega @500mm, mille peale toetatakse monteeritavad
vahelaepaneelid kdrgusega 265mm ja/voi vajalikud paigalvalu vahelaeosad.

Mittekandvad seinad on tdisbetoneeritud ja sarrustatud 140mm G66nesbetoonplokkidest,
olemasoleva majaga liitumise juures kastudada poorbetoonplokke.

Katuseks on sisemise veedravooluga lamekatus. Katuslae kandekonstruktsiooniks on analoogselt
vahelagedega valdavalt monteeritavad 66nespaneelid. Katuslagi on soosjustatud vahtpolistiireeni ja
mineraalvillaplaatidega, mis kaetakse PVC-kattega. Katuslaed tuulutatakse katusekorstnate kaudu.

Hoonetesse on projekteeritud (ks lift inimeste veoks ja Uks autolift. LiftiSahtid tehakse vastavalt
liftisahti projekteerimisiilesandele. Sahtide seinteks on monteeritavad raudbetoon seinapaneelid
paksusega 200mm (inimeste lifti tiks sein klaasist). Lifti kande- ja juhtkonstruktsioonid kinnitatakse
seintesse jarelkinnitustega.

Vt tdiendav info tarindite projekt.

10 TEHNOLOOGILINE LAHENDUS

Tervesse hoonesse ehitatakse valja porandkittesiisteem. Kiittesiisteemi kvantitatiivne
reguleerimine toimub vastavalt ruumidohu temperatuurile seinapealsete termostaatidega voi
plaaditud pdrandate puhul pdrandapinna temperatuurianduritega varustatud termostaatidega.
Aripindadele ja trepikojale paigaldatakse radiaatorkiittesiisteem.

Korterite ja dripindade ventilatsioonisiisteemide sissepuhe ja véljatdmme on projekteeritud ruumide
lagede alt. Alar6hulistes ruumides tagada siirdedhu lilkkumine uste alt spetsiaalse lavepaku véi ilma
lavepakuta ja/voi paigaldada miirasummutavad siirdeShurestid ukselehe alla darde.

Aripindadele on ette nahtud split-tiilipi inverter jahutusseadmed.

-1. ja -2 korrusele ja 2-7 korruse koridoridesse ndahakse ette mehaaniline suitsueemaldusstisteem.
Hoone elektrivarustuseks paigaldatakse -1 korruse tehnilise ruumi seinale peakeskus PJK.

Hoone maa-alused korrused on varustatud sprinkleri ning ATS-ga.

Vt tdiendav info kitte, ventilatsiooni ja jahutuse projekt; vee ja kanalisatsiooni projekt;
elektripaigaldise projekt; sprinklersiisteemi projekt; valistrasside projekt.

11 ENERGIATOHUSUS JA SISEKLIIMA

Hoone valispiirded ja avatdited on kavandatud vastavalt kehtivatele energiatdhususe
miinimumnduetele. Hoonele arvutuslik energiamargis antakse vastava spetsialisti poolt.

Krundi asukoht ning detailplaneeringu jargne ehitusala lubavad hoone paigutada krundile ilmakaarte
suhtes soodsalt. Trepikoda ja liftid on paigutatud hoone pdhjafassaadile, mis korterite paigutamiseks
on kdige ebasoodsam suund. Sellise paigutuse tulemusena ei ole majas thtegi korterit, mille aknad
avaneksid vaid pohjasuunda. Optimeeritud on eluruumide akende suurusi hoidmaks ara liigseid
kiittekulusid, samal ajal valdivad piisavalt laiad rodud ruumide liigset kuumenemist suvekuudel.
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Vilispiiretele esitatavad soojajuhtivuse miinimumndouded:

Vilissein U= 0,16 W/m3K
Katuslagi U= 0,11 W/m3K
P&rand vélisdhu kohal U= 0,16 W/m3K
Terrassi pérand U= 0,16 W/m?3K
1 korruse porand (parkla lagi) U= 0,30 W/m2K
Vilisuksed U= 1,00 W/m?3K
Aknad U= 0,83 W/m?3K

Vilispiirete arvestuslik infiltratsiooni 6hulekkearv q50= 3,0 m3/(hxm2)
Hoone energiatohususklass on B.

Hoone energiatohusust kasitleb tapsemalt energiatéhususe ja energiamargise projektis.

12 INSOLATSIOON
Koikides korterites on tagatud standardile vastavad insolatsiooninduded.
Vt. hoone insolatsiooni kasitlev eraldiseisev insolatsiooniolukorra analiis.

13 HELIISOLATSIOON JA AKUSTIKA

Tehnoruumi ja eluruumide vahelised seinad peavad olema vahemalt 56dB dhumiirapidavusega ning
maksimaalselt 53dB l66gimiirapidavusega. Sisemised magamistubade vahelised seinad on soovitav
rajada vahemalt 43 dB 6humiirapidavusega. Vahelae sammumiira pidavus mitte alla 53 dB.
Vaheseinte ja lagede konstruktsioonid on projektis valitud selliselt, et need nduded oleks taidetud.
Vahelagi on betoonpaneelidest lagi, millele on valatud betoonist ujuvpdrand, see on
konstruktsioonidest eraldatud ning sellega on tagatud nii heli kui 8humiira isolatsioon.

Lift on paigutatud selliselt, et see ei kiilgne tihegi korteriga.

14 ERIVAJADUSTEGA INIMESTE LIIKUMISVOIMALUSED

Hoone on projekteeritud selliselt, et Kentmanni tn poolt padseb trepikotta astmeid kasutamata, mis
teeb liikumise mugavamaks ratastoolis olijatel, vaikelastel, vankritega lastevanematel ja
jalgratturitel. Selle saavutamiseks on vertikaalplaneering lahendatud nii, et jalgtee katend jouab
sissepdadsu ees esimese korruse nullkdrgusega samale kérgusele.

Esimese korruse peasissepaasust sisenedes on voimalik ldbi fuajee liikuda koikidele hoone korrustele
Ghe liftiga.

15 JAATMEKAITLUS

Olme- ja ehitusjaatmed tuleb kdidelda vastavalt kehtivale Tallinna jaatmehoolduseeskirjale.
Jaatmekaitlust kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik.

Korterelamu priigiruum on lahendatud esimesel korrusel lukustatavana kinnises ruumis. Jaarmete
kogumismahutid on kavandatud jargmiselt: 2x800L segaolmejadtmete konteinerit, 1x660L
paberijaatmete konteiner ja 2x140L biojaatmete konteinerit. Kuna projekteeritud korterelamu on
aripindadega, siis iga aripind kogub ja sorteerib oma jadatmed iseseisvalt.
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Ehitustoode teostamisel tekkivate jadtmete ja prahi kasitlemisel tuleb kasutada vastavat luba
omavaid ettevotteid. Taaskasutatavaid jaatmeid kogutakse liikide kaupa omaette mahutitesse.
Jaatmekaitlust ehituse ajal korraldab ehitusettevotja. Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada

samal ehitusel haljastamiseks. Ule jdiva kasvupinnase kasutamine tuleb kooskdlastada

linnavalitsusega vdi anda Ule kditlemiseks vastavale jaatmeluba omavale jadgtmekaitlusettevottele.

16 MUINSUSKAITSE JA ARHEOLOOGIANOUDED

Tegu on arheoloogiamaélestise Asulakoht, Il a-tuh eKr — 16. s. (Kultuurimalestiste riikliku registri nr
2596) alaga. Teostatud on arheoloogilised eeluuringud. Kaevetoode osas ldhtuda Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti 05.02.2019 kirjast nr 8.-1/307 - 1. Teostada enne ehitust tdiendav uuring,
mille péhjal otsustatakse edasised tingimused. Isegi, kui selgub, et enne ehitust puudub vajadus
arheoloogilisi valjakaevamisi teostada, arvestada, et pinnast saab koorida esimeses jarjekorras kuni
loodusliku kihi pealispinnani, tuvastamaks voimalike kiviaegsele asustusele iseloomulike

kultuurkihiga taidetud lohkude olemasolu.
17 TULEOHUTUS

Tuleohutuse osa on esitatud eraldi seletuskirjana.
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18 TEHNILISED NAITAJAD

NAITAJA DETAILPLANEERING PROJEKTEERITAV
Krundi pindala (m?) 1307 1306
Kasutamise sihtotstarve % A<30% / EK = 70% A22,8%/EK77,2%
Hoonete arv krundil 1 1
Tuleplsivus TP1 TP1
Parkimiskohtade arv 46 46
Korterite arv 35
Majutusruumide arv 9
Panipaikade arv 34
Hoonestustihedus 3,61 3,47
Hoonealune pind (m?)

sh. maapealne 770 770

sh. maa-alune 960 892,6
max/min korruselisus -2/7 -2/7
Hoone max kdrgus maapinnast 23 22,7

(m)

Hoone max absoluutk&rgus

(m)

39,50 (BK77)=39,74 (EH2000)

39,26 (BK77)=39,50 (EH2000)

Suletud brutopind (m?) 6640 6315,0
sh. maapealne 4720 4529,8
sh. maa-alune 1920 1785,2
Suletud netopind (m?) 5530,4
sh. maapealne 3861,7
sh. maa-alune 1668,7
Eluruumide arv 35
Eluruumide pind (m?2) 2433,0
Mitteeluruumide arv 18
sh. majutusruumid 9
Mitteeluruumide pind (m?) 890,3
Tehnopind 46,4
Uldkasutatav pind (m?) 2160,7
sh. panipaigad 131,9
sh. parkimisala 1330,8
Kéetav pind (m?) 3851,6
Ehitise pikkus (m) 30,3
Ehitise laius (m) 41,3
Ehitise sligavus (m) 5,8
Ehitise maht (m3) 19 296,0
sh. maa-alune 5177,1
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