SELETUSKIRI

Uldosa
Hoone eskiisprojekt on koostatud ldhtuvalt Pluselement OU poolt koostatud “Jilgimde tee 17 kinnistu
detailplaneering”, mis on kehtestatud 28.04.2017; Saku Vallavalitsuse korraldusega nr 361.

Kasitletava kinnistu aadressiks on: Jilgimae tee 17 // Tanassilma tee 11, Tanassilma kiila, Saku vald. Kinnistu
suuruseks on 17637m?.

Kinnistul asub kdesoleval ajal tootmis- ja biroohoone, mis on ehitatud 2018.a. ning on kadesoleval ajal
kasutuses. Hoone peamine kasutusotstarve on 12519 Muu toé6stushoone ning korvalotstarbeks 12201
Bliroohoone. Olemasolev hoone on kahekorruseline. Olemasolevas tootmishoones toimub tootmistegevus,
mille kaigus toodetakse desinfektsiooni- ja hiigieenivahendeid ning puhastus- ja hooldus- ja
kosmeetikatooteid.

Olemasoleva hoone ehitusprojekti on koostanud peaprojekteerijana AS Maru Ehitus, t66 nr 841 ning
ehitusprojekti arhitektuuriosa on koostanud Osatihing LOOB Projekt, t66 nr 286/17. Olemasoleva hoone
rajamiseks on viljastatud ehitusluba nr 1712271/40781, 13.12.2017.a. ning hoone kasutamiseks kasutusluba
nr1912371/04694, 25.03.2019.a.

Kéesoleva eskiisprojekti eesmargiks on ndha ette voimalused olemasoleva tootmishoone laiendamiseks
detailplaneeringuga vdimaldatud mahus. Hoone laiendus on kavandatud olemasoleva tootmishoone
idakiljele ning kahe korruse ulatuses liitub olemasolevate tootmis- ja laoruumidega. Hoone laienduse kolmas
korrus on kavandatud eraldiseisva tootmisruumina, kus on kavandatud hakata tootma ravimeid.
Projekteeritava hoone laienduse asendiplaan on koostatud vastavalt kehtestatud detailplaneeringule, kus on
maaratletud krundi hoonestusala ja maksimaalne ehitusalune pind ning teised ehituslikud néitajad. Hoone
laiendus paikneb detailplaneeringuga lubatud hoonestusalas. Projekteeritud hoone ehitusalune pind ei Uleta
lubatud maksimaalset ehitusalust pinda. Hoone jargib detailplaneeringu néudeid.

Naitajad Detailplaneeringu- Olemasoleva hoone Hoone naitajad koos
kohased naitajad laiendusega

Kinnistu pindala, m? 10800+6837 17637 17637

Hoonete alune pind, m? |8818 (5400+3418) 3867,3 7820,7

Taisehitus % 50 22 44

Hoonete maks kdrgus|13; osaliselt 6,5m 11,0 13,0; osaliselt 6,5m

(m)

Hoonete korruselisus |3 2 3

Hoonete arv 3 1 1

Haljaspind Min 10% 45 11




Asendiplaan

Hoone laienduse paigutus on maaratletud detailplaneeringus antud hoonealuse ala piiriga ning krundile
juurdepdasude asetusega. Asendiplaaniline liiklusskeem on lahendatud detailplaneeringu alusel, mis
maaratleb autotranspordi juurdepaasud Tanassilma teelt. Jalgimde teel on vdimaldatud jalakaijate ja
kergliikluse juurdepaas kergliiklusteelt. Olemasoleva hoone peafassaad on poératud Jalgimae tee poole, selle
ees paikneb klientide ja tootajate sdiduautode parkla ning seda osa krundist kdesoleva projektiga ei muudeta.
Hoone laiendus on kavandatud rajada olemasoleva hoone idakiljele nii, et ka pdhja ja Idunakiilgedel hoone
gabariidid ei muutu.

Hoone laienduse IGuna- ning idakuljel on kavandatud veoauto transpordi juurdepadsude ja mandoverdusala.
Hoone laienduse Tanassilma tee poolne Idunakiilg on kavandatud sissetuleva tootmise ldhtematerjalide
laadimiseks ning seal paiknevad ka laod vastavate kaupade ladustamiseks. Hoone laienduse keskosas toimub
tootmisprotsess ning valmistoodangu valjastamine on kavandatud hoone laienduse pdhjaosas paiknevast
laost. Hoone pdhjaosas paikneb ka olemasolev piirituse ladu, mida on kavandatud laiendada lihe teljevahe
vorra. Hoone laienduse idakilg on kavandatud parkimis- ja manddverdusalana, mida kasutavad peamiselt
hoonet teenindavad veoautod, seetGttu on kavandatud krundi idakiilg katta peamiselt asfaltkattega.

Krundi kirdeosas paiknevad detailplaneeringu-kohased piirangud krundi kasutamisele, milleks on:

- Laagri nahkhiirte pisielupaiga sihtkaitsevoond,

- Peeter Suure Merekindluse Paaskiila positsiooni rooduvarjendi nr 6 1913-1917. a kaitsevoond.
Keskkonnaministri poolt on kehtestatud 12.07.2006.a. maarusega nr 50 ,, Nahkhiirte Vdana-Viti, Vdana-Posti
ja Laagri pusielupaikade kaitse alla votmine ja kaitse-eeskiri“ nahkhiirte Laagri plsielupaiga kaitse tingimused.
Kehtestatud sihtkaitsevoondi alal on kdesoleva eskiisi alusel ette nahtud ldbi viia teede rajamiseks
asfalteerimistood. Kdesoleva eskiisprojekti alusel taotletakse Keskkonnaametist ndusolekut teede rajamiseks.

Peeter Suure Merekindluse Paaskiila positsiooni rooduvarjend nr 6 on tunnistatud kultuurimalestiseks, registri
nr 8888. Kultuurimalestiste riikliku registri alusel on marge malestise kaitsevoondi ulatuse kohta: ,Kuna
malestiseks tunnistamise Gigusaktis ei ole kaitsevoondit kehtestatud on malestise kaitsevodondiks 50 m laiune
maa-ala malestise véliskontuurist vG6i piirist arvates.”  Kdesoleva eskiisprojekti alusel taotletakse
Muinsuskaitseametist ndusolekut teede rajamiseks kultuurimalestise kaitsevoondisse.

Arhitektuur

Olemasoleva hoone puhul on tegemist osaliselt kahekorruselise tootmis ja bliroohoonega. Mahuliselt jaguneb
hoone kaheks osaks: tihekorruseline tootmis- ja laoruumide plokk ning hoone Jalgimae tee poolse fassaadi
keskosas asuv kahekorruseline biiroo ja olmeruumide osa. Funktsionaalselt jaguneb tootmis- ja laoruumide
plokk kolmeks osaks, kaheks laoks ning nende vahel asuvaks tootmisruumiks. Tootmisprotsessi logistika
avaldub ruumide asetuses, toormaterjalide laos toimub |dhtematerjalide ja taara vastuvott ning ladustamine.
Toormaterjalide laost toimub kauba viimine tdstukitega tootmisruumi, kus toimub t66tlemine ja pakendamine
ning valmistoodang ladustatakse valmistoodangu laos ning laaditakse sealt autotranspordile.
Tootmisprotsessis kasutatakse piiritust, mille hoidmiseks on kavandatud eraldi ladu.

Kdesoleva eskiisprojektiga on kavandatud laiendada esimese korruse ulatuses tootmis- ja laoruume ning liita
need olemasolevate tootmis- ja laoruumidega. Teisele korrusele on kavandatud olme- ja bilirooruumide
rajamine, mis liituksid olemasolevate olme- ja blirooruumidega olemasoleva hoone osa teisel korrusel. Hoone
laienduse kolmandale korrusele on kavandatud ravimite tootmise plokk, mis on eraldiseisev tootmisiiksus ning
Uhendatud ulejaanud hoonega labi trepikodade.

Hoone laiendus kavandatakse olemasolevale hoonele sarnaste konstruktiivsete lahendusega. Hoone
kolmekorruseline keskosa rajatakse monteeritavale raudbetoonist karkassile, milles raudbetoonist postidele
toetuvad raudbetoontalad ning neile vahe- ja katuslae 8&nespaneelid. Uhekorruselised ladude laiendused



ehitatakse teraskarkassile, mille puhul teraspostidele toetuvad terasfermid, mis kaetakse kandva profiilplekiga
katuslagedega.

Hoone laienduse valisviimistluses kasutatakse sarnaseid lahendusi olemasoleva hoonega. Kuna tegemist on
arhitektuurselt kallaltki lihtsa utilitaarhoonestusega, siis on ka vélisviimistluse lahenduseks tdiendava
viimistluseta terasplekk-kattega sandwichpaneel, toon RAL9006 (helealumiinium). Terasplekist detailid on
hobedase pinnakattega RR40 (helealumiinium). Akendena kasutatakse PVC raamidega klaaspakettaknaid.

Hoone laienduse pérand on kavandatud Umbritseva asfaltplatsiga ligildhedaselt samasse tasapinda,
sissepdasudele astmeid ei ole kavandatud. Hoone kdorguseks pdranda tasandist kuni parapetini on 13,0m,
millest vbivad kérgemale ulatuda ventilatsiooniseadmed (asetus tdpsustatakse edasises projekteerimises).
Detailplaneeringus nadidatud hoonestuse osas, kus on seatud kdrguse piirang 6,5m on lahendatud kavandatav
lao laiendus ilma parapetita ning sellisena, et katuse harjajoone kdrgus on 6,5m.

Tehnovdrgud.
Olemasolev hoone on varustatud tsentraalsete tehnovoérkudega.

Hoone laienduse kitteslisteem ehitatakse valja kasutades olemasolevat gaasikatla kitteslisteemi, mida
vastavalt vajadusele laiendatakse vastavalt Adven Eesti AS tehnilistele tingimustele.

Hoone laienduse vee-, kanalisatsiooni ning sadeveekanalisatsioonislisteemid (hendatakse olemasolevate
krundi magistraaltorustikega. Vee- ja kanalisatsiooni tanavatorustikke haldab AS Saku Maja.

Hoone elektriga varustamiseks on sdlmitud liitumisleping Elektrilevi Ol-ga, mille kohaselt on krundil peakaitse
3x250A. Vajadusel elektriliitumise punkti peakaitset suurendatakse, tdpsustatakse edasises projekteerimises.

Olemasoleva hoone sidevarustus on tagatud Telia Eesti AS sidevorkudest. Hoone laienduse rajamisel vajadusel
rekonstrueeritakse serverite ning sidelahendused, tdpsustatakse edasises projekteerimises.

Tehnilised naitajad (koos laiendusega)
Ehitisealune pind (m2) 7820,7 m?

maapealsete korruste arv 3
maa-aluste korruste arv 0
absoluutne korgus (m) +54,3 H.abs
mdddud Kdrgus 13,0m / pikkus 109,5m / laius 89,6m
siigavus (m) O
suletud netopind (m2) 12632,6
kéetav pind (m2) 12508,3
maapealse osa maht (m3) 69 073
maht (m3) 69 073
suletud brutopind (m2) 13093,6
Juri Pilliroog
arhitekt



