Narva 15.06.2023 nr 29

Vana-Joala tee 9 maa-ala detailplaneeringu kehtestamine

1. Asjaolud ja menetluse kiiik

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku on esitanud OU TEKO. 14.08.2020 sdlmis planeeringu
koostamise korraldaja Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet huvitatud isikuga OU
TEKO Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 130 1lg. 1 alusel halduslepingu nr DP 04/2020
detailplaneeringu koostamise korraldamise ja finantseerimise kohta. Halduslepingu jérgi kohustus
huvitatud isik OU TEKO tasuma k&ik Vana-Joala tee 9 maa-ala detailplaneeringu koostamisega seotud
kulud. Detailplaneering algatati Narva Linnavolikogu 29.10.2020 otsusega nr 46 ,,Vana-Joala tee 9 maa-

ala detailplaneeringu koostamise algatamine®.

Planeeringuala asub Kulgu linnaosas ja selle pindala on ca 2,4 ha. Kehtiva Narva t6dstuspiirkonna linnaosa
tildplaneeringu jédrgi on antud ala maakasutuse juhtotstarbeks todstusmaa. Vana-Joala tee 9 maa-ala
detailplaneering ei too kaasa iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Vana-Joala tee 9 maa-ala detailplaneering oli esitatud kooskdlastamiseks Péadsteametile ja
Keskkonnaametile. P#dsteamet kooskdlastas detailplaneeringu 17.08.2022 kirjaga nr 7.2-3.3/4856-2.
Keskkonnaamet loobus 06.09.2022 kirjaga nr 6-2/22/16077-2 Vana-Joala tee 9 maa-ala detailplaneeringu
kooskdlastamisest, kuna kooskdlastuse kiisimise aluseks ei ole iihtegi asjaolu, mis on sitestatud
Keskkonnaameti pohimddruse § 7 ldikes 2 punktis 3. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Amet kaasas 09.05.2023 e-kirjaga Politsei- ja Piirivalve Ameti seisukoha saamiseks
ning sai 10.05.2023 e-kirjaga vastuseks, et PPA seisukohalt puuduvad takistused planeeringu
kehtestamisele.

Planeeringu koostamisel ettendhtud nduete tditmiseks on koostodd teostatud ldhteseisukohtades loetletud
asutuste ja isikutega.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet (planeeringu korraldaja) kinnitas, et Vana-
Joala tee 9 maa-ala detailplaneering vastab digusaktidele ja linna ruumilise arengu eesmérkidele. Narva
Linnavalitsuse 23.09.2022 korraldusega nr 682-k vdeti detailplaneering vastu ning suunati avalikule
viljapanekule. Planeeringu avalik véljapanek toimus ajavahemikul 03.11.-17.11.2022, mille kiigus ei
esitanud planeeringulahendusele kirjalikke arvamusi.

PlanS § 131 1dike 1 kohaselt on planeeringu koostamise korraldaja kohustatud oma kulul vilja ehitama
detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvad rajatised, haljastuse,



vélisvalgustuse ning tehnorajatised, kui planeeringu koostamise korraldaja ja detailplaneeringust huvitatud
isik el ole kokku leppinud teisiti. PlanS § 131 16ike 2 kohaselt v&ib planeeringu koostamise korraldaja
detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isikuga s6lmida halduslepingu, millega huvitatud isik v&tab
kohustuse detailplaneeringukohaste rajatiste vélja ehitamiseks voi vilja ehitamisega seotud kulude
taielikuks voi osaliseks katmiseks.

Lahtuvalt PlanS § 131 lg 1 ja lg 2 ning Narva Linnavolikogu 27.10.2022 maéirusest
.»Detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamise ja véljachitamisega seotud kulude kandmises
kokkuleppimise kord* s6lmisid 03.05.2023 Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet huvitatud isikuga
OU TEKO halduslepingu nr 28032023 Vana-Joala tee 9 maa-ala detailplanceringukohaste rajatiste
véljaehitamise ja véljachitamisega seotud kulude kandmise kohta.

Kehtestatava Vana-Joala tee 9 maa-ala detailplaneeringu koostamise eesmiirk on Vana-Joala tee 9 kinnistu
kaheks krundiks jagamine ja ehitusSiguse médramine. Praeguse 100% tootmismaa otstarbe asemele
kavandatakse 90% tootmis- ja 10% &rimaa sihtotstarbed ning ehitusdigus kuni kaheksa hoone ehitamiseks.
Ehitusaluse pinna taotletav suurus on POS 1 puhul 8 160 m? ja POS 2 puhul 4 675 m?, korruselisus kuni
neli korrust kGrgusega kuni 16 m. Vana-Joala tee 9 maa-ala detailplaneering lahendab liikluskorralduse
(juurdepédédsud ja parkimine), maa-ala heakorrastuse ja haljastuse kiisimused, miirab tehnovérkude
asukohad. |

2. Oiguslikud alused

2.1. Planeerimisseaduse § 139 1dike 1 kohaselt kehtestab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse iiksus.

2.2. Narva linna pShimééruse punkti 4.4.30 kohaselt on detailplaneeringu kehtestamine linnavolikogu
pédevuses.

3. Otsus
Kehtestada Vana-Joala tee 9 maa-ala detailplaneering pindalaga ca 2,4 ha (Tito Arhitektid OU t56 nr
270220) vastavalt lisatud detailplaneeringu pShijoonisele ja seletuskirjale.

4. Rakendussiitted

4.1. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles
Narva linn avaldab ametlikke teateid, maakonnalehes (PShjarannik) ning linna ja ameti veebilehel.

4.2. Kiesolev otsus joustub teatavakstegemisest.

4.3. Kéesolevat otsust on voimalik vaidlustada Tartu Halduskohtu J8hvi kohtumajas 30 pieva jooksul
joustumisest.

/ —
Tatjana Stolfat /
Linnavolikogu esimees
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| PLANEERINGU SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSTE LOETELU:

Planeerimisseadus
Narva Linnavolikogu 29.10.2020 otsus nr 46 Vana-Joala tee 9 maa-ala detailplaneeringu
algatamine

LAHTEDOKUMENDID

Narva Linnavolikogu 20.11.2014 otsusega nr 134 kehtestatud Kulgu téostusala detailplaneering
Maakasutuse juhtfunktsioonid vastavalt kehtivale tildplaneeringule

Narva linna tédstuspiirkona linnaosade Uldplaneering

Seadusandlusest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Olemasolevad piirkonna vee-ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna tehnovorkude projektid
Tuleohutuse seadus

Siseministri maarus 01.03.2021 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded

Eesti standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest

Eesti standard EVS 843:2016 Linnatanavad

Eesti standard EVS 809-1-2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa
1:Linnaplaneerimine

Eesti standard EVS 812-6-2012 , Ehitiste tuleohutus.Osa 6:Tuletdrje veevarustus®

Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused:

AS Narva Soojusvork 13.02.2023

AS Gaasivork nr 3-6/43-23 09.03.2023

VKG Elektrivorgud OU 07.11.2022 nr VEV.01-03/956-1

SA Ida-Virumaa Toostusalade Arendus 02.02.2021.a. nr 1-471
AS Narva Vesi 07.02.2023 C/41-1

Planeeringu koostamisel tehtud uuringud:

Hades Geodeesia OU Maa-ala plaan tehnovérkudega t66 nr G1923

1.PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Ida-Virumaal, Narva linnas aadressil Vana-Joala tee 9 (tunnus 51106:001:0149,
tootmismaa 100%). Planeeritava ala pindala ca 24075m?.
Planeeritav ala asub ajalooliselt valja kujunenud linna téstuspiirkonnas:

naabruses asub Kreenholmi manufaktuuri kompleks, Narva Elektrijaamad,Intec-Nakro tédstuspark
ja raudtee.

Planeeritaval Narva toostusalal asuvad olemasolevad tootmishooned. Planeeringualast 1/3 on
hoonestatud toostus- ja/voi arihoonetega. Vaike osa olemasolevasthoonestusest on mahajaetud
ja seisavad tlihjadena.

Planeeritav to0stusala asub linna Idunaosas, suurematest elamupiirkondadest kaugemal. Idast
piireb planeeringuala Kreenholmi linnaosa tootmismaadega, 1dunast juurdevoolu kanaliga ning
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Balti Elektrijaama territooriumiga, laa@nest reformimata riigimaaga ning pohjast Vaivara vallaga,
Eesti raudteega ning Paemurru elamupiirkonnaga. Paemurru elamupiirkond on vaikeelamute
piirkond, kus asub 121 Ghepereelamu krunti.

e Planeeritav Narva téostusala piirneb idast Kreenholmi linnaosaga, kus on tugevad sotsiaal- ja
kaubandusstruktuurid (Narva Haigla, raamatukogud, koolid, lasteaiad, Narva turg,
kaubanduskeskused, hotellid jne).

o Ettevotjatel on lihtne toostuspiirkonna territooriumil tegevust alustada, kuna seal on olemas vajalik
infrastruktuur. Infrastruktuuri olemasolu tahendab ettevdtjale olulist kokkuhoidu aja ja kulutuste
naol.

e Teedevorgustiku ja transpordiliikluse seisukohast asub planeeritav tédstusala soodsas piirkonnas.
Narva on téhtis transiidipunkt Venemaa ja Laane-Euroopa riikide vahel. Labi linna kulgeb euroopa
tahendusega automagistraal (E20) ja Tallinn - St. Peterburgi raudtee. Linnas on raudteejaam,
bussijaam, tollilaod.

¢ Narvas toimib euroopa normidele ja standartidele vastav tolliterminal veotranspordi jaoks.
Toostusala piirneb pohjast olemasoleva raudteega. Raudteetihendus on Narval Tallinna, St.
Peterburgi ja Moskvaga. Planeeritavat ala labib veoliiklusetee — Elektrijaama tee, mis suundub
Tallinna maanteele - linna pohitanavale.

e Maastik Narva toostusalal on mitmekesine. Siin esinevad veekogud, metsad ja lagedad alad.
Méned alad on siin eriti atraktiivsed - tiikide ja Balti SEJ juurdevoolu kanali rannadarsed
territooriumid. Oma asukohaga on Kadastiku puhkeala puhvriks Kadastiku jarve 1dunaosas asuva
olemasoleva toostusala ning raudtee aares paikneva Paemurru vaikeelamupiirkonna vahel

¢ Ligikaudu 170 ha planeeritavast maa-alast on kaetud metsamassiividega. Need on enamasti
vahevaartuslikud madalsoometsad. Paljudes kohtades, peamiselt maa-ala péhjaosas on metsa
mahavoetud.

2.,PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARK

Eesmark on tihendada toostusalade hoonestust asukohta otstarbelt ja suuruselt sobivate hoonetega ning
korrastada linnaruumi.

Detailplaneeringu eesmarl on Vana-Joala tee 9 kinnistu jagamine kaheks ari-ja tootmismaa sihtotstarbega
krundiks ning moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse maaramine kokku the kuni 4 maapealse
korrusega ari-ja tootmishoone ehitamiseks.

Detailplaneeringu tilesanne on Uldiste maakasutustingimuste maaramine ja heakorrastuse, haljastuse,
juurdepaasude, parkimis ning tehnovorkudega varustamise pohimétteline lahendamine.

3.PLANEERINGUS KAVANDATU

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeritud alal asub Vana-Joala tee 9 kinnistu suurusega 24075 m? sihtotstarbega 100% tootmismaa.
Kinnistu jagatakse kaheks &ri-ja tootmismaa sihtotstarbega krundiks, kruntide suuruseks on planeeritud:
- pos nr 1 krunt 14815m?
- pos nr 2 krunt 9260m?

3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruste kavandamise pohimotted

Pos nr 1 krundile on planeeritud 1 hoonestusala tihe kuni viie 4-korruselise hoone
ehitamiseks.Hoonestusala on paigutatud selliselt, et hoonetest idasse jaaks suurem parkimisala ning
Ibuna poolsesse alasse peamised sisse-ja juurdepaasud.
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Pos nr 2 krundile on planeeritud 1 hoonestusala tihe kuni kolme 4-korruselise hoone ehitamiseks.
Hoonestusala on paigutatud selliselt, et hoonetest ladnde jadks suurem parkimisala ning Iouna poolsesse
alasse peamised sisse-ja juurdepaasud.

3.3 Hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusnaitajad

«»» Pos nr 1-Vana-Joala tee 9

Krundi suurus-14815 m?

Ehitusdigus: )
e Krundi kasutamise sihtotstarve: T 90% (tootmismaa) / A 10% (&rimaa)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1-5

Hoone maapealse osa suurim lubatud ehitusalune pindala 8160 m?, maa-alune hoonestusala 0 m?
Hoone suurim lubatud kdrgus 16,0 m

Hoone korruselisus: 4 maapealset korrust

«+ Pos nr 2-Vana-Joala tee 9B

Krundi suurus-9260 m?

Ehitusbigus:
e Krundi kasutamise sihtotstarve: T 90% (tootmismaa) / A 10% (arimaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1-5
Hoone maapealse osa suurim lubatud ehitusalune pindala 4342 m? maa-alune hoonestusala 0 m?
Hoone suurim lubatud kérgus 16,0 m
Hoone korruselisus: 4 maapealset korrust

3.4 Vertikaalplaneerimine

Maapinna korgust ei ole ette nahtud muuta.Vertikaalplaneerimisega valtida sademevee valgumine
naaberkinnistule, samuti tuleb sademeveed juhtida hoonetest eemale. Vertikaalplaneerimisel arvestada
olevat korghaljastust ja oleva sGidutee korgusmarke, naha ette liklusvahendite jaoks sujuvad peale- ja
mahasoidud planeeritavale alale. Sadevee eelvooluks on Vana-Joala tee 9 kinnistu loode piiril asuv kraav.
Sadevete arajuhtimisele asfaltplatsidelt on kinnistule ette nahtud 3 liiva-6liptiidurit. Sadevesi juhitakse
kinnistu edela nurgalt olemasolevasse kraavi.

3.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted ja keskkonnakaitse

Planeeritaval alal puudub kaitsealune kdrghaljastus. Planeeritav kdghaljastus nahakse kinnistute
perimeetrile.

Heakorra tagamise pohimoétted ja keskkonnakaitse

Antud juhul koostatakse detailplaneering , mille alusel kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 Iikes 1,
aga on maaratud KeHJS § 6 Idikes 2 ning 16ike 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu” (edaspidi maarus nr 224) nimetatud loetellu § 4 p 6 mustmetallised valu,
kui valu-kodade tootmisvdimsus on Ule 20 tonni ddpaevas.

Samas on laiendatud tegevuse tootmisvoimsus kuni 10 tonni 00paevas. Seega ei ole metallivalu
tootmismahu suurenemise tottu vajalik keskkonnaméju eelhindamine. Ning antud detailplaneering ei satu
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planeerimisseaduse § 124 Iikes 6 ja § 125 ldikes 1 punktis 4 ja § 142 I6ikes 1 punktis 1 v&i 3
reguleerimise alla. Kaesolev planeering ei too kaasa kehtiva Narva linna Gildplaneeringu muutmise
ettepanekut maakasutuse sihtotstarbe osas nagu ka kinnistu hoonestamise taisehituse % Uletamise osas.
Lahtuvalt eeltoodust puudub vajaduse anda eelhinnang ja keskkonnamdju strateegilise hindamine.

Jaatmekaitlus

Jaatmete sorteerimine toimub vastavalt kehtivale seadusandlusele. Jaatmed kogutakse eraldi likidena
ettenahtud mahutitesse. Ohtlikud jadtmed kogutakse eraldi ja viiakse selleks ette nahtud kohta.
Kinnisvara arendaja kohustuseks on kindlustada regulaarne jadtmete aravedu jaatmeluba omava firma
poolt.

3.6 Tanavad ja tehnovorgud

Kaesoleva detailplaneeringu likluskorralduse lahenduse maaramisel on lahtutud Eesti Standard EVS
843:2016 ,Linnatanavad" nduetest.

Krundile pos 1 toimub juurdepéés Vana-Joala tee L2 transpordimaalt ning krundile pos 2 toimub
juurdepaas Vana-Joala tee T4 tranpsordimaalt.

Planeeringualal on enamuses vajalikud tehnovorgud.

3.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus:

Vastavalt SA Ida-Virumaa Toostusalade Arendus tehnilistele tingimustele 02.02.2021.a nr 1-471.
Planeeritava maa-ala veevarustusega litumine toimub vaadeldava maa-ala loode nurgalt, Vana-Joala tee
T4 kinnistul asetsevat litumispunktist. Samuti séilub olemasolev veetorustiku litumine kinnistul (kinnistu
kagu nurgal). Kinnistut pos 2 diagonaalselt |abiv veetorustik on linnaveevérgist lahtiiihendatud ning
renoveerimise kaigus uus veetoru asub véljaspool planeeritavat territooriumit.

(VT. AS Narva Vesi kiri 07.02.2023 C/41-1)

Olmereovee kanalisatsioon:

Vastavalt SA Ida-Virumaa Toostusalade Arendus tehnilistele tingimustele 02.02.2021.a nr 1-471.
Planeeritava maa-ala olmereovee liitumine toimub vaadeldava maa-ala loode nurgalt, Vana-Joala tee T4
kinnistul asetsevast litumiskaevust.

Tuletorje:

Valine tulekustutusvesi saadakse olemasolevatest Tehase tanav T4 transpordimaal asuvatest
hidrantidest 1D 15729 (kaugus hoonestusest 175m ja ID 15719 (kaugus hoonestusest 26 1m). Samuti on
kinnistutele planeeritud htdrandid (kaugused hoonestusest 30m).

Valine tulekustutusvesi (10 I/s) tuleb dldjuhul tagada (2h jooksul) olemasolevatest ja planeeritavatest
uhisveetorul paiknevatest hiidrantidest.

Sademevee kanalisatsioon:

Vastavalt SA Ida-Virumaa Toostusalade Arendus tehnilistele tingimustele 02.02.2021.a nr 1-471.
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Sadevee eelvooluks on Vana-Joala tee 9 kinnistu loode piiril asuv kraav. Sadevete arajuhtimisele
asfaltplatsidelt on kinnistule ette nahtud 3 liiva-6lipltidurit. Sadevesi juhitakse kinnistu edela nurgalt
olemasolevasse kraavi.

3.6.2 Soojusvarustus

Hoonete soojustvarustus néhakse ette gaasiklttega. Gaasivarustusega liitumine toimub vaadeldava maa-
ala loode nurgal Vana-Joala tee T4 kinnistul asuvast litumispunktist ja sailub ka olemasolev litumine maa-
ala kirde nurgalt olemaolevast gaasitorustikust.

3.6.3 Gaasivarustus

Planeeringu alal asub osaliselt AS-le Gaasivérk kuuluvaid gaasipaigaldisi,mille asukoht on olemasolevate
andmete alusel voimalik maarata 10 m tapsusega, mistdttu tuleb gaasipaigaldise tapse asukoha
maaramiseks teostada valimdodistus. Majandus- ja taristuministri 14.04.2016.a maaruse

nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdodistamisele esitatavad nouded” § 1 Ig 3 kohaselt on
topo-geodeetilise uuringu eesmargiks saada lahteandmed planeeringu koostamiseks. Viidatud méaruse §
28 Ig 1kohaselt tuleb maa-alune tehnovork kanda maa-ala plaanile, kusjuures esimene andmeallikas,
millest lahtuda tuleb, on valimxxdistamine. Antud detailplaneeringu piirkonnas asuvad lisaks AS-le
Gaasivork kuuluvatele gaaspaigaldistele ka Vana-Joala tee 9 (51106:001:0149), kinnistu omanikele
kuuluvad gaasipaigaldised. AS-l Gaasivérk puudub tapsem info kinnistu omanikele kuuluvate
gaasipaigaldiste kohta.Detailplaneeringu gaasivarustuskeemi planeerimisel arvestada piirkonna
hoonestusega, s.t. ndha ette vajalikud ihendamise voimalused piki hargnevaid tanavaid ning litumised
teiste arenduspiirkondadega. Uute moodustatavate kinnistute jaoks planeerida kinnistu piirile véimalikult
lahedale litumispunktina maakraan, kuid mitte lahemale kui 1 meetrit teiste kommunikatsioonide liitumis-
ja sdlmpunktidele ning mitte sissesdiduteede alla, mis on kooskdlas kehtivate normidega. Gaasiosa
taaprojekti koostamiseks taotleda AS-It Gaasivork tehnilised tingimused. Gaasivérgu valjaehitamine
toimub vastavalt litumislepingule. Taiendavad tapsemad ndudmised gaasipaigaldistele véljastatakse eel-
Ipdhi-/todprojekti tehniliste tingimuste valjastamisel.Ehitatavale gaasitorustikule naha ette
servituudi/kasutusodiguse ala vastavaltkehtivatele normidele.

3.6.4 Sidevarustus

Vastavalt SA Ida-Virumaa Téostusalade Arendus tehnilistele tingimustele 02.02.2021.a nr 1-471.
Side kanalisatsiooniga liitumine toimub vaadeldava maa-ala loode nurgalt, Vana-Joala tee T4 kinnistul
asetsevast olemasolevast litumispunktist.

3.6.5 Elektrivarustus

Vastavalt VKG Elektrivérgud OU tehnilistele tingimustele 07.11.2022 nr VEV.01-03/956-1.
Planeeringuala elektrienergiaga varustamine on kliendi taotluse alusel ette nahtud olemasolevast
uhepoolse varustuskindlusega (reserv puudub) litumispunktist kehtiva vorgulepingu alusel ja mahus.
Olemasolev litumispunkt asub Kreenholmi alajaamas keskpinge jaotusseadme lahtris aadressil
Kreenholmi tn 72, Narva linn ning tarbimisvéimsus keskpingel on 330 kW ning keskpinge kaablitrass
alates Kreenholmi alajaamast kuni Vana-Joala tn 9 tarbimiskohani kuulub kliendile.
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3.7 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise p6himétted ning parkimiskohtade vajaduse
arvutus

3.7.1 Liiklus

Juurdepaasud planeeritavale alale toimuvad Vana-Joala tee L2 transpordimaalt ning Vana-Joala tee T4
transpordimaalt.

Pos nr 1 ja pos 2 kinnistutele on maaratud 7,0 m laiune juurdepaasutee servituudi vajadused, et séiliksid
head soidukite manooverdamise véimalused.

3.7.2 Parkimine
Parkimiskohtade arvutus on tehtud lahtuvalt Eesti standardile EVS 843:2016 , Linnatanavad*

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

pos. | Ehitise liik norm. Arvutus normatiivne planeeringus ettenahtud
nr. keskuse klass Il kuni IV parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
krundil
1 -Toostusettevote ja ladu 1/250; 10000/250 40 58
-Asutused 1190 1700/90 18
2 -Toostusettevote ja ladu 11250; 5300/250 21 32
--Asutused 1/190;  1000/90 11
Planeeritud maa-alal kokku 90 90

3.8 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Kavandatud lahendus ei oma negatiivset moju linnakeskkonnale ja selle arenguvéimalustele.

Positivse mojuna voib valja tuua perspektiivset taiendavate tdokohtade loomist, mis omakorda tagab
suurema turvatunde. Lisaks planeeritud ala korrastatakse, mis tulevikus voimaldab meeldivamaid vaateid
tanavalt ja naaberkruntidelt.

Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja vaartustele:

Kuna planeeritud ala lahipiirkonnas on &ri-ja tootmisfunkisiooniga hooneid, on ala ka paevasel ajal kiillaltki
aktiivses kasutuses: inimesed on kohal 6opaevaringselt, mis omakorda tagab sotsiaalse kontrolli
olemasolu ning see omakorda tostab turvalisust ja vahendab kuritegevuse riske. Planeeringulahendus
naeb ette olemasoleva toostuspiirkonna tihendamise.

3.9 Kehtivad ja planeeritud kitsendused

Planeeringu ellu viimiseks on vaja seada servituudid:
e Vajalike servituutide seadmine
-Pos nr 1 krundile
-Pos nr 2 krundile

3.10 Tuleohutusnouded

Krundi pos nr 1 planeeritavad hooneosad on ette nahtud TP-1 tulepUsivusklassiga. Planeeritavad hooned
on VI kasutusviisiga.

Planeeritud hoonestusala kaugused kinnistupiirist:

-pohjast 10.0m

-lbunast 14.0m...34.0m

-idast 18m
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-laanest piirneb hoonestusala pos nr 2 hoonega ning on eraldatud tulemditiriga REI 120.

Krundi pos nr 2 planeeritavad hooneosad on ette ndhtud TP-1 tulepiisivusklassiga. Planeeritavad hooned
on VI kasutusviisiga.

Planeeritud hoonestusala kaugused kinnistupiirist:

-pohjast 10m

-ldunast 22.0m...34.0m

-laé@nest 18m...24m

-idast piirneb hoonestusala pos nr 1 hoonega ning on eraldatud tulemiiiriga REI 120.

Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab véltima nénda, et
oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Hoonetevaheline kuja peab olema
vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut
ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis véimaldab tulelevikut.

Paastetehnika juurdepaasu voimalused

Paastetehnika juurdepaas kinnistutele on tagatud kagust Vana-Joala tee L2 transpordimaalt ning edelast
jaloodest Vana-Joala tee T4 transpordimaalt (kinnistutele juurdepaasude laiused 10m).

Hadaolukorra riskianallilis

Planeeritava maa-ala laheduses ei asu suurénnetuse ohuga ettevotteid ning nende ohualasid.
Kaesolevaga ei ole planeeritavale maa-alale ette ndhtud suurdnnetuse ohuga ettevotteid.

Vilise kustutusvee saamise voimalused

Valine tulekustutusvesi saadakse olemasolevatest Tehase tanav T4 transpordimaal asuvatest
hldrantidest ID 15729 (kaugus hoonestusest 1756m ja ID 15719 (kaugus hoonestusest 261m). Samuti on
kinnistutele planeeritud hiidrandid (kaugused hoonestusest 30m).

Valine tulekustutusvesi (10 I/s) tuleb dldjuhul tagada (2h jooksul) olemasolevatest ja planeeritavatest
uhisveetorul paiknevatest hiidrantidest.

3.11 Kavandatu vastavus planeeritud maa-ala arenduse eesmarkidele

Eesmark oli tihendada Narva toostusalade hoonestust asukohta otstarbelt ja suuruselt sobivate
hoonetega.

Planeeringualast pohja-, ida-ja ladne suunal on tldplaneeringu kohaseks juhtfunktsiooniks toostus-ja
arihoonete ala, seega ei ole ka to0stus-ja arihoonete ehituse laienemine piirkonnas vastuolus
uldplaneeringus kavandatuga. Uushoonestuse kavandamisel on lahtutud kontaktvoondi linnaehituslikust
analllsist ja arvestatud piirkonna hoonestuslaadi ja hoonestustihedusega. Hoonestusmanht on
modelleeritud selliselt, et rajatav m6juks omaette, piisavalt kompaktse, tervikliku ansamblina, lisades vérvi
ja varsket lahenemist suhteliselt Uksluises Gimbritsevas linnaruumis, seda toetab ka piisava suurusega
kinnistu. Uute hoonete rajamine ei halvenda oluliselt olemasolevate t6dstus-ja arihoonete olemus-ja
valgustingimusi. Rajatav hoonestus vastab imbruskonnas paiknevate hoonete valjakujunenud
hoonestuslaadile ja korrastab linnaruumi. Detailplaneeringu realiseerimine tahendab praegusele
piirkonnale keskkonna korrastamist. Planeeringuga kavandatud kvaliteetsete td0stus-ja arihoonete
rajamine vaartustab tmbritsevat linnaruumi.
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4.EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NOUDED

4.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinduded

Pos nr 1:

Ehitusjoon puudub

Lubatud suurim katuseharja kdgus olemasoleva maapinna keskmisest kérgusest 16,0m
Katuse kalle 0°-20°

Hoonestusviis lahtine

Seinte valisviimistlus: sandwichpaneel, klaas, ehitusplaat, puit ja kivi

Katused: profiilplekk ja SBS-kate

Planeeritava toostus-ja arihoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel tuleb
lahtuda energiasaastlike hoonete kontseptsioonist

Pos nr 2:

Ehitusjoon puudub

Lubatud suurim katuseharja kdgus olemasoleva maapinna keskmisest kdrgusest 16,0m
Katuse kalle 0°-20°

Hoonestusviis lahtine

Seinte valisviimistlus: sandwichpaneel, klaas, ehitusplaat, puit ja kivi

Katused: profiilplekk ja SBS-kate

Planeeritava to0stus-ja arihoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel tuleb
lahtuda energiasaastlike hoonete kontseptsioonist

4.2 Rajatiste ehitus ja kujundusnouded

Kinnistu piirded vajadusel ette naha kuni 1,5m kérused labipaistvad. Kinnistutele ette naha
jalgrattaparklad.

4.3 Olemasolevate hoonete lammutamise voi timberehitamise nouded

Pos 1 ja pos 2 olemasolevad hoone on ette nahtud lammutada.

4.4 Taiendavate kooskolastuste hankimine ja koostoo vajadus

Ehitusprojekti etapis vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel tuleb arvestada, et maapinna kérgus
peab olema kooskolas naaberalaga.

Ehitustoode ajal rakendada olemasolevate puude juurestiku, tlive ja vora kaitsemeetmeid ehitustodde ajal:
kasvukoha katmine laudisega, kaevise seina toestamine, puu kastmine ehituse ajal, vajadusel kasta.
Soovitatakse hoonete rekonstrueerimisel ja laiendamisel ning plstitamisel radoonitdkestus slisteemide
kasutamist, naiteks radoonikile, kommunikatsioonide labiviigud hoolikalt hermetiseerida, tagada
ventilatsioon.
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NOUDED EHITUSPROJEKTILE TEHNOVORKUDE OSAS:

Planeeringus antud tehnovorkude lahendus on p&himétteline. Jargnevate projekteerimise staadiumite
(hoonete ja tanavate tehnovorkude ehitusprojektide) koostamiseks taotleda vorgu vadajate tehnilised
tingimused ja ehitusprojektid kooskolastada vorgu valdajatega.

Truubid kraavil projekteerida selliselt, et oleks vélistatud paisutus ning nende truupide hooldus oleks
arendaja kohustus.

4.4 Teisi noudeid ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

-Ehitusprojekti koostamise kaigus tuleb tagada vastavalt parkimisarengukavale vajalik parkimiskohtade arv
ning vastavalt EVS 843:2016 Linnatdnavad standardile panduste kalded ja laiuste ning parkimiskohtade
mandoverdamisruumide vajalikud laiused hoone ees

-Taiendavaid parkimiskohti ning haljastuse arvelt ei ole lubatud projekteerida.

Keskkonnakaitsealased nouded

-Tagada néuetekohane ventilatsioon ruumide, kuna paeléhedest véib radooni kergelt hoonesse kanduda
on soovitatav radoonikaevude ja/vdi radoonikile paigaldus vundamendi tagasitéitesse, selliselt oleks
tagatud madal radoonitase hoonetes.

-Ehitusprojekti koostamiseks tellida radooniuuringud

Tuleohutusnouded

Hoonete projekteerimiseks on maaratud jargmised néuded:

o Hooned projekteerida TP1 tuleplsivusastmele vastavalt

o Krundisisesed tuletdrjevahendite ligipadsuteed tuleb rajada tugevdatud pinnasele
o Arvestada hadavaljapaésudele tuletdrjetehnika ligipadsuga

o Hoonestusele nahakse ette sisemine tulekustutus-tuletrje voolikusiisteemid

Nouded heakorra tagamiseks

-Vertikaalplaneerimisega véltida sademevee valgumine naaberkinnistutel

-Hoonete Gimbrused tuleb pimedal ajal valgustada. Soovituslik on kasutada valvesignalisatsiooni,
turvafirmade teenuseid. Projekteerida valisvalgustus hoovialadele.

-Normitud miratasemete tagamiseks lahtuda hoonete projekteerimisel Eesti standardist EVS 842:2003 ,
Ehitiste heliisolatsiooninduded.Kaitse mira eest’

-Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt
Eesti standardile EVS 843:2016 , Linnatanavad"

9.PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGU KOOSTAMISE
LAHTEDOKUMENTIDELE JA-SEISUKOHTADELE

5.1 Vastavus planeerinqu koostamise lahtedokumentidele

e Narva Linnavolikoqu 20.11.2014 otsuseqa nr 134 kehtestatud Kulqu toostusala
detailplaneering

Narva linna toostuspiirkonna linnaosa tldplaneering naeb planeeritavale alale ette ettevotlusehitise
reservmaa, tootmise reservmaa ning loodusliku haljasmaa (kérgepingeliinide kaitsevoondis).

#
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Planeeritava ala kirdeossa on ette nahtud perspektiivsed raudteeharud 30 m kaitsevoondiga. Naidatud on
kolm teed, mis algavad Elektrijaama teelt ning labivad planeeritavat ala voi piirnevad sellega.
Detailplaneering vastab Kulgu toostusala detailplaneeringule.

o Maakasutuse juhtfunktsioonid vastavalt kehtivale iildplaneeringule
Ala peamised juhtotstarbed: tootmismaa, tootmise reservmaa, ettevotiusehitise reservmaa, drimaa,
teemaa, haljasmaa.
Detailplaneeringu lahendus vastab kehtivale iildplaneeringule.

¢ Narva linna toostuspiirkonna linnaosade iildplaneering
Tingimused hoonetele ja rajatistele ning karjaaridele
Planeeringuala ari- ja tootmismaadel (B, BR, T, TR ja TR+BR) ei ole lubatud ohtliku tootmist v&i
aritegevust ehk koiki neid tegevusi, mis kajastuvad keskkonnaméju hindamise ja
keskkonnajuhtimisststeemi seaduse §6 Ig 1 toodud loetelus. Keelatud on keemia ja naftaproduktide
tootlemine, ladustamine vms v.a olmekeemia puhul, kui vastava produkti ohutus tavapérasel kaitlemisel on
eelnevalt toestatud.
Detailplaneering vastab Narva linna todstuspiirkonna linnaosade iildplaneeringule.

e Tuleohutuse seadus
Detailplaneeringus on arvestatud tuleohutuse seadusega ja detailplaneering on kooskélastatud Ida
paastekeskusega.
(VT.Seletuskirja punkt 3.9 Tuleohutusnduded)

¢ Olemasolevad piirkonna vee-ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna tehnovérkude projektid
Detailplaneeringu koostamise kaigus on teostatud maa-ala plaan koos tehnovérkudeda. Detailplaneeringu
lahendus arvestab koikide olemasolevate tehnovérkudega.

e Siseministri maarus 01.03.2021 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*
Hoonete asukohad on valitud naaberhoonete tuleohutuskujasid silmas pidades.
Detailplaneering vastab tuleohutusnduetele ja detailplaneering on kooskdlastatud Paasteameti Ida
paastekeskusega.
(VT.Seletuskirja punkt 3.9 Tuleohutusnéuded)

o Eesti standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninéuded. Kaitse miira eest
Normitud miratasemete tagamiseks on méaératud néue lahtuda hoonete projekteerimisel ja
rekonstrueerimisel Eesti standardist EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*
(VT.Seletuskirja punkt 4.5 Teisi ndudeid ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks).

o Eesti standard EVS 843:2016 Linnatanavad
Parkimiskohtade paigutusel ja arvustusel on l&htutud Eesti standardist EVS 843:2016 “ Linnatanavad”

o Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur Osa 1:

Detailplaneeringu realiseerimisel korrastuks linnaruum. Olemasolev séilitatav tanavatevark on tihe.
Tanavad on valgustatud. Uute hoonete rajamisega vabadele ehituskruntidele luuakse terviklik linnalise
tihedusega piirkond, mis tugevdab naabruskonna tunnet ja vahendab tanavakuritegude riski.
Planeeringuala kruntidel paigutatakse kovakattega platsile taaskasutatavate jaatmete liikide kaupa
kogumise konteinerid katusealusesse (VT: graafiline osa joonis DP-2).
Parkimiskohad krundil on paigutatud hoonete lahedale duealale ja hoonesse, mis raskendab tunduvalt
autode arandamist voi vargusi neist. Detailplaneeringu lahendus vastab Eesti standardile EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine.
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o Eesti standard EVS 812-6:2012 “ Ehitiste tuleohutus. Osa 6:Tuletdrje veevarustus”:
Valine tulekustutusvesi saadakse olemasolevatest Tehase tanav T4 transpordimaal asuvatest
hidrantidest ID 15729 (kaugus hoonestusest 175m ja ID 15719 (kaugus hoonestusest 261m). Samuti on
kinnistutele planeeritud htidrandid (kaugused hoonestusest 30m). Hoonetele nahakse ette sisemine
tulekustutus-tuletorje voolikustisteemid.
Detailplaneering vastab Eesti standardile EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus.Osa 6: Tuletdrje
veevarustus®:
(VT. Seletuskirja punkt 3.9 Tuleohutusnduded).

o Eestistandard EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7:Ehitistele esitatavad
tuleohutusnéuded*
Detailplaneering vastab Eesti standardile EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7:Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”. (VT.Seletuskirja punkt 3.9 Tuleohutusnéuded).

Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused:

e AS Narva Soojusvork 13.02.2023
Detailplaneering on tehniliste tingimustega kooskélas.Detailplaneering on kooskélastatud AS Narva
Soojusvork ja ka kooskolastamisel uuesti praegusel hetkel.

e AS Gaasivork nr 3-6/43-23 09.03.2023
Detailplaneering on tehniliste tingimustega kooskélas.Detailplaneering on kooskdlastamisel praegusel
hetkel AS Gaasivork.

o VKG Elektrivorgud OU 07.11.2022 nr VEV.01-03/956-1
Detailplaneering on tehniliste tingimustega kooskélas.Detailplaneering on kooskdlastatud ja ka
kooskolastamisel praegusel hetkel VKG Elektrivorgud OU.

e SAlda-Virumaa Toostusalade Arendus 02.02.2021.a. nr 1-471
Detailplaneering on tehniliste tingimustega kooskdlas.Detailplaneering on kooskdlastatud SA Ida-Virumaa
Toostusalade Arendus.

e AS Narva Vesi 07.02.2023 C/41-1
Detailplaneering on tehniliste tingimustega kooskdlas. Detailplaneering on kooskélastatud AS Narva Vesi.

Planeeringu koostamisel tehtud uurinqud

e Hades Geodeesia OU Maa-ala plaan tehnovérkudega to6 nr G1923
Detailplaneering on koostatud arvestades maa-ala plaanil esitatud kérgusmérke, naaberehitisi ja muid
rajatisi.

5.2 Algatamise korralduses sonastatud eesmark:

Vana-Joala tee 9 kinnistule olemasoleva kinnistu kaheks krundiks jagamine ja ehitusdiguse maaramine,
samuti olemaolevate hoonete lammutamise voi laiendamise vdimaluste maaramine, maakasutuse
sihtotstarvete maaramine, likluskorralduse lahendamine ja tehnovorkude asukoha maéaramine.

Algatamise korralduse eesmark on jaanud samaks.
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5.3 Muudatused vorreldes DP eskiislahendusega

Detailplaneeringu lahendus vorreldes detailplaneeringu eskiislahendusega ei ole muutunud.

5.5 Muudatused peale detailplaneeringu avalikustamist

Detailplaneeringu lahendus on peale avalikustamist veidi muutunud.

Planeeritud pos nr 1 krundi sissepaas Tehase tanav T5 transpordimaalt on eemaldatud. Sailub
olemasolev paas Vana-Joala tn L2 transpordimaalt.
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