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KINNISTU ANDMED:

Aadress: Kraavi tn 47, Némme linnaosa, Tallinn, Harju maakond
Katastritunnus: 78404:405:3600

Sihtotstarve 1: Tootmismaa 70%

Sihtotstarve 2: Arimaa 30%

Pindala: 3843 m?

ASUKOHT JA UMBRUSKOND:

Kinnistut Gmbritsevad tootmis- ja drihoonete ala. Hooned on madala kahepoolse kaldega v&i lamekastustega
kivi v8i paneelhooned. Kinnistust 1adne poole, Ule tee, jaédb elamuala, kus paiknevad valdavalt Uksikelamud.
Lisavaartust loovad laane poolse naabruse elamute aedlinnamiljo®, metsaalad ja pdhja pool rekreatsiooni ala
Ménniku raba néol ning kerge ligipaas magistraalidele. Manniku tee on kiireim Uhendustee Tallinna ringteega
ja kesklinna saab modda Parnu mnt (stdalinn on ca 10 km kaugusel).

ULDINE OLUKORD:

Olemasolev krunt on suurusega 3843 m? ja paikneb Nomme linnaosas Manniku asumis. Krundi laanepoolses
osas paikneb vall k8rghaljastusega, mis on puhvriks erineva iseloomuga hoonestuste vahel. Katastritiksuse
sihtotstarve on 70% tootmismaa ja 30% arimaa.

DETAILPLANEERING DP010740

Manniku tee, Kraavi tn ja Remmelga tn vaheline kvartaliosa
Krundi suurus: 3843 m?

Suurim taisehituse protsent: 1921.5 m? (50%)

Korruselisus: 2 (-1 keldrikorrus) /9 m

Hoonete arv kinnistul max: 2

Sihtotstarbe osa-kaal: T 70% / A 30%

Katuse kalle: 0 - 30

Haljastus: 20% - 50% (pos. 2 — 20%)

Kérghaljastus: 25%

Ettevdtlus- ja tootmisaladel on kruntide minimaalne haljastatud pinna osakaal 15%. (NOMME LINNAOSA
ULDPLANEERING)

PIIRANGUD
Ehitustingimused tapsustatakse.

Katuse harja ja hoone pdhimahu suund peab olema risti voi paralleelne ol.olevate hoonetega.

Krundi parkimisalal on soovitav kasutada tugevdatud muru (murukivi), laotud vdi sidumata kulumiskihiga
katendeid.

K&rghaljastuseta kruntidel tuleks tagada kasvutingimused uuele kdrghaljastusele véhemalt 25% ulatuses krundi
pindalast. Hoonestamisel ja hoonestatud kruntide kasutamisel ning tee-ehitusel tuleb sailitada olemasolev
vaartuslik kdrghaljastus, ning arvestada hoonestusviisile vastava kvaliteetse tdnavadarse kdrghaljastuse
loomise vajadusega, st minimaalse haljaspinna protsendiga 50% krundi pinnast, mida tapsustatakse
detailplaneeringuga. Ala puittaimestiku liigiliseks mitmekesistamiseks vdiks juurde istutada manni vddrliike
nagu musta, keerd v&i halli mandi, lagedamatele aladele samuti okasp&ddsaid nagu erinevaid kadakaid ja
magimanni sorte (kultivarisid).

Kaikidel kruntidel rajatakse vastu tanavaid ja avalikke platse (va avalike hoonete ees ja nurgakruntide korral ka
kulgedel) krundi piirjoonele piire, mis moodustab naaberkruntide piiretega katkematu joone (va kinnise
hoonestusviisi puhul, kus piirded puuduvad). Ari- ja tootmislaladel on piirete lubatud kdérgus kuni 2 m.
valispiirete materjalideks on ette ndhtud hére puitlipp, metallvork ja kivi/ betoon. Piirdeaia joonised tuleb
esitada hoonete eskiisprojekti mahus kooskdlastamiseks N&mme linnaosa arhitektile ja Tallinna
Linnaplaneerimisameti piirkonna arhitekile.

Kraavi tdnava poolsele kiljele hoonestusjoont planeeringuga ei méaéarata, hooned on uldjuhul kaugemal kui 5m
Kraavi tdnava poolsest krundipiirist.

Planeeringuala paikneb vahevédndi piirkonnas, st et tegemist on alaga, mis ei ole linnakeskuse ega &érelinna
ala, vastavalt arengukavale arvestada parkimise planeerimisel 1 koht/ 240 m? hoone brutopinna kohta.
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Fassaadilahendus Fasaadilahendus
Spordihall Pariisis, arhitektid: Pierre Frinault, David Jouquand Eramaja Brasiilias, arhitektid: Sergio Sampaio Arquitetura + Planejamento
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Kinnistule on planeeritud 2-kordne ladu-kontor-esindus tulpi arihoone lamekatusega. Ligipaas on tagatud nii
Kraavi tanava, kui ka kinnistu idapoolsest servast, liiklus on planeeritud Ghe suunalisena. Et luua Némme
linnaosale omast atmosfaari, on lisatud véimalikult palju rohelust kinnistu servadesse ja hoone aarde. Kraavi
tanava poole jaab Uks privaatsema sissepadsuga stock-office, teine paikneb hoone keskel, sissepaasuga Iduna
poolt ning kolmas Manniku tee poolt. Nutiladusi on kokku 10, millest osasi saab vajadusel liita. Teisel korrusel
asuvad stock-officite kontoripinnad, koos koosolekuruumide ja to6tajatele ette nahtud puhkenurkadega ning
laoruumid.

Hoone arhitektuurses lahenduses on ldhtutud Umbruskonnast. Fassaadilahendus on minimalistlik, moderne ja
esinduslik. Fassaad on tumedates toonides, valismaterjal on teras- sandwich paneel. Aktsendiks on stock-
officite sissepdasusid Umbritsevad fassaadielemendid, kuhu on ette nahtud ribistik susteem varikatusega,

logod paiknevad peamiselt hoone otsafassaadidel.
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Hoonete arv kinnistul

PROJEKTEERITUD

kinnistu piir

projekteeritav hoone

projekteeritav haljastus

projekteeritav kérghaljastus

sissepaasud hoonesse:

stock- office

1
/1
L1
Q ol.ol kérghaljastus
g !
A
A

laopind

ehitusalune pind: 1213.9 m?

N taisehituse protsent: 32%
‘\ haljastus: 593.6 m? (15.4%)

parkimine: 29 kohta
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