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Pirnipuu pst 109 kinnistule projekteerimistingimuste 
määramine detailplaneeringu olemasolul
Maardu Linnavalitsusele esitati 11.07.2023 ehitisregistri kaudu taotlus projekteerimistingimuste väljastamiseks Pirnipuu pst 109 asuvale kinnistule kolme korteriga ridaelamu püstitamiseks. Taotlus on registreeritud ehitisregistris nr 2311002/05992.

Pirnipuu pst 109 asuv kinnistu (katastritunnus 44601:007:0201, pindala 1001 m2) paikneb Maardu Linnavolikogu 31.05.2005 otsusega nr 178 kehtestatud Soosaare I (maatükk I) kinnistu detailplaneeringu alal. Detailplaneeringuga on määratud krundi kasutustingimused ja ehitusõigus kahekorruselise kuni 7,5 m kõrguse hoone püstitamiseks ehitusealuse pinnaga kuni 193 m2. Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt soovitakse suurendada kolme korteriga ridaelamu ehitusealust pindala. Projekteerimistingimuste taotleja soovib kinnistule projekteerimistingimusi, mis vastavad üldjoontes planeeringule, kuid milles on muudetud ehitusealust pindala ning katusekalle protsent.

Ehitusseadustiku § 27 kohaselt antakse projekteerimistingimused detailplaneeringu olemasolul, kui detailplaneeringu kehtestamisest on möödas üle viie aasta, kui projekteerimistingimuste andmisel arvestatakse väljakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi ning tingimused ei oleks vastuolus õigusaktide, isikute õigustega ega avaliku huviga. Ehitusseadustiku § 27 lg 4 p 2 kohaselt projekteerimistingimustega täpsustatakse hoonestusala tingimusi, hoonestusala suurendamist, vähendamist, keeramist või nihutamist, kuid mitte rohkem, kui 10% ulatuses esialgsest lahendusest. Projekteerimistingimuste andmisel arvestatakse projekteeritava hoone asukohas väljakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi ning tingimusi ei väljastata detailplaneeringu lahenduse olemuslikuks muutmiseks. Pirnipuu puiestee äärsetele kinnistutele on juba rajatud analoogsed ridaelamud, seega säilib väljakujunenud hoonestuslaad. Maardu Linnavalitsuse hinnangul ei mõjuta Pirnipuu pst 109 asuvale kinnistule detailplaneeringut täpsustavate projekteerimistingimuste väljastamine oluliselt Maardu Linnavolikogu 31.05.2005 otsusega nr 178 kehtestatud Soosaare I (maatükk I) kinnistu detailplaneeringu lahendust, kuna detailplaneeringuga kavandatud ehitusõigust ei muudeta olulises osas. Projekteerimistingimuste taotlusega kavandatav ehitus ei ole vastuolus Maardu linna üldplaneeringus sätestatud üldiste maakasutus- ja ehitustingimustega. Projekteerimistingimuste väljastamise menetlus on antud juhul kohane viis tingimuste ja nõuete määramiseks koostatavale ehitusprojektile.

Ehitusseadustiku § 31 lg 1 kohaselt tuleb projekteerimistingimuste andmise menetlus korraldada avatud menetlusena. Pirnipuu pst 109 kinnistu projekteerimistingimuste eelnõu avalikust väljapanekust teatati Maardu kodulehel ja Maardu Panoraamis. Avaliku väljapaneku jooksul pole vastuväiteid laekunud. Pirnipuu pst 109 asuvale kinnistule määratavad projekteerimistingimused on esitatud piirnevate kinnistute omanikele tutvumiseks. Projekteerimistingimuste osas pole seisukohti esitatud.
Arvestades eeltoodut ja võttes aluseks ehitusseadustiku § 27 lg 1, 2, 3 ja 4 p 2 ja arvestades OÜ Visahing Designer Agency taotlust nr 2311002/05992
1. Määrata projekteerimistingimused Pirnipuu pst 109 (katastritunnus 44601:007:0201, elamumaa 100%) kinnistule kolme korteriga ridaelamu ehitusealuse pindala suurendamiseks, katusekalde protsendi muutmiseks ning ehitusprojekti koostamiseks vastavalt korralduse lisale.

2. Korraldust on võimalik vaidlustada 30 päeva jooksul teatavakstegemisest, esitades kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras või vaide Maardu Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses sätestatud korras.

3. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.
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