ARI- JA LAOHOONE UMBEREHITUS NING LAIENDAMINE Arhitekt Tarbe OU t66 nr 762

Betooni tn 6/2 Vastutav isik Johann-Aksel Tarbe, volitatud arhitekt tase 7, EAL kutsetunnistus 186003
Tallinn, Harju maakond Eelprojekt. Seletuskiri. Arhitektuur
ARHITEKTUUR

1 ULDANDMED

1.1 PROJEKTEERIMISTOO PIIRITLUS

Arhitektuurne osa késitleb Betooni tn 6/2 hoone laienduse ning 1. korrusel imberehitatava osa arhitektuurset lahendust.
Toomahtude piir vt. joonist AR-5-01, 1. korruse plaan.
Arhitektuurne osa ei kasitle olemasoleva hoone Uhekorruselist osa ega birooplokki 2. korrusel.

1.2 ALUSDOKUMENDID
1.2.1  LAHTEANDMED

Projekteeritud hooneosa kasutusiga on vahemalt 50 aastat. Hoone véliskeskkonnaga kokkupuutuvate pinnakatete
keskkonnaklass peab olema vahemalt klass C3, sisepindadele C1.

V. lldosa p. 3.1

1.2.2  UURINGUD, MOOTMISED JA PROGNOOSID

V. lldosa p. 3.2

1.3 JUHENDDOKUMENDID

Eelprojekti koostamisel on juhindutud EV projekteerimisalasest seadusandlusest (Ehitusseadustik ja sellest tulenevad
regulatsioonid). Ehitusprojekt vastab MTM maéarusele 17.07 2015 nr 97, “N6uded ehitusprojektile”.
Eesti standardeid ja juhendmaterjale kasitletakse kui erialaseid abimaterjale.

2 OLEMASOLEV OLUKORD

Betooni tn 6 kinnistul paikneb kaks biroopindadega laohoonet, Betooni tn 6/1 (EHR kood 120304209) ja Betooni tn 6/2
(EHR kood 120836981). Hooned on kasutuses. Séiduautode parkimine toimub kahe hoone vahelisel alal. Betooni tn 6/2
kliendiparkla on lahendatud hoone ees.

Reljeef on tasane, haljastus puudub.

3 ARHITEKTUURI ULDLAHENDUS

3.1 HOONE PAIKNEMINE, PLANEERINGU PIIRANGUD

Hoone laiendamine toimub kinnistu sUgavuse suunas olemasoleva varikatuse asemele. Juurde ehitatav osa on
olemasoleva hoone osaga sama kdrge.

Uus varikatus on projekteeritud hoone laienduse kdrvale sisehoovi ning uue peasissepéaasu ette.

Maa-alal puudub kehtiv detailplaneering. Piirangud laiendamiseks puuduvad.

Asendiplaaniline lahendus vt. asendiplaani osa.

3.2 HOONE EHITUSETAPID JA LAIENDAMISE VOIMALUSED

Ehitust6od realiseeritakse (ihes etapis.
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3.3 HOONE ARHITEKTUURI ULDKONTSEPTSIOON

Hoone arhitektuurset dldkontseptsiooni ei muudeta - laiendamisel jargitakse olemasoleva hoone lahendust.
Olemasolevale osale rajatakse uus peasissepaas koos varikatusega.

34  ENERGIATOHUSUS JA SISEKLIIMA

Olemasolevaid piirdekonstruktsioone ei muudeta.

Uued piirdekonstruktsioonid (lisanduvas mahus) on projekteeritud lahtudes jargmistest soojajuhtivustegurite saavutamise
eesmarkidest (U-arvud):

Valisseinad - 0,14 W/im2K
Katuslagi - 0,14 W/m2K
Pdrand maapinnal - 0,16 W/m2K
Avataited (klaasvitriinid, aknad) - 1,30 Wim2K, g-0,44
Avataited (klaasiavadeta valisuksed) - 1,30 W/m2K

Energiaarvutuse 1&hteandmed on kaesolev projekt (sh. joonised ning seletuskirjad). Tehnilised I&hteandmed on toodud
punktis nr 5. )
Hoone energiamargis on koostatud energiatdhususarvuga 93 kWh/m2xa ning C-klassis (Termopilt OU koostatud t66

2211566/00836).

3.5 HOONERUUMID

Hoonele rajatakse uus peasissepaas koos tuulekojaga.

Hoone siselahenduses on muudetud juhataja kabineti asukohta, lisatud on uus WC.

Hoone laiendamise jargselt suureneb kauplus-lao ruum. Laiendamise vajadus on postikaubanduse mahtude suurenemise
tottu, kauba ekspeditsioonialade laiendamise eesmargil.

Muus osas ruumilahendust ei ole muudetud.

3.6 HOONE TEHNOLOOGIAST TULENEVAD NOUDED, MUUD ERINOUDED

Kauplus-lao tehnoloogiast tulenevad nduded juurdeehituse pdrandale, vt p. 4.2.

Lisaks on oluline klientide turvalisuse tagamine ning nendele lihtsa ja arusaadava liklusskeemi loomine hoones. Koik
klaasipinnad (sh. mitmekordsed klaaskonstruktsioonid), millised asuvad klienditsoonides, peavad olema karastatud
(vajadusel lamineeritud) vahemalt 2,4m koérguseni. Klienditsoonis ei ole lubatud kattesaadaval kérgusel pistikupesasid,
luliteid vm. avatud elektri-installatsioone.

3.7 LIKUMIS-, NAGEMIS- JA KUULMISPUUDEGA INIMESTE LIIKUMISVOIMALUSED

Kliendialad on projekteeritud viisil, mis véimaldab puuetega inimestel temale vajalikel aladel likuda ning teha toiminguid.
Paasud on projekteeritud likumispuuetega inimeste liikumisvdimalustele. Peapadsu liuguksed on varustatud
automaatikaga. Ustel puuduvad lavepakud.

Tegemist on olemasoleva hoone rekonstrueerimisega, kus puudub 29.05.2018 maaruse nr 28 nuetele vastav inva-wc

ning seelabi puudub vajadus ka osutada avalikkusele suunatud teenust nimetatud maaruse mdiste tahenduses.

4 HOONE KONSTRUKTSIOONID JA PINNAKATTED

Ehitustdode teostamise kvaliteedi jargimise aluseks on ,Ehitustééde dldised kvaliteedinduded” (RYL kataloogid vastavalt
ehitustodde liigile).Viimistlusklass peab vastama vahemalt klass 2 tasemele.
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41  VUNDAMENT

Hoone laienduse kandepostid toetatakse vaivundamendile. Sokkel on r/b paneelidest, viimistletud tolmuvabaks.
Vit. lisaks konstruktiivne osa.

42  PORANDAD

Hoone laienduse pdrand on betoonist vastavalt konstruktiivsele osale, i

Hoone laienduse porand peab vastama jargmistele kvaliteediklassi nduetele (BU7 2018 Betoonp6randad):

tasasus — A, kulumiskindlus - II, pragude kindlus - 2.

Poranda pealispinna viimistius on pinnakdvendiga t66deldud viimistletud betoonpind, tépne lahendus antakse
ehitusprojekti jargmises staadiumis.

4.3  VERTIKAALSED JA HORISONTAALSED KANDEKONSTRUKTSIOONID

Olemasoleva hooneosa kandekonstruktsioone ei muudeta. Hoone laiendus rajatakse iseseisva hooneosana jattes alles
kahe hooneosa vahelise parapeti.

Hoone pohikonstruktsioonid on terasest. Teraskonstruktsioonid on tehaselise valmistusega, krunditud, varvitud.
Ehitusplatsil teostatakse vajalikud taiendavad viimistiustood. Tulekaitseliste vahenditega tddtlemise aegsuse valib
peatddvotja.

Katusetarindid on terasest fermidel. Lihemad silded kaetakse taladega. Katuse jaigastuselemendiks ja kandetarindiks on
kandev plekk.

Vi. lisaks konstruktiivne osa.

44  TREPID

Trepid on olemasolevad ja neid ei muudeta. Uusi treppe ei ole projekteeritud.

45  VAHELAED. RIPPLAED

Vahelaed on olemasolevad, 66nespaneelidel. Vahelagede viimistlus on olemasolev valge varv, nahtavale jaavad pinnad
vajadusel puhastatakse, krunditakse ja varvitakse vastavalt siseviimistiuse lahendusele (antakse jargmises
projekteerimisfaasis).

Juhataja kabinet varustatakse kerg-konstruktsioonis vahelaega.

46  KATUS, KATUSLAGI

Olemasoleva hooneosa katust ei muudeta.

Lisanduva osa katuslagi on ette nahtud rajada metallist katusekandjatel trapetsprofiilidel paiknevate soojustus-
kattekihtidega, ventileeritav, sisemise sademevee &ravooluga. Katusekatteks heleda puistega SBS. Katuse minimaalne
kalle aravoolu poole 1/40. Katusekonstruktsioonid on arvestatud perspektiivseid paikesepaneele kandvana.
Soojatehnilised naitajad vt. p. 3.4 ja konstruktiivne osa.
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4.7  VALISSEINAD

Olemasoleva hooneosa valisseinad on soojustatud kergpaneelidest. Uued valisseinad on projekteeritud samuti
soojustatud kergpaneelidest. Valisviimistlus on antud vaadete joonistel. Vélisseinte paneelide sisekiht on standardne,
valget varvi.

Rajatav, maapinnast vahemalt 0,8m kdrgune sokkel tagab vélisseinte kaitse fiiusiliste mdjude (16dgid, kraaped) ja
sademete eest.

Fassaadides olevad uued vitriinid on termo- profiilidel isekandvad, eraldi terasest kandekarkassi ei ole ette nahtud. Kdik
klaasipinnad (sh. mitmekordsed klaaskonstruktsioonid) millised asuvad klienditsoonides, peavad olema karastatud 2,4m
kérguseni, vajadusel lamineeritud (tdpsustatakse jargmises projekteerimise faasis).

Fassaadidel kasutatavad elemendid (veeplekid, parapetiplekid, akna katteplekid, ukse katteplekid jms.) on standard-
profiilidega, mahulise plokiga samas varvitoonis, kui ei ole teisiti méaratud. Olulised katteplekid (sokkel, parapett jms.) on
reeglina pulbervarvitud terasprofiilid (min 0,7mm).

Fassaadi viimistlus vt. joonised AR-6-01 ja AR-6-02.

48  SISESEINAD

Olemasolev kergpaneelidest valissein olemasoleva osa ja laienduse vahel likvideeritakse kuni fermide kérguseni. Seina
Ulemine osa, sh parapet, sailib. Kandvad teraskonstruktsioonid olemasoleva ja laiendatava osa vahel sailitatakse,
raudbetoonkonstruktsioonist sokkel eemaldatakse ulatuses, mis ei kahjusta hoone pusivust ja stabiilsust.

Olemasolevas hooneosas kandvaid siseseinu ei muudeta. Muudetakse mittekandvaid siseseinasid maaral, mis on vajalik
moderniseeritud plaanilahenduse saamiseks. Mittekandvad siseseinad on kergseinad ja klaasist vaheseinad. Siseseinad
on viimistletud vérvialuseks ning varvitud vastavalt sisekujunduse lahendusele. Villatdide ei ole vajalik kui seda ei ndua
taiendavad ehituslikud tingimused. Hldroisolatsioonid teostatakse vastavalt konstruktsiooni ja asukoha nduetele.
Viimistlusklass peab vastama vahemalt klass 2 tasemele. Soojatehnilised néitajad vt. p. 3.4 ja konstruktiivne osa.
Laienduse osas siseseinad puuduvad.

49  AVATAITED

Hoone perimeetris vahetatakse valja osaliselt avatéited. Valisvitriinid, neis olevad uksed ja aknad on kavandatud
soojustatud profiilidega alumiinium- konstruktsioonis, vérvitud, isekandvatena. Avatdidetes kasutatavad klaasid on
vahemalt kdrguseni 2,4 m maapinnast karastatud.

Koik avataited peavad olema varustatud nduetekohaste mira-, soojusisolatsiooni ja paikesekiirgust valtivate
klaaspakettidega.

Vérvitoon vt joonised AR-6-01 ja AR-6-02.

410 VARIKATUSED, RODUD, TERRASSID JA TEISED HOONE VALISKONSTRUKTSIOONID

Olemasolev varikatus laadimisalal likvideeritakse ning rajatakse uus varikatus laienduse korvale. Varikatus on
teraskonstruktsioonis, rennidega ja valiste sademeveetorudega.

Hoone peasissepaasu juurde rajatakse uus varikatus.
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5 EHITISE TEHNILISED ANDMED

NAITAJA Uik OLEMASOLEV (EHR) OLEMASOLEV +
PROJEKTEERUD
Hoone ehitisealune pind m? 33894 4 203,3
Ehitisealune pind maapealne / maa-alune m? 33894/ - 4203,3/ -
Korruselisus (maapealne / maa-alune) max 210 210
Hoone abs.kdrgus m 52,4 (EH2000)
Hoone kdrgus (imbritseva maapinna keskmisest) m 9,4* 94
Hoone pikkus m 105,0 107,0
Hoone laius m 54.4 54 4
Hoone siigavus m 0
Hoone suletud netopind m2 33155 4054,7
Hoone koetav pindala m2 4054,7
Hoone maht m3 21324 27 882
Hoone maapealse osa maht m3 21324 27 882
Uldkasutatav pind m2 0 0
Tehnopind m? 279,8 279,8
Kasutamise otstarve Muu lachoone (12529) m? 2026,7 2765,7
Kasutamise otstarve Blroohoone (12201) m? 1009,0 1009,0
Hoone eluiga a 50**
Tulepusivuse klass TP 2 TP2

Markus:
* EHRIis on antud olemasoleva hoone kdrgus 9,1 m hoone 00-st, mitte Gmbritseva maapinna keskmisest.
** eluiga 50a on antud ainult laiendatavale osale.

6 AKUSTIKA

Hoone ja selles kasutatavad tehnoloogilised seadmed ei ndua akustilisi erimeetmeid. Puuduvad ruumigrupid, milledele
oleks kehtestatud erinduded akustikale. Eeldatakse, et kasutatavad tehnoloogilised seadmed on varustatud vajalike
mlrasummutitega- isolatsioonidega ning nende seadmete miratasemed vastavad EU nduetele. Seadmetega ette nahtud
meetmed tagavad voimaliku mira summutuse ning valdivad selle sattumise kasutatavatesse ruumidesse ja hoonest valja.

Lasnamée tddstusalade tldplaneeringu jargi on maakasutuse juhtotstarbeks ,T+B — tootmisala, ettevétlusala korval-
otstarve®. Atmosfaariéhu kaitse seaduse kohaselt liigitub ala VV miirakategooriasse.

Hoone katusele paigutatavad KVJ slsteemid kavandatakse selliselt, et ei iletata Keskkonnaministri 16.12.2016.a.
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mlrataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisas
1 esitatud ndudeid - IV kategooria (iihiskondlike hoonete maa-alad). Lisas 1 satestatu kohaselt rakendatakse tehno-
seadmete tekitatava miira piirvaartusena tédstusmira sihtvaartust.

7 JAATMEKAITLUS

Jaatmed sorteeritakse liigiti eraldi konteineritesse. Konteinerite tuhjendamine on ette nahtud regulaarselt litsentseeritud
prigiveo firma ja tellija vahelise lepingu alusel. Jadtmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on méératud Tallinna
Linnavolikogu 08.09.2011 maarusega nr 28 ,Tallinna jadtmehoolduseeskiri®, redaktsiooni jdustumise kp 01.09.2019.
Ehitusjaatmete kéitlemine vt. asendiplaani osa Lisa 1.

Koostas: Johann-Aksel Tarbe
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