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Kalamaja tee 1 ja Kalamaja tee 3 Kkatastriiiksuste detailplaneeringu koostamise
algatamine ja keskkonnamdgju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Raho OU juhatuse liige Hans Toode esitas Tori Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks Sindi linnas Kalamaja tee 1 ja Kalamaja tee 3 katastritiksustel.
Detailplaneeringu koostamise algatamise eesmargiks on rajada endiste todstushoonete
kompleksi asemele SPA-puhkemaja koos toitlustusega ja majutuskohtadega.
Hidroelektrijaama  hoone  kavandatakse  rekonstrueerida ~ muuseum-restoraniks.
Kalakasvanduse suuremahulisest arendamisest kavatsetakse loobuda. Elektrijaama endine
veevaljutustiik  soovitakse kasutusele vGtta puhkemajanduslikul — eesmargil -
vaikesemahuline kalakasvatus koos putgivéimalusega.

Kalamaja tee 1 ja Kalamaja tee 3 katastriliksustele méaratakse 0-100% &rimaa sihtotstarve
ja 0-10% tootmismaa sihtotstarve.

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel selgitatakse vélja vajadus ehituskeeluvoondi
vahendamiseks ning sellekohase ettepaneku tegemiseks.

Detailplaneeringualal asuvad olemasolevad katastriliksused: Kalamaja tee 1, katastriiiksuse
tunnus 80901:001:0152, sihtotstarve arimaa 80%, tootmismaa 20%, pindala 3684 m? ja
Kalamaja tee 3, katastritiksuse tunnus 80901:001:0153, sihtotstarve tootmismaa 100%,
pindala 9305 m2. Planeeringuala suurus on 12989 m2.

Detailplaneeringu ala asub Parnu joe aares, Kalamaja tee 4, Vabriku kanal ja Sindi pais
katastriliksuste vahel. Planeeritav ala on hoonestatud, alal on kehtiv detailplaneering ,,Sindi
linnas Kalamaja tee 1 ja Kalamaja tee 3 Raho forell detailplaneering®, mis on kehtestatud
10.10.2017 Sindi Linnavolikogu otsusega nr 373. Detailplaneering ndgi alale ette
kalakasvanduse rajamist koos tegevust toetava infrastruktuuri ja hoonestusega (laohooned,
grillmajakesed, monitooringu- ja kalaseirejaam jne).

Varasemalt on Kalamaja tee 1 ja Kalamaja tee 3 kruntidel tegeletud kalakasvatusega,
mistottu alal on kalatiigid ja kalakasvatusega seotud tootmishooned.

Katastriiksusel Kalamaja tee 4 asub tootmine. Danspin AS-i peamiseks tegevuseks on
villase vaibaldnga varvimine. Katastrilksusele Sindi pais on rajamisel Sindi
kérestikukeskus. Vabriku kanal katastritiksus on hetkel kasutuseta, kuid tulevikus on plaanis
kasutada seda karestikukeskuse tarbeks.

Planeeringuala paikneb trassidega varustatud piirkonnas. Planeeringualal on olemasolev
veevarustus. Kalamaja tee 1 krundil asub 2 puurkaevu. Reovesi on v@imalik suunata
olemasolevasse (ihiskanalisatsiooni.



Planeeringuala asub véljakujunenud hoonestusega Sindi linna keskosas.

Alal kehtiv Sindi linna tldplaneering véértustab Parnu joe kalda vahetut 1&hedust, méaarab
ilusa vaatega sektori Sindi paisule ja planeeringualale — kuna pais on vahepeal likvideeritud,
siis paisule avanevat vaadet praeguseks séilinud ei ole. See on asendunud vaatega
karestikulisele joelbigule.

Sindi linna Uldplaneeringuga jaeti kehtima varem koostatud detailplaneeringud.
Koostatavat detailplaneeringut saab lugeda ldplaneeringut muutvaks, sest muudetakse alal
kehtiva detailplaneeringuga kavandatud maakasutust. Kehtiv detailplaneering naeb alale
ette kalakasvanduse rajamist koos tegevust toetava infrastruktuuri ja hoonestusega
(laohooned, grillmajakesed, monitooringu- ja kalaseirejaam jne). Tootmismahuks on
kavandatud u 100 tonni vikerforelli juurdekasvu aastas. Arvestades, et piirkonna kasutus
on vahepeal oluliselt muutunud (pais ja elektrienergia tootmine on likvideeritud ja
piirkonnal on aktiivne puhkemajanduslik arengusuund), siis soovitakse jargida muutunud
olukorda ning piirkonnas kasvanud ndudlust puhkemajandusliku infrastruktuuri jarele.

Parnu maakonnaplaneeringu kohaselt jadb planeeritav ala véartuslikule maastikule (A2-
Sindi). Sindi véartuslik maastik haarab kauni looduse Parnu joe kallastel, kus joe paremale
kaldale jadvad hajali asetsevad talud ja elamud ning vasakkaldale Sindi kalevivabriku
umber aja jooksul kujunenud linnamaastik. Maastiku labiv element on jarskude kallastega
lammiorus voolav Pérnu jogi. Sindi linna kohal jéeorg kitseneb, joe linnapoolsed kaldad
muutuvad eriti jarsuks, tdustes kohati pustloodis kuni 10 meetrit Gle veepinna. Maastiku
muudab eriti uhkeks Sindi veehoidla, mis esialgselt rajati Sindi kalevivabriku elektrijaama
tarbeks, sellest ajast on sdilinud ka elektrijaama hoone.

Uldised kasutustingimused vaartuslike maastike sailitamiseks:

— vaartuslike maastike tdpsemad piirid ja nende hooldamiseks vajalikud meetmed maérata
uldplaneeringuga;

— ehituskeeluvoondi ulatus (suurendamine vOi vahendamine) ranna- ja kaldaaladel
tdpsustada tldplaneeringuga;

— hoonestuse planeerimisel véartuslikule maastikule jargida olemasolevat ajaloolist
asustust, arvestades ajaloolise teede- ja tanavate vorgu ning ehitustraditsioonidega;

— séilitada ajaloolist maakasutust, pollumajandusmaastiku avatust ja vaateid vaéartuslikele
maastikuelementidele;

— tagada kaunite teelGikude avalik kasutus;

— tagada kaunite veeteeldikude labitavus.

Tingimused véaartuslike maastike omapaéra séilitamiseks:

— maa sihtotstarbe muutmisel arvestada, et sdiliks maastikumuster;

—hoonete ehitamisel vGi imberehitamisel séilitada ja sobitada maastikule omaseid hooneid
ja elemente;

— uute ehitusalade ja joonehitiste rajamisel sdilitada olemasolevad véartused ja sobitada
uued elemendid kooskdlas olemasolevatega;

— tuulegeneraatorite ehitamine vaartuslikele maastikele on vdimalik ainult Gld- vOi
eriplaneeringu alusel;

— vadrtuslike margalade kuivendamine on keelatud, v.a juhtudel, kui alale on antud
kaevandamise luba;

— juhul, kui vé&artuslikul maastikul soovitakse kaevandada maavaravaru, hinnata
kavandatava tegevuse moju vdartuslikule maastikule ning sailitada ala vadrtused
maksimaalselt. Maavaravaru kaevandamise I6ppedes korrastada ala selliselt, et see sobituks
vadrtusliku maastikuga;

— maastikele parema juurdepéésetavuse tagamiseks kavandada meetmed tldplaneeringuga;
— maastikudkoloogilisest printsiibist lahtuvalt séilitada looduslikud kooslused saarekestena
kultuurmaastikes. Kui looduslikke kooslusi on paiguti napilt, tdiendada neid maastikke uue



haljastusega ja metsatukkadega.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada planeeringuala paiknemisega vaéartuslikul
maastikul. Tagada tuleb uute ehitiste sobitumine olemasolevasse maastikumustrisse.
Oluline on elektrijaama hoone sailitamine ja eksponeerimine.

Ké&esolevas planeeringus arvestatakse Parnu maakonnaplaneeringu eesmarkidega.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analutsitud voimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamojusid.
Koostaja: Lemma OU (registrikood 11453673).

KSH eelhinnangus anallitsiti olemasolevat olukorda ning hinnati kavandatava tegevuse
mdju keskkonnale. Natura eelhindamise tulemusel jouti jareldusele, et detailplaneeringu
elluviimisel on ebasoodne md&ju Natura 2000 Parnu jde loodusala kaitse-eesmérkidele
valistatud ning puudub vajadus Natura asjakohase hindamise teostamiseks. Kavandatav
tegevus ei pdhjusta olulist looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade
taastumisvdime Uletamist ning ei avalda ebasoodsat mdju taimestikule, rohevérgustikule
vOi bioloogilisele mitmekesisusele. Planeeringu realiseerimisega ei saa eeldada tegevusi,
millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, nditeks ebasoodsat moju
hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile. Kavandatav tegevus ei kahjusta
kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega vara. Tegevusega ei kaasne liikluskoormuse,
mirataseme ja Ohusaaste olulist suurenemist ning Ulenormatiivsete saastetasemete
esinemist. Tegevusel esineb positiivne sotsiaalmajanduslik m&ju ning moju
kultuurivaartustele. Samuti ei kaasne olulisel méaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega
inimese IBhnataju Uletava ebameeldiva I6hnahdiringu teket. Alal ei ole tuvastatud
keskkonda saastavaid objekte ega jaakreostust, mistdttu ei ole eeldada olulist pinnase voi
vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale majandustegevusele. Kavandatava
tegevusega ei kaasne avariiolukordade esinemise tdendosuse kasvu ning ebasoodsat moju
ohukvaliteedile vdi kliimale. Puuduvad muud olulised asjaolud, mis planeeringu
koostamisel tingiks KSH algatamise vajadust.

Maragiti, et planeeringu koostamisel tuleb siiski arvestada jargmisi keskkonnameetmeid:
Parnu jogi ja selle kaldaalad on olulised nahkhiirte toitumisalad, tuleb véltida vdimalikku
oist valgusreostust. Kui olemasolevaid puurkaeve soovitakse séilitada, siis tuleb jalgida
nende sanitaarkaitsealal ja hooldusalal kehtivaid ndudeid. Sademevesi on soovitatav
kaidelda planeeringualal maksimaalselt kasutades looduslahedasi sademeveelahendusi.
Hoonestuse  kavandamisel tuleb arvestada v@imaliku tddstusaladelt —tuleneva
marahdiringuga. Ehitustegevusel mirarikkaid ja vibratsiooni pdhjustavaid toid teostada
ainult toopéaevadel tooajal. Uushoonestuse kavandamisel arvestada voéimaliku Gleujutuse
riskiga. Uushoonestus tuleb projekteerida tleujutusriskidele vastupidavalt.

Eelhinnangus jouti jareldusele, et detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel ei
ole pdhjust eeldada KeHJS-e mdistes olulise ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist.

Detailplaneeringu (DP) koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu
kohta kdsiti seisukohta Keskkonnaametilt, Keskkonnaagentuurilt, Rahandusministeeriumilt
ja Muinsuskaitseametilt.

Eeltoodud asutuste seisukohad on:
Muinsuskaitseamet oma 05.07.2023 kirjaga nr 5.1-17.5/1181-1 avaldab seisukoha, et

detailplaneeringu alal ei ole malestisi ega kaitsevdondit, muinsuskaitselisi tingimusi ei
esitata.



Kirjas juhitakse tahelepanu, et kui mistahes paigas avastatakse ehitamisel, teede, kraavide
ja trasside rajamisel voi muude mulla- ja kaevetddde tegemisel arheoloogiline kultuurkiht
vOi  maasse, veekogusse vOi selle pdhjasetetesse  mattunud  ajaloolised
ehituskonstruktsioonid, on leidja kohustatud t66d peatama, séilitama koha muutmata kujul
ning viivitamata teavitama sellest ametit (Muinsuskaitseseadus § 31 1g 1).

Keskkonnaagentuur oma seisukohta ei esitanud.

Keskkonnaamet oma 06.07.2023 kirjas nr 6-5/23/12602-2 avaldab seisukoha, et EELIS-e3
andmetel ei asu planeeringuala kaitsealal, hoiualal, plsielupaigas ega kaitstava looduse
Uksikobjekti kaitsevoondis. Keskkonnaamet on seisukohal, et ldhtudes algatatava
detailplaneeringu (DP) eesmérgist, esitatud KSH eelhinnangust, planeeringuala
keskkonnatingimustest ja teadaolevast informatsioonist, ei ole eeldada olulise
keskkonnamdju ilmnemist (KeHJS 8 22mdistes) ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik. DP koostamisel on vajalik arvestada KSH eelhinnangu jérelduste ja
keskkonnakaitseliste meetmetega ning tdita PlanS § 126 Ig-s 1 satestatud punkte. Juhitakse
tahelepanu, et tuleb tdpsustada alal kehtivat detailplaneeringu kirjeldust ning uue DP-ga
tuleb teha ettepanek Parnu joe EKV vahendamiseks, sest DP eesmérk ja lahendus saab
olema erinev sellest, mille alusel on tehtud Keskkonnaministeeriumi otsus 2003. aastal.
Palutakse algatamise otsuse eelndud sellele vastavalt taiendada. NOoustutakse Natura
eelhindamise jareldusega, et lahtuvalt kavandatavast tegevusest on valistatud olulise
ebasoodsa mdju esinemine Natura 2000 vdrgustikku kuuluva Parnu joe loodusala kaitse-
eesmarkidele ja terviklikkusele, mistdttu ei ole vajalik Natura asjakohane hindamine.
Palutakse tapsustada planeeringualal paiknevate puurkaevude sanitaarkaitseala ja
hooldusala olemasolu. Juhitakse téhelepanu, et KeHJS § 35 Ig 5 p 5 alusel peab KSH
algatamata jatmise otsuse eelndu sisaldama kokkuvdtlikult KSH algatamata jatmise
pdhjendust ehk tooma eelhinnangust kbige olulisemad jareldused vilja.

Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium oma 14.07.2023 kirjaga nr 14-3/641 avaldas
arvamust, et teadaoleva informatsiooni pohjal on Regionaal- ja P6llumajandusministeerium
seisukohal, et KSH algatamine ei ole vajalik, kui planeeringus arvestatakse PlanS-s
satestatud elukeskkonna parendamise ning otstarbeka, mdistliku ja saastliku maakasutuse
pdhimatetega.

Juhiti tdhelepanu, et ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek on vaja teha ka koostatava
detailplaneeringuga ning mérkida see asjaolu vallavolikogu otsuse eelndus.

Esitatud seisukohad ja mérkused on arvesse voetud.
KSH eelhinnang on Tori Vallavolikogu 17.08.2023 otsuse nr 185 juurde lisatud.

Detailplaneeringu algatab Tori Vallavolikogu, koostamist korraldab Tori Vallavalitsus,
kehtestab Tori Vallavolikogu.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 16ike 1, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 2 punkti 1 ja § 35 16iked 3 ja
5, Tori Vallavolikogu 20.02.2020 maaruse nr 106 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja
ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve korraldamine Tori
vallas“ § 2 16ike 3 Tori Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Sindi linnas Kalamaja tee 1 ja
Kalamaja tee 3 katastriiiksustel vastavalt lisatud skeemile.



2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on ké&esoleva otsuse lahutamatu
lisa.

3. Jatta detailplaneeringu koostamiseks keskkonnamdju strateegiline hindamine
algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused
ei oma olulist keskkonnamdju.

4. Otsusega on voimalik tutvuda Tori valla kodulehel
https://www.torivald.ee/detailplaneeringud.

5. Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on kattesaadavad
veebilehel  http://planeerimine.ee/ ja veebilehel (http://www.fin.ee/ruumiline-
planeerimine). Detailplaneeringu seletuskirja mahus esitada muuhulgas planeeringu
elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord (PlanS § 3 18ige 5).

6. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul sBlmida Tori Vallavalitsusega asjakohane leping detailplaneeringu
koostamiseks, sh planeeringu koostamise tpsustatud ajakava.

7. Tori Vallavalitsusel korraldada teavitamine detailplaneeringu algatamisest ja
keskkonnamd@jude hindamise algatamata jatmisest vastavalt kehtivale
seadusandlusele.

8. Tori Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise I6petada, kui koostamise
kaigus ilmnevad asjaolud, mis valistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise I8petamiseks;
planeeringu koostamise eesmark muutub oluliselt koostamise kaigus.

9. Otsust on v8imalik vaidlustada 30 paeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses voi kaebuse Tallinna Halduskohtu
Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.

10. Otsus jéustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Jana Maldh
volikogu esimees
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