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A — MENETLUSDOKUMENDID

1. Detailplaneeringu algatamise taotlus, 19.12.2022;

2. Rapla Vallavalitsuse 22.02.2022 kiri nr 6-2/61-3 Menetlustédhtaja pikendamise teade;

3. Rahandusministeeriumi 03.03.2023 kiri nr 15-4/1359-2 Seisukoht Nurgasalu kinnistu
detailplaneeringu osas;

4. Maa-ameti 06.03.2023 kiri nr 6-3/23/3538-2 Nurgsalu detailplaneering;

5. Keskkonnaameti 09.03.2023 kiri nr 6-2/23/3755-2 Seisukoht Nurgsalu detailplaneeringu
algatamise ja keskkonnaméju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta;

6. Transpordiameti 10.03.2023 kiri nr 7.2-2/23/4411-2 Seisukohtade véljaselgitamine Sulupere
kiila Nurgsalu detailplaneeringu koostamiseks;

7. OU Koprahansu 10.03.2023 kiri Seisukoht ja ettepanekud seoses Nurgasalu detailplaneeringu
algatamise kavatsusega;

8. Rapla Vallavalitsuse 14.03.2022 nr 6-2/61-12 Menetlustdhtaja pikendamise teade;

9. Rapla Vallavolikogu 31.08.2023 otsus nr 53 Detailplaneeringu algatamine ja keskkonnaméju

strateegilise hindamise algatamata jétmine (Sulupere kiila, Nurgasalu) ja ldhteseisukohad.

@ HENDRIKSON & KO
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B — SELETUSKIRI

PLANEERINGU ESKIISI KOOSTAMISE
ALUSED

Kéesoleva planeeringu eskiisi koostamise aluseks on Rapla Vallavolikogu 31.08.2023
otsus nr 53 Detailplaneeringu algatamine ja keskkonnaméju strateegilise hindamise
algatamata jatmine (Sulupere kiila, Nurgasalu).

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

» Rapla valla lldplaneering aastani 2025 (kehtestatud Rapla Vallavolikogu 01.03.2011
otsusega nr 6);

= Rapla Vallavolikogu 31.03.2022 maarus nr 9 Rapla valla ihisveevérgi ja
-kanalisatsiooni arendamise kava 2022-2034 kinnitamine;

= Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 Planeeringu vormistamisele ja (ilesehitusele
esitatavad néuded;

" Rapla valla jadtmehoolduseeskiri (vastu vdetud Rapla Vallavolikogu 26.11.2015
maarusega nr 21);

n  J&dtmeseadus (vastu voetud 28.01.2004);

»  Tuleohutuse seadus (vastu véetud 05.05.2010);

= siseministri 30.03.2017 a maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded;

=n Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletérje
veevarustus;

= Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine;

»  Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015);

= Geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500 (Geodeesia Partner OU 26.10.2021,
t66 nr 697-21). Koordinaadid riiklikus L-Est'97, kérgused EH-2000 siisteemis;

= teised Eesti Vabariigis kehtivad kdesolevale detailplaneeringule kohalduvad digusaktid.

PLANEERINGU ESKIISI KOOSTAMISE
ULESANNE

Detailplaneeringu eskiisi koostamise lUlesandeks on muuta olemasolevate katastrilksuste
piire ning planeerida uutele moodustatavatele kruntidele Uksikelamud koos neid
teenindavate abihoonetega.

Planeeringuala moodustab:

®  Nurga katastrilksus suurusega 15 136 m?, katastritunnus 66801:001:0388, sihtotstarve 100%
Uldkasutatav maa;

= Kopramée pbik 1 katastrilikksus suurusega 2573 m?, katastritunnus 66904:003:0306, sihtotstarve
100% elamumaa;

= Nurga tee 1 katastrilksus suurusega 2408 m?, katastritunnus 66904:003:0305, sihtotstarve 100%
elamumaa;

= Kopramée pobik katastriliksus suurusega 2775 m?, katastritunnus 66801:001:0385, sihtotstarve
100% transpordimaa;

@ HENDRIKSON & KO
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Nurgasalu katastriliksus suurusega 2831 m?, katastritunnus 66801:001:0387, sihtotstarve 100%
Uldkasutatav maa;

Kopramée tn 1 katastriliksus suurusega 2906 m?, katastritunnus 66904:003:0075, sihtotstarve
100% jaatmehoidla maa;

Jéenurga katastrillksus suurusega 5955 m?, katastritunnus 66801:001:0383, sihtotstarve 100%
Uldkasutatav maa;

osaliselt Nurga tee katastrillksus suurusega 10 656 m? katastritunnus 66801:001:0386,
sihtotstarve 100% transpordimaa.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,4 ha.

Kaesolev detailplaneeringu eskiis muudab kehtivat Rapla valla lldplaneering 2025
maakasutuse juhtotstarbe ja kalda ehituskeeluvédndi vadhendamise osas, kuid jargib
Uldplaneeringus toodud elamualade arendamise tingimusi.

Planeeringuala asub Rapla maakonnas Rapla vallas Sulupere kilas. Rapla linna piirist jaab
planeeringuala ca 400 m kaugusele laande.

4

Sulupere

Makhlamaée

Maa-amet 2023

Skeem 1. Viéljavote Maa-ameti kaardirakendusest (seisuga 19.09.2023). Planeeringuala
on markeeritud punase kontuuriga.

HENDRIKSON &KO
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Planeeringualas olevatel Nurga ja Nurgasalu katastriiksusel kasvavad Uksikud kuused ja
kased, Ulejadanud katastrilksused on lagedad alad. Planeeringuala idakuljes kulgeb
VEE1110400 Vigala j6gi, planeeringualale ulatuvad sellest tulenevad kaitsevédndid: ranna
ja kalda piiranguvdédnd 200 m, ranna ja kalda ehituskeeluvéénd 50 m, veekaitsevéénd 10
m ja kallasrada 4 m.

Planeeringuala jaab osaliselt 31.05.2007 kehtestatud (osaliselt kehtiv) Nurga
detailplaneeringu ja osaliselt Rapla Vallavolikogu 26.02.2004 maarusega nr 6 kehtestatud
Kopramée detailplaneeringu alale, millega kavandati aladel ette Uksikelamute rajamine.
Koostatava detailplaneeringu eskiis muudab osaliselt kehtivat detailplaneeringut krundi
piiride suuruse, asetuse ning maakasutuse sihtotstarbe osas. Kehtivad Nurga ja Kopramée
detailplaneeringud jaavad kehtima ulatuses, mida ei muudeta kdesoleva detailplaneeringu
eskiisiga.

Planeeringualast pbhja jadvad kehtiva Kopramée detailplaneeringu alusel rajatud valdavalt
2-korruselised ja 2005. kuni 2021. aastatel rajatud Uksikelamud koos neid teenindavate
abihoonetega, alast Idunasse jaavad koérghaljastatud maatulundusmaa ja elamumaa
sihtotstarbega krundid, kus elamud on valdavalt 2-korruselised ning rajatud 1990ndatel
aastatel. Alast |dande, teisele poole maanteed jaddvad olemasolevad Kéabi tee darsed kuni
2-korruselised 2015. - 2018. aastatel rajatud Uksikelamud koos abihoonetega ning Sokuoru
ja Joetaguse elamurajoonid, kus elamud on samuti valdavalt 2-korruselised ning rajatud
aastatel 2008-2019.

Planeeritaval alal asuvad elektridhuliin, elektri madal- ja kdrgepinge maakaablid, veetoru,
kanalisatsioonitoru ja sidemaakaabel koos nende seadusest tulenevate kaitsevodnditega.
Planeeringualale jaab ka olemasolev puurkaev-pumpla ja selle hooldusala R= 10 m.

Planeeringuga on alale kavandatud 8 Uksikelamumaa krunti, kuhu on lubatud rajada kuni
2-korruseline eramu ja kuni 2 abihoonet.

Eeltoodust tulenevalt on planeeringuga kavandatu lahipiirkonda sobilik.

Planeeringuala paikneb kehtiva Rapla valla ildplaneering 2025 (kehtestatud Rapla
Vallavolikogu 01.03.2011 otsusega nr 6) kohaselt tiheasustusalal EV- pere- ja
ridaelamumaal ning HK- kaitstava/sédilitatava metsaga haljasala ja parkmetsa maal (vt
Skeem 1).

HENDRIKSON & KO
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Pere- ja ridaelamumaa

Tootmismaa

Haljasala ja parkmetsa maa

Jaatmehoidla/ jaatmekaitluse maa
Riigimaantee, teekaitsevodnd ja teenumber

Vooluveekogu ja kaldapiiranguvédnd
HHHHEHHT .

Ohuliin 6-15 kV, alajaam ja kaitsevodnd
Kaitsev (sailitatav) metsamaa

Pere- ja ridaelamumaa

Kergliiklustee

Kaitsmata pdhjaveega ala

qQovogo
Irﬁnnrﬂﬁ

planeeringuala piir

Skeem 2. Valjavote kehtivast Rapla valla (ldplaneering 2025 kaardist. Planeeringuala piir
on tahistatud punase kontuuriga.

Vastavalt Uldplaneeringu seletuskiria ptk 5.2 on elamualade arendamise tingimused
jargnevad:
Uute elamukruntide suuruseks on uldjuhul Rapla linnas vahemalt 1000 m?, alevikes vahemalt
1500 m? ning kulade keskustes soltuvalt valjakujunenud katastrilksuse struktuurist;
Olenevalt asukohast on uutele elamupiirkondadele maaratud kohustuslik protsent reserveerida
maad Uhiskondlikult kasutatavate maade ja asutuste loomiseks;
Reserveerida maad puhkeotstarbeliseks kasutuseks, kavandada rohelised puhkenurgad.;
Pereelamute maksimaalne kérgus on 9 - 10 meetrit;
Tiheasustusega alal, kus puudub kdrghaljastus, haljastada elamukrundid puude ja pddsastega.

Uldplaneeringu seletuskiri ptk 5.3. esitab arhitektuurinduded tiheasutuse ja kompaktse

hoonestusega elamualadele:
Igasuguse ehitustegevuse puhul tuleb tagada hoonete ja piirdeaedade arhitektuurne ja esteetiline
sobivus konkreetsesse asukohta;
nii uute hoonete projekteerimisel kui olemasolevate hoonete laiendamisel ja/vdi rekonstrueerimisel
tuleb lahtuda konkreetses piirkonnas valjakujunenud ehituslaadist, hoonestus peab olema
kooskdlas vahetus naabruses olevate ehitistega, lahtuda tuleb ehitiste kdrgusest ning asukoha
looduslikust eriparast;
elamute ja aiamajade vahetusse naabrusse ei tohi ehitada Ule korruse olemasolevatest elamutest
ja aiamajadest kdrgemaid hooneid (s.h. paikesevalguse tagamiseks);
Uhes piirkonnas voi elamukvartalis tuleb kasutada piiratud arvu katusekaldeid, korvuti rajatavate
hoonete puhul valtida vaikeseid katusekallete erinevusi (naiteks 45° ja 30°) voi suurt katusekallete
vahelduvust (naiteks kdrvuti viilkatus ja madalakaldeline voi 0-kaldeline katus);
tiheasustusega alal ei ole valjakujunenud hoonestuse alale lubatud rajada hooneid, mille
valisviimistluses on domineeriv osa umarpalgil;
korter- ja ridaelamute akende valjavahetamisel tuleb jargida olemasolevate akende jaotust (akna
impostide laius, aknaraami laius jne). Akende jaotust ning rddude ja lodzade kinniehitamist on
lubatud muuta vaid kooskolastatud projekti alusel kogu hoonel korraga;
piirdeaedu ja -hekke voib rajada teekatte darest minimaalselt 2 m kaugusele, ristmikel tagada
aedade ja hekkide rajamisel nn nahtavuskolmnurk;
labipaistmatuid kuni 2 m kdrguseid piirdeaedu voib rajada ainult Gmber todstusalade voi
Maanteeameti ja omavalitsusega kooskdlastatult liiklusaladele muratdkkeks ja ohutuse tagamise
eesmargil;
tiheasustusega aladega elamute tanavapoolses kiiljes on lubatud rajada kuni 1,5 m kdrguseid
piirdeaedu, tagades kooskdla olemasolevate aedadega ja nn nahtavuskolmnurga.

HENDRIKSON &KO
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Uldplaneeringu seletuskirja jargi on kaitsev (sailitatav) metsamaa maakasutuse valdav
otstarve planeeringuga maarataval territooriumil (maakasutuse juhtotstarve). Kaitsva
(sailitatava) metsamaa Ulesandeks on keskkonnakaitseliselt kahjulike mdjude- nagu
liiklusest tuleneva mura ja dhusaaste- aga ka naiteks teatud tootmistegevusest tuleneva
keskkonnasaaste (mura, 6hku paisatud kahjulikud Ghendid ja ebameeldiv I6hn) ning samuti
kestvatest tuultest tulenevate negatiivsete moéjude vahendamine. Lisaks on k&esoleva
Uldplaneeringuga maaratletud ,kaitsva (sailitatava) metsamaa“ juhtfunktsioonist tulenevaks
Ulesandeks sailitada metsad Rapla linna jt. suuremate asulate 6koloogiliste puhveraladena
ka jareltulevatele pblvkondadele.

Kaitsev (sdilitatav) metsamaa paikneb:
Asustusalade ulatuses- piki riigimaanteid ja raudteed, sest Rapla valla suuremad kompaktse
hoonestusega asustusalad paiknevad killaltki intensiivse liiklusega riigimaanteede vahetus
laheduses (v6i nende Umber) — Rapla, Alu, Valtu, Purila, Hagudi, Kodila ja Kuusiku
tiheasustusaladel ja nendega kilgnevatel aladel.
Olulist m6ju omava tootmisega alade (Sadolini tootmiskompleksi, nn Tiitsu tootmisala,
perspektiivse nn Uustisleri tootmis- ja kaubandusala) imbruses.
Tiheasustusalade vahetus laheduses, rohelist vorgustikku ja inimasustust siduva elemendina
nende vahel.

Kaitsva (sdilitatava) metsamaa kasutamistingimused:
Kaitsva (sailitatava) metsamaa piirkonda jaava maakasutuse juhtotstarbe muutmine v6ib toimuda
erandkorras seaduses satestatud juhtudel.
Metsa majandamisel ja taastamisel Iahtutakse metsaseaduse satetest.
Ehitisi pUstitatakse vastavale maa-alale hajaasustusse ehitamise tingimuste kohaselt.

Kéesolev detailplaneeringu eskiis muudab kehtivat Rapla valla lldplaneering 2025
maakasutuse juhtotstarbe ja kalda ehituskeeluvédndi vdhendamise osas, kuid jargib
Uldplaneeringus toodud elamualade arendamise tingimusi.

Koostatava Rapla valla ildplaneeringu (algatatud Rapla Vallavolikogu 20.12.2018
otsusega nr 92) jargi jaab planeeringuala tiheasustusalal asuvale HM- haljasala ja
parkmetsa, HK- kaitsehaljastuse, EV- vdikeelamu ja L- liikluse maa-alale (vt Skeem 3).
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Skeem 3. Valjavdte koostatavast Rapla valla (ldplaneeringu kaardist. Planeeringuala piir
on tahistatud punase kontuuriga.
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Koostatava Rapla valla ildplaneeringu eelndu seletuskirja kohaselt [dhtutakse Rapla valla
asustuse suunamisel tiheasustusega aladel alade tihendamisest ja md&ddukast
laienemisest. Tiheasustusega alal kehtivad maakasutus- ja ehitustingimused vastavalt
maa-ala juhtotstarbele.

Uldplaneeringu eelndu kohaselt on maakasutuse juhtotstarvetega alad Uldplaneeringu
joonisel maaratud Uldplaneeringu tapsusastmes. Piire vdib edasisel kavandamisel
tapsustada: vajadusel detailplaneeringuga vodi projekteerimistingimuste andmisel. Piiride
tapsustamine ei tdhenda uldplaneeringu pohilahenduse muutumist.

Tiheasustusega aladel vaikeelamu maa-alale ehitamise Uldised tingimused on eelndu

kohaselt jargmised:
Tiheasustusega aladel lahtuda eelkdige elamualade tihendamisest ja laiendamisest, mis
vOimaldab maksimaalselt ara kasutada juba rajatud tehnilist taristut ja teid.
Lahtuda kvaliteetse elukeskkonna loomise vajadusest ning tagada avaliku ruumi
(haljasalad, ménguvaljakud) olemasolu.
Kergliiklusvahendite kasutamise vbimaldamiseks kavandada sidusad kergliiklusteed ja
Uhendada suuremates asulates elamualad kergliiklusteede vérgustikuga.
Arvestada elamute kavandamisel piirkondliku arhitektuuritraditsiooniga ning
kultuurivaartuslike objektide ja aladega.
Uute elamute rajamisel tuleb tagada nende keskkonnanduetele vastavus ja vbimalike
negatiivsete keskkonnamdjude leevendamine (reoveepuhastus, kite, liikluslahendus,
elektriliinid).
Elamuid kui mura- ja saastetundlikke hooneid ei kavandata uldjuhul suure
lilkluskoormusega teede lahedusse.
Uute eluhoonete kavandamisel suurema liiklussagedusega teede vbi tootmisalade
ldheduses tuleb arendustegevusest huvitatud isikul hinnata mdiraolukorda (kas
eksperthinnangu kujul véi vajadusel mura levikut modelleerides) ning ndha ette meetmed
heade tingimuste tagamiseks.
Maa-alade jagamisel peab igale Uksusele olema tagatud juurdepdas avalikult
kasutatavalt teelt.
Muude otstarvete kavandamisel vaikeelamumaal tuleb ldhtuda hoonestamisel elamute
mahtutest (kérgus, ehitusalune pind), et sailiks vaikeelamumaadele omane tihedus.
Alla 20 m? ehitiste puhul peavad olema tagatud tuleohutusnduded ja visuaalne sobivus
alale.

Uldplaneeringu eelndu kohased detailsema planeerimise tingimused on jargmised:
Krundi (katastriiksuse) minimaalne suurus Sulupere kulas tiheasustusega alal on 1000
m?2.
Krundile lubatud hoonete suurim arv on uldjuhul Uks Uksikelamu ja kuni 3 abihoonet

krundil, valja arvatud pdhjendatud juhtudel. Valtida krundi risustamist vaikeehitistega ja
ehitamist valjakujunenud ehitusjoonest tdnava poole.

Naaberkruntide (katastrilksuse) hoonetevaheline vahim kaugus uldjuhul vdhemalt 8 m,
mida vdib vahendada tuleohutusnduete jargimise korral naabrite vahelisel kokkuleppel.

Hoone vbib olla lahimate naaberhoonetega samakdrgune; tGhe korruse vdrra kérgemat
hoonet vbib kavandada puudutatud naabrite ndusolekul.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundi (katastrilksuse) pindalast on Uldjuhul
kuni 30%.

Krundi (katastriiksuse) haljastatav/looduslikuna sailiv osa on uldjuhul vdhemalt 40%.

HENDRIKSON &KO
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® Parkimine lahendada oma kinnistul.
® Ehitamisel (sh rekonstrueerimine, renoveerimine, juurdeehitused) arvestada

valjakujunenud hoonestuslaadiga ja arhitektuurse traditsiooniga (ehitusmaht,
katusekuju, viimistlusmaterjalid). Eelistada fassaadis looduslikke viimistlusmaterjale (nt
puit, kivi).

® Lubatud on haljaspiirded vdi vahemalt 30%-lise labipaistvusega piirded kérgusega kuni

1,5 m. Vallavalitsuse kaalutlusotsusel on pdhjendatud juhtudel Ilubatud rajada
kdrgemaid/labipaistmatumaid piirdeid (nt mira summutamiseks).

" Juurdepaasud tagada uldjuhul olemasolevate teede kaudu.

Kaesoleva detailplaneeringu eskiisiga kavandatakse Uldmaa sihtotstarbega krunt
koostatava Uldplaneeringuga maaratud kaitsehaljastuse maa-alale. Koostamisel oleva
Uldplaneeringu eelndu kohaselt ei ole kaitsehaljastuse maadel uldjuhul ehitustegevus
lubatud, valja arvatud kaitsehaljastuse rajamistoodeks, kergliiklustee vo6i tehnovdrgu
rajamiseks. Raiete puhul tuleb tagada kaitsehaljastuse maa-ala metsa kaitseotstarbe
sailimine.

Koostatava detailplaneeringuga kavandatakse ka transpordimaa sihtotstarbega krunte.
Uldplaneeringu eelndu tingimuste kohaselt on liikluse maa-alal lubatud piirkonda
teenindava tehnilise taristu rajamine.

Kaesolev detailplaneeringu eskiis teeb ettepaneku osaliselt muuta koostatavat Rapla valla
lldplaneeringut maakasutuse juhtotstarbe osas.

DETAILPLANEERINGU ESKIISIGA

KAVANDATAV
PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeringulahendusega muudetakse olemasolevate katastrilksuste piire ning neist
moodustatakse 1 loodusliku maa, 3 tee ja tdnava maa, 8 uUksikelamu maa ning 1
kanalisatsiooni ja reovee puhastuse ehitise maa. Plan. loodusliku maa krunt on ette nahtud
Rapla iimberséidu tee aarde jaavale kérghaljastatud alale, plan. transpordimaa krundid on
planeeritud, et tagada juurdepdasud planeeritud elamumaa kruntidele. Planeeringu
eskiisiga on ette nahtud krundi piiride korrastamine Kopramée tn 1 katastrilksusel,
moodustades viimasest elamumaa, tootmismaa ja transpordimaa krundid.

Tabel 2. Planeeritud krundi andmed
Maa sihtotstarve ja

Maa sihtotstarve ja osakaalu

e[S T Krundi plan. protsent (detailplaneeringu osaka_a-l-lu prots_t_en_t
suurus, m? o (katastriliksuse liikide
liikide alusel) *
kaupa)
Krunt pos 1 5790 HL 100 Um 100
Krunt pos 2 890 LT 100 L 100
Krunt pos 3 3901 EP 100 E 100
Krunt pos 4 3217 EP 100 E 100
Krunt pos 5 2138 EP 100 E 100
Krunt pos 6 2821 EP 100 E 100

@ HENDRIKSON & KO
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Krunt pos 7 2831 EP 100 E 100
Krunt pos 8 1726 LT 100 L 100
Krunt pos 9 533 LT 100 L 100
Krunt pos 10 2119 EP 100 E 100
Krunt pos 11 6788 EP 100 E 100
Krunt pos 12 1422 EP 100 E 100
Krunt pos 13 394 OK 100 T 100

*Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on antud vastavalt ruumilise planeerimise
leppemarkidele 2013:

EP - Uksikelamu maa;

LT- tee ja tdnava maa;

HL- looduslik maa;

OK- kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse ehitise maa.

5.2. KAVANDATAV EHITUSOIGUS

Planeeritud Uksikelamu maa kruntidele on lubatud rajada tks kuni 9 m kérge ning kuni 2-
korruseline eramu ning kuni kaks 1-korruselist ning kuni 5 m kdrget abihoonet.

Tabel 3. Planeeritud krundi ehitusdigus

Suurim h:;ir;-te Hoone suurim Hoone suurim e
Krundi lubatud " . lubatud kérgus lubatud s:I::Il:?i l;lrua;oupind
pos nr ehit.isealune (s maapi_nnast (eramu/ korruse!isus > :
pind, m? lleened] abihoone), m (eramu/ abihoone)
1 0 0 0 0 0
2 0 0 0 0 0
3 450 12 9/5 2/1 900
4 450 12 9/5 2/1 900
5 450 12 9/5 2/1 900
6 450 172 9/5 2/1 900
7 450 12 9/5 2/1 900
8 0 0 0 0 0
9 0 0 0 0 0
10 450 12 9/5 2/1 900
11 450 172 9/5 2/1 900
12 450 12 9/5 2/1 900
13 30 1/0 5 170 30

Plan. elamukrunt pos 11 jaab Vigala jée ehituskeeluvédndisse. Selle krundi hoonestusala
osas teeb kaesolev t66 ettepaneku ehituskeeluvédndi vahendamiseks 30 m-le.
Naaberkruntidel  kehtestatud detailplaneeringu  jargi on planeeritud hooned
ehituskeeluvdondis sees. Naaberkinnistutel jaavad olemasolevad abihooned valdavas osas
joe lahedale, samuti ehituskeeluvdodndisse. Kaesoleva detailplaneeringu eskiisiga
soovitakse anda vdimalus ainult abihoonete rajamiseks kehtivasse ehituskeeluvéodndisse,
plan. eramu jaab ehituskeeluvédndist valja.
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Plan. elamukrundid pos 3 ja pos 6 on planeeritud kehtiva Uldplaneeringuga méaaratud
kaitseva/sailitatava metsaga alale. Antud kruntidele rakendub kérghaljastuse sailitamise ja
rajamise ndue- krundi pinnast minimaalselt 50% peab olema kdrghaljastatud ala. Sellega
tagatakse kehtiva uldplaneeringu jargi kaitseva/sailitatava metsa funktsioon: kaitsva
(sailitatava) metsamaa Ulesandeks on keskkonnakaitseliselt kahjulike mdjude- nagu
liiklusest tuleneva mira ja Ohusaaste ning samuti kestvatest tuultest tulenevate
negatiivsete mojude vahendamine.

Planeeringu eskiisiga ette nahtud hooned ja krundistruktuur sarnanevad lahipiirkonna
hoonetele ja kinnistutele. Korrastamata tiilhermaa saab planeeringuga uue ja kauni ilme,
mis on positiivseks aspektiks piirkonna arengule ja valjanagemisele.

VEE1110400 Vigala jéel on jargmised piirangud:
Veekogu kalda v6i ranna veekaitsevodnd 10 m (alus: veeseadus § 118);
Ranna ja kalda ehituskeeluvédond 50 m (alus: looduskaitseseadus § 38);
Ranna ja kalda piiranguvoénd 100 m (alus: looduskaitseseadus § 37);
Kallasrada 4 m (alus: keskkonnaseadustiku (ildosa seadus § 38).

Looduskaitseseadus § 34:

Ranna vo6i kalda kaitse eesmark on rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku md&ju piiramine, ranna vdi kalda eripdra arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine.

Ranna voi kalda piiranguvdédndis on keelatud:
reoveesette laotamine;
matmispaiga rajamine;
jaatmete tootlemiseks voi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine ja laiendamine, valja
arvatud sadamas;
maavara kaevandamine;
mootorsodidukiga sbéitmine valjaspool selleks maaratud teid ning maastikusdidukiga
sbitmine, valja arvatud riiklikuks seireks, kaitstava loodusobjekti valitsemisega seotud
toodeks voi tiheasustusalal haljasala hooldust66deks, kutselise voi harrastuskalapuugi
odigusega isikul kalaplugiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks, pilliroo
varumiseks ja adru kogumiseks ning maatulundusmaal metsamajandustoédeks ja
pollumajandustéddeks.

Piiranguv6dndis keelatud tegevusi antud detailplaneeringu eskiisiga ei kavandata.

Kéaesoleva detailplaneeringu eskiisiga tehakse ettepanek ranna ja kalda ehituskeeluvdéondi
50 m osaliseks vahendamiseks plan. krundile pos 11 kavandatavate abihoonete rajamise
osas. Selles osas teeb kaesolev eskiis ehituskeeluvédndi vahendamise ettepaneku 50
meetrilt 30 meetrile.

Looduskaitseseadus § 40 satestab, mis juhtudel voib ehituskeeluvdédndi ulatust muuta:
Ranna ja kalda ehituskeeluvoondit voib suurendada voi vahendada, arvestades ranna voi
kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud asustusest;

Ranna ja kalda ehituskeeluv6dndit vdib kohalik omavalitsus suurendada Uldplaneeringuga;
Ranna ja kalda ehituskeeluv6dndi vahendamine voib toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.
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Ehituskeeluvodndi vahendamisel ldhtutakse looduskaitseseaduse § 40 Ig 1 satestatud
tingimustest: arvestatakse ranna ja kalda kaitse eesmarke ning lahtutakse taimestikust,
reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovoérgust
ning valjakujunenud asustusest. Ranna vdi kalda kaitse eesmark on rannal voéi kaldal
asuvate looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest |ahtuva kahjuliku moju piiramine,
ranna vOi kalda eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikkumise ja
juurdepaasu tagamine. Kaalutlusotsuse, kas kavandatav tegevus on kooskdlas ranna ja
kalda kaitse eesmarkidega, peab vastu vétma kohalik omavalitsus kui padev asutus.

Pohjendused ehituskeeluvdoondi osaliseks vaihendamiseks

Ranna ja kalda kaitse analiils:
Kaldal asuvate looduskoosluste ja taimestiku sailitamine

Planeeringualal ei asu looduskaitseliste kitsendustega alasid ega objekte, sh puuduvad
kaitsealused liigid. Planeeringuala ulatuses ja lahipiirkonnas on Vigala joe kallas
inimtegevusest mdjutatud- vosast puhastamise tulemusel on vaated joele avatud, veepiiri
ja elamukrundi vaheline ala on niidetav. Jde kallast kasutavad sellega piirnevad
maauksused. Looduslikku kaldataimestikku esineb veepiiril. Detailplaneeringu kaigus
soovitakse anda ehitusdigus kuni kahe abihoone ehitamiseks veepiirist minimaalselt 30 m
kaugusele. Planeeritavad abihooned ei teki taiendavat markimisvaarset koormust
keskkonnale. Esineb vaid kasutusaegne moju, kuid selle suurus ja ruumiline ulatus
piirduvad planeeringualaga. Kuna planeeringualal kaitstavad loodusobjektid ning Natura
2000 vorgustiku alad puuduvad, siis puudub neile ka oluline negatiivne mdju.
Planeeringuga ei ole kavandatud tegevusi kaldavédndis ega kavandatud tegevusi, mis
vOiksid kahjustada kaldal asuvaid looduskooslusi vbi olemasolevat taimestikku.

Inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine
Kalda kaitse eesmark on inimtegevusest Iahtuva kahjuliku md&ju piiramine.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasneb vahene ehitustegevus planeeritavate abihoonete
rajamise naol, ehituse mdju on ajutine ning lihiajaline. Ehitustegevuse |6ppedes esineb
vaid hoonete kasutamisega seotud minimaalne maju.

Planeeringuala l&ahiimbrus on juba varasemalt mdjutatud inimtegevuse poolt. Plan. krundile
pos 11 kavandatakse liitumised tehnovérkudega, kuid see tegevus jaab
ehituskeeluvdondist valjapoole. Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis vdiksid
suurendada inimtegevusest lahtuvat kahjulikku mdéju. Seetbttu, lahtudes planeeringuala
asukohast ja selle keskkonnatingimustest, ei tekitata abihoonete rajamine taiendatavat
koormust keskkonnale ja inimeste tervisele ning heaolule.

Ranna voi kalda eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja
juurdepéaasu tagamine
Vigala j6e kallas on planeeringuala lahipiirkonnas tiheasustatud. Kehtiva Rapla valla
tldplaneeringu 2025 jargi on pos 11 krunt maaratud liiklusmaaks. Olemasolevad
naaberhooned asuvad Vigala joe piirist ca 8- 40 m kaugusel. Plan. abihooned soovitakse
rajada veepiirist vdhemalt 30 m kaugusele. Planeeringuga on tagatud vaba liikumine ja
juurdepaas Vigala joele.

Veekaitsevdéondis on keelatud (veeseadus § 119):
maavara ja maa-ainese kaevandamine ning maavara ja maa-ainese kaevandamist ette valmistava
geoloogilise uuringu tegemine ké&esoleva seaduse § 118 16ike 2 punktides 1 ja 2 loetletud
veekogude rannal voi kaldal, valja arvatud §-s 120 satestatud juhtudel;
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puu- ja pddsarinde raie kdesoleva seaduse § 118 I6ike 2 punktides 1 ja 2 loetletud veekogude
rannal voi kaldal Keskkonnaameti ndusolekuta, vélja arvatud maaparandussusteemi ehitamiseks
ja hoiuks;

maaharimine, vaetise ja reoveesette kasutamine ning sénnikuhoidla ja -auna paigaldamine;
keemilise taimekaitsevahendi kasutamine kdesoleva seaduse § 196 I6ikes 1 nimetatud
registreeringuta;

ehitamine, valja arvatud juhul, kui see on kooskdlas kaesoleva seaduse § 118 I6ikes 1 nimetatud
eesmargiga ning looduskaitseseaduses satestatud ranna- ja kaldakaitse eesmarkidega;

pinnase kahjustamine ja muu tegevus, mis pdhjustab veekogu ranna vai kalda erosiooni voi
hajuheidet.

Veekaitsevoondis keelatavaid tegevusi antud detailplaneeringuga ei kavandata.

Osad planeeringualas asuvad katastritksused on koérghaljastatud. Olemasolev
korghaljastus on ette nadhtud sailitada maksimaalses vdimalikus mahus. Planeeringu
eskiisiga lubatakse likvideerida puud, mis jaavad kavandatava ehitustegevuse alla voi
sellele liiga lahedale. Likvideeritava kdrghaljastuse asemele istutada uus madal- ja
korghaljastus. Tapne haljastuse lahendus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Jaatmete kogumine toimub igal plan. elamukrundil individuaalselt vastavalt Rapla valla
jdadtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Rapla Vallavolikogu 26.11.2015 ma&arusega nr 21).
Prigikonteinerid on lubatud paigaldada nii hoone mahtu kui valja tingimusel, et konteinerid
paiknevad visuaalselt varjatult ning et neile oleks tagatud teenindussdiduki mugav ligipaas.
Tapne konteinerite paiknemine antakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Peale ehitustdid peab planeeringuala korrastama ning ehituse kaigus tekkinud jaatmed
kaitlema vastavalt jddtmeseadusele ja Rapla valla jddtmehoolduseeskirjale.

Plan. elamukrunte on lubatud piirata kuni 1,5 m kdrguse ning vdhemalt 50% ulatuses
labipaistva piirdeaiaga. Krundi tanavapoolne piire peab sobituma hoone arhitektuuriga,
piirde kujundus ja kdrgus peab sobituma kdérvalolevate kruntide tanavapoolsete piiretega,
tanavapoolse piirde kérgus kuni 1,2 m, kruntidevahelised piirded kuni 1,5 m, tdnavapoolsed
piirded horisontaalsed v&i vertikaalsed puitlippaiad. Piirdeaedade projekteerimisel
arvestada, et need peavad kinni pidama nii vaikese- kui ka suurekasvulisi koeri. Plan.
kruntide tanavapoolsetel piiridel on lubatud maksimaalselt piirdeaiaga sama kérged hekid,
kruntide vahelistel piiridel on lubatud ka kérgemad hekid. Hekid ja muu haljastus ei tohi
tekitada piiratud nahtavusega ristmikke.

Tapsem heakorrastuse lahendus ja haljastuskava antakse projekteerimise staadiumis.

Juurdepaas planeeritavale alale on 10 m laiuselt kdvakattega riigimaantee kérvalmaantee
20125 Rapla imbersoit (20125 Rapla Umbersdit, 66904:003:0444) km 1,928 olemasoleva
ristmiku kaudu. Taiendavaid ristumiskohti riigimaanteega ei kavandata. Ohutuse
tagamiseks tuleb riigitee, Salusaare tee (tee nr 6690792) ja Possu tee (tee nr 6690647)
ristmik Umber ehitada nii, et 6690647 Possu tee ristuks kavandatava Nurga teega (praegu
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Salusaare tee) enne riigitee ja Nurga tee ristmikku. Riigitee ja Nurga tee ristmik ehitada
lahtuvalt planeeringualalt tulenevale liikluskoormusele.

Planeeritud krundid saavad juurdepaasu olemasolevalt Nurga tee (66801:001:0386),
Kopramée pbik (66801:001:0385) ning Kopramée tdnav (66904:003:0071) katastritiksusel
kulgevalt teelt.

Salusaare tee 5 ja Salusaare tee 6 kinnistutele sailib juurdepaas olemasolevalt 6690792
Salusaare teelt. Kopramde pdik 2 (66904:003:0299) kinnistu olemasolev mahasdéit on
kdaesoleva planeeringu eskiisiga ette nahtud nihutada ca 5 m vdrra Idunasse.
Teenihutamise kulud kannab huvitatud isik. Kehtiva Kopramée detailplaneeringuga
Kopramée tn 13 (66904:003:0068) kinnistu kaudu plan. krundile pos 4 kavandatud
juurdepaasu on kaesoleva planeeringuga ette nahtud mitte kasutada ning juurdepaasuteed
sellele krundile ei rajata.

Parkimine on lahendatud igal plan. elamukrundil individuaalselt, ndhes igale elamukrundile
ette 3 parkimiskohta. Riigiteel parkimist ega tagurdamist ei ole kavandatud. Planeeringu
eskiisiga on ette nahtud alale kokku 24 parkimiskohta.

Kopramée tédnav (66904:003:0071) krundi j6epoolsest otsast on tagatud jalakaijate avalik
juurdepaas VEE1110400 Vigala joel kallasrajale.

Riigimaantee kérvalmaantee 207125 Rapla timberséit km 1,78- 1,93 2022. aasta keskmine
0o6paevane liiklussagedus on 908 sdidukit. Kiirusepiirang antud teel planeeringualaga
kilgnevas 18igus on 90 km/h.

Eskiislahendusele on kantud ristmiku peatumis- ja liitumisnahtavus (p&hitee projektikiirus
90 km/h) teeandmiskohustusega ristmikul vastavalt Transpordiameti 2021. aasta juhisele
Ristmike vahekaugus ja ndhtavusala mddramine. Mbélemas nahtavuskolmnurgas paikneb
nahtavust piirav tegur olemasoleva metsa naol. Arvestades, et tegu on maanteelt lahtuva
hairingu tdokestamiseks olulise metsaga, siis ndhtavuse nduetest kdrvale kaldumisel
rakendatakse ristmikul liiklusmargi ,Anna teed® ndudeid.

Joonisele on kantud ehitusseadustik § 71 kohane teekaitsevdéond (30 m sdidutee valimisest
servast mdéddetuna). Teekaitsevodndis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 701g 2 ja §
72 1g 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevddndis
kehtivatest piirangutest voib kérvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS §
70 1g 3.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile nbusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise
vOi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile
Transpordiametilt. Transpordiamet ei vdta PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Tehnovérkude ja servituudi vajadusega alade lahendus antakse edasise planeerimise
kaigus. Planeeringu koosseisus kavandatud riigiteega ristuvad tehnovérgud tuleb rajada
kinnisel meetodil.

HENDRIKSON &KO



Sulupere kilas Nurgasalu detailplaneering- ESKIIS 19

Naaberkruntide olemasolevate tehnovdrkude varustused vaadatakse lle detailplaneeringu
jargmises etapis koos tehnovérkude planeerimisega.

Planeeringuga ei ole ette nahtud maapinna kdrguste olulist muutmist. Maapinda
muudetakse ainult vajaduse tekkimisel planeeritava hoone ja teede all. Tapsem
vertikaalplaneerimine antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Valistatud peab olema sademevee valgumine naaberkinnistutele.

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
3 (3) teha veereziimi muutust poéhjustavat maaparandust66d ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja UGleniiskumist ei tohi
sademevett juhtida riigitee alusele maaUlksusele.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 a
maarusega nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded, siseministri 18.02.2021
maarusega nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise
ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord ja Eesti standardiga EVS 812-
6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Minimaalseks tuleohutusklassiks on planeeritud TP3, mis ei keela kdrgema
tuleohutusklassiga hoonete rajamist. Tuleohutuse tapsem lahendus maaratakse hoone
projektiga.

Planeeritud Uksikelamute (I kasutusviis) arvestuslik tulekahju kestvus Eesti Standardi
EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletérje veevarustus tabel 1 kohaselt
on 3 tundi ja tulekustutusvee arvestuslik vooluhulk on 10 I/s. Tapne tulepusivusklass,
arvestuslik tulekahju kestvus ja vajalik tulekustutusvee vooluhulk selgub ehitusprojekti
koostamise staadiumis.

Olemasolev tuletérje hudrant nr 57 asub Kopramée tdnav (66904:003:0071) kinnistul
Kopramae tn 5 (66904:003:0060) hoone ees tanavamaal.

Vastavalt maarusele Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded peab valtima tule levimist
teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nonda, et oleks
tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle tditmiseks peab
hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui 8 m,
tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui
rajatis voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja méddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui
valisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, méddetakse kuja
selle osa valisservast.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega, sh tuleb
arvestada nduetega EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded ja siseministri maarusega nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse ndéuded, tingimused ning kord.
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Hooned tuleb projekteerida vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletérje veevarustus.

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Projekteerimisel tuleb ette ndha sissepadsude (krundile, hoonesse) valgustatus, hoone
lahenduses mitte kavandada nd pimedaid nurki. Ehituses kasutada vastupidavaid ja
kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise ajal hoida oma
territoorium alati korras ja teostada kiired parandust66d.

Plan. elamukruntide sademevee immutamiseks tuleb projekteerimise staadiumis
lahendada immutamine omal krundil;

Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Koikide tegevuste
kavandamisel ja labiviimisel tuleb valtida pohjavee reostuse tekitamist;

Ehitusaegse mira moju leevendamiseks tuleks mirarikkaid ehitustdid teostada paevasel
ajal ning kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras;

Planeeritavalt hoonelt ja kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi valguda
naaberaladele;

Planeeringualal peab ara koristama ja jdatmed kaitlema vastavalt jGdtmeseadusele ja
Rapla valla jddtmehoolduseeskirjale;

Valgustuse projekteerimisel votta tarvitusele meetmed valgusreostuse arahoidmiseks ja
tahistaeva vaadeldavuse sailitamiseks. Tanavavalgustus lahendada pigem madalate
postidega, kasutada valgusvihke suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada
6konoomseid LED lampe, mis on valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida sinist tooni
valgusallikaid. Kasutada vdimalusel valguse reguleerimiseks naiteks liikumis- ja
valgustugevuse andureid.

Ehitusaegselt tuleb tagada, et mura- ja vibratsioonitasemed ei lletaks Umbruskonnas
keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 Vélisbhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme moédétmise ja hindamise meetodid, sotsiaalministri 17.05.2002 m&arusega
nr 78 Vibratsiooni piirvdéartused elamutes ja lhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
mé6tmise meetodid ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning lhiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mébotmise meetodid maaratud norme. Riigitee liiklusest pohjustatud hairingute ulatust
tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32 Véliséhus leviva
miira piiramise eesmérgil planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded. Kavandada
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed hairingute leevendamiseks, sh
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 Vé&lisbhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme moéétmise, mé&édramise ja hindamise meetodid lisas 1 toodud mdira
normtasemete tagamiseks
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Jaatmete kogumine toimub igal plan. elamukrundil individuaalselt vastavalt Rapla valla
jdadtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Rapla Vallavolikogu 26.11.2015 ma&arusega nr 21).
Prigikonteinerid on lubatud paigaldada nii hoone mahtu kui vélja tingimusel, et konteinerid
paiknevad visuaalselt varjatult ning et neile oleks tagatud teenindussdiduki mugav ligipaas.
Tapne konteinerite paiknemine antakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed kogutakse kokku, sorteeritakse ja antakse Ule
nduetekohasele jaatmekaitlejale. Olmejdatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale
seadusandlusele. Jaatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise
korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nbuded ning jaatmetest tervisele ja
keskkonnale pdhjustatava ohu valtimise vb6i vadhendamise meetmed on satestatud
jaatmeseaduses ning Rapla valla jddtmehoolduseeskirjas.

Kuna planeeringuala paikneb nérgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas, tuleb eriti suurt
tahelepanu pdorata potentsiaalsete pdhjavee reostuskollete ohutuks muutmisele.

Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut ning
ehitustegevuse planeerimisel valida keskkonda vé&himal voéimalikul viisil méojutavad
lahendused. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust
maaravates dokumentides esitatud nouetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb kohaselt hooldada, et valtida
voimalikku keskkonnareostust (nt lekete tekkimist). Téo6tajad peavad olema spetsiaalse
hariduse ja teadmistega.

Planeeringuala piirneb laanest riigimaantee kdrvalmaanteega 207125 Rapla (mbersdit
(20125 Rapla timbersdéit, 66904:003:0444). Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala kilgneb
riigiteega, tuleb ehitusprojekti koostamisel arvestada olemasolevast liiklusest pohjustatud
hairingutega (mura, vibratsioon, dhusaaste). Riigitee liiklusest p&hjustatud hairingute
ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32 Vé&lisbhus
leviva miira piiramise eesmérgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nouded.
Kavandada planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed hairingute
leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 Véliséhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mé6tmise, médadramise ja hindamise meetodid lisas 1 toodud
mira normtasemete tagamiseks. Transpordiamet ei v6ta endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks. Kdik riigitee kaitsevédndis kavandatud
ehitusloa kohustusega td66de projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS §
27 alusel vbi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis kaasata Transpordiametit
menetlusse.
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Mira ja vibratsiooni leevendusmeetmed:

1) Soovitatav on hoone ruumide paigutusel arvestada koérgendatud mdiratasemeid
riigimaantee tugimaantee poolsel kiljel ja kavandada vaiksemat siseruumi néudvad ruumid
hoone sisehoovi poolsetele kiilgedele;

2) Akende valikul tuleb tahelepanu pddrata akende heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva
mira suhtes. Kui aken moodustab = 50% valispiirde pinnast, vbetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks valispiirde dhumira isolatsiooni indeks. Kui akna pind on
vaiksem kui 50%, siis vdib akna heliisolatsiooni vaartust vdhendada suuruse 10 IgS/Sa
vorra, kus S on ruumi valispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada tuleb tdhusa
heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid;

3) Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (naiteks akende tuulutusavad) ei vahendaks oluliselt heliisolatsiooni
taset.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisele. Ehitusdigus
realiseeritakse kinnistuomaniku/arendaja poolt tema tahte kohaselt. Planeeringu
elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et ehitised ei kahjustaks olemasolevate tehnovérkude nduetekohast t66d ja
naaberkinnistute kasutamise véimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Rapla linnale kohustust
detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette nahtud teede ja sellega seonduvate
rajatiste valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Transpordiamet ei vdta PlanS
§ 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks ega
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Projekteerimise kaigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus voi likvideerimine toimub
huvitatud isiku kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpool

toodud jarjekorras planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

1. vajalike servituutide ja isiklike kasutusbiguste seadmine;

2. rajatiste tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise alustamine koos

vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

ehituslubade valjastamine Rapla Linnavalitsuse poolt rajatiste ehitamiseks;

4. arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
podsas vai liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist;

5. hoonete ehituslubade valjastamine.

el
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