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Mai 3 kinnistu, Karja tdnava pikenduse, kergliiklustee ja mai elamupiirkonna vahelise ala
detailplaneering.

SELETUSKIRI.
1.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED.
1.1.Planeeringuala asend.
Planeeritav maa-ala paikneb Parnu linnas, Mai 3 kinnistu, Karja tdnava pikenduse, kergliiklustee ja mai

elamupiirkonna vahelisel alal. Planeeritav ala suuruseks on ligikaudu 8,7 ha.
Planeeringuala jd&b mere voimaliku iileujutuse tsooni.

1.2.Planeerimisalased alusmaterjalid ja 1dhteandmed.

1.2.1.Parnu Linnavalitsuse korraldus 17.06.2014 nr 304 Mai 3 kinnistu, Karja tdnava pikenduse,
kergliiklustee ja mai elamupiirkonna vahelise ala detailplaneeringu koostamise algatamine.

1.2.2. Parnu Maamddduteenistuse poolt koostatud Parnu linnas Kesklinna linnaosas Mai tn 3 maa-ala
ja tehnovorkude mdodistamine. T66 nr TM-005/15 26.02.2015.a.

1.2.3. Kehtiv Pérnu linna iildplaneering 2001-2025.a.

1.2.4.Tehnilised tingimused Péarnu linnas Papiniidu 84 kinnistu detailplaneeringu koostamiseks.
Koostanud AS Pirnu Vesi 18.12.2013.a DP-140478

1.2.6. Elektrilevi OU Pérnu-Viljandi regiooni tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 225957.
18.12.2014 a.

1.2.7. Pérnu Linnavolikogu 24.08.2000 otsusega nr 68 kehtestatud Side tn, A. H. Tammsaare pst, Mai tn
elurajooni ja merekalda vahelise ala detailplaneering.

2.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANDED.

Detailplaneeringu koostamise eesméargiks on korrastada maakasutust ja kavandada sobiva suurusega krunt
spordikompleksi rajamiseks, jalgpalli ja muude spordialadega tegelemiseks, miérata ehitusdigus,
linnaehituslikud ja arhitektuursed tingimused. Planeerimisprotsessi kdigus piirkonna elanike vastasseisu
tottu sisehalli hoonestusmahule, loobuti planeeritavale alale sisehalli kavandamisest. SA Pédrnumaa
Jalgpallikeskuse soovib rajada kaks jalgpallivéljakut ja selle teenindamiseks olme- ja majutushoone.
Lisaks on vajalik rajada parkimisalad, mis looks tingimused treeningute, laagrite, turniiride, vdistluste ja
muude avalike trituste korraldamiseks.

Algatatud detailplaneeringu kooseisu on hdlmatud ka Parnu Mai Kool eesmérgiga, et sobitada kavandatav
jalgpallikeskus paremini timbritseva keskkonnaga ja planeerida vastastikku kasulikke spordiedendamise
voimalusi.

Pérnu linnas kehtiv tildplaneering néeb ette kdesoleva detailplaneeringu koostamise alal vdikeelamumaa
ja lildmaa juhtotstarvet, mis on ei ole kooskolas kavandatavate arengusuundade edendamisel.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu muutmiseks kavandades piirkonda staadionite maa
( Um ), kultuuri- ja spordiasutuste maa ( Uh ) ning 4rimaa ( A ) juhtotstarbed.

3.0LEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS.

3.1. Planeeritava ala asukoht.

Planeeritav maa-ala paikneb Parnu linnas Kesklinna piirkonnas, holmates linnale kuuluvat Papiniidu tn 84
kinnistut, Karja tdnava pikenduse, Mai tn 3 kinnistu ja Kergliiklustee vahelist maa-ala. Planeeritava maa-
ala suuruseks on 8,7 ha.

3.2.Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus ja olulised linnaehituslikud mdjutegurid.
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Mai 3 kinnistu, Karja tdnava pikenduse, kergliiklustee ja mai elamupiirkonna vaheline ala paikneb
Kesklinna piirkonnas. Detailplaneeringu ala naabruses pohjakiiljel paikneb korterelamute ja ridaelamute
grupp. Detailplaneeringu alal idakiiljel paikneb olemasolev Mai tdnav, mis tagab iihenduse teiste
linnaosadega.

Planeeringu ala kagukiiljel vahetus naabruses on vilja ehitatud kaks ridaclamut ja nende vahel iiks kahe
korruseline korterelamu. Kéesoleva detailplaneeringu ldheduses paiknevad ka kaks viie korruselist
kortermaja ning garaazikompleks.

Planeeringu 1dunakiiljele on vélja ehitatud hiljuti kergliiklustee, mis {ihendab Mai elurajooni rannaga.
Kergliiklustee ddrde on paigaldatud pingid ja rajatud lastemédnguviljak. Kergliiklustee on leidnud nii
kohalike elanike kui ka turistide seas populaarset kasutust.

Planeeringu ala ladne kiiljel asub edukalt toimiv tennisekompleks, mida on aastaid arendatud. Planeeritava
ala ja tennisekompleksi vahele on planeeritud tee - Karja tinava pikendus. Tee véljachitust on aastaid
edasi liikatud, kuigi vajadus tee jiargi on olemas. Tennisekeskuse omanikel, naabruses mere pool
planeeritud elamu ja dri kruntide omanikel ja SA Péarnu Jalgpallikeskusel tuleb tihiselt aastaid planeeritud
juurdepédsutee vilja ehitada tagades rannadérsete alade detailplaneeringute elluviimise.

Soiduautode juurdepédds kavandatud spordikeskusesse on planeeritud A. H. Tammsaare puiestee kaudu
eesmirgiga mitte tthendada elurajoonide liikluskoormust.

Kéesolev detailplaneering kavandab oma staadionid selliselt, et need paikneksid olemasolevatest
ridaelamutest vidhemal 30 meetri ja korterelamust vdhemalt 40 m kauguses. Tribiiiinid paigaldataks
staadioni kaasaelajate hdigete leviku takistamiseks paralleelselt viljakuga. Elurajooni vahele on ette
nédhtud rajada haljasvoondi, mis on planeeritud tiheda higihaljastusega.

Oluline on sdilitada elurajoonidest holbus tihendus rajatud kergliiklusteega. VGimalusel laiendada ka
tervisesportlastele sportimisvdimalusi kergliiklustee &dres. Spordikompleksi ddrde rajada rikkalik
haljastus, mis oleks sujuvaks iilemineku voondiks rannaddrsele looduskaitsealale.

3.3.Maakasutus ja hoonestus.

Mai tn 3 ( katastritunnusega 62513:050:2790 ) on kinnistu moodustatud ja seal asub Pdrnu Mai Kooli
hoonetekompleks. Mai tn 3 kinnistu on 30936 m2 suurune. Katastriiiksuse sihtotstarve on sotsiaalmaa,
mille juurde kuulub sihtotstarbe alaliik —100 % iihiskondlike ehitiste maa .

Ehitusregistri andmetel paikneb Mai tn 3 kinnistul koolihooneehitusaluse pinnaga 3242 m2, garaaz
ehitusaluse pinnaga 120 m2, tookoda ehitusaluse pindalaga 472 m2 ja jalgpallivdljak ehitusaluse
pindalaga 13 640 m2.

Papiniidu tn 84 ( katastritunnusega 62513:050:0990 ) kinnistul paikneb kergliiklustee koos
tdnavavalgustusega. Kinnistu on 267835 m2 suurune. Katastriiiksuse sihtotstarve on vidikeelamumaa 50%
ja tildmaa 50%. Maa-ala on tdies ulatuses hoonestamata, valdavalt heakorrastamata.

Mai tn 3a ( katastritunnusega 62513:050:0014) on kinnistu moodustatud ja sellel paikneb alajaam.
Kinnistu on 148 m2 suurune. Katastriiiksuse sihtotstarve on tootmismaa 50%.

3.4. Haljastus.

Mai tn 3 kinnistu on heakorrastatud. Umber hoonekompleksi on istutatud haljasalale mitmeid
puudegruppe, mis on oma parimas kasvueas. Jalgteede ddrde on istutatud grupiti podsaid. Puudest vabale
maa-alale on rajatud muru, mida regulaarselt hooldatakse. Ka spordivéljakud on kaetud regulaarselt
hooldatud murukattega.

Papiniidu tn 84 kinnistu on kaetud isekiilvi tagajérjel kasvama ldinud puudegruppidega. Valdavalt on
kasvamas lepad, kased ja pajud. Esineb ka paar tammepuude gruppi. Maa-ala puuduseks voib lugeda
maa-pinna reljeefi ebatasasust. Osa maa-alast on madal, kus kasvavad niiskuslembelised taimed ja
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pajuvdsa. Maa-ala on hooldamata ja niitmata. Niitmist teostatakse kergliiklustee &déres. Siigisel
ladustataks kinnistul linna haljasaladelt kokku kogutud puudelehti, kuhu jadtakse need kddunema.

3.5.Tehnovorgud.

Mooda Karja tdnavat on vélja ehitatud AS Péarnu Vesi kuuluv veetrass kaevuni nr 500 (12-G-3). Parnu
Mai kool on varustatud veega 1dbi naaberkinnistute.

Pérnu Mai Kool on iithendatud linna iihiskanalisatsiooniga Mai tdnaval rajatud kanalisatsioonitorustike
kaudu. Planeeritava spordikompleksi alal puudub iihiskanalisatsioon.

Mooda Mai tdnav T 7 kinnistut planeeritava maa-ala ldheduses on vilja ehitatud soojatrass kaevuni nr
600 (12-G-3).

Planeeringu alal on sajuvee kanalisatsioon vilja ehitatud ja ala kanaliseerida Mai piirkonna
sademeveekollektori kaevu nr 2 ( 12-G-11).

Mooda Mai tdnav T 7 kinnistut planeeritava maa-ala 1&heduses on sidekanalisatsioon koos kaevudega
varem vélja ehitatud.

Planeeritaval alal paiknevad Tennise ja Teaduse alajaamad. Vastavalt tehnilistele tingimustele on Teaduse
alajaamas planeeringu ehitiste tarbeks vastavad voimsused olemas.

Mai tdnava &déres ja kergliiklustee ddres on vélja ehitatud tdnavavalgustus.

4. ULDPLANEERINGU JA ALAL KEHTIVA DETAILPLANEERINGU KOHANE PIIRKONNA
ARENG.

Parnu linna haldusterritooriumil kehtib Parnu Linnavolikogu poolt méddrusega nr 26 20.september 2001
kehtestatud Pédrnu linna tldplaneering aastateks 2001-2025. Pérnu linna tldplaneeringu ilesanne on
kehtivast planeerimisseadusest tulenevalt teiste hulgas maa- ja veealadele iildiste kasutamis- ja
ehitustingimuste, sealhulgas maakasutuse juhtotstarbe ning vajaduse korral hoonestuse kdrguspiirangu ja
muude tingimuste médramine.

Pérnu linna iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarve on kdesoleva detailplaneeringu koostamise alal
haridusasutuste maa ( Uh ), viikeelamumaa ( EE ) ja iildmaa ( Um ). Mai tn 3 kinnistul siilib
iildplaneeringu kohane juhtotstarve haridusasutuste maa ( Uh ), mille kohaselt maa-ala on seni kasutatud
ja jatkatakse perspektiivis ka sama kasutusalaga.

Detailplaneeringuga ala 1duna kiiljel vabal hoonestamata maa-alal tehakse ettepanek tldplaneeringu
muutmiseks kavandades piirkonda staadionite maa ( Um ), kultuuri- ja spordiasutuste maa ( Uh ) ning
4drimaa ( A ) juhtotstarbed.

Piirkonnas kehtib Parnu Linnavolikogu 24.08.2000 otsusega nr 68 kehtestatud Side tn, A. H. Tammsaare
pst, Mai tn elurajooni ja merekalda vahelise ala detailplaneering, millega on piirkonda ette néhtud iildmaa
(Um), viiikeelamumaa ( EE ) ja transpordimaa ( L ) juhtotstarbega krundid. K#esoleva detailplaneeringu
alal nigi eelpool nimetatud detailplaneering ette vdikeelamumaa sihtotstarbega kruntide rajamist, mis ei
ole kéesolevaks hetkeks realiseeritud. Maa-ala on leidnud eelkdige kasutust iildmaana, mille alusel on
vilja ehitatud kergliiklustee. Suur osa alast on vosastunud ja hooldamata.

Koostatava detailplaneeringu naabruses on kehtestatud Parnu Linnavolikogu 20.04.2006 otsusega nr 56
kehtestatud A.H. Tammsaare pst 37 ja 39 kinnistute ja piirneva maa-ala detailplaneering. Nimetatud
detailplaneering on suures osas ellu viidud. Rajatud on tennisehall ja tenniseviljakud, tennisehalliga
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blokeeritult on ehitatud dri- ja korterelamu ning mere pool véikeelamuid. Vilja ehitamata on planeeringu
jargne parkimine ja Karja tdnava pikendus.

Koostatava detailplaneeringu ldheduses kehtib ka Parnu Linnavolikogu 19.19.2006 otsusega nr 59
kehtestatud Mai tn 1 ja A.H. Tammsaare pst 49, 51, 53 kruntide detailplaneering. Nimetatud
detailplaneeringu alal kehtib elamumaa katastriiiksuse sihtotstarve ja alal paiknevad neli korterelamut.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV.

5.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek ja pdhjendus.

Detailplaneering voib pohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud iildplaneeringu muutmise
ettepanekut.

Kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine on:

1) vastava maa-ala tildplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine;

2) iildplaneeringuga méératud hoonestuse kdrguspiirangu iiletamine;

3) muu kohaliku omavalitsuse hinnangul oluline vdi ulatuslik iildplaneeringu muutmine.

5.1.1. Ettepanek.

Pdrnu linnas kehtiv tldplaneering ndeb ette kdesoleva detailplaneeringu koostamise alal haridusasutuste
maa ( Uh), vdikeelamumaa ( EE ) ja tildmaa ( Uh).

Kiesolev detailplaneering teeb ettepaneku muuta Pirnu linna iildplaneeringut jirgmiselt:
- muuta Papiniidu tn 84 kinnistul maakasutuse juhtotstarvet staadionite maa ( Um ) ning kultuuri-
ja spordiasutuste maa ( Uh ) juhtotstarvet 80% ulatuses ja drimaaks (A) 20% ulatuses.

Uldplaneeringu muutmise ettepanek tugineb kohaliku omavalitsuse hinnangul maa-ala iildplaneeringuga
madratud maakasutuse juhtotstarbe olulise muutmise sittele.

5.1.2. Péhjendus.

Papiniidu tn 84 krundile kavandatava staadionite ja spordikompleksi rajamine ja sellest tingitud
ildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe muutmine on pdhjendatud jargmistel asjaoludel :

- Detailplaneeringu maa-ala ja selle lahitimbrus on 2000 aastal kehtestatud detailplaneeringuga
50% viikeelamumaa ja 50% iildmaa. Sellest planeeringust ldhtuvalt sdtestati ka 2001 aastal
kehtestatud Pérnu linna {ildplaneeringusse samad juhtotstarbed. Ténaseks pdevaks on
planeeritavate katastriiiksuste omanik Pdrnu linn. Kohaliku omavalitsuse prioriteetideks on
eelkoige iihiskondlikke funktsioonide edendamine ja kogukonna iildiste huvide arvestamine.
Viikeelamumaa juhtotstarvete arendamine ja vastavate kruntide viljachitamine on eelkodige
eraettevotluse tegevussfddr. Kohaliku omavalitsuse hinnangul on Pédrnu linna territooriumil
elamufrontide alad vajadusest {ile planeeritud.

- Kaéesolev detailplaneering koostatakse linnaehituslikult véartuslikku piirkonda. Viljakujunenud
elurajoonide suhtes paikneb maa-ala kesksel kohal. Lahetuses asub Mai korterelamute elurajoon,
edasi jitkuvalt individuaalelamute Raekiila piirkond, linna keskuse poolt on ldheduses Kesklinna
elamupiirkond. Tegemist on alaga, kus suur osa Pdrnu linna elanikkonnast elab.
Sportimisvdimaluste edendamine elurajoonide ldheduses tostab elukvaliteeti edendades
tervislikke ja sportlikke eluviise. Elanikkonnal laieneb vdimalus noorsool spordivéimalusi
avardada.
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- Planeeritava maa-ala vaartuslikust asukohast ldhtudes eeclistatakse tdnasel pdeval maa-ala
planeerida laiemale huvigrupile kui ainult iiksikisiku huvist 1ahtuvalt eramaja rajamiseks hinnatud
asukohta, mida seni on ette ndinud iildplaneering.

- Viimasel ldinud aastakiimnel on edendatud joudsasti kergliiklusteede vorku Parnu linnas ja nii on
muutunud planeeritav ala tdnu kergliiklustee olemasolul hésti kdttesaadavaks kogu Pérnu
paremkalda elanikkonnale. Samas on maa-alal lihedal mitmeid bussipeatusi, mis tagab hea
ithenduse planeeringu alal kdigil linnaelanikel.

- Planeeritaval alal asub Parnu Mai Kool, kus vairtustatakse sportlikku aktiivsust. Juba varem
koostods SA Pérnu Jalgpallikeskusega on rajatud tdismdodtmetega jalgpalliviljak, kus toimuvad
treeningud ja vdistlused nii noortele kui ka tdiskasvanutele. Pirnu Mai Kooliga seonduvalt on
jalgpalli edendamine planeeritaval asukohal varem vilja kujunenud. Selle edasine laiendamine
olemasoleva baasil on majanduslikult mdistlik.

- Planeeritava maa-ala korval asub Tennisekeskus. Riia maantee déres asub ka uus linnale kuuluv
spordihall. Teiste spordikomplekside ldhedus vdimaldab mitmeid iihiseid spordiiiritusi ja
treeninglaagreid korraldada ja teine teiselt tugiteenuseid kasutada. (Niiteks parkimine, majutus
jms.)

- Staadionite ja uute spordikomplekside arendus antud piirkonnas korrastab jitkuvalt linnaruumi ja
pikendab maa-ala laialdasemat kasutust Raekiila suunal.

5.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine.

Kéesoleva detailplaneeringu jdrgi moodustatakse jargnevad kinnistud:

Positsioon 1 — suurusega 30 848 m2, krundi kasutusotstarbega 100 % teadus-, hariduse- ja
lasteasutustemaa.

Positsioon 2 — suurusega 47 007 m2, krundi kasutusotstarbega 80 % spordihoone ja - kompleksi maa; 15
% majutusasutuse maa ja 5% kaubandus-, toitlustus- ja teenindusasutuse maa.

Positsioon 3 — suurusega 4521 m2, krundi kasutusotstarbega 100 % tee- ja tdnava maa.

Kéesoleva detailplaneeringu jérgi sdilib Positsioon 4 (katastritunnusega 62513:050:0014) — suurusega 148
m2, krundi kasutamisotstarbega 100% elektrienergia jaotamise maa ning katastriiiksuse sihtotstarbega
tootmismaa 50%.

Positsioon 5 — suurusega 1526 m2, krundi kasutusotstarbega 100 % tee- ja tdnava maa.

Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel méédrab kohalik omavalitsus katastriliksuse sihtotstarbe ja ehitise
kasutamise otstarbe. Siinkohal juhime tihelepanu, et katastriliksuse sihtotstarve voib olla erinev krundi
kasutamise sihtotstarbest, sest detailplaneeringuga méédratav sihtotstarve on otseses seoses krundi
planeeritud kasutamisega, mis voib olla tipsem kui katastris méératletud sihtotstarve.

Katastriliksuse sihtotstarbe nimetuse andmine toimub ,, Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende
maéadramise kord” alusel, mis on kinnitatud Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a méirusega nr 155.
Katastriiiksuse sihtotstarve Positsioon 1 krundil on planeeritud 100 % iihiskondlike ehitiste maa ( 016
Uh) .

Katastriiiksuse sihtotstarve Positsioon 2 krundil on planeeritud 80 % iihiskondlike ehitiste maa ( 016 Uh)
ja 20 % drimaa (A) .

Katastriiiksuse sihtotstarve Positsioon 3 ja Positsioon 4 krundil on planeeritud 100% transpordimaa (007
L).

Katastritiksuse sihtotstarve krundil Positsioon 4 100% tootmismaa (003 T).

5.3. Kavandatav ehitusoigus ja arhitektuursed tingimused.

Planeeringu lahenduse peamiseks kontseptsiooniks on kujundada kaasaegne spordikompleks jalgpalli
edendamiseks koos rikkaliku rohealaga, millel kasvavad grupiti erinevad korghaljastuse liigid.
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Kédesoleva planeeringu peamiseks eesmérgiks hoonestuse vallas on piiritleda hoonestusalad koos
linnachituslike ja arhitektuursete nduetega. Hoonestusalad on krundi osad, kuhu voib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi ning see on médratud joonistel. Planeeringu koostamise kdigus
loobuti statsionaarse sisehalli rajamisest, kuna 22m kdrgusele sisehallile oli piirkonna elanike poolt
vastassis.

Péarnu Mai kool ( Positsioon 1) on oma kinnistu aadressil Mai tn 3 erinevatel ajaetappidel hoonestanud ja
olemasolevatel hoonetel on arhitektuurne suund projektide autorite poolt loodud. Pikaajalise
ehitustegevuse tulemusel on ellu viidud suuremahuline investeering ja krundil paikneb nduetele vastav
koolihoone koos sportimise véljakutega. Koolikompleksi pohiliseks puuduseks voib lugeda asjaolu, et
toodpetuse tunnid toimuvad krundi 16pus asuvas hoones spordivéljakute taga. To60petuse hoone ei vasta
tanapdeva nouetele, ruumid on liiga viikesed ja neil puudub tihendus olemasoleva koolikompleksiga.
Planeeringu koostamise kdigus on médratud Mai tn 3 kinnistule hoonestusalad olemasolevast ehitusalast
lahtuvalt ja krundi edela nurka tdiendav hoonestusala juurdeehituse tarbeks ( v3ib ka olla eraldiseisev
uusehitis ). Kooli perspektiivse juurdechituse arhitektuur peab juba ldhtuma olemasoleva hoonekompleksi
arhitektuursest suundumusest.

Krundi tagumisse kiilge on planeeritud hoonestusala, et vdimaldada uute t060petuse ruumide valmimisel
olemasolevast hoonest tribiiiin ja vajadusel olmeruumid ehitada.

Positsioon 2-le ndeb detailplaneering ette uued hoonestusala sportlaste majutushoone tarbeks ja olme-,
Klubi- ja toitlustushoone ehitamiseks. 22 meetri korgusest hallist loobuti. Positsioon 2-le on méératud
kunst — ning naturaalmuru kattega tdismodtmetega jalgpallivéljakute rajamiseks ja hoonestusalad
tribiitinide vélja ehitamiseks. Parklate tsooni l&heduses on hoonestusala piletite miiligipaviljoni tarbeks.
Kompleksi rajada moodsas arhitektuuri stiilis ja hoonestus peab omavahel moodustama iihtse terviku —
majutushoone, klubi-ja toitlustushoone ning paviljon. Hoonete arhitektuuri kavandamisel tuleb arvestada
suundumusega, et hoonestus oleks energiasééstlik ja 6konoomne.

Spordikompleks on kavandatud iimbritseda higihalja kdrghaljastusega. Uhtse suure parkla viltimiseks on
kavandatud parkla rajamist kolme erinevasse kohta tagades juurdepddsu A. H. Tammsaare puiesteelt.
Koos hoonete arhitektuurse lahendusega anda ka krundi maastikuarhitektuuri lahendus, mis on
kdnesoleval krundil oluline ellu viia.

Kavandatav ehitusdigus.

Positsioon 1 krunt EHITUSOIGUSE NAITAJAD:

1) krundi kasutamise sihtotstarve - 100% Teadus-, haridus- ja lasteasutuste maa ( Katastri
sihtotstarve 100% sotsiaalmaa koos alaliigiga iihiskondlike chitiste maa).

2) hoonete suurim lubatud arv krundil - 6 hoone.

3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala -7000 m2

4) hoonete suurim lubatud korgus - 12 m .

Positsioon 2 krunt EHITUSOIGUSE NAITAJAD:

1) krundi kasutamise sihtotstarve — 80 % spordihoone ja - kompleksi maa; 15 % majutusasutuse maa
ja 5% kaubandus-, toitlustus- ja teenindusasutuse maa. ( Katastri sihtotstarbed - 80 % iihiskondlike
ehitiste maa ja 20 % &drimaa ).

2) hoonete suurim lubatud arv krundil - 6 hoone.

3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala -5900 m2.

4) hoonete suurim lubatud korgus -14 m majutushoonel; 8m tribiiiinidel ja klubi-toitlustushoonel; 5
m piletimiitigi paviljonil.
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Positsioon 3 EHITUSOIGUSE NAITAJAD:
1) krundi kasutamise sihtotstarve -100 % tee ja tdnava maa. ( Katastri sihtotstarve - 100 %
transpordimaa ).
2) hoonete suurim lubatud arv krundil — puudub.
3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala — puudub.
4) hoonete suurim lubatud kdrgus — puudub.

Positsioon 4 EHITUSOIGUSE NAITAJAD:
1) krundi kasutamise sihtotstarve — 100 % elektrienergia jaotamise maa ( Katastri sihtotstarve - 100 %
tootmismaa ).
2) hoonete suurim lubatud arv krundil - 1 hoone.
3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala —110 m2.
4) hoonete suurim lubatud korgus -5 m.

Positsioon 5 EHITUSOIGUSE NAITAJAD:
1) krundi kasutamise sihtotstarve -100 % tee ja tinava maa. ( Katastri sihtotstarve - 100 %
transpordimaa ).
2) hoonete suurim lubatud arv krundil — puudub.
3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala — puudub.
4) hoonete suurim lubatud korgus — puudub.

Krundi detailsemad ehituslikud ja arhitektuursed nduded on esitatud kédesoleva t66 juurde koostatavas
linnaehituslike ja arhitektuursete nouete tabelis peatiiki 16pus, mida vaadelda koos pdhijoonisega.
Planeeritaval maa-alal kavandatud hoonestus ei {ileta {ildplaneeringuga médratud hoonestuse
kdrguspiirangut.

Enne ehitusprojekti koostamist tuleb hoonete arhitektuurne lahendus ja materjalide kasutus
kooskdlastada Parnu Linnavalitsuse Planeerimisosakonna linnaarhitektiga.

Detailplaneeringuga kavandatav ei ole olulise keskkonnamojuga tegevus keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse moistes, mistdttu ei ole vajalik teostada keskkonnamdjude
strateegilist hindamist.

Linnaehituslikud ja arhitektuursed nduded .

NR. Noude sihtgrupp Positsioon 1 Positsioon 2 Positsioon 4
1. Krundi pindala 30848 47007 148 m2
2. lLubatud ehitiste suurim arv |6 6 1
3.  Lubatud suurim ehitisealune [7000M2 5900 M2 110 M2
pind /
4.  [Esimese korruse pdranda 0.00=+4,00 kuni 0.00= +3,00 kuni 3,60  [0.00= +3,80 kuni 4,00
kbérgus +4,60 abs.k. abs.k. abs.k.
5. Hoone lubatud suurim 12 m koolihoone 14 m majutushoone 5m
kérgus 8 klubihoone,
tribGdnid,5m

piletimadgipaviljon
6. Hoone katuse tutp/kalle [3-18 kraadi, / SPS- [3-35 kraadi/ SPS- kate, [3-18 kraadi/ SPS- kate ja

kate ja plekk-katus |plekk-katus, ja sile plekk-katus
kivikatus
7. Hoone raasta suurim kérgus Vastavalt projektile |Vastavalt projektile Vastavalt projektile
8. Hoone valisviimistluse Puitvooder, Puitvooder, tellisvooder, Puitvooder, tellisvooder,
materjalid. tellisvooder, téddeldud betoonpind ja 6ddeldud betoonpind ja
téddeldud krohv. krohv.

betoonpind ja krohv.
9. |Piirded Krundi esifrondis Krundi esifrondis piirde Piirete paigaldus pole
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piirde paigaldus pole
lubatud. Eristatus
saavutada hekkide ja
haljastusega.
Kruntide tagumises
osas turvalisuse
tagamiseks ja
staadionite kaitseks
lubatud vorkpiirded.

paigaldus pole lubatud.
Eristatus saavutada
hekkide ja haljastusega.
Kruntide tagumises osas
turvalisuse tagamiseks ja
spordiplatside, valjakute
kaitseks lubatud
vorkpiirded.

ubatud.

10.

Lubatud maksimaalne
korruselisus

Kolm korrust.
Lubatud on ka
keldrikorrus

Neli korrust.
Keldrikorruseta.

Uks korrus

11.

Ehitiste vahelised kujad

Naaberhoonetega 8
m kuja voi kasutada
tulelevikut takistavaid
meetmeid.

Naaberhoonetega 8 m
kuja voi kasutada
tulelevikut takistavaid
meetmeid.

Naaberhoonetega 8 m kuja

puiesteelt ja Mai

tanavalt.

A. H. Tammsaare

uiesteelt ja Mai tanavalt.

12. Lammutatavad ehitised Puuduvad Puuduvad Puuduvad
13. [Servituut Servituudid seatakse [Servituudid seatakse Puuduvad
tehnovorkude tehnovorkude
paiknemisele ja paiknemisele, nende
nende haldamisele. |haldamisele ja
I&bipdasudele.
14. [Ehitusjoon Maaratud Puudub Puudub
15. Puurdepaasud A. H. Tammsaare Labi Positsioon 1 krundi

5.4. Haljastus, heakord, piirded ja viikevormid.

10

Olemasoleva Parnu Mai Kooli ( Positsioon 1 ) territooriumil on aastakiimneid tagasi istutatud puude
grupid linnahaljastuse printsiibil, mis on tidnaseks pdevaks parimas kasvueas ja nende tehniline seisund on
hea. Hoonetest, teedest ja platsidest vabale alale on istutatud muru, mida regulaarselt hooldatakse.
Kaéesolev detailplaneering ei née ette Positsioon nr 1 kinnistule tdiendava haljastuse istutamist.
Olemasoleva koolikompleksi iimber ja hoone edela kiiljele on planeeritud hoonestusala, kuid ehitusala
vajadus on oluliselt hoonestusala suurusest vdiksem ja projektiga maha voetavad puud kas istutatakse
timber voi toimub asendusistutus.

Positsioon 1 krundil koolihoone timber ei ole lubatud piirde paigaldamine. Piire on paigaldatud vorkaiana
timber jalgpallivdljaku turvalisuse tagamiseks. Vajadusel on lubatud ka vorkpiire paigaldada ka kooli
teiste spordivéljakute sulgemiseks kuni koolihooneni vilja.

Kéesolevas planeeringus krunt Positsiooniga nr 2 on olnud kunagi looduslik karja- ja heinamaa, mis on
aastakiimnete viltel hooldamatuse tottu kasvanud vdssa. Alal on kasvama ldinud lisaks pajuvosale
eelkdige lehtpuud; kask, lepp, paju, haab. Kasvupinnas on suhteliselt madal, ebatasane ja kohati esineb ka
liigniiskust. Maa-alal kasvab ka isekiilvina kasvama ldinud tammede gruppe.

Planeeritaval krundil vitavad ulatusliku ala enda alla staadion ja jalgpallihall. Halli ja staadioni alune maa
on vaja planeerida thtsele tasapinnale. Maapinna planeerimine toob kaasa paratamatult olemasoleva
pajuvdsa ja lehtpuude raie ( valdavas osas ), et seejérel planeerida maapinna kalded staadionil ja hallil
tasaseks. Maapind vajab ka tditmist ehituseks vajalikule korgustele, mis méiératakse jiargmistes
staadiumites ehitusprojektiga. See on tingitud asjaolust, et piirkond on iileujutusohuga ala.

Ehitusprojekti koostamise kéigus peale vdsa eemaldamist tuleb teha puude inventeerimine, miirata
védrtuslikud puude grupid ja viljas pool ehitiste alasid tagada sobivas asukohas véairtusliku haljastuse
sdilimine. Eesmérgiks on spordikompleksi valmimisel korgemate puude kasvamine imbruses, millele
lisanduvad uued projekti kohased puude istutuse grupid ja read. Planeering néeb ette vastavalt joonistele
rikkaliku korghaljastuse rajamist eelkdige teede dédrde, krundi piiridele, parkla timber ja véljakute timber.
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Parklad timbritseda tdiendavalt madalhaljastusega. Antud kiisimuses teha koostddd Parnu Linnavalitsuse
majandusosakonnaga ja linna aednikuga.

Jalgpallihalli ja staadioni vahele on planeeritud 30 m suurune haljasala elurajoonide vahele rohevoondi
rajamiseks. Krundile positsiooniga nr 2 on ndidatud uued puude istutuse read ja ajakujundust vajavad —
olulised haljasalad. Krundil positsioonil 2 on oluline uue haljastuse rajamine koos kavandatava
hoonestusega. Kasutada higihaljaid puid.

Krundi hoonestusalade, staadioni ja teede timbrusesse on kavandatud rajada muru.

Krundi heakorrastamisel tuleb ldhtuda tdnapédevastest hiigieeninduetest ja hooldusvotetest ning Pérnu
linna heakorra eeskirjadest. Priigi tuleb hoida majandusdue paigaldatud konteineris, mille regulaarselt
tithjendamiseks sOlmitakse vastav leping. Lumi tuleb liikata parkla alale vabale parkimiskohale voi
korraldada &ravedu.

Vorkaiad on lubatud paigaldada spordirajatiste- ja hoonete kaitseks. Aia tiiiibiks on vorkaed. Krundil
tagada jalakiijate teede kaudu juurdepéds elurajoonidest kergliiklusteele.

Piirete lahendus enne projekti koostamist kooskdlastada Parnu Linnavalitsusega.

Krunt positsioonil nr 3 on planeeritud Karja tdnava pikendusena kuni olemasoleva kergliiklusteeni. Tee
ddrde on planeeritud puuderivi. Sdidutee darde on planeeritud kergliiklustee.

5.5.Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Pérnu Mai Kool on oma Oduealale parkla, juurdepéddsuteed ja jalgteed varem vilja ehitanud. Planeering
krundil Positsioon 1 liiklus- ja parkimiskorralduses muudatusi ei kavanda.

Planeeringulahendus siilitab krundi tagumiselt kiiljelt juurdepdisu lébi Karja tdnava pikenduse samalt
asukonhalt.

Planeeringu realiseerimiseks on vajalik eelnevalt Karja tdnava pikendusele tee véljachitamine. Karja
tdnava pikenduseks on planeeritud krunt Positsioonile 3 kahe suunaline 6 m laiuse sdidutee, mis on
planeeritud eelnevate detailplaneeringutega. Soidutee diarde planeeriti tdiendav kergliiklustee. Teede vilja
chitamise kohustus lepitakse Parnu Linnavalitsusega kokku eelnevalt kirjaliku leppe alusel asjast
huvitatud poolte vahel.

Planeeritavale uuele krundile positsioon nr 2 on lahendatud mootorsdidukite juurdepdds A. H. Tammsaare
puiesteelt planeeritud Karja tidnava pikenduse kaudu. Krundile Positsioon nr 2 on planeeritud kolm
eraldiseisvat parklat. Eraldi seisvad parklaid on parem vdistluste ajal tsoneerida, eristades sportlaste,
kohtunike, pressiesindajate parkimine pealtvaatajate parkimisalast.

Esimesse parklasse on kavandatud 70 parkimiskohta, teises parklas on 85 parkimiskohta ja kolmandas
parklas on 25 parkimiskohta. Bussidele on planeeritud 6 parkimiskohta.

Personali, kliendi ja kiilastajate autode parkimine on ette ndhtud korraldada oma krundi piires nagu
iildplaneering ette naeb.

Jalakéijate ja kergliiklusvahendite juurdepdisud on planeeritud lisaks Karja tdnava pikendusele Mai tdnav
T 7 kaudu.

Hoonete sissepdisu ette projekteerida jalgrattahoidjaid vastavalt kehtivatele normatiivdokumentidele.
Soovitatav jalgratastele varjualuste ehitus. Detailplaneeringu joonisel ndidatud parkla ja jalgrattaparkla
asukohta on digus tépsustada projektiga.

Tagada projektiga vastavalt kehtivatele normdokumentidele invaparkimiskohtade véljaehitus ja arv.
Hoovialal liigelda piiratud kiirusega 20 km/h. Hoovialalt véljasditu sooritades jilgida liiklusohutuse
ndudeid.

Parkimise kohtade arv on seotud kavandatud hoone suletud brutopinnaga. (Ladhtuda normatiivsetest
dokumentidest).

Jkn Ehitise otstarve Normatiivne | Normatiivne Planeeringus  ette
arvutus parkimiskohtade arv | niahtud kohtade arv

1, Tribiitinid ( 3500 istekohta) 1/ 25 140 180 kohta autodele
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Majutushoone ( parkimiskoht/ 1/ 400 15 6 kohta bussidele
6000 m2 suletud brutopinna
kohta)

Toode teostamisel ja projekteerimisel tuleb ldhtuda kehtivast Teeseadusest, MKM madrustest ja Pérnu
linna kaevetodde eeskirjadest.

Kéesoleva detailplanceringu alusel Pérnu Linnavalitsusel tdiendava tee rajamise- ja valgustamise
kohustus puudub.

5.6. Tehnovorgud- ja rajatised.
5.6.1.Veevarustus.

Osa koostamisel.
5.6.1.2.Viline kustutusvesi.
Osa koostamisel.

5.6.2. Reovee kanalisatsioon.
Osa koostamisel.

5.6.3. Sademevee kanalisatsioon.
Osa koostamisel.
5.6.4.Elektrivarustus.

Osa koostamisel.

5.6.5.Side.

Osa koostamisel.

5.6.6. Kiite.

Osa koostamisel.

5.7. Tuleohutuse tagamine.
Osa koostamisel.

5.8. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

Projekteerimisel 1dhtuda Eesti Standardist EVS 809-1:2002 nduetest.

Detailplaneeringuga ndhakse ette kuritegevuse riskide vdhendamiseks staadioni iimber rajada piirded.
Krundi territooriumile paigaldada vélisvalgustus. Hoonestus varustada valvesignalisatsiooniga voi
kasutada turvafirma valveteenust.

5.9. Keskkonnatingimused.

Planeeringu ala ei jaa Liivi lahe piiranguvoondisse ega asu Natura 2000 alal.

Planeeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvoime ega loodusvarade
taastumisvoime {letamist, sest planeeringualal ja l&hipiirkonnas on juba kujunenud hoonestatus ja
inimtegevuse poolt mdjutatud linnakeskkond.

Planeering ei née ette ehitisi, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1dbi viia keskkonnamdju hindamine
ja ei sea planeeringu alal keskkonna eritingimusi.

Kruntide jddtmekorraldus on reguleeritud Parnu linna heakorraeeskirjaga, mille kohaselt on kohustuslik
priigi kogumine, sorteerimine ja dravedu kditlusjaamadesse. Priigikonteinerid paigaldatakse sissesdidutee
poolsele krundipiirile ldhedale rajatavasse priigimajja voi krundile nii, et priigi teenust pakkuval firmal
oleks voimalik lihtsalt priigikonteinerid hoone kruntidelt kétte saada. Priigi- ja jddtmetega keskkonna
reostust piirkonnas ei tekitata.

Detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jddkreostust, mistdttu ei ole
eeldada olulist pinnase vOi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale tegevusele.
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Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse ega 16hna teket.
Valgusreostust tekib rajatavast valgustusest, lokaalse ulatusega vibratsiooni vdib esineda hoonete
ehitamisel.

5.10. Kehtivad piirangud.

5.10.1. Servituudid.

Osa koostamisel.

5.10.2. Seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsendused.
Osa koostamisel.

5.11.Vertikaalplaneering.

Planeeringuga on tagatud krundi juurdepdisuteelt ja parkimiskohtadelt sademevete suunamine
restkaevudesse. Vertikaalplaneerimine lahendada ehitusprojektiga.

Vertikaalplaneeringu joonisel on kdik kdrgusmaérgid esitatud Balti siisteemis.

Planeeritavate kinnistute juurdepéésutee ja parklad on kavandatud asfaltkattega.

5.12.Planeeringu elluviimise tegevuskava ja planeeringu elluviimise kokkulepped.

5.12.1. Hoonetele ehituslubade véljastamise eelduseks on vdhemalt kuni krundi piirideni ulatuvate
tdnavate, tdnava sademeveekanalisatsiooni, tdnavavalgustuse ja tinava maa-alale kavandatud haljastuse
kohta Kkinnitatud projekti ja ehitusloa olemasolu. Hoonetele kasutusloa andmise eelduseks on vdhemalt
kuni krundi piirideni ulatuvate tinavate, tdnava sademeveekanalisatsiooni, tdnavavalgustuse ja ténava
maa-alale kavandatud haljastuse rajamine.

5.12.2.Sademevete kanalisatsioon lahendatakse vastavalt tehnovorkude valdajate tehnilistele tingimustele.
Planeeringuala vertikaalplaneeringu lahendusega tagatakse sademevete dravool sademeveekanalisatsiooni
vOi immutada oma krundi haljasalale. Sademevete valgumine naaberkinnistute alale on keelatud.

5.12.2. Spordikompleksi rajamiseks ette nidhtud rahalised vahendid kavandatakse taotleda EL fondide
rahastuse kaudu. T61d teostatakse etapiviisiliselt.

Koostas arhitekt Margit Korts



