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	Peterburi tee 66-70, Betooni tn 4 ja 4b kinnistute detailplaneeringu kehtestamine Lasnamäe linnaosas
	

	

	

	Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 lg 1, kuni 30. juunini 2015 kehtinud planeerimisseaduse § 24 lg-te 3 ja 6, Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012 määruse nr 21 „Tallinna linna ehitusmäärus” § 20 lg‑te 4 ja 6 alusel ning kooskõlas Tallinna Linnavolikogu 1. oktoobri 2015 otsusega nr 153 kehtestatud „Lasnamäe tööstusalade üldplaneeringuga” ja arvestades nii korraldusele lisatud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti koostatud seletuskirjas esitatud kui ka järgmiste põhimotiivide ja kaalutlustega:

	- planeeritud maa-ala asub Lasnamäe linnaosa tööstuspiirkonnas Peterburi tee, Betooni tänava ja Tala tänava vahelisel alal äri- ja tootmishoonete kvartalis. Lasnamäe tööstusalade üldplaneeringu kohaselt on ala maakasutuse juhtotstarbeks määratud ettevõtlusala, kus võivad paikneda kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja büroohooned ning asutused, samuti vaba aja veetmise võimalusi pakkuvad ettevõtted. Detailplaneering on kooskõlas Lasnamäe tööstusalade üldplaneeringuga, kuna planeeringu kohaselt on ette nähtud planeeritud maa-alale äri- ja tootmishoonete rajamine;

	- piirkond on äri ja tootmise arendamiseks sobiv, kuna on logistiliselt hästi ligipääsetav, paiknedes linna ühe tähtsama magistraaltänava - Peterburi tee ääres;

	- kuna lähiümbruse hoonestuse moodustavad kuni 4-korruselised lao- ja tootmishooned, siis on planeeringus kavandatud kuni 3‑korruseliste tootmis- ja/või ärihoonete rajamine piirkonda sobiv; 

	- tänavaäärse hoonestuse ühtlustamise eesmärgil on Tala tänava ja osaliselt Silde tänava äärde määratud ehitusjoon;

	- Betooni tn 4 kinnistu jagamine aitab omanikel maaüksusi senisest otstarbekamalt kasutada ja majandada ning detailplaneeringus on kokku lepitud kaasomanike huve arvestav lahendus, mida on lihtsam ellu viia kui moodustatakse detailplaneeringus ette nähtud krundid ja seeläbi jagatakse kinnistu reaalosadeks; 

	- piirkonna ilmestamiseks on Tala tänava ning Peterburi tee ja Betooni tänava äärde kavandatud tänavahaljastus;

	- piirkonda uute hoonete rajamine muudab ala välisilmet senisest atraktiivsemaks ning loob eelduse uute töökohtade tekkimiseks.

	

	


1. Kehtestada Peterburi tee 66-70, Betooni tn 4 ja 4b kinnistute detailplaneering, K-Projekt Aktsiaseltsi töö nr 08121, millega on kavandatud Lasnamäe linnaosas 14,86 ha suurusel maa-alal 50% äri- ja 50% tootmismaa sihtotstarbega Peterburi tee 66-70 kinnistust, tootmismaa sihtotstarbega Betooni tn 4, Betooni tn 4b ja Peterburi tee 64e kinnistust, transpordimaa sihtotstarbega Silde tänav T2 ja Silde tänav T3 kinnistust kokku 10 krundi moodustamine ja ehitusõiguse määramine kokku 19 (sh 10 uue) hoone ehitamiseks, ümberehitamiseks ja laiendamiseks järgmiselt: neli äri- ja/või tootmismaa sihtotstarbega krunti viie 3 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega, nelja 3 maapealse korrusega, ühe 2 maapealse korrusega hoone, viis tootmismaa sihtotstarbega krunti kuue 3 maapealse korrusega, ühe 2 maapealse korrusega hoone, kahe 1-korruselise alajaama ehitamiseks ning üks transpordimaa sihtotstarbega krunt. Olemasolevaid hooneid võib ümber ehitada ja laiendada või asendada uute hoonetega. Detailplaneeringus on määratud kruntide kasutamise tingimused.
2. Enne ehitusloa taotlemist tuleb huvitatud isikul tellida jääkreostuse ulatuse väljaselgitamiseks reostusuuringud, kuna naaberkinnistutel varasemalt teostatud reostusuuringute ning detailplaneeringule lisatud keskkonnaalase hinnangu kohaselt on planeeritud maa-ala reostunud. Reostusuuringute lähteülesanne kooskõlastada Tallinna Keskkonnaametiga.

3. Detailplaneeringu kehtestamisel muutuvad Tallinna Linnavalitsuse 2. veebruari 2011 korraldusega nr 129-k kehtestatud „Peterburi tee 64a kinnistu detailplaneering”, Tallinna Linnavalitsuse 1. aprilli 2009 korraldusega nr 518-k kehtestatud „Betooni tn 8b kinnistu detailplaneering”, Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 otsusega nr 6 kehtestatud „Peterburi tee 60d kinnistu detailplaneering” ja Tallinna Linnavolikogu 20. septembri 2001 otsusega nr 280 kehtestatud „Gaasi tn 4 kinnistu detailplaneering” planeeritud maa-ala osas kehtetuks. 

4. Detailplaneeringukohaste teede, haljastuse ja tehnovõrkude väljaehitamine tagatakse vastavalt 7. aprillil 2011 sõlmitud lepingule nr 3-7/65 ja 3. juunil 2016 sõlmitud halduslepingule nr TKA75. 
5. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada korraldus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab ametlikke teadaandeid, Ametlikes Teadaannetes ja Tallinna veebilehel. 
6. Korraldust on võimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pärnu mnt 7, 15082 Tallinn) 30 päeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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Tallinna Linnavalitsuse korraldusega kehtestatakse Lasnamäe linnaosas 14,86 ha suuruse maa-ala kohta koostatud Peterburi tee 66-70, Betooni tn 4 ja 4b kinnistute detailplaneering, K-Projekt Aktsiaseltsi töö nr 08121. Detailplaneeringuga on kavandatud 50% äri- ja 50% tootmismaa sihtotstarbega Peterburi tee 66-70 kinnistust, tootmismaa sihtotstarbega Betooni tn 4, Betooni tn 4b ja Peterburi tee 64e kinnistust, transpordimaa sihtotstarbega Silde tänav T2 ja Silde tänav T3 kinnistust kokku 10 krundi moodustamine ja ehitusõiguse määramine kokku 19 (sh 10 uue) hoone ehitamiseks, ümberehitamiseks ja laiendamiseks. Lisaks on määratud kruntide kasutamise tingimused.
Detailplaneeringu kehtestamisel muutuvad Tallinna Linnavalitsuse 2. veebruari 2011 korraldusega nr 129-k kehtestatud „Peterburi tee 64a kinnistu detailplaneering”, Tallinna Linnavalitsuse 1. aprilli 2009 korraldusega nr 518-k kehtestatud „Betooni tn 8b kinnistu detailplaneering”, Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 otsusega nr 6 kehtestatud „Peterburi tee 60d kinnistu detailplaneering” ja Tallinna Linnavolikogu 20. septembri 2001 otsusega nr 280 kehtestatud „Gaasi tn 4 kinnistu detailplaneering” planeeritud maa-ala osas kehtetuks.
HALDUSAKTI PÕHJENDUSED

1. Olemasolev olukord

Planeeritud maa-ala asub Lasnamäe linnaosa tööstuspiirkonnas Peterburi tee, Betooni tänava ja Tala tänava vahelisel alal äri- ja tootmishoonete kvartalis. Piirkond on valdavalt monofunktsionaalne, mida iseloomustavad suured lao- ja tootmishooned, mis sihtotstarvet silmas pidades pigem laiuvad kui suunduvad kõrgustesse. Korruselisus on kuni 3–4 korrust. Tavaliselt on sel puhul alumistel korrustel tegemist tootmis- või laopindadega ning ülemistel korrustel paiknevad kontoriruumid. Planeeringuala kontaktvööndis asuvad mitmed tuntud ettevõtted ning transiidifirmad. Piirkonda uute hoonete rajamine muudab ala välisilmet veelgi atraktiivsemaks ning loob eelduse uute töökohtade tekkimiseks.
Planeeritud maa-alal asuvad:

- 50% äri- ja 50% tootmismaa sihtotstarbega Peterburi tee 66-70 kinnistu, mis kuulub AS-le Pihlamaa. Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestatud; 
- tootmismaa sihtotstarbega Betooni tn 4 kinnistu, mis on Aktsiaselts YIT Ehitus, MDC Max Daetwyler Eesti AS, Skuba Eesti OÜ, AS Pihlamaa ja EfTEN SPV15 OÜ kaasomandis. Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestatud; 
-tootmismaa sihtotstarbega Betooni tn 4b kinnistu, mis kuulub osaühingule Tarteks Trading. Ehitisregistri andmetel ei ole kinnistu hoonestatud;
- tootmismaa sihtotstarbega Peterburi tee 64e (praegu Silde tn 1) kinnistu ja transpordimaa sihtotstarbega Silde tänav T2 ja Silde tänav T3 kinnistud. Kõigi eelpool nimetatud kinnistute omanik on ECB Johvi OÜ. Ehitisregistri andmetel ei ole kinnistud hoonestatud.
Lisaks jäävad planeeritud alale osaliselt transpordimaa sihtotstarbega Tallinna linnale kuuluvad Peterburi tee 71b //Peterburi tee T3, Betooni tänav T1 ja Tala tänav kinnistud.
Juurdepääsud planeeritud alal asuvatele kruntidele on Peterburi teelt, Betooni tänavalt, Tala tänavalt ja Silde tänavalt. Alal kasvab vähesel määral kõrghaljastust. 
2. Lasnamäe tööstusalade üldplaneering
Tallinna Linnavolikogu 1. oktoobri 2015 otsusega nr 153 kehtestatud „Lasnamäe tööstusalade üldplaneeringus” on ala maakasutuse juhtotstarbeks määratud ettevõtlusala, kus võivad paikneda kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja büroohooned ning asutused, samuti vaba aja veetmise võimalusi pakkuvad ettevõtted.
Detailplaneering on kooskõlas Lasnamäe tööstusalade üldplaneeringuga.
3. Kehtiv detailplaneering
Detailplaneering jääb Tala tänava osas Tallinna Linnavalitsuse 2. veebruari 2011 korraldusega nr 129-k kehtestatud „Peterburi tee 64a kinnistu detailplaneeringu” ja Tallinna Linnavalitsuse 1. aprilli 2009 korraldusega nr 518-k kehtestatud „Betooni tn 8b kinnistu detailplaneeringu” alasse ning Betooni tänava osas Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 otsusega nr 6 kehtestatud „Peterburi tee 60d kinnistu detailplaneeringu” ja Tallinna Linnavolikogu 20. septembri 2001 otsusega nr 280 kehtestatud „Gaasi tn 4 kinnistu detailplaneeringu” alasse. Peterburi tee 66-70, Betooni tn 4 ja 4b kinnistute detailplaneeringus on võrreldes kehtivate detailplaneeringutega kavandatud Tala ja Betooni tänavatele kõrghaljastus ja Betooni tänavale kergliiklusteed. 
Kuni 30. juunini 2015 kehtinud planeerimisseaduse § 24 lg 6 kohaselt muutub kehtetuks samale maa-alale varem kehtestatud sama liigi planeering või vastav osa suuremale maa-alale varem kehtestatud sama liigi planeeringust. Detailplaneeringu kehtestamisel muutuvad eelnimetatud detailplaneeringud planeeritud maa-ala osas kehtetuks.

5. Detailplaneeringus kavandatu 

Detailplaneeringus on ette nähtud planeeritud maa-ala ümber kruntida, muuta maa kasutamise sihtotstarbeid ning määrata hoonestamata kruntidele ehitusõigus kuni 3-korruseliste äri- ja/või tootmishoonete ehitamiseks. Planeeringualal moodustatakse kokku kümme krunti, sh neli äri ja/või tootmismaa, viis tootmismaa ja üks transpordimaa sihtotstarbega krunt. Planeeringualas asuvatele kruntidele on määratud ehitusõigus kokku kuni 19 (sh 10 uue) kuni 3-korruselise äri- ja/ või tootmishoone ehitamiseks, ümberehitamiseks ja laiendamiseks, viiel hoonel võib olla ka üks maa-alune korrus. Kinnistutele ehitatavate hoonete lõplik kasutusfunktsioon (ärihoone, tootmishoone, äri- ja/või tootmishoone) sõltub jääkreostuse ulatuse selgitamiseks enne ehitusprojektide koostamist tehtavate saneerimistööde tulemustest.
Krundi positsioon (edaspidi pos) 1 hoone lubatud suurim ehitisealune pind 7400 m2 on määratud olemasoleva tootmishoone järgi, mida võib laiendada, ümber ehitada või asendada uue hoonega. Hoone lubatud suurim ehitisealune pind on 7400 m2, tootmishoone korruselisus 2 ja kõrgus kuni 12 m. Tootmismaa sihtotstarbega krundi suurus on 18 773 m2. Juurdepääs krundile on Betooni tänavalt.
Krundil pos 2 paiknev olemasolev tootmishoone ja kaks alajaama säilitatakse ning nähakse ette täiendav ehitusõigus olemasoleva hoone laiendamiseks või kuni 3 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega kokku kuni viie äri- ja/või tootmishoone ehitamiseks. Olemasolevad hooned võib ümber ehitada või asendada uute hoonetega. Krundi suurus on 23 711 m2, hoonete suurim lubatud maapealne ehitisealune pind on 18160 m2 ja maa-alune 2640 m2. Hoonete kõrgus on kuni 14 m. Juurdepääs krundile on avaliku kasutusega Peterburi teelt ja Tala tänavalt ning eraomandis olevalt Silde tänavalt. Juurdepääsudeks Tala ja Silde tänavalt on detailplaneeringus määratud juurdepääsuservituudi seadmise vajadus. 
Krundile pos 3 on määratud ehitusõigus ühe kuni 3 maapealse korrusega ja kuni 14 m kõrguse äri- ja/või tootmishoone ehitamiseks. Äri- ja tootmismaa sihtotstarbega krundi suurus on 3529 m2 ja hoone suurim ehitisealune pind on 1940 m2. Tala tänavalt juurdepääsu tagamiseks on detailplaneeringus määratud juurdepääsuservituudi seadmise vajadus.
Krundil pos 4 paiknevad olemasolevad hooned säilitatakse ning nähakse ette täiendav ehitusõigus olemasolevate hoonete laiendamiseks või kuni 3 maapealse korrusega kokku kuni kolme tootmishoone ehitamiseks. Olemasolevad hooned on lubatud ka ümber ehitada. Hoonete kõrgus on kuni 14 m. Tootmismaa sihtotstarbega krundi suurus on 14 173 m2, hoonete suurim lubatud maapealne ehitisealune pind on 8000 m2. Silde tänavalt juurdepääsu tagamiseks on detailplaneeringus määratud juurdepääsuservituudi seadmise vajadus. 
Krundile pos 5 on määratud ehitusõigus kolme kuni 3 maapealse korrusega ja kuni 14 m kõrguse tootmishoone ehitamiseks. Krundi suurus on 8560 m2 ja hoonete suurim ehitisealune pind on 5100 m2. Juurdepääs krundile on Silde ja Tala tänavalt. Silde tänavalt juurdepääsu tagamiseks on detailplaneeringus määratud juurdepääsuservituudi seadmise vajadus.
Krundil pos 6 paiknev olemasolev tootmishoone (alajaam) säilitatakse. Ehitusõigus on määratud olemasoleva hoone järgi: 1-korruseline, 5 m kõrge tootmishoone ehitisealuse pinnaga 170 m2. Olemasoleva hoone võib ümber ehitada või asendada uue hoonega. Tootmismaa sihtotstarbega krundi suurus on 370 m2. Juurdepääs krundile on Tala tänavalt krundi pos 5 kaudu, juurdepääsu tagamiseks on detailplaneeringus määratud juurdepääsuservituudi seadmise vajadus.
Krundile pos 7 on määratud ehitusõigus kolme kuni 3 maapealse korrusega ja kuni 14 m kõrguse äri- ja/või tootmishoone ehitamiseks. Krundi suurus on 9918 m2 ja hoonete suurim ehitisealune pind on 5200 m2. Juurdepääs krundile on Tala tänavalt. 

Krundi pos 8 hoone ehitisealune pind on määratud olemasoleva hoone järgi. Krundi suurus on 12212 m2. Äri- ja/või tootmishoone lubatud suurim ehitisealune pind on 2820 m2 ja kõrgus kuni 10 m. Olemasoleva hoone võib ümber ehitada või asendada uue hoonega. Juurdepääs krundile on Betooni ja Tala tänavalt.

Krunt pos 9 on moodustatud Silde tänav T2 ja Silde tänav T3 kinnistutest. Transpordimaa sihtotstarbega krundi suurus on 5890 m2. Eraomandis tänava kasutamiseks on vajalik juurdepääsuservituutide seadmine.
Krunt pos 10, suurusega 60 m2, on tootmismaa sihtotstarbega, olemasoleva alajaama krunt.
Parkimislahenduse väljatöötamisel on arvestatud Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 329 kinnitatud „Tallinna parkimise korralduse arengukavaga aastateks 2006–2014”. Normatiivne parkimine 529 kohta on alal tagatud, kuna kavandatud on kokku 571 parkimiskohta. Lisaks on kavandatud Peterburi tee äärsele tänava maa-alale 220 parkimiskohta, kus on lahendatud krundi pos 2 normatiivist puudu olevad 36 parkimiskohta, mis ei ole tagatud oma krundil. Tänavamaal asuvate parkimiskohtade kasutamiseks on vajalik sõlmida Tallinna Linnavaraametiga isikliku kasutusõiguse leping. Kruntide sihtotstarbe osakaal (äri- või/ja tootmismaa) määratakse planeeringu elluviimisel. Parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on lähtutud suuremat parkimiskohtade arvu nõudvast ärihoone normatiivist. Täpne parkimiskohtade vajadus määratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja mahtude selgumisel. Maksimaalse ehitusõiguse rakendamisel ärifunktsiooniga hoonete puhul tuleb parkimine lahendada omal krundil (v.a krunt pos 2).
Detailplaneeringus on esitatud ala põhimõtteline haljastuse lahendus: kõrghaljastus Peterburi tee, Betooni tänava ja Tala tänava maal ja krundisisesed madalhaljastusega haljasalad. Planeeringualale koostas Tallinna Linnavalitsuse 3. mai 2006 määruse nr 34 „Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise kord” kohase dendroloogilise hinnangu O. Abner. Planeeringus kavandatud hoonete, tehnovõrkude ja teede ehitamiseks tuleb likvideerida kokku 18 haljastuslikku objekti: kolm III, kaheksa IV, seitse V väärtusklassi puud, põõsast või gruppi. Likvideeritavad puud kompenseeritakse asendusistutusega vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011 määrusele nr 17 „Puu raieks ja hoolduslõikuseks loa andmise tingimused ja kord”. Arvutuste kohaselt on kompenseerimine vajalik 415 haljastuse ühiku ulatuses. Lisaks on kavandatud likvideerida V väärtusklassi hinnatud puid, mida ei pea arvestama asendusistutuse arvutamisel. Arvutustega saadud haljastuse ühikute arv on esialgne ja täpsustub ehitusprojekti koostamisel. Lõplik kompenseerimiseks vajalik haljastuse ühikute arv selgub raieloa menetlemisel pärast ehitusloa väljastamist. 
Detailplaneeringule on lisatud OÜ Hendrikson & Ko koostatud keskkonnaalane konsultatsioon, mille kohaselt võib esineda alal mõningal määral pinnasereostust. Tulenevalt sellest on detailplaneeringusse lisatud nõue enne ehitusloa taotlemist tellida reostusuuringud. Kinnistutele ehitatavate hoonete lõplik kasutusfunktsioon (ärihoone, tootmishoone, äri- ja/või tootmishoone) sõltub saneerimistööde tulemustest.
Planeeringuala varustamine tehnovõrkudega on lahendatud vastavalt võrguvaldajate tehnilistele tingimustele. Tallinna Linnavolikogu 27. mai 2004 määrusega nr 19 kinnitatud lisa Tallinna kaugküttepiirkonna piirid, kaugküttevõrguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkütte üldised kvaliteedinõuded, soojuse piirhinna kooskõlastamine ja soojusettevõtja arenduskohustus„”
 kohaselt ei asu planeeritud maa-ala kaugküttepiirkonnas. Hoonete soojusvarustus on lahendatud lokaalselt gaasikütte baasil.
DETAILPLANEERINGU MENETLUS

Detailplaneeringu koostamise algatamist taotles 16. märtsil 2004 registreeritud avaldusega Aktsiaselts FKSM (praegu Aktsiaselts YIT Ehitus), kes soovis kinnistute piiride muutmist ning maa kasutamise sihtotstarbe muutmist ja äri- ja tootmishoonete ehitamist.

Detailplaneeringu koostamise ja koostamise finantseerimise õigus on üle antud 10. aprillil 2006 Aktsiaseltsile YIT Ehitus lepinguga nr DP-32/L-06. 
Detailplaneering algatati Tallinna Linnavalitsuse 10. mai 2006 korraldusega nr 927‑k „Peterburi tee 66-70, Betooni tn 4 ja 4b kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine”. Detailplaneeringu eesmärgiks oli maa-ala ümberkruntimine ning moodustavate kruntide sihtotstarvete ja ehitusõiguse määramine tootmistegevuse arendamise eesmärgil. 
Teade detailplaneeringu algatamisest ilmus ajalehes Postimees 18. mail 2006. Detailplaneeringu lähteseisukohtade ja eskiislahenduse tutvustamiseks toimus avalik arutelu 29. mail 2006, vastavasisuline teade ilmus ajalehes Postimees 24. mail 2006.
Detailplaneeringu koostas K-Projekt Aktsiaselts. Detailplaneering on koostatud kooskõlas Tallinna Linnavalitsuse 10. mai 2006 korraldusega nr 927‑k „Peterburi tee 66-70, Betooni tn 4 ja 4b kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine” ning detailplaneeringu menetlemise ajal kehtinud Tallinna Linnavalitsuse 16. juuni 2004 määrusega nr 61 kinnitatud „Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nõuetega”. Detailplaneeringule on lisatud dendroloog O. Abneri koostatud puittaimestiku haljastuslik hinnang ja OÜ Hendrikson & Ko koostatud keskkonnaalane konsultatsioon.
Detailplaneeringu menetlemise ajal kehtinud Tallinna linna ehitusmääruse § 16 lõikes 1 määratud isikud ja asutused on detailplaneeringu kooskõlastanud.

Lasnamäe Linnaosa Valitsus, Lasnamäe linnaosa halduskogu, Tervisekaitseinspektsiooni Tallinna tervisekaitsetalitus (praegu Terviseameti Põhja talitus), Tallinna Transpordiamet, Aktsiaselts Tallinna Küte (praegu AS Utilitas Tallinn), Põhja-Eesti Päästekeskus (praegu Päästeameti Põhja päästekeskus), Skuba Group OÜ (praegu Skuba Eesti OÜ), AS Pihlamaa, MDC Max Daetwyler Eesti AS, Aktsiaselts YIT Ehitus, BPTO Peterburi OÜ, osaühing Tarteks Trading, EfTEN SPV15 OÜ, Premia Tallinna Külmhoone AS ja Osaühing R.Valk Arhitektuuribüroo kooskõlastasid detailplaneeringu omapoolseid tingimusi esitamata.
Tallinna Linnavaraamet, Tallinna Kommunaalamet ja Tallinna Keskkonnaamet kooskõlastasid lahenduse lisatingimustel, millega on arvestatud. 

Peterburi tee 64e ning Silde tänav T2 ja T3 kinnistute omanik ECB Johvi OÜ kooskõlastas detailplaneeringu tingimusel, et sellel märgitud krundi pos 5 omanikuga saavutatakse ECB Johvi OÜ-d rahuldav kokkulepe teeservituudi seadmise kohta. Juurdepääsuservituudi sõlmimine on võimalik ka pärast detailplaneeringu kehtestamist. Krundil pos 5 on juurdepääs lisaks Silde tänavale ka Tala tänavalt, kokkuleppe mittesaavutamisel on krundisisest liikluslahendust ehitusprojekti koostamisel võimalik muuta selliselt, et juurdepääs toimuks ainult Tala tänavalt.
AKTSIASELTS TALLINNA VESI, Aktsiaselts KH Energia – Konsult, Aktsiaselts Eesti Gaas, Elion Ettevõtted Aktsiaselts (praegu Telia Eesti AS), Eesti Energia Jaotusvõrk OÜ (praegu Elektrilevi OÜ) esitasid lisatingimused, mis on lisatud detailplaneeringu seletuskirja arvestamiseks ehitus- ja tööprojektide koostamisel.
Tallinna Linnavalitsuse 13. jaanuari 2010 korraldusega nr 33-k võeti vastu „Peterburi tee 66-70, Betooni tn 4 ja 4b kinnistute detailplaneering”, millega oli kavandatud kokku 11 krunti: viis äri- ja/või tootmismaa, viis tootmismaa ja üks transpordimaa sihtotstarbega krunt, sealhulgas Betooni tn 4 kinnistu sihtotstarbe osaline muutmine ja jagamine kokku seitsmeks krundiks, neist kolmeks äri- ja/või tootmismaa krundiks ja neljaks tootmismaa krundiks; Peterburi tee lõik T1 ja Betooni tn lõik T1-1 maaüksustest ühe transpordimaa sihtotstarbega krundi moodustamine; Peterburi tee 66-70, Peterburi tee 64e ja Betooni tn 4b kinnistute piire ei muudetud; määrati ehitusõigus uute kuni 3-korruseliste tootmis- ja/või ärihoonete ning kuni 3-korruselise tootmishoone ehitamiseks, lisaks olid ette nähtud võimalused olemasolevatele hoonetele juurde- ja pealeehituse tegemiseks.
Teade detailplaneeringu vastuvõtmise kohta ilmus ajalehes Eesti Päevaleht 18. jaanuaril 2010. Detailplaneering oli avalikul väljapanekul 8. veebruarist kuni 22. veebruarini 2010 ning väljapaneku ajal ei laekunud ühtegi kirjalikku ettepanekut ega vastuväidet. Teade avaliku väljapaneku aja ja koha kohta ilmus ajalehes Eesti Päevaleht 26. jaanuaril 2010. 
31. mail 2011 esitas Tallinna Linnaplaneerimise Ametile (edaspidi amet) pöördumise Betooni tn 4 kinnistu kaasomanik MDC MAX Daetwyler Eesti AS, kes palus detailplaneeringust välja arvata kasutuskorra alusel MDC MAX Daetwyler Eesti AS kasutuses olev maa-ala, kuna detailplaneering annab võimaluse vaid Betooni tn 4 kinnistu jagamiseks, kuid ei määra täiendavat ehitusõigust, kirjeldades vaid olemasolevat olukorda. Amet kaalus esitatud ettepanekut ning nõustus, et krundi pos 5 osas (praegu pos 4) tuleb lahendust korrigeerida ning pärast seda korraldada uus detailplaneeringu avalik väljapanek. 

Detailplaneeringu teine avalik väljapanek toimus 23. novembrist kuni 7. detsembrini 2011 ja vastav teade ilmus ajalehes Eesti Päevaleht 15. novembril 2011 ja ajalehe Lasnamäe Leht 2011. aasta novembrinumbris. Avaliku väljapaneku ajal ei laekunud ühtegi kirjalikku ettepanekut ega vastuväidet.
Betooni tn 4b kinnistu omanik osaühing Tarteks Trading esitas 20. detsembril 2011 Tallinna Linnaplaneerimise Ametile avalduse, milles soovis peatada detailplaneeringu menetluse ja viia sisse muudatused Betooni tn 4b kinnistu osas. Osaühing Tarteks Trading omandas Betooni tn 4b kinnistu Maa-ameti läbiviidud enampakkumisel.
Koostöö tulemusel, mille käigus on kaalutud erinevaid variante ja lahendust pisut muudetud, on MDC MAX Daetwyler Eesti AS ja AS Pihlamaa detailplaneeringu kooskõlastanud. 
Võrreldes detailplaneeringu teist korda toimunud avaliku väljapanekuga on planeeringulahendust muudetud järgnevalt:

· kaks krunti on omavahel liidetud ja kokku on 11 krundi asemel moodustatud 10 krunti;

· mõnevõrra (alla 10%) on muutunud hoonete ehitisealused pinnad – varem kokku 44 540 m2, nüüd 48 805 m2;

· muudetud on kruntide piire pos 5 ja 7 vahel (varem pos 6 ja 8) ning pos 6 ja 4 (varem pos 5 ja 6) vahel;

· krundi pos 5 (varem pos 6) sihtotstarve on muudetud äri- ja tootmismaast tootmismaaks.

Detailplaneeringu koostamisele on kaasatud huvitatud isikud, kes on enamuses juba aastal 2013 või hiljem detailplaneeringu kooskõlastanud. Pärast 2013. aastat ei ole detailplaneeringu põhilahenduses põhimõttelisi muudatusi toimunud. Planeeringu põhilahendus on planeeringu oluline osa, mis tagab planeeringuga kavandatu elluviimisel lahenduse tervikliku toimimise. 
Muudatused on toimunud tulenevalt planeeritavas alas asuvate kinnistute omanike esitatud ettepanekutest. Tehtud muudatuste mõju ei ulatu planeeritud kvartalist väljapoole ja muudatused on planeeringusse sisse viidud kinnistute omanike vahelise pika koostöö tulemusena. Avalikku huvi detailplaneeringu vastu ei ole eelnevatel avalikel väljapanekutel olnud ning vastuväiteid ei ole esitatud, seetõttu ei ole vajalik uue avaliku väljapaneku korraldamine. Planeeringu koostamisel on kohalik omavalitsus taganud avalike huvide ja väärtuste ning kinnistute omanike ja huvitatud isikute huvide tasakaalustatud arvestamise.
Tulenevalt asjaolust, et detailplaneeringu menetluse käigus lahendamata vastuväiteid ei jäänud, ei olnud vaja esitada detailplaneeringut kuni 30. juunini 2015 kehtinud planeerimisseaduse § 23 lõike 3 punkti 5 kohaselt maavanemale kohustusliku järelevalve teostamiseks.
7. aprillil 2011 sõlmitud lepinguga nr 3-7/65 ja 3. juunil 2016 Tallinna linnaga sõlmitud halduslepinguga nr TKA75 võttis Aktsiaselts YIT Ehitus endale kohustuse tagada oma vahendite arvelt detailplaneeringuga hõlmatud maa-alal detailplaneeringus ettenähtud teede ja tehnovõrkude väljaehitamine ning haljastuse rajamine.
Kuni 30. juunini 2015 kehtinud planeerimisseaduse § 25 lõike 7 punktide 1 ja 4 kohaselt teavitab kohalik omavalitsus tähtkirjaga Peterburi tee 66-70, Betooni tn 4 ja 4b kinnistute detailplaneeringu kehtestamisest ühe nädala jooksul planeeritud alasse jäävate kinnistute omanikke ning J. Smuuli tee 39, J. Smuuli tee 41, Vedru tänav, Vedru tn 8, Tala tn 4, Tala tn 6, Peterburi tee 72, Betooni tn 1a, Betooni tn 1b, Betooni tn 1d, Betooni tn 6, ja Gaasi tn 2 kinnistute omanikke ja Maa-ametit. 

Tallinna linna ehitusmääruse § 20 lõike 4 kohaselt kehtestab volikogu detailplaneeringu juhul kui planeeringuala kohta ei ole kehtestatud üldplaneeringut, planeeringuga soovitakse muuta kehtestatud üldplaneeringut, planeeringuga kavandatakse linnaehituslikult olulisi muudatusi või planeering koostatakse olulise keskkonnamõjuga tegevuse kavandamiseks, muudel juhtudel kehtestab detailplaneeringu linnavalitsus oma korraldusega. Kuna Peterburi tee 66-70, Betooni tn 4 ja 4b kinnistute detailplaneeringu puhul eelpool nimetatud asjaolusid ei esine, kuulub detailplaneeringu kehtestamine Tallinna Linnavalitsuse pädevusse.

Arvestades eeltoodut, on Tallinna Linnavalitsusele esitatud kehtestamiseks korralduse eelnõu „Peterburi tee 66-70, Betooni tn 4 ja 4b kinnistute detailplaneeringu kehtestamine Lasnamäe linnaosas”.
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Koostajad: Kristel Ratassepp, tel 640 4446, Triin Sepp, tel 640 4746, Tallinna Linnaplaneerimise Amet, 5. oktoober 2016.
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