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Rd&uge alevikus uute korterelamute ehitamiseks vajaliku maa detailplaneering

SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Roéuge Wallleogu 04.10.20060tsus nr 51
.ROuge alevikus uute korterelamute ehitamisekslkajanaa detailplaneeringu algatamine®,
mille kohaselt planeering koostatakse ca 3,3 hauselimaa-alal vastavalt asendiplaanile.

Detailplaneeringu koostamisesmargikson uue hoonestusala maaramine kortermajadele ja
abihoonele koos haljastuse ja heakorra pohimotetegmks laiendatakse olemasolevat
jddtmejaama ala, mille eesmaérgiks on parandada&ianeid tihjendavate autode ligipddsu ja
suurendada katusealust pinda.

Rouge Vallavolikogu 28.10.2015 otsusega nr 43 gatatla detailplaneeringu keskkonna-
moju strateegilist hindamist, kuna detailplaneeanyey ei kavandata eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga tegevusi, tegevused ei lleta kesktaluvust, ei pohjusta keskkonnas
podrdumatuid muutusi ega sea ohtu inimese tervisépolu, kultuuriparandit voi vara.
Keskkonnaameti Pdlva-Valga-Voru regiooni seisukokahaselt ei kaasne eeldatavalt
planeeritava tegevusega olulist keskkonnamdju némgole vajalik, kuna keskkonna-
tingimustega arvestamine on voéimalik detailplanegrimenetluse kaigus.

Planeeringualasse kuuluvatest maauiksustest anexadmii tabel 1.

Tabel 1. Uldandmed

Katastritiksuse nimi/ kat.Uksuse tunnysfat.tksuse pindala/ katastrilksuse
piiriettepaneku nr | dp alasse kuuluv pind sihtotstarve
Soojuse tn 5 69701:004:0145 5249269 nf 003; T
Soojuse tn 4 69701:004:0135 9488 m 003;T(90%)/008;J(10%
RdAuge metskond 23 69701:003:0540 18,2 ha/10266 m 011; M
Tehnika tdnav LY1506050092 /935 m2 007; L
Soojuse tanav 69701:003:0117 1029889 nt 007; L
Reformimata riigimaa| Asustustiksus 7181 6058566 m2 -
Reformimata riigimaa LY5111123085 2756 m -
2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendi d

e VOru maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asusjasinaakasutust suunavad
keskkonnatingimused, koostatud 2005;

e V0Oru maakonna teemaplaneering ,Vorumaa kergliildadtja loodusrajad”

e ROuge valla Ghisveevargi- ja kanalisatsiooni aremda kava 2013-2025;

e Uus tn 1, 3 ja 4, Sdnna mnt 2, Pargi tn 1 ja 3gadega piirnevate alade detail-
planeering, 2001.a.;

e Handimiku kilas ja Rduge alevikus Rouge toostusadaailplaneering (Rduge
Vallavolikogu otsus 26.11.2014 nr 36);

e Depoo (Soojuse tn 4) katastriplaan M 1:1000, ve@&®8, koostatud Tartu Maa-
korralduse OU poolt:

¢ ROuge aleviku ldaneosa geodeetiline alusplaan MD,1Kbostatud Tartu Maa-
korralduse OU poolt, t66 nr KE-5979; mdddistatpdikoktoober 2006, kus
koordinaadid on L-EST 97 susteemis, kdrgused Bakteemis;

¢ ROuge alevikus vee-ja kanalisatsioonitorustiketteoadddistuse joonis, t66 nr GEO
14-531, koostatud Geopartner OU poolt aug - oRB28),

TARTU MAAKORRALDUSE OU 4



Rouge alevikus uute korterelamute ehitamiseks vajaliku maa detailplaneering

3. Olemasolev olukord. Kontaktvéondi funktsionaalse d seosed.

Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendu  sed
Detailplaneeringuala asub RAuge aleviku aarealalgR@leviku ja Handimiku kila piiril.
Planeeringuala piirneb pdhjast Soojuse tn 3 (6WWLO163) ja Katlamaja alajaama
(69701:004:1030) maaulksusega, kirdest Soojuse tn6%/01:004:0145) tootmismaa
katastrilksusega, idast munitsipaalomandisse tasieUue tn aluse maaga ning Uus tn 3
(69701:004:1070) elamumaa katastrilksusega, laanmastitsipaalomandisse taotletava
Tehnika tn aluse maaga ning Rouge metskond 23 (60@8:0540) maatulundusmaa siht-
otstarbega katastriiksusega.
Planeeringuala asukoht on kujutatud joonisel luggiooniskeem®.
Olemasolev olukord on kujutatud joonisel 2 ,Olenmasmlukord®.
Planeeringuala piiravad teed ja tanavad: I6unasn&®&ouge tee, ladnest juurdepaasutee
aleviku reoveepuhastini, pdhjast juurdepaasutedarkajani, idast korterelamute juurde-
paasutee. Labi planeeritava ala kulgeb ainult @tagg mis viib korterelamuteni.
Planeeringuala piiravaid teid ja tdnavaid aarigighaljastus (fotod 1,2).

E
|

e
B

Foto 1 vaade Soojuse teelt Tehnika teele FotmaPle Sdnna maanteelt planeefi"r‘\:gualale

Planeeringuala on suures osas hoonestamata. Sdojuéekrundile jaavad jaatmejaama
valvuri hoone, varjualused ja laohoone (foto 3).aktee aarne R6uge metskonna maaiksus
on osaliselt kaetud segametsaga, Uksikuid kuugki k& Soojuse tn 4 maatiksusele.
Planeeringuala pdhja- ning keskosas kulgevad i 4«wmeetri laiused kraavid.

Foto 3 Vaade Soojuse teelt jaatmejaamale Foto 4 vaade korterelamutele

Pinnamoelton planeeritav ala keskmesse jaava kaldega, maapibpsoluutkérgused jaéavad
kdrgusvahemikku 129,39 (planeeringuala pdhjaosas) k37,79 m (ala kaguosas), kérgused
mdoddetud Balti sisteemis.

Kontaktvoondisse jaavad tootmis-, maatulunduselgammumaad. Elamutena esineb korrus - ja
individuaalelamuid. Pdhja pool on vélja kujunenodtimishoonete ja -rajatistega toomisala.
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Rd&uge alevikus uute korterelamute ehitamiseks vajaliku maa detailplaneering

Kontaktvoondisse jaddvate hoonete arhitektuur omektilgne, esineb nii thekordseid pere-
elamuid kui thekuni kolmekordseid korterelamuid.

Hoonete valisviimistluses on kasutatud traditsibsinooduslahedasi ehitusmaterjale.

Teisele poole Tehnika tdnavat jadvad biopuhastbigaiik, millest pdhja poole rajatakse
kehtestatud detailplaneeringu kohaselt RGuge t8aktu

Piirnemise tottu tootmisettevitete ja korterelargateulatuvad planeeringualale mitmed
tehnovdrgud: elektri madalpinge o6huliin ja maakdabee- ja kanalisatsioonitorustik,
survekanalisatsioonitorustik ja sidekaabel.

Planeeritavat ala labib sadeveekraav, kuhu koguh&taimbruse sadeveed, mis juhitakse
kraavi pidi planeeringualast valjas olevasse tiiki.

Planeeritud elamu- ja haljasalamaad sobivad om&tdioonilt kontaktvoondis asuvate
elamute ja tootmishoonete juurde. Hoonestusaladankiamine kruntide idaktlge on tingitud
olemasolevast infrastuktuurist (tehnovorgud ja mgead litumine), kavandatavast teede-
vorgust ning hoonestuse sulandumisest ida poolagjédorterelamutega.

Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendu  sed

Planeeringualale ulatub 25249 S&nna-Rouge tee iteek@ond, kus kaitsevoondi laius
mdlemal pool aarmise sdiduraja valimisest servastumi 30m (Alus: EhS 8§71 Ig.2).
Olemasolevate tehnovorkude kaitsevoondid:

e elektridhuliini kaitsevoondi (kuni 1 kV nimipingejlatus mélemal pool liini telge 2m;
maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgel,amida mdlemalt poolt piiravad liini
aarmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad valtdksandid (Alus: majandus -ja taristu-
ministri 01.07.2015 maarus nr 73 Ehitise kaitsewbahatus, kaitsevoondis tegutsemise kord
ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded,;810)

¢ sideehitise kaitsevoond -laius 1m sideehitisessid@ehitise vélisseinasideehitisega
paralleelse mbottelise jooneni (Alus: majandus-jastaministri 01.07.2015 maéarus nr 73
Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsenkord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nduded, 8t4
e Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni maa-alused tdudtimillel on kaitsevoondid 1- 5 m,
olenevalt paigaldussiigavusest ja lAbimdddust (AUadariigi Valitsuse 16.12.2005 maarus
nr 76 Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni kaitsevoandtus 82 p.2.)

4. PLANEERINGU LAHENDUS

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on hoosastinaaramine kortermajadele koos
haljastuse ja heakorra p6himdtetega. Lisaks latakda olemasolevat jddtmejaama ala
eesmargiga jaatmejaama katusealuse pinna suurem@amg konteinereid tiihjendavate
autode ligipaasu parandamine.

Pustitatud eesmarkide taitmisega kaasneb planealeldgSoojuse tn 4 katastrilksuse
kruntideks jagamine, tee- ja tAnava maa eralda®auguse tn 5 katastriilksusest, RGuge
metskond 23 katastrilksuse maa osaline krunticedeine korterelamumaa ning tee- ja
tdnava maa ning loodusliku haljasmaa krundi eraislaga, seni reformimata maal loodusliku
maa ja tee- ja tAnava maa sihtotstarbega kruntaeostamine.

Detailplaneeringuga kavandatakse moodustada pitanedrca 3,3 ha suurusel alal 2 korter-
elamumaa, tavajaatmete kaitluse ja ladustamisgariaahoone maa, haljasala maa ja loo-
dusliku maa krundid ning 7 tee- ja tAnava maa krunt
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Rd&uge alevikus uute korterelamute ehitamiseks vajaliku maa detailplaneering

Planeerimisseaduse 86 jargi on krunt detailplangaga mé&éaratud maa-ala, millele on antud
ehitusdigus. Krundi kasutamise sihtotstarve maarallisel otstarbel vdib krunti parast
planeeringu kehtestamist kasutada.

Tabel 2. Maakasutuse bilanss

krundi aadress pindala maakasutus
planeeringu eelne pl.jargne pl. eelne pl. jargne pl.eelne katastri jargne/
pl.jargne
Asustusiiksus 7181 Pos 1 - 6058 - Um/HP
Soojuse tn 4 9488 nf - 90%T/10%J
Pos 2 1650 T/0J
Pos 3 - 729 - T/TL
Pos 4 - 5994 - E/EK
Pos 5 - 1117 - L/LT
Rouge metskond 23 1,3 ha - 100% M
Pos 6 - 439 Um/HL
Pos 7 - 82 - L/LT
Pos 8 - 566 - L/LT
Pos 9 - 10266 - E/EK
Pos 10 - 873 - L/LT
Pos 11 - 566 - L/LT
Soojuse tn 5 5249 nf 82 100% T -
Pos 13a 269 - L/LT
Tehnika tanav Pos 12 - 935 - L/LT

*Markus: Kruntide suurused on orienteeruvad ja t8pakase mdddistamise kaigus.

katastriiksuste sihtotstarbed: 001; E — elamumdad; 61 — maatulundusmaa, 007; L —
transpordimaa: 008; J - jadtmehoidla maa, 017; Undkasutatav maa — maaratud vastavalt
Eesti Vabariigi Valitsuse 23. okt. 2008.a. maareisel 155 ,Katastriiiksuse sihtotstarvete
ligid ja nende maaramise kord“; krundi kasutans#gotstarvete — EK- korruselamu maa,
LT- tee ja tAnava maa, HP — haljasala maa, HL dusbk maa, OJ - tavajdatmete kaitluse ja
ladustamise maa, TL - laohoone maa — maaramiselginetud siseministeeriumi poolt valja
antud juhendmaterjalile ,Ruumilise planeerimiseplemargid 2013*

4.2. Krundi hoonestusala ja ehitusdigus

Joonisel 3 ,Planeeringu pohijoonis* on maaratudnkiiunoonestusalad, st krundi piiritletud
osad, kuhu voOib pistitada ehitusdigusega lubatudnéid ja rajatisi Hoonestusalade
moodustamisel on arvestatud olemasolevat olukaalakontaktvodndi kruntide hoonestatust
ja hoonestuslaadi, kavandatavat liikluskorraldwsttghnovorkude voimalikult otstarbekat
litumist olemasolevate tehnovorkudega. Hoonestwsalon moodustatud suuremad,
vOimaldamaks arhitektil hoonete projekteerimisefdsamat ruumikasitlust.

Krundi ehitusdigus kajastub tabelina planeeringu pohijoonisel. KrueltitusGiguse kohaselt

suurendatakse jaatmejaama krundi Pos 2 katusepindd, suurendades ruumi jaatme-
kaitluseks. Jadatmejaama krundist eraldatakse lashoonoodustades krundi Pos 3.

Pos 4 krundile kavandatakse 3-korruseline kortemmpjurdepadsutee, soidukite parkla(d)
ning 2-meetri laiune jalgtee, mis on uhenduses dep@dsutee ning Pos 9 krundile
kavandatud korterelamu jalgtee ning parklatega. Pasundile kavandatakse 3-korruseline
kortermaja, juurdepééasutee, soOidukite parkla(d)glkklus(jalg)teed ning manguvaljak.
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Rd&uge alevikus uute korterelamute ehitamiseks vajaliku maa detailplaneering

Planeeringuala keskele Pos 1, Pos 4 ja Pos 9 &eupiirile kavandatud parkla on ette nahtud
mdlema kortermaja soidukite parkimiseks. Sarngsalklaga on ule kahe krundi rohealale
kavandatud kortermajade vahele manguvaljak. Marpkede paigaldatavad valjakud ja
atraktsioonid tapsustatakse projektiga.

Pos 5, 7, 8, 10, 11, 12 ja 13a on kavandatud te¢adrjava maa, kruntide Pos 5 ja Pos 8
koosseisu kuulub lisaks sdiduteele kergliiklustedkasutatava haljasmaa krunt Pos 1
taotletakse munitsipaalomandisse, eesmargiks krkaslitamine Uldkasutatava puhkealana,
mille l1dunaosa kujundatakse parkmetsaks. Krundijguda madalamale alale (osaliselt)
olemasoleva kraavi kohale rajatakse tiik. Silmagages lahiimbrusse rajatavat téostusala,
kujuneb tiigi pohiliseks otstarbeks tiigi kasutamituletorje veevotukohana. Tiiki suunatakse
sadeveed ida poolt olemasolevate (osaliselt Umbhevadtavate) kraavide kaudu ning lduna
poolt Tehnika tanavaga paralleelselt rajatava 3tnseesadeveekraavi kaudu. Rajatav kraav
Uhendatakse Pos 1 krundi piiril Idppeva kraavigas B krundil kulgev ida-la&ne-suunaline
kraav taidetakse. Planeeringuala kaguossa Uuk#ta3trtilksuse ja kruntide Pos 6 krunt on
ette ndhtud kasutamiseks puhkealana voi loodustikana.

Lubatud ehitiste kasutamise sihtotstarvete maaedri#ktutakse majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusega nr 51 kehtestatud ,Ehitisgeitkenise otstarvete loetelu” nduetest.
Kavandatavate ehitiste otstarve on vélja toodudlisi3.

Tabel 3. Lubatud ehitiste otstarve

kood lubatud ehitise kasutamise otstarve
11222 muu kolme vOi enam korteriga elamu
12529 muu laohoone

12748 jadadtmekaitluse hoone

4.3.  Arhitektuurinbuded ehitistele

Rouge aleviku miljoo on ajalooliselt valjakujunenmaastikku jargiv tanavavork, haljastus,
hoonestusviis, omané&oline arhitektuur, kaunis lseg kultuurmaastik oma reljeefi, rohe-,
vee- ning kaldaaladega — need on vaartused, mal&awnuvi tbttu tuleb hoida ja looduses
ning inimuhiskonnas toimuvas loomulikus arengupssss mitte kahjustada vaid taiendada.
VOru maakonna teemaplaneeringust “Asustust ja nsagikst suunavad keskkonnatingimu-
sed” lahtuvalt on Rduge alevik ja selle lahiimbraartusliku maastiku ala, millele on tema
vaartuste hoidmiseks seatud soovitused maastikwéirtuste hoidmiseks ja vaadete
avamiseks. Planeeringuala jaab Rouge keskusesdlarteite maa piirkonda, kus on vélja
kujunenud piirkonna hoonestuslaad ja arhitektuugithused. Planeeritud korterelamud
jatkavad juba alustatud arhitektuurset arengutge@levikus korterelamute mujale
ehitamisega kaasneks aleviku miljoévaartuste 16hkkam

Oluline on viia kooskdlla kdrvuti paiknevate kruei pdhihooned nii oma arhitektuursetelt
lahendustelt kui valisilmelt. Hooned peavad vast&haimbruse eripérale ja kujunduslikule
stiilile. Hoonestuse juures kehtib pdhindue: ebdipeavad olema kaasaegsed, parandama
elukeskkonna kvaliteeti. Ehitised peavad olemaapaspusivuse ja kestvusega, piisavalt
kaitstud tulekahju puhkemise ja levimise ning ®idhnetuste eest.

EhS 8§ 7 kohaselt tuleb ehitis projekteerida jaaglatning korras hoida hea tava kohaselt, hea
tava tuleb jargida ka muus ehitusega seotud tegeyss. ehitamisega seonduv tegevus peab
olema ohutu, véimalikult keskkonnasaastlik ningaagpdlik.

Lubatud hoonete kdrgus kruntidel Pos 4 ja 9 kunml4os 2 ja 3 kuni 7 m.

Lubatud katusekalle kruntidel Pos 4 ja 9 5-25 krads 2 ja 3 0-25 kraadi.
Katusekattematerjalidena lubatud plekk-katus, lelivg valisviimistlusmaterjalidena eelis-
tada traditsioonilisi materjale: puitu, kivi, betoo
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4.4. Teede maa-alade ja liikluskorralduse maaramine

Kaesoleval ajal paaseb planeeringualale 25249 SRdoge teega ristuvatelt olemas-
olevatelt mahas®6itudelt. Uusi mahasdite riigiteglaneerita. Valtimaks véimalikke ohtlikke
olukordi liikluses korrigeeritakse olemasolevaidavalitsuse avalikult kasutatavaid teid.
25249 Sanna-Roudee on avalikult kasutatav, avalikult kasutataeal bn kaitsevoond.

EhS 871 plkohaselton avalikult kasutatava tee kaitsevoond teed lUsdritmaa-ala, mis
tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusokatning vahendab teelt l&htuvaid kesk-
konnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusid. ER31 p2alusel on riigimaantee tee-
kaitsevoondi laius mdlemal pool darmise soidurajmisest servast kuni 30 m. Tee kaitse-
voondis on keelatud paigaldada liiklejat hairivatlgustusseadet voi teabe- ja reklaami-
vahendit; korraldada spordivdistlust vm rahvaitjthaevandada maavara ja maa-ainest, teha
metsa lageraiet; teha veereziimi muutust pohjustazmparandustodd (Alus: EhS 872 Ig 2).
Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohudtatbama kérvaldada nahtavust piirava
istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku raggi Kinnisasja omanik peab vdimaldama
paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiukissiajumetdkkeid, rajada lumevalle ja
kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lur@gp@ole teed, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdepaasu kinnisasjale.

Detailplaneeringu joonisel 3 ,Pdhijoonis* on kujtud teekaitsevoondi piirid, olemasolevad
ja planeeritud juurdesdidud, liikluskorraldus, liikvahendite sdidusuunad ja jalakaijate
likumine planeeringualal.

Riigitee kaitsevoondisse hoonestust ei kavandadfitudes VOru maakonna jalgrattateede
teemaplaneeringust, ndhakse planeeringuga ett@gbéirgne kergliiklustee Sanna suunas
Rouge asulast korterelamuteni. Tee on kavandaigicheantee piirile 5-meetrise koridorina,
teekoridori on vdimalik rajada nii jalgrattatee HKai vajadusel maanteekraav.

Planeeringuga korrigeeritakse mahas6itu Uue truketamuteni (krunt Pos 8), rajatakse uus
teemaa krunt Pos 5 planeeringuala idapiirile, nnenidlab Soojuse teed riigiteega. Teemaa
krundid liidetakse. Kuna teed kasutavad ka Uus knudidi elanikud, tehakse planeeringuga
ettepanek anda ehitatav tee avalikuks kasutamiglelt teelt on kavandatud juurdepaasud
planeeritud korterelamuteni, mis jaavad korterellamitide piiridesse.

Soovitav on tee katta tolmuvaba kattega (graniiteéd vm). Riigitee aluse maa ulatuses on
ndutav projekteerida riigiteega samavaarne kate.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Riigitee &&ares jgsfdool krunte on parkimine
keelatud. Parklakohtade arvutamisel tuginetaksdi Besndardile EVS 843:2016 ,Linna-
tanavad®, mille kohaselt arvutatakse minimaalnekipaiskohtade arv krundil (P) suletud
brutopinna (A) ja parkimisnormatiivi (n) korrutisen

Tabel 4. Parkimiskohtade kontrollarvutus (alus: BBA3:2016, tabel 9.1)

Ehitise liik/ Max suletud | Parkimisnormat,| Parkimis- | dp-ga kavandatuc
ehitise pind brutopind arvutus kohtade arv kohtade arv
Pos 4 korterelamu

1000 nf 3 korrust | 1000x3=3000 3000 x 1/60 50 30+21

Pos 9 korterelamu

1000 nf 3 korrust | 1000x3=3000 3000 x 1/60 50 29+21
Kokku 3 parklat 100 30+29+42981

Parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud eaitjst krundi proportsioone. Liikumis-
puudega inimestele reserveeritakse parkimiskohadkimpsaladel voimalikult liikkumise
sihtpunktis. Planeeritakse 3 omavahel UhendatulllgtalKavandatud parkimis- ja liiklus-
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korraldus tagab kruntidel ohutu liiklemise ning wm@ldab rohealade ning k&rghaljastuse
rajamist. Lisaks parklatele ja jalgteedele kavaakizt Ouealadele haljastust ning laste
manguvaljak tle kahe krundi. Eriti tahelepnuvaasskljuneb haljastuse osa krundi Pos 9
la&neosas, kuna sinna on kavandatud planeeritggh&fpastusest pohiline osa.

Parklaala katendina kasutada sademevett labilaskwvaterjale (murukivi, graniitséelmed).
Lubamatu on sademevee juhtimine naaberkruntidele.

4.5. Haljastuse ning heakorrastuse pohimdétted. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala keskmesse jddva metskonna maailksafise kaetuse tbttu segametsaga
esineb planeeringualal markimisvaarselt haljastdatjastuse osakaalu suurendavad uksikud
kuused Soojuse tn 4 maauksusel.

Planeering naeb ette olemasoleva elujoulisemadtafa voimalikult suures osas sdilitamise.
Vottes arvesse planeeringuala paiknemist alevikus,soovitav haljastusspetsialisti poolt
koostada kruntide haljastusprojektid, kus lisakjabtusele lahendatakse vbimalusel laste
soove arvestavad manguvaljakud, jalgteed jne.

Haljastusel on oluline roll nii elukeskkonna vaate tdstmisel kui ka riigitee teekaitse-
voondis midra summutamisel. Suurem osa kdrghaljestusn kavandatud planeeringuala
edelaossa. Lisaks hekiridadele parklate ja teedes & haljastust kavandatud tootmismaa
kruntide Idunapiirile, saludena kruntide nurkadesse

Planeeringu joonisel on kujutatud kdrghaljastusg mekkide soovituslikud asukohad.
Tehnovorkude kaitsevoondites tuleb arvestada s#divate piirangutega.

Heakorra seisukohast tuleb krundiomanikel kanda hoolt sedist, et krundil olevad teed ja
platsid oleksid puhtad lumest, veest ja langenudetiest. Oluline on teede ja platside
livatamine talvel libeduse valtimiseks.

Kuritegevuse ennetamisek®n oluline valisvalgustus.

Parkimisplatsid ja krundisisesed teed rajada m&didevis mangivate laste ohutusele.
Jaatmekaitlus kavandada krundisiseselt, olmejaatmed ja ohtljiétined koguda kinnistesse
konteineritesse. Jadtmete hoiustamiseks on kawshgatigimajad, mille asukoht tapsusta-
takse hoone ehitusprojektis. Jaatmete aravedu igbktada jadtmeluba omav ettevote,
ohtlikud jAdtmed anda lle vastavat luba omavaévéttele.

Vertikaalplaneerimist kaesoleva detailplaneeringu raames ei kavandaaapMna planeeri-
mise tulemusel kujundatakse osaliselt Umber Poss2&Pkrundi piirikraav, Pos 4 krundile
kavandatava parkla piiridesse jaav kraav taidetakbdlatood Pos 1 krundile kavandatud
tiigi ja kraavide rajamiseks teostatakse vastawegefti kohaselt.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatudavat EhS 811 |6ikele 4 kehtestatud

majandus -ja taristuministri 02.06.2015 maaruseless ,Ehitisele esitatavad tuleohutus-

nduded”. Tule levik Uhelt ehitiselt teisele takiatese hoonetevaheliste kujade (mis Uletab 8
m) abil. Jd&tmete hoiukoht peab jaama sittiva fpahiga hoonetest voi ukse ja aknaavadest
vahemalt 2 m kaugusele.

Detailplaneeringuga lubatud elamukruntide madataitepisivusklass on TP2 (tuldtakistav,

kolmekorruseline, | kasutusviis), Pos 2 ja 3 krdatiootmishoonete minimaalne tulepisivus-
klass on on TP3 (tuldkartev, Uhekorruseline, V kasuiis). Ehitiste tdpne tulepusivusklass

maaratakse projekteerimise kaigus.
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4.7.  Tehnovodrgud

4.7.1. Uldosa

Planeeringualale jdavate tehnovorkude teemat dtidtad peattikis 3.

Tehnovorkude planeering (joonis 4) on aluseks m@eangualal edaspidi koostatavatele
tehnilistele projektidele.

4.7.2. Elektrivarustus, tanavavalgustus

Elektrivarustuse kavandamisébetakse aluseks 2014.a. kehtestatud Rouge totesulesiail-
planeeringu elektrilahendus, mille kohaselt on e#thtud Katlamaja alajaama likvideerimine
ning selle asendamine uue alajaamaga to6stusaitodeumil. Alajaama asukoht jaab
kehtestatud Rduge toostusala detailplaneeringudaihkasitletava planeeringuala vahetusse
lahedusse, so. Soojuse/Tehnika teede ristmikugDaa kaugusele. Kuna téostusala arenda-
mine on aega ja ressursse ndudev protsess, onléeganeeringuga antud lisavdimalus
ajutiseks elektrilitumiseks Katlamaja alajaamaga.

Elektrithendus kavandatakse maakaabliga. Olemasolmadalpinge Ohuliini k&esoleva
planeeringuga likvideerida ei ole ette nahtud.

Tanavavalgustuslahendatakse normides ndutud tingimustele vastaxadgustitega.

Normidele vastava tanavavalgustuse rajamine aisgada piirkonna liiklusohutust ning
vahendab kuritegevuse riske.

Valgustus peab olema selline, et see tagaks olikituse, samas ei tohi hairida tmbruskonna
majade elanikke ega pimestada teedel liiklejaidlgistite omavaheline kaugus s6ltub
valgustusklassist ja valgustite voimsusest, vaiqestid paigaldada tee (tanava) aarde.
Sarnaselt madalpingekaabligantakse tehnovorkude lahenduses lisavOimalus elstis
valgustuskaabli liitumiseks Katlamaja alajaamaga.

Elektri- ja tAnavavalgustuse varustuseks tuleb temaseraldi projektid.

4.7.3. Veevarustus ja kanalisatsioon. Tuletdrjevesi
Elamukruntide veevarustus ja kanalisatsioon on ndawid liitumisega katlamaja juures
olemasoleva veetrassi ja kanalisatsioonitrassigmtdpsustatakse tehnilise projektiga.
Sademeveskogutakse parklatelt ja kruntidelt kokku sademé&eaealisatsiooni torustikuga,
sademevesi labib Slipttduri, puhastatud sademeuesiatakse sademevee kraavi.
Sademeveekraav vajab osaliselt taitmist, osaligelber kaevamist (joonistel kujutatud
ulatuses). Kraavi kaudu suunatakse puhastatud ssidewundile Pos 1 kavandatud tiiki.
Tiigi (Ja vajadusel kraaviosa) kaevamiseks kooktdaspetsiaalne projekt.
Osaliselt on vbimalik sademevett hajutada haljdsalmida kruntide piires on piisavalt.
Keelatud on sademevee juhtimine naaberkinnistjaaliéggimaantee teemaale.
Tuletbrjevesi
Tuletdrje veevarustuseks kasutatakse hudranti Rogrglil, kavandatud hidranti krundil Pos
5 ning Pos 1 kavandatavat tiiki. Pos 5 liiklusmaanklile kraavi ja tee vahele kavandatud
tuletbrjehtdrandi vajadus on tingitud EVS 812-6260A41:2013 nduetest, mille kohaselt
tuletdrjehtdrantide vahelised kaugused Uhisveevérgstikul ei tohi tGletada 200m.
Rouge toostusala detailplaneeringuga kavandatittjgeee voOtuks Katlamaja alajaamast
10m kaugusele Soojuse tn 3 krundile tiik. Puuduliikggimuste tottu pole voimalik tiiki
kasutada tuletdrjeveega varustamiseks, mistottadiéea planeeringu raames kavandatakse
tiik Pos 1 krundile. Vee kattesaamiseks paigaldadkgi lahedale juurdepaasutee lahedusse
kuiv hidrant, so spetsiaalselt vélja to6tatud jaatid survestamata sambakujuline hidrant,
mis Uhendatakse imitarnetoruga. Hidrant peab vasjamlema ehitatud vastavalt EVS 812-
6:2012 ,Tuletdrje veevarustus” esitatud nduetele:

e veekogust paigaldatava imitarnetoru minimaalnd@mad06t peab olema vahemalt
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200 mm; ummistuse valtimiseks peab imitarnetorukpeskt veekogu pdhjast olema
vahemalt 0,5 m kaugusel, toru peab ulatuma labkoge katva jdédkatte suurima jaapaksuse
korral, arvestades pealispinnast selle alla vahehal,

e imitarnetoru peab olema projekteeritud nii, et laindl tdusutorus olev veetasapind ei
oleks suigavamal kui 3,5m mdddetuna maapinna syfgeslorisontaalse imitarnetoru suurim
pikkus pole piiratud, kui see suudab tagada igataagal igasuguste ilmastikutingimustega
tulekustutuseks vajaliku vooluhulga hidrandini.

Veekogu kasutamiseks tuletdrje veevotukohana peatstama, etgal aastaajal igasuguse
iimaga oleks tagatud minimaalselt 3,5 m laiune pbgisutee paasteteenistuse autodele;
hidrant peab jaama sofiduteest vdhemalt 2,5 m kalegugee min sligavus veevotukohas
1,5m,veevotukoht tahistada nduetekohaselt jne.

4.7.4. Sidevarustus

Planeeringualale planeeritud kaablikanalisatsioaséid seotakse kaablitrassidega Rduge
Katlamajast. Uhenduskaabel nidhakse ette kaablikatgibonis VMOHBU tiitipi kaablitega
igasse korterelamusse. Hoonetesse projekteerigakBaesidekapid.

TOOd teostatakse tellija vahenditest.

4.7.5. Soojavarustus

Soojavarustus korterelamutele kavandatakse Routiark@ast litumispunktiga katlamaja
hoone véaljundist. Tehnilised tingimused hoonetgagvarustamiseks taotleb hoone
arendaja.

4.7.6. Tabel 5. Tehnovdrkude rajamise vajaduse koon dtabel

Tehnovork Plan. algatamise eelne planeeringuga kavandat. pikkus
pikkus plan.alal (m) litumiseks (sh plan. alal) (m)
elektridhuliin 208 -
madalpingekaabel 95 500+70
valgustuskaabel - min 780
veetoru 300 min 130
kanalisatsioonitoru 172 min 190+7
soojustoru - min 85+60
survekanalisatsioon 137 -
sademeveekanalisatsioon 30 min 240
sidekanalisatsioon - min 83+24

4.8. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kav ~ andatu elluviimiseks.
Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkortjaga tegevusi, tegevused ei Uleta kesk-
konnataluvust, ei pdhjusta keskkonnas p6érdumatuwidtusi ega sea ohtu inimese tervist ja
heaolu, kultuuriparandit voi vara.

Kuna kavandatud hoonestusala Pos 9 krundil jdad25Anna-Rougeee teekaitsevoondi
piirile, on vajalik podrata tahelepanu maanteeéiétamu muirakaitsele.

Teekaitsevoondisse, kus on tdendoline normatiietauate keskkonnaparameetrite (mira,
vibratsioon) esinemine, kavandatud ehitised jatissgd peavad olema projekteeritud ja
ehitatud nii, et nende sihiparane kasutamine sdakisistervise sdailimist. Elamute
projekteerimisel on oluline otstarbekas ruumidegp&mine. Jargitakse pohimotet, mille
kohaselt ei paigutata vaikust ndudvaid ruume (masjaive) elamute maantee poolsele
kiljele. Liiklusmirast tingitud hoonesisest miralsaédhendada hoone akende ja vélisseinte
muratakistuse suurendamisega, kasutades ehitugatidaara helikindlaid materjale jne.
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Teatav mura ja vibratsioon v0ib kaasneda ka elegestuse kaigus, kuid eeldatavalt ei kaasne
tlenormatiivset mira ja vibratsiooni. 25249 Sani@age tee omanik (Maanteeamet) ei vota
endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid nedilkhisest pdhjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.k Kéevendusmeetmetega seotud kulud
kannab Arendaja.

Voimalusel sailitada olemasolev vaartuslikum kotgisaus.

Keskkonnasaastliku jaatmekaitluse tagamiseks magal kruntidele kinnised konteinerid,
mis koondatakse prigimajja. Tagada jaatmete aragéédimeluba omava ettevotte poolt.

Kuna lahipiirkonda on kavandatud toostusala, mdlegiks eelduslikult kaasneda mira-
allikaid, on kaitsehaljastusega voimalik maaratdrtosmaade Gimber rohealasid.
Planeeringuga kavandatavad hoonestusalad sulan&askkionda ning ei hairi maastikupilti.
Tehnovorkude- ja rajatiste liitumine Uhistrassideggab keskkonnanduetele vastavuse, kesk-
konnaohtlikud rajatised tuleb projekteerida vastakeskkonnakaitse nduetele.

4.9. Servituutide vajaduse maaramine
Lahtuvalt asjadigusseadusest tehakse ettepanekigiegservituutide seadmiseks:
Tabel 6. Servituutide seadmise vajadus

servituut

teeniv kinnisasi /krunt,

millele seatakse servitul

valitsev kinnisasi/krunt, mille kasuks
Itseatakse servituut

Pos 1

elekter- valdaja-Elektrilevi OU
vesi ja kanalisats.- Uhistrasside valda

tehnovorguservituut
jaehnovOrguservituut

Pos 2

elekter- valdaja-Elektrilevi OU
vesi ja kanalisats.- Uhistrasside valda
side- valdaja-Elion Ettevotted AS

tehnovorguservituut
jaehnovOrguservituut
tehnovorguservituut

Pos 3

elekter- valdaja-Elektrilevi OU
vesi ja kanalisats.- Uhistrasside valda
side-valdaja-Elion Ettevotted AS

tehnovorguservituut
jaehnovOrguservituut
tehnovorguservituut

Pos 4

elekter- valdaja-Elektrilevi OU

valdaja

Pos 9 side-valdaja-Elion Ettevotted A
Pos 9 soojatorustik -termotrassi valdd
Pos 9 sademevesi- Uhistrasside vald

Pos 9 vesi ja kanalisats.- Uhistrasside

tehnovorguservituut

tehnovorguservituut
Sehnovdrguservituut
ajEehnovarguservituut
ajehnovorguservituut

Pos 9

elekter- valdaja-Elektrilevi OU

vesi ja kanalisats- Uhistrasside valdaj
side- valdaja-Elion Ettevotted AS
soojatorustik- termotrassi valdaja

tehnovorguservituut
atehnovOrguservituut
tehnovorguservituut
tehnovorguservituut

4.10. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tul

enevad kinnisomandi kitsendused

ning nende ulatus.
Planeeringualal on tegevus kitsendatud pdhiliseimaantee teekaitsevoondis (30 m
modlemal pool &armise sdiduraja valimisest servabge kaitsevoondi ulatuses voib tee
valdaja kitsendada omaniku tegevust (hoonete elitgrhaljastuse rajamine jne).
Teekaitsevoondis tehtav tegevus riigitee aared kibeskdlastada Maanteeametiga.
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EhS § 97 Ig 4 kohaseltistutab eri omanikele kuuluvate teede ristumiskig@aomanik
ohutuks liiklemiseks vajaliku tee seisundinduetst é&lle kuuluva kinnisasja ulatuses.
Arendustegevusega seotud uue ristmiku kavandatesd&avandamise jne korral on nende
projekteerimine ning véljaehitamine huvitatud iskahustus. Arendusega seotud liiklus-
lahendused tuleb rajada enne planeeringualale mestaoone ehitusloa véljastamist.
Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringegfd rajatiste valjaehitamiseks.
Tehnovorkude rajamisega on Arendaja tegevus pdraiehnovorkude kaitsevoondites.
Peatlkis 3 kasitletud tehnovorkudele lisanduba-aluste soojatorustike kaitsevdond, mis
kujutab endast mdlemal pool torustikku piiravaidttelisi vertikaaltasandeid ja horisontaal-
tasandit, mille ulatus alla 200 mm labimddduga $tkel on 2 m, 200 mm ja suurema
labimddduga torustike puhul 3 m (Alus: majandugajastuministri 01.07.2015 maarus nr 73
Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsenkord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad n6uded, §11).

Planeeringu lahenduses on puitud sailitada olemaeoimaapinna reljeefi, arhitektuurilistes
nduetes satestatud vajadus jargida piirkonnaskuiljaenud arhitektuuri.

4.11. Planeeringu rakendamise vBimalused

Detailplaneering on péarast kehtestamist aluseksieplangualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele projektidele, katastriliksustejagamssakng kruntidele ehitusdiguse seadmiseks.
Lisaks krundi ehitusdigusele maaratletakse detmixringuga liiklus- ja parkimiskorraldus,
haljastuse ja heakorrastuse p6himbotted, tehnoveérjaudrajatiste asukohad.

Paiknemise tottu riigimaantee teekaitsevoondidbtalendusega seotud tegevus, arendusalaga
seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kaledakse tegevusi riigimaantee teekaitse-
voondis, kooskdlastada Maanteeametiga.

Arendustegevusega seotud ristmiku, planeeringymdadeeritud teede ja parklate projektee-
rimine ning valjaehitamine on Arendaja kohustus.aktaeamet 25249 S&nna-Rduge tee
omanikuna ei vota endale kohustusi rakendada I|eesemeetmeid maanteeliiklusest
pOhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringégeletaval alal.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprajghtiavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele jaalte projekteerimistavale ning ehitus-
projekt (selle osad) peab olema koostatud voi ladlittrd EhS § 24 Ig2 nduetele vastava isiku
poolt.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt tehnilispelgektidele.

Elektriprojekt kooskdlastatakse taiendavalt Eldétii OU-ga.

Servituutide korral teostada servituutide kandednistusraamatus vastavalt kehtivale
seadusandlusele.

Seletuskirja koostas: /Viive Jaager/
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5. JOONISED
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