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I SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on méérata Kristiine linnaosas asuvale Jarve tn 34a
kinnistule tdiendav ehitusdigus kuni 10 maapealse ja kuni 1 maa-aluse korrusega drihoone ja
kuni 5 maapealse korrusega parkimismaja ehitamiseks, krundi idapiiril olev kahekordne
hoone ning alajaam on vdimalik kas séilitada, rekonstrueerida voi asendada uue kuni 2+1
maapealse korrusega hoonega, mis on véimalik ihendusgalerii abil iihendada kavandatava
parkimismajaga.

Olemasolev kultuurimailestiseks tunnistatud 3 maapealse korrusega hoone on ette nédhtud
sdilitada.

2 PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Maa-ala asub Kiristiine linnaosas, A. H Tammsaare tee ddres. Praegu asub kinnistul kolm
hoonet - 3korruseline biiroohoone (ehitismalestis, registri nr 8655 - Tondi sdjavaelinnaku
staabihoone Tammsaare tee 25, 1915-1916; kaitsevoondiks on krunt), 2korruseline ESS
Tallinna haldushoone ning alajaam. 19.12.2003 on viljastatud ehitusluba nr 1580 kinnistule
sularahakeskuse ehitamiseks, kuid seda hoonet ei ole krundile ehitatud.

21  LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON JA SELLE ANALUUS

Tallinna Linnavolikogu 23.03.2000 otsusega nr 102 on kehtestatud Tondi tn 51-57 endise
sojavdelinnaku maa-ala detailplaneering. Detailplaneeringu kohaselt on Jarve tn 34a
kinnistule kavandatud ehitusdigus kuni seitsme (sh 1 olemasolev mélestis) kuni 4 korrusega
hoone ehitamiseks. Kasutusotstarbeks on kavandatud 100% ariostarvet. Juurdepaés kinnistule
on kavandatud Jérve ténavalt.

Naaberkinnistul (A. H. Tammsaare tee 47) asub 9 maapealse korrusega Tammsaare drikeskus
ja 3 maapealse korrusega parkimismaja.

Tallinna tildplaneeringu kohaselt asub taotletav ala ettevotluse segahoonestusalal (alal voib
paikneda igasugune ettevdtlus v.a ulatuslikku sanitaartsooni vajav tootmine; alal voib
paikneda ka tiksikuid elamuid ja asutusi) ja magistraaltdnavate drivoondis (tsooni voib rajada
pohiliselt kaubandus-teenindusettevotteid), mis vastab kavandatavale tegevusele.

Koostatava Kristiine linnaosa iildplaneeringu jargi asub taotletav ala segahoonestusalal (alale
voib kavandada elamuid, nende naabrusse sobivad &ri- ja tihiskondlikke hooneid jm
linnalikku elukeskkonda teenindavaid funktsioone. Alale ei tohi rajada to0stusettevotteid.
Olemasolevate korterelamute kvartalite tildkasutatavaid hoovialasid ei ole ette nédhtud
hoonestada) ja A.H Tammsaare tdnava dédrne ala ka magistraaltinavate ddrses drivoondis
(alale voib kavandada pdhiliselt drifunktsioonilisi hooneid nagu kaubandus-, teenindus-,
toitlustusettevotteid, mitmefunktsioonilisi biiroohooneid jm magistraaltdnavate darde
linnaehituslikult kohaseid ehitisi. Pohjendatud juhtudel vdib kavandada ka elamuid
tingimusel, et nende alakorrustel paiknevad peatdnavale avaneva sissepddsuga driruumid ning
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rakendatakse ehituslikke meetmeid hoonetes magistraaltdnavast tuleneva miira moju
leevendamiseks. A. H. Tammsaare tee 1dunakiilje - Rahumaée teest idas - suurim
hoonestuskorgus méératakse ldhipiirkonnale iseloomulikust suurimast hoonestuskorgusest
lahtuvalt), mis vastab kavandatavale tegevusele.

22 MAAOMAND

Maa-alal asub jargmine Kinnistu:

Nr | Aadress Pindala | Registriosa | Katastritunnus | Sihtotstarve | Omanik
m? nr

V| Jirvemn3da | 13130 | 80201 | 78407:702:0150 |  Arimaa | OU ESS

Kinnisvara

2.3  TEHNOVARUSTUS

Krunt on tehnovorkudega varustatud.

24  KITSENDUSED
Jarve tn 34a kinnistu kasutamine on kitsendatud jargmiselt:

o Isiklik kasutusdigus tehnovorgu vai rajatise seadmiseks AS Eesti Telekom
(registrikood 10234957) kasuks. Tasuta ja tahtajatu isiklik kasutusdigus vastavalt
07.08.2002.a. ja 30.10.2003.a. sdlmitud lepingutele ning nimetatud lepingute lisaks
olevatele plaanidele.

e Mirkus muinsuskaitseseaduse § 27 10ikes 2 sétestatud ostueesdiguse kohta Eesti
Vabariigi kasuks. Kui riik ostueesdigust ei teosta, on ostueesdiguse digustatud isikuks
Tallinna linn. Kultuuriméilestiseks tunnistamise diguslikuks aluseks on
"Kultuurimilestiseks tunnistamine" kultuuriministri 18.08.1997 mééarus nr 50 (RTL
1997, 165/166, 930).

3 PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE
KIRJELDUS

Kavandatud on kuni 3 uut hoonet - kuni 10 maapealse ja kuni 1 maa-aluse korrusega
(uushoonestuse voib kavandada maksimaalselt naaberkinnistu hoone, st Tammsaare
arikeskuse absoluutkorguses) drihoone, kuni 5 maapealse korrusega (14 m maapinnast)
parkimismaja, krundi idapiiril olev kahekordne hoone ning alajaam on voimalik kas sdilitada,
rekonstrueerida voi asendada uue kuni 2+1 maapealse korrusega (12 m maapinnast) hoonega,
mis on vOimalik ihendusgalerii abil iihendada kavandatava parkimismajaga. Olemasolev
kultuurimilestiseks tunnistatud hoone on ette néhtud siilitada.

Hoonealune pind (maapealne) - olemasolev ja planeeritavad kokku ca 3950 m?, sh olemasolev
milestiseks tunnistatud hoone 1325 m?, parkimismaja ca 900 m2,
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siilitatav/rekonstrueeritav/asendatav hoone + alajaam ca 360 m? ja 10korruseline hoone ca
1310 m2.

Suletud brutopind (maapealne) - olemasolev ja planeeritavad kokku ca 19 200 m?, sh
olemasolev milestiseks tunnistatud hoone 3732 m?, parkimismaja ca 4500 m?,
sailitatav/rekonstrueeritav/asendatav hoone+ alajaam ca 972 m? ja 10korruseline hoone
ca 10 000 m?,

Kavandatav 10 maapealse korrusega hoone on absoluutkdrguselt sama korge kui
naaberkinnistul (A. H. Tammsaare tee 47) asuv Tammsaare drikeskus ja kavandatava
parkimismaja korgus on sama naaberkinnistul asuva parkimismaja korgusega.

Hoone maht on kujundatud l&htuvalt olemasolevast linnachituslikust situatsioonist ja piitides
lahendada olemasolevat staabihoone ja Tammsaare Arimaja vahelist mastaabikonflikti. Hoone
on lahendatud astmeliselt, et tekiks sujuv tileminek erineva kdrgusega hoonestuse vahel, vt ka
arhitekti seletuskiri lisades.
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