Kooskdlastatud
Maardu Linnavalitsus

Paemurru tn 8 kinnistu ning lihiala detailplaneeringu lihteseisukohad

Planeeringualal asuvad kinnistud

Paemurru tn 8, katastritunnus 44604:002:0120, suurus 28900 m2, registriosa nr 906802
Reformimata riigimaa ca 1,6 ha

Planeeritava ala suurus: ca 4,5 ha

Taotleja: OU Tolliteenused, Paemurru tn 8 , 74117 Maardu, reg. kood 10238375

1.Detailplaneeringu koostamise alus:

1.1. Planeerimisseaduse § 9 ja § 10;

1.2. Maardu linna iildplaneering, kehtestatud Maardu Linnavolikogu 25.03.2008.a
otsusega nr 170;

1.3. Maardu linna ehitusmaarus, kehtestatud, kinnitatud Maardu Linnavolikogu
27.06.2006.a madrusega nr 114;

1.4. Maardu Linnavalitsuse korraldus 18.04.2013a nr 190 ,»Detailplaneeringu
koostamise algatamine*

1.5. OU Tolliteenused taotlus detailplaneeringu algatamiseks.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmark:

2.1. Planeeringualale jiva kinnistu Paemurru tn 8 Ja reformimata riigimaast moodustatud
krundi ehitus- ja kasutusdiguse masramine.

2.2. Planeeringualal olevatest kruntidest uute kruntide moodustamine, nende kruntide
chitusdiguse madramine ja hoonestusala piiritlemine;

2.3. Tehnovérkude ja —rajatiste asukoha maédramine;

2.4. Juurdepaisuteede asukoha médramine;

2.5. Parkimise korraldamine ja liikluskorralduse madramine;

2.6. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks;

2.7. Haljastuse ja heakorra lahenduse pShimdtete méaaramine;

2.8. Servituutide vajaduse ja ulatuse madramine;

3. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud, ehitusprojektid ja
dokumendid: "

3.1. Maardu linna tldplaneering, kinnitatud Maardu Linnavolikogu 25.03.2008.a
otsusega nr 170;




3.2. Planeeritava ala vahetus laheduses olevad planeerimisprojektid ; tinavate,
konniteede, hoonete, tehnorajatiste ja tehnovdrkude ehitusprojektid ning valjastatud
projekteerimistingimused;

3.3. Eesti Standard 809-1:2002 — kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja
arhitektuur.

3.4. Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooni ning soojavarustuse skeemid ja
arengukavad.

4. Planeeritav ala , olemasoleva olukorra iseloomustus:

4.1. Planeeritav ala asub Maardu linna ldéneosas, Vana-Narva maantee toostuspiirkonnas.
Planeeringuga hdlmatava ala suurus on ca 4,5 ha. Planeeringuala piirneb idast raudteega,
16unast hoonestatud Paemurru tn 6 kinnistuga, liznest Paemurru tanavaga. PGhjast on piir
tinglik haarates planeeringualasse ca 20-30 meetri ulatuses reformimata riigimaad
olemasolevast kinnistu piirist pdhja suunas. Planeeringuala pdhjapoolne piir tépsustub
eskiislahendusega. Reformimata riigimaad labivad kérgepinge Suliinid ja magistraalne
sade- ja drenaaZvete kraav.

Maardu linna iildplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtfunktsiooniks
tootmismaa &rimaa kdrvalsihtotstarbega.

4.2. Autotranspordiga paédseb planeeritavale alale Paemurru tinavalt.

4.3. Planeeringualas oleva Paemurru tn 6 olemasolev sihtotstarve on tootmismaa 100%;

5. Nouded ja tingimused detailplaneeringu koostamiseks:

5.1. Linnaruum:

- esitada eskiislahenduses planeeringualaga kiilgnevate alade linnaehituslik analiiiis
Ja funktsionaalsed seosed, mis sisaldavad eelkdige liikluskorraldust, kruntide struktuuri,
hoonestuse mabhte, ettepanekuid t66stusala ja elamuala vahelise rohealale jms;

- planeeringualal asuvatele kruntidele korruselisuse ja kdrguse masramisel arvestada
piirkonna viljakujunenud hoonestusega;

5.2. Maakasutus:
- médrata moodustatavatele kruntidele hoonestusala;
- madrata planeeritavate kruntide maa kasutamise sihtotstarbed.

5.3. Krundi ehitusdigus:

- madrata suurim lubatud hoonete arv krundil;

- maérata hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala, niidates vdimaliku hoonestuse
paiknemise krundil;

- méadrata ehitiste suurim lubatud kdrgus ja korruselisus, arvestades naaberkruntide
normatiivsete valgustustingimuste tagamisega
5.4. Ehitistevahelised kujad lahendada vastavalt normatiivdokumentidele.
5.5. Anda haljastuse lahendus, néha ette nii kdrg- kui madalhaljastus. Planeeringuga
kavandatud ehituskruntidel peab haljastuse osa olema vahemalt 10% krundi pindalast.
5.6. Transport, liikluskorraldus:



- lahendada planeeringuala kruntidele Jjuurdepadsud,;

- planeeringualal parkimine tuleb lahendada krundisiseselt;

- médrata tinava kaitsevoond;

- anda lahendus jalakdiguteedele Ja vajadusel kergliikluseteedele;

5.8. Tehnovdrgud:

- esitada detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike tehnovorkude mahud;

- esitada planeeringualalt vilja jadvate kuid seda teenindavate tehnovorkude skeem
kuni ithenduskohani olemasoleva tehnovorguga;

- lahendada tehnovarustus koos uute tehnovérkude magistraaltorustikega,
majaiihendustega krundi piirini ja vajalike vdimsuste dranditamisega vastavalt
vorguvaldaja poolt viljastatavatele tehnilistele tingimustele. Tingimused taotleda
detailplaneeringu algatamist taotlenud isikul.

5.9. Vertikaalplaneerimine:

- anda pShimétteline lahendus vertikaalsele planeerimisele;

- lahendada sadevete ja drenaazvee kdrvaldus eelvooluni, vilistades vee valgumise
naaberkruntidele;

5.10. Keskkonnatingimused:

- detailplaneeringus seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatud tegevuse
elluviimiseks ja vajadusel ehitiste maaramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja
labi viia keskkonnaméju hindamine .

5.11. Kitsendused ja servituudid:

- anda ettepanekud kinnisomandi kitsenduste Jareaalservituutide seadmiseks
(teeservituudid, liiniservituudid, veejuhtimisservituudid ja muud servituudid).

- tehnovdrkude teenindamiseks vajalikud servituudid kanda tehnovérkude
koondplaanile.

6. Projekt kooskolastada:

- Paadsteameti P6hja-Péiéistekeskusega;

- Terviseameti Phja talitusega;

- Maa-ametiga;

- planeeringualas olevate kinnisasjade , hoonestusdiguste ja ehitiste omanikega;

- planeeringualasse jadvate Jja seda teenindavate tehnorajatiste ja - vorkude
valdajatega;

- naaberkinnisasjade omanikega Ja vajadusel teiste siin nimetamata isikutega;
taiendavate kooskdlastuste vajadus selgub pérast detailplaneeringu eskiisi esitamist
Maardu Linnavalitsusele.

7. Vormistamine

7.1. Planeering koostada topo-geodeetilisel alusplaanil M 1:500 v&i M 1:1000; esitada
situatsiooniskeem.

7.2. Detailplaneering koos k&i g1 ndutavate kooskdlastustega (kooskdlastused esitada
lisaks originaalidele ka koondtabeli kujul) esitada Maardu Linnavalitsusele kahes
eksemplaris menetlemiseks. Peale seadusejirgse menetluskorra ldbimist esitada




planeering kokku neljas eksemplaris paberkandjal, neist kahele eksemplarile lisada
detailplaneering elektronkandjal;

7.3. Detailplaneeringu koosseisus peab olema vihemalt iiks detailplaneeringu lahendust
illustreeriv joonis.

Koostas ‘ J ‘ Riina Liivamégi
Linna arengu ja majanduse osakond
arhitekt




