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SELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

Planeeringu nimetus: Kuivastu mnt 20 detailplaneering
Tellija: Orissaare Vallavalitsus

Planeeritava maaiiksuse omanik: Orissaare Vald
Planeeringuala suurus: ca 1 ha

1.1. Detailplaneeringu koostamise lihtematerjalid

Detailplaneeringu koostamise lahtematerjalid on:

e Orissaare Vallavalitsuse 15.09.2016 a korraldus nr 209 , Kuivastu mnt 20
detailplaneeringu algatamine ““;
Detailplaneeringu ldhteseisukohad
Saare maakonnaplaneering;
Orissaare aleviku ja Orissaare valla sisemaa tildplaneering, kehtestatud 21.12.2009.a.
Saare  maakonna  teemaplaneering  Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused;
Muhu ja lda-Saaremaa valdade iihine jaatmehoolduseeskiri;
Jaatmeseadus;
DP Projektbiiroo OU 11.12.2016 teostatud geodeetiline alusplaan, t66 nr 81-16-G;
Planeerimisseadus;
Ehitusseadustik;
Asjadigusseadus.

1.2. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Ala puhkealana viljaarendamine: ménguvéljakute ja skatepargi ehitamine, haljastuse
planeerimine, kidiguradade ja pinkide asukoha maédramine, juurdepddsude méédramine,
valgustuse ja parkla planeerimine.

1.3. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Detailplaneeringuala asub Orissaare alevikus ning piirneb Tumala-Orissaare-Viikese viina
teega, teeregistri kood 75. Kuivastu mnt 20 katastriiiksus piirneb lddnepoolsest kiiljest Aia
tanavaga (16ik L1 55001:008:0378, teeregistri kood 5500054) maaiiksusega. Ida poolt piirneb
Kuivastu mnt 20 Kkatastriiiksus Koidu tdnavaga (I16ik L1 55001:008:0381, teeregistri kood
5500055) katastriiiksusega. Lounast piirneb planeeringuala Koidu tn 2a (55001:008:0260),
Koidu tn 2 (55001:008:0261) ja Aia tn 1 (55001:008:0190) maaiiksusega. Planeeritava ala
sihtotstarve on Tlldkasutatav maa. Piirnevad katastriliksused, vélja arvatud teemaa
katastriiiksused, on elamumaamaa sihtotstarbega.

Planeeritaval alal ehitusregistri andmetel hooneid ja rajatisi ei ole. Kuivastu mnt 20
katastriliksus ei asu looduskaitse alusel maal, ega piirne sellega. Planeeringuala asub kaitsmata
pdhjaveega alal. Planeeritaval alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

Olemasolevatest rajatistest asuvad planeeringualal 0,4 kV madalpingekaablid, vee- ja
kanalisatsioonitorustikud ja kanalisatsiooni iilepumpla.

Olemasolev juurdepais planeeritavale alale on Koidu tanavatelt.
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Skeem 1: Planeeringuala asendiskeem

1.4. Olemasoleva maaiiksuse struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus

Tabel 1.

Krundi Krundi omanik | Krundi Krundi sihtotstarve | Katastritiksuse Kinnistu nr.
aadress pindala tunnus

Kulvastu | 5 iecaare vald | 6694 e | Uldkasutatavmaa | ooq1.001.0671 | 2545050
mnt 20 100%

Alal olevad kitsendused:

1. Madalpingekaabel (1 m molemale poole liini telge).
Kanalisatsioonitorustik (torustiku telgjoonest mdlemale poole 2 m).
Veetorustik (torustiku telgjoonest mdlemale poole 2 m).

Kanalisatsiooni tilepumpla 20 m (arvestatuna pumpla tsentrist)

o > N

75 Tumala-Orissaare-Viikese véina tee kaitsevoond 30m (arvestatuna mdlemal pool
ddrmise soiduraja vilimisest servast).

6. Aia ja Koidu tdnava kaitsevoondid 10 m (arvestatuna tdnava darmise sdiduraja
vélimisest servast).
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2. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringuala asub detailplaneeringu kohustusega alal. Kuivastu mnt 20 katastriiiksusel
planeeritakse avaliku kasutuse jatkumist, hooneid ei planeerita. Planeeringu alale planeeritakse
lastele manguviljak, tdnavakorvpalli véljak, skatepark, ronimis- ja seiklusala, eakate puhke- ja
virgestusala, konniteed ja parkla. Planeeringuga maératakse haljastuse pohimdtted — puude
mahavotmine (sOltuvalt vajadusest), uute istutamine, haljastuse rajamine. Samuti planeeritakse
valgustuse rajamise pohimodtted ja istepinkide asukohad. Tegevuse planeerimisel ldhtutakse
kehtestatud Orissaare aleviku ja sisemaa iildplaneeringust ning Saare maakonna
iildplaneeringutest, neis kehtestatud tingimustest.

2.1. Planeeringu vastavus Orissaare aleviku ja Orissaare valla sisemaa iildplaneeringule

Ala asub Orissaare aleviku ja Orissaare valla sisemaa iildplaneeringu alal. Detailplaneeringuga
ei muudeta kehtivat Orissaare iildplaneeringut. Uldplaneeringu alusel asub Kkatastriiiksus
iildkasutataval maal.
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2.2. Projekteerimispohimotted

Kuivastu mnt 20 katastriiksusele planeeritakse mitmekesist vaba aja veetmise vOimalust
erinevas vanuses inimestele, tsoneerides ala tegevuste kaupa. Jalgsi paédseb alale nii Aia kui
Koidu tédnavalt. Autodele, mootorratastele ja jalgratastele on ala idaosas, Koidu tn &ires
ettendhtud parkla.
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Planeeritav ala on tegevuste kaupa tsoneeritud viieks:

e Ala 1: Kuivastu mnt ja Aia tn vahelisele alale planeeritakse ronimis- ja seiklusala. Alale
sobiksid tarzanirada, koitega laskumised, koitest &dmblikuvork. Ala planeerimisel
arvestada olemasoleva/ sdiliva korghaljastusega.

e Ala 2: Ronimis- ja seiklusala kiilgneb eakate puhke- ja virgestusalaga. Ala keskosas on
tiik, mis Kkorrastatakse ning mille timber on planeeritud pingid. Lisaks rajada alale
tervisesporti toetavaid vabadhu treeningvahendeid.

e Ala 3: Viikelastele moeldud alal paikneksid kiiged, keeruga liumégi, karussell,
liivakast, osavusrajad, ronimissein jms.

e Ala 4: Viikelaste ala kiilgneb tdnavakorvpalli alaga, mida sab talvisel ajal kasutada
uisuviljakuna. Kahe ala vahel paikneb ronimissein.

e Ala5: Parkla ja tdnavakorpalli ala vahele on planeeritud skatepark.

Planeeritavast alast idas oleval staadionil ning selle korval on vdimalused jalg- ja
korvpallimidnguks ning kergejoustikuga tegelemiseks. Staadioni sportimisvdimalused koos
planeeritavale alale kavandatud aktiivse tegevusega moodustaks iihtse terviku, kuhu on
koondatud keskuse aktiivse tegevuse tsoon.

2.3. Juurdepiis ja parkimine

Jalgsi padseb alale nii Aia kui Koidu tdnavalt. Autodele, mootorratastele ja jalgratastele on ala
idaosas, Koidu tn déres ettenédhtud parkla.

2.4. Piirded, haljastus ja heakord
Piirdeid alale ei planeerita, kuna tegemist on avaliku kasutusega alaga.

Alal asuv tiik puhastatakse ning korrastatakse. Tiigi korrashoiu tagab Orissaare Vallavalitsus.
Alale paigutatakse erinevatesse kohtadesse (soovitavalt pinkide ldhedusse) priigikastid.

Detailplaneeringu pdhijoonisel on nididatud siilitatavad ja likvideeritavad puud. Detailsem ala
kujundus on soovitatav lahendada tdiendava haljastusprojektiga, milles tépsustub ka puhkeala
inventari (piknikulauad, -pingid, priigikastid, vélisvalgustid jms) véljandgemine. Pargiala
kavandamisel paigutada pingid nii piikesepaistelistesse kui varjulistesse kohtadesse. Laste
ménguviljaku kavandamisel peab jdlgima ohutusndudeid ja kinni pidama turvatsoonidest.

Kéesoleval hetkel on maa-ala suures osas kaetud kdrghaljastusega. Maapinna reljeef on tasane.
Sajuveed immutada krundisiseselt pinnasesse. Viltida sajuvee juhtimist naaberkruntidele ning
teealadele. Olemasolev kraav planeeritava ala 1ounaosas siilib. Vajadusel voib liigse sajuvee
juhtida kraavi.

2.5. Keskkonnakaitselised tingimused

Kavandatava tegevusega kaasneb maa, ehitusmaterjalide ja energia kasutamine. Tegevusega ei
kavandata loodusvarade kasutamist. Tegevusega ei tohi kaasneda tervist ega keskkonda
kahjustavate materjalide ja ainete kasutamist, ladustamist ega transporti.
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Puhkealale rajatavate atraktsioonide ehitamisel ja paigaldamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ja aineid. Jadtmete sorteeritud kogumine kinnistutel peab toimuma
vastavalt Jadtmeseaduses ning Muhu ja Ida-Saaremaa valdade iihises jaatmehoolduseeskirjas
toodud nouetele.

2.6. Kuritegevuse riskide ennetamine
Vastavalt Eesti Standarditele (EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja

arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine) tuleks olemasoleva ala kuritegevuse riskide
ennetamiseks tdhelepanu pddrata jargnevatele meetmetele.

e Pdeva ajal pargis toimuv tegevus tagab loomuliku jérelevalve.

e Peamised rajad peaksid olema hésti valgustatud, korvalisemad vodivad olla ka
valgustamata.

e Liikumisteede vorgustik peaks selgelt olema ithendatud iimbritseva linnakeskkonnaga.
Pargil peaks olema vihemalt kaks véljapaéisu.

e Pargi jagamine eri sihtrithmadele médratud osadeks ja nende osade vastavalt rithmade
vajadustele kujundamine ja sisustamine lihtsustab pargi jarelevalvet.

e Pargipingid ja teised varguse ohvriks sattuda vdivad objektid tuleks kindlalt kinnitada.

e Korrashoid on tdhtis nii pargi atraktiivsuse kui ka elavuse seisukohast ning hdlmab
teeradade koristamist, priigikastide tiihjendamist ja kogu taimestiku eest hoolitsemist
(puud, podsad, muru).

e Territooriumi jdlgimine on viga oluline vandalismiaktide, végivaldsete intsidentide,
varguste ja siilitamiste riski vihendamisel. Professionaalset jarelevalvet peaks teostama
liikuvad patrullid, eelistatavalt jalgratastel.

2.7. Tuleohutusnouded
Alale peab olema tagatud péastetehnikaga juurdepéis.

3. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

3.1. Elektrivarustus

Alale on planeeritud ténavavalgustus kiiguradade korvale. Spordi- ja vabaajaviljakute
edaspidise kujundamise / projekteerimise kdigus planeerida valgustus selliselt, et ka hdmaras ja
pimedamal ajal saaks véljakuid kasutada.

3.2. Sidevarustus
Sidevarustust alale ei planeerita.

3.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse koostamisel on arvestatud AS Kuressaare Veevirk
19.01.2017.a. koostatud liitumistingimusi nr 2432 iihisveevargiga liitumiseks.

Ala veevarustuse liitumine tehakse saduluhendusega Kinnistu lddnepoolsel kiiljel kulgevalt
veetorult De63. Nimetatud torult tehakse sadulaga viljavote liitumistoru iihendamiseks. Veetoru
orienteeruv sugavus on 1,6 m. Liituva kinnistu serva (kinnistu piirele voi kuni 1m kaugusele
avaliku maa poole) paigaldatakse veemoodukaev, mis jaab hilisemaks liitumispunktiks
tihisveevargiga. Tagatav rohk liittumispunktis 2,5 bar.
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Liitumiste rajamiseks tuleb koostada liitumisprojekt, mille kavandamiseks on lubatud kasutada
nendeks toodeks tegevusluba omavat ettevotjat. Projekt peab vastama kehtivatele
projekteerimisstandarditele ning —eeskirjadele. Liitumisprojekt esitada kooskdlastamiseks AS
Kuressaare Veevirgile. Peale kooskdlastuse saamist on oigus alustada ehitustoodega.
Ehitustood tuleb teostada vastavuses Eesti Vabariigis kehtivate seaduste ja muude
oigusaktidega, samuti projektlahendusest tulenevate teiste normide ja standarditega. Vastutust
t60 tulemuslikkuse ja kvaliteedi eest kannab kinnistu omanik.

3.4. Sademevesi

Ala sademeveed juhtida krundi haljasalale. Sademevett on keelatud juhtida naaberkinnistutele.
Vajadusel voib sademeveed juhtida alal asuvasse tiiki.

Planeeritavale alale rajatakse vaid maa-alused tehnovorgud. Tehnovérkude vahelised
kaugused ning paiknemise asukohad tipsustuvad eriosade projektide koostamise kiigus.
Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendus on pohimotteline.

4. SERVITUUDID JA ISIKLIK KASUTUSOIGUS
Servituutide alad on kantud joonisele ,,PGhijoonis tehnovorkudega®.

Tabel 3 Servituutide mairamise vajadus

teeniv valitsev krunt servituut méirkus

kinnisasi/krunt, voi asutus, mille

millele tehakse kasuks on

ettepanek seada tehtud ettepanek

servituut seada servituut
Kuivastu mnt 20 - . Isiklik ISikli.k k?Sl.ltusaigus .tehnovafgu
(55001:001:0671) OU Elektrilevi Kasutusdigus Vi rajatise sea_dmlseks Oou

Elektrilevi kasuks.
Isiklik kasutusdigus tehnovorgu
Kuivastu mnt 20 AS Kuressaare Isiklik voi rajatise seadmiseks AS
(55001:001:0671) Veevirk kasutusdigus Kuressaare Veevirk kasuks
(kanalisatsioonitorustik).

5. DETAILPLANEERINGUS KAVANDATUD TOODE JARJEKORD:

aogkrwnPE
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Viljakute ning haljastuse kujundus / projekteerimine.
Servituutide seadmine.
Tehnovorkude, kdiguradade ning parkla rajamine.
Tehnovorkudele kasutusloa taotlemine.

Viljakute ehitamine ning haljastuse korrastamine
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