OU Tanis Tarbe 86 nr 620
Astangu tn 27a kinnistu ja |&hiala detailplaneering
Tallinn Haabersti LO Astangu tn 27a

KOITE SISUKORD

| SELETUSKIRI

1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS ..........ooo oottt ettt an e e ne e e aneeneenens 2
2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID............cooooveeoeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo essessenes 2
3 PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS ..ottt et sttt se e anan e e neanenananenneenens 2
31 PLANEERITUD MAA=ALA KRUNDIJAOTUS ....ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesaeeeeessaneeeesasneeeesaneneessaneneesaaeeeesans 2
3.2 HOONESTUSALADE JA HOONETE PAIKNEMISE NING SUURUSE KAVANDAMISE POHIMOTTED ......evveeeeeeeeeeeenen. 2
3.3 EHITUSOIGUS (HOONETE KASUTUSOTSTARBED NING HOONETE JA MAAUKSUSTE KOORMUSNAITAJAD) .............. 2
34 VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED........uuvteiiiteeeeiereeeeeeeeessesteessaseesessssseessssseeessssssessssseessssseeesssnnes 2
35 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUSE RAJAMISE JA HEAKORRA TAGAMISE POHIMOTTED.......ccoovveeeeeeeeeerereeeaneeans 3
3,51 KESKKONNAKAITSE .....oeeiieuvietiieieeeeieteeeeseeeeesassseessasasseessaseseesassseessassaeessassseesassseessassseseessasaeesssseessans
3.5.2  HALJASTUS JAHEAKORD ......oeeiiutieeiitteeeieteeesseaeeesessaeessesessseessasseeesassseessasseessasseeessssseessassssseessasseeesans
3.5.3 LIKVIDEERITAVATE UKSIKPUUDE ESIALGNE ASENDUSISTUTUSTE ARVUTUS .....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesaeeeeeaeenenanns
3.5.4  JAATMEKAITLUSE POHIMOTTED. ......eeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeaeeeesesaeeeeeesaneeeesaaneresaanneeesannneessannenesannnnnenenan
3.6 LIIKLUSKORRALDUSE JA PARKIMISE KORRALDAMISE POHIMOTTED .......vvvviviviieeiierieesiireeeseirneesssneeesesssnseeens 4
3.7 AVALIKU RUUMI PLANEERIMISE POHIMOTTED .....ce ettt eeiee e et eeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeeneeeeeaneneeseaneneeesaneneseannes 4
3.8 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED .......veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeesesasneeesaaneeeseaaneneseaeneneseanes 4
3.8.1 VEEVARUSTUS, REOVEE- JA SADEMEVEEKANALISATSIOON .........cciiuiiiitiiitieietieesieeeeteeeeree e s sneeessteeesaaeesneeas
3.8.2 ELEKTRIVARUSTUS JA TANAVAVALGUSTUS ....covveieereeeeteeeeeeesieeeseseesaseeeaeeesesseesaneeessseesareesaseesasseesaseessnees
3.8.3  SIDEVARUSTUS.....cciiiutieiiittiee ittt e eeeteesaeateeesast beeessaseteesassesessasaeessassseesaasaeessassaeesessassaeessssssessassseessans
3.8.4  SOOUUSVARUSTUS......eeeiiiteietiiiteeeeierteeesereeesassateesesassteessaateesassseessassseessaaseesassaeessasssaeessarsaeesassseessans
3.8.5  GAASIVARUSTUS ...eeieeeeteeee e e e e e et ee e e e eeesaseeeeeeesameeeesaaneeeesanneeessaneeeesaaneeeesanseeessesaeneessareneesanneeesans
3.9 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED .......veeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesaseeeeeessaeeeesaaeeeesannneessaneneessaneneesans 6
3.9.1  KEHTIVAD KITSENDUSED .......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaseeeesesaeeeessaneeeesaneeeessaeeeessaneeeesanseeessanemeneessaneneesans
3.9.2  KAVANDATUD KITSENDUSED........ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeesaeeeeeeaeeeesaeeeeeeesaseeeeesaeeeesanneeesannneeesanneeesaanenesesannneeenan
3.9.3 KAVANDATUD KITSENDUSED VOORASTELE KINNISTUTELE ........ovveiiieureeeiireeeeseeeeesesseeesessseseessassessssseessans
4 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ........oooovoooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo es s 7
41 HOONETE OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED .........eeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeae e eeeesaeeeeseaeeeesaneeeessaneneesans 7
4.2 MuuD NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS.......eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenevesaneneeens 7
4.3 KESKKONNAKAITSEALASED NOUDED ........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e eeeeeeeeeeesaeeeeeesaeeeesaanneeesanneeesannneeesannenesans 7
44 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS TEHNOVORKUDE OSAS .......oeeeeeeeeeeeeeeraeeenns 7
4.5 TULEOHUTUSALASED NOUDED ......ccneeeeeeeeee e et eeeeeeeeeeeeee e e e e eeeeeaneeessaneeeeesaeeeeeaaneeeseaneeeeeaaenenesenanees 8
5  KAVANDATU VASTAVUSE KIRJELDUS PLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENTIDELE JA
LAHTESEISUKOHTADELE ...ttt et ettt ettt et et et et et et e ee et et etees et eeeene st e e er et aenaneeaenareneens 8
5.1 VASTAVUS RUUMILISE ARENGU EESMARKIDELE .......ceeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseaneneesaaeneseanes 8
5.2 KAVANDATU MOJU LAHIPIIRKONNA LINNAKESKKONNALE JA SELLE ARENGUVOIMALUSTELE .......eeveeeeeeeeeneenn. 8
5.3 KAVANDATU VASTAVUS AVALIKELE HUVIDELE JA VAARTUSTELE .....ccooueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeneeeesannneenn 9
5.4 VASTAVUS TALLINNA ULDPLANEERINGULE ......ceeeeeeeeeeeeee e et ee e e e e e e e e e e e e e eeeneeeeeaneneeeeaneneseaeneeeseannee 9
5.5 VASTAVUS HAABERSTI LINNAOSA ULDPLANEERINGULE ......ooonneeeeeeeeee e e e e eeeeee e e e aeeeeeeeeneesaneeeesanes 9
5.6 VASTAVUS ALGATAMISE KORRALDUSES ESITATUD TINGIMUSTELE ....cvvveeieveeioreeeeeeeeeeeesereeseneeeeeeesseneeesneeas 10
57 VASTAVUS ESKIISLAHENDUSE AVALIKUL ARUTELUL TEHTUD ETTEPANEKUTELE ......eevvveereeeeereeeeeeesereeseneeens 11
5.8 VASTAVUS MAARUSTELE JA STANDARDITELE ......uveeiteeeeteeseteeeeeeeeeeeessseeseseesaaseeeseseesaseesaseesssseesareesaneesns 11
620 DP Seletuskiri 05.04.16 1(12)

20.02.2015



OU Tanis Tarbe 86 nr 620
Astangu tn 27a kinnistu ja |&hiala detailplaneering
Tallinn Haabersti LO Astangu tn 27a

| SELETUSKIRI

1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud ala asub Haaberstis Astangu tdnava aares. Planeeritud ala suurus on ca 0,47 ha.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Astangu tn 27a kinnistule kavandada piirkonna olemasolevasse ja varem
planeeritud linnaruumi sobituv &ri- vdi kaubandushoone. Planeeringu eesmark on maérata maakasutussihtotstarve
selliselt, et see oleks majanduslikult otstarbekas ning piirkonna infrastruktuuri arvestav ning taiendav.

Planeeringu eesmark on maarata hoonestamise tasakaalustatud tingimused arvestades l&hiimbruse olemasolevat
hoonestust.

Lisaks on detailplaneeringu eesmark heakorrastuse, haljastuse, juurdepaésude ja parkimise pdhimétteline lahendamine,
tehnovdrkudele vajalike kulgemiste ja teenindusservituutide maaramine.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS

31 PLANEERITUD MAA-ALA KRUNDIJAOTUS

Planeeritud alale ja@va Astangu tn 27a kinnistu ja Astangu tanav T2 kinnistu piire ei ole ette nahtud muuta ega uusi
krunte moodustada.

3.2 HOONESTUSALADE JA HOONETE PAIKNEMISE NING SUURUSE KAVANDAMISE POHIMOTTED

Planeeringuga méératakse hoonestusala selliselt, et oleks tagatud tuleohutuskuja 4+4m naaberkinnistutega.
Naaberhoonestus vdi kruntimine ei tingi hoonestusala rangemat piiritlemist kohustusliku ehitusjoone véi muu sellisega.
Hoonet on vdimalik paigutada hoonestusalas vabalt tingimusel, et tagatakse 1&bipaas Astangu tn 29 kinnistule (vastavalt
|ahtellesande punktile 5.4).

Hoonet on lubatud paigutada péhja-léuna suunaliselt, ida-ladne suunaliselt vdi Astangu tdnavaga paralleelselt (krundi
piiridega paralleelselt. Naaberkinnistule juurdep@asu tagamiseks on voimalik hoonemahu tstmine voi nn ,kangialuse*
projekteerimine. Selliselt juhul tuleb tagada min 3,5m kérgune vaba ruum hoone all.

3.3 EHITUSOIGUS (HOONETE KASUTUSOTSTARBED NING HOONETE JA MAAUKSUSTE KOORMUSNAITAJAD)

Krunt pos 1, Astangu tn 27a

Krundi sihtotstarve arimaa 100%

Hoonete arv 2

Ehitusalune pind 1200m2

Suletud brutopind 1920 m?

Hoone kdrgus 2 maapealset korrust (10m maapinnast = abs. 19 m)

Parkimine omal kinnistul on planeeritud 1 parklakoht 80 m? aripinna suhtes (1920m?2 puhul minimaalselt 24 kohta).
Lubatud hoonestustihedus (maapealse suletud brutopinna suhe krundi pindalasse) on 0,7.

Astangu tn T2 kinnistu sihtotstarvet transpordimaa 100% ei ole ette ndhtud muuta.

3.4 VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED

Olemasolevat krundi reljeefi planeeringuga ei muudeta.
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Planeeringualast vélja jadv (hendustee (perspektiivne Astangu tn 29 juurdepaasutee tuleb rajada kallakuga, et
saavutada Astangu tn 29 garaazi esine madalam tasapind.

3.5 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUSE RAJAMISE JA HEAKORRA TAGAMISE POHIMOTTED
3.51  KESKKONNAKAITSE

Keskkonnaohtlikku tegevust ei ole planeeritud hoonetesse kavandatud.

3.5.2  HALJASTUS JA HEAKORD

Hoonestusalasse ja trasside kaitsevoonditesse jaavad, dendroloogilise uuringu kohased likvideerimisele kuuluvad puud
likvideeritakse.

Uus haljastus on planeeritud vastavalt Eesti standardile EVS 843:2003 ,Linnatanavad®. Kérghaljastust on planeeritud
Astangu tanava ja idas asuva kergliklustee aarde. Kavandatud korghaljastuse asukohad krundil tapsustuvad
ehitusprojekti staadiumis. Detailplaneeringu pdhijoonisel on antud istutavate puude (iks vimalikest asukohavariantidest.
Uue haljastuse rajamisel on soovitav kasutada vaartuslikke ja pikaealisi like, mis pole dhusaaste suhtes tundlikud,
sobivad konkreetse koha kasvutingimustega ja ala miljddga (okaspuudest serbia kuusk, lehtpuudest hariliku haava
piramiidvorm.

Planeeringu alal tuleb tagada heakorrastatud haljasmaa osakaal véhemalt 20%. Planeeritud lahenduse ettepanekuga on
ndutud haljastusprotsent tagatud.

Planeering ei nae ette piirdeaedade rajamist v.a. kaubandushoone puhul laadimisala varjav varisein.
3.5.3  LIKVIDEERITAVATE UKSIKPUUDE ESIALGNE ASENDUSISTUTUSTE ARVUTUS

Likvideeritavate puude asemele istutatavate haljastuse Uhikute arv on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 maarusele nr 17 ,Puu raieks ja hoolduslGikuseks loa andmise tingimused ja kord".
Planeeringuala haljastuse hinnang on koostatud Dendro Konsult OU (Aino Aaspdllu) poolt, 25. mai 2015.a.

Asendusistutuste arvutustes on lahtutud jargmisest valemist;

D M = haljastuse iihik

kus:

D - raiutava puu rinnaslabimd6t, mitme puu puhul labimé6tude summa, cm.

k1 - raiutava puu liigi koefitsient; voetud — enamkasutatavad véi dekoratiivsed lehtpuud (saare, remmelga, viirpuu ja vahtra liigid ning
toominga vodrliigid, arukask, pooppuu, harilik jalakas, hdbehaab, sanglepp, must pappel ja sellega vordsustatud liigid, hiina- ja
kallaspappel) - 1,0; kiirekasvulised véi lihiealised lehtpuud (saarvaher, hall- ja vardlepp, harilik pihlakas, harilik toomingas, harilik
haab, raagremmelgas, loogapaju, soo ja kuldkask, berliini- ja palsamipappel) - 0,5.

k2 - puu seisukorra koefitsient; voetud — vaartuslik puu (I1) - 2,5; oluline puu (IIl) — 1,0; vahevaartuslik puu (IV) - 0,3.

k3 - Raiepdhjuse koefitsient; voetud — muud ehitusalused raied - 0,7

Jrk | Likv | Likvideeritav liigi Rinnas- Véartus- | seisukorra | haljastuse | Markused
Nr. | Puu | haljastus koefit- | diameeter klass | koefitsient | iihik (likvideerimise p6hjus)
nr sient | (diameetrite k2
k1 summa)
D, cm

1] 2 |raagremmelgas 0,5 46 \Y 0,3 23,0 | jaéb planeeritud hoone alla
2| § |sookask 0,5 17 WV 0,3 8,5 | jaab planeeritud teekatte alla
3| 6 |raagremmelgas v 0,0 | jaab planeeritud hoone alla
4| 11 | sookask 0,5 36 v 0,3 18,0 | jaéb planeeritud hoone alla
5] 12 | sookask " 0,0 | jaab planeeritud hoone alla
6| 13 |sookask 0,5 30 \Y 0,3 15,0 | jaab planeeritud hoone alla
7| 14 |sookask Vv 0,0 | jab planeeritud hoone alla
8| 15 | sookask V 0,0 | jaab planeeritud hoone alla
9| 16 | sookask 0,5 30 v 0,3 15,0 | jaé&b planeeritud hoone alla
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10| 17 |raagremmelgas v 0,0 | jaab planeeritud hoone alla
11| 18 | sookask 0,5 26 v 0,3 13,0 | jaéb planeeritud hoone alla
Haljastuse lihikud kokku: 93

Asendusistutuse arvestuse aluseks olev haljastuse Uhikute arv pos 1 on 93.

Likvideeritavatest puudest 6 kuuluvad IV vaartusklassi, ilejadnud V vaartusklassi.

Arvutustega saadud haljastuse (hikute arv on esialgne ja see arv voib lahenduse t&psustamisel jérgnevates
projekteerimisstaadiumites muutuda. Loplik kompenseerimiseks vajalik haljastuse Uhikute arv saadakse raieloa
menetlemise kaigus parast ehitusloa valjaandmist.

3.5.4  JAATMEKAITLUSE POHIMOTTED

Kinnistu majandustegevusega seonduvate olmejaatmete taaskasutamise voimaldamiseks voimalikult suures ulatuses
tuleb olmejaatmed koguda likide kaupa eraldi mahutitesse vdi selleks ettendhtud kohtadesse. Jaatmekonteinerid
paigutatakse krundi tagumisse ossa kuhu on vdimalik ja&tmekéitlusautoga juurde paaseda. Voimalikud tekkivad ohtlikud
jaatmed kogutakse kokku eraldi ja antakse ile vastavat litsentsi omavale jaatmekaitlejale.

Pakendijaatmete olemasolev kogumispunkt asub planeeringualal Astangu tanava kaanakul kergliiklustee ristmikus.
Planeering ei nae ette valjakujunenud konteinerite asukoha muutmist.

Jadtmekaitluse pdhimdtete rakendamisel tuleb juhinduda Tallinna Linnavolikogu 8. septembri 2011 maarusest nr 28
.1allinna Jaadtmehoolduseeskiri‘ ja Tallinna Linnavolikogu 22. septembri 2011 otsusest nr 151 ,Tallinna ja4tmekava
2012-2016".

3.6 LIKLUSKORRALDUSE JA PARKIMISE KORRALDAMISE POHIMOTTED
Planeeritav ala asub Haaberstis Astangu tdnava aares.
Astangu tanav on valja ehitatud ja kasutuses.

Planeeritud on olemasolevat kdnniteed (letav uus krundile sissesdit.

Kinnistu omanikud organiseerivad oma- ja kulastajate autode parkimise omal krundil. Tanavamaale parkimiskohtasid ei
ole lisaks ette nahtud.

Parkimise kontrollarvestus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 329 kinnitatud ,Tallinna
parkimise korralduse arengukavale aastateks 2006-2014".

POS. EHITISE OTSTARVE/ LIIK NORM. ARVUTUS NORM. PARKIMIS- PLANEERINGUS ETTENAHTUD
NR. (ASUKOHT VAHEVOOND) KOHTADE ARV PARKIMISKOHTADE ARV KRUNDIL
1 2 3 4 5
1 Arihoone: aripind, 1920m2 | 1920 x 1/80 24 24
Kokku: 24 24

Planeeritav ala asub vahevédndis. Tabelis kasutatud ruutmeetrid on brutopind.

3.7 AVALIKU RUUMI PLANEERIMISE POHIMOTTED

Avalik ruum piirdub planeeringualal tdnavaruumiga. Planeeringuga ei ole maaratud uusi avalikult kasutatavaid alasid.
Planeering naeb ette planeeritava hoonestuse peafassaadi orientatsiooni Astangu tdnava poole.

3.8 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovdrkude lahendus on pdhimétteline ning tapsustub ehitusprojektis tehnovorkude valdajatelt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.

Tehnovorkude koondplaanile on kantud perspektiivne keskpinge kaabelliin (K-Projekt t66 nr 08316, ,Astangu piirkonna
tanavate tehnovdrkude paigaldamise skeem® ning AS Infragate Eesti t66 nr 665-08, ,Haabersti, P6hja-Tallinna ja
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Kristiine linnaosa perspektiivsete tehnovorkude skeem®), arvestades olemasolevaid ja planeeritud tehnovérke.
Nimetatud téddega kéik muud kavandatud perspektiivsed tehnovorgud planeeritud ala sisse ei jaa.

3.8.1  VEEVARUSTUS, REOVEE- JA SADEMEVEEKANALISATSIOON

Planeeritava ala vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on AKTSIASELTS TALLINNA VESI 22.01.2015.a
tehnilised tingimused nr PR/1501853-1.

Krundi veevarustuse allikaks on Astangu ténaval olemasolev (hisveevargi torustik @225. Olemasolevast torustikust
valjaehitatava veevarustuse litumispunktini on ca 5,5m.

AS Tallinna Vesi tagab piirkonnas vabasurve normaalolukorras 450kPa. Prognoositav tarbevee vajadus on 1,1 Is,
sisekustutusvesi 1,7 I/s. Véliskustutuse prognoositav normvooluhulk on 25 I/s (Eesti standard EVS 812-6:2012 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®) ja tuletdriehlidrant paikneb planeeringuala servas Astangu tanaval (vt
joonised).

Vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilistele tingimustele on piirkonna kanalisatsioonististeem lahkvoolne.
Reovee kanaliseerimise eelvooluks on Astangu tanava d400 reovee thiskanalisatsioonitorustik Astangu tn 50b kinnistu
juures. Sademevee kanaliseerimisel on eelvooluks Astangu tdnava olemasolev d500 sademevee (hiskanalisatsiooni
torustik.

Planeeringuga on kavandatud uue reoveekanalisatsiooni ja sademeveekanalisatsiooni litumispunktide véljaehitus
tanavale. Liitumispunktid tanavamaal ca 1m kaugusel krundi piirist (asukohad tapsustatakse ehitusprojektis).
Olemasolevast sademevee torustikust véljaehitatava liitumispunktini on ca 10,5m. Olemasolevast reovee torustikust
valjaehitatava liitumispunktini on ca 93,5m.

Krundi reovee prognoositav vooluhulk kokku on 1,8 I/s ja sademeveed 24,0 I/s (t&psustatakse ehitusprojektiga).

Parklate sademeveed puhastatakse krundi piires kohtpuhastites (liiva- ja &lipiidurid) enne eelvoolu suunamist.
Sademevee eelvoolu suunamise puhul voolu reguleerimise vajadus, ulatus ja viis, samuti véimalikud dhtlustusmahuti
asukohad tapsustatakse ehitusprojektiga. Sademevesi haljasaladel immutatakse pinnasesse.

3.8.2  ELEKTRIVARUSTUS JA TANAVAVALGUSTUS

Detailplaneeringu elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 22.01.2015 tehnilised tingimused nr
226872/2.

Astangu 27a kinnistule on sdlmitud isiklik kasutusdigus 66m2 ulatuses kérgepingekaabli jaoks Elektrilevi OU kasuks.
Planeering ei tee ettepanekut nimetatud kasutusdiguse lepingu muutmiseks, kuid planeering naeb ette taiendava
juurdepaasuservituudivajaduse Astangu tn 29 kasuks, mis (letab Elektrilevi OU kasuks oleva servituudiala.

Vastavalt tehnilistele tingimustele planeeritava kinnistu elektrienergiaga varustamine on ette nahtud olemasoleva
alajaama 1388 0,4kV jaotla vabade fiidrite baasil. Liitumiskilbi asukoht ja kaabelliini servituudiala vajadus on
planeeringus ette nahtud. Liitumiskilbi toide on ette n&htud paralleelselt olemasoleva kdrgepingekaabliga labi Astangu
29d, Astangu 29c, Astangu 27d ja Astangu tn 27 kinnistute. Uued toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena.

Planeeritud hoonestuse arvutuslik elektrikoormus on 2x(3x200A).

Kaesolev lahendus on koostatud detailplaneeringu mahus vajaliku tapsusega ja on pdhimétteline. Liitumispunktide
asukoht méaaratakse piiritlusaktiga.

Kinnistusiseste vorkude asukohad maaratakse todprojektide mahus (arvestades objekti arhitektuuriga). Konkreetse
objekti elektrivarustus toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Planeeritaval alal séilib olemasolev tdnavavalgustus.

3.8.3  SIDEVARUSTUS
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Sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud AS Eesti Telekom 19.01.2015 telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr 23705286.

Sidevarustusega litumiseks on planeeritud sidekanalisatsioon sidekaevust nr k-1818 kuni krundi piirini (litumispunktini).
3.84  SOOJUSVARUSTUS

Planeeritud ala jaab Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 mé&arusega nr 19 kinnitatud lisa ,Tallinna kaugkittepiirkonna
piirid, kaugkuttevdrguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkutte dldised kvaliteedinduded, soojuse
piirhinna kooskdlastamine ja soojusettevdtja arenduskohustus” kohasesse kaugkitte piirkonda.

Soojusvarustus on lahendatud AS Tallinna Kiite 27.01.2015 véljastatud tehniliste tingimuste nr 21300-01-15/2 alusel.

Kaesoleval ajal Astangu 27a kinnistu soojavarustuse liitumine puudub. Lahim maa-alune soojatorustik asub Astangu
tanava &éres kinnistu piiril ning kasutusest véljas olev soojatorustik idapoolsel piiril (endine Astangu 29 garaaZithistu
torustik).

Planeeringuga nahakse ette planeeritavate hoonete soojavarustus Astangu tdnava soojustorustiku baasil olemasolevast
kambrist olemasoleva likvideeritava soojatorustiku trassil.

Planeeritav arvutuslik soojatarbimine kokku on ca 0,355 MW.
Planeeritava torustiku tapsed koormused ja labimdddud tapsustatakse td0projekti staadiumis.
3.8.5  GAASIVARUSTUS

Lahiimbruses gaasitorustik puudub. Planeering ei nde ette vajadust kinnistu gaasivarustuse planeerimiseks.

3.9 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED
3.9.1 KEHTIVAD KITSENDUSED

1. Astangu 27a kinnistul kehtib kitsendus — isiklik kasutusGigus 66m2 ulatuses korgepingekaabli jaoks Elektrilevi
OU kasuks.
2. Téanava kaitsevodndi laius on darmise sdiduraja valimisest servast vastavalt ehitusseadustikule kuni 10 meetrit.

3.9.2 KAVANDATUD KITSENDUSED

1. Planeeringuga nahakse ette juurdepdésu servituudi vajadus 3,5m laiuses ja kdrguses Astangu tn 29 kinnistu
(78406:604:0016) kasuks.
2. Servituudi vajadus planeeritud litumiskilbile 2m raadiuses vorguvaldaja kasuks.

3.9.3  KAVANDATUD KITSENDUSED VOORASTELE KINNISTUTELE

1. Planeeringuga nahakse ette elektrivarustuse toitekaabli paigaldamiseks servituudi vajadus 1m mdlemale poole
aarmise kaabli teliest Astangu 29d (78406:604:0021), Astangu 29c (78406:604:0270), Astangu 27d
(78406:604:0300) ja Astangu tn 27 (78406:604:0060) kinnistutel vérguvaldaja kasuks.

2. Planeeringuga ndhakse ette servituudi vajadus litumiskilbile 2m raadiuses (osaliselt) Astangu tn 29d kinnistule
vorguvaldaja kasuks.

3. Tehnovdrkude servituudi vajadusega (SV) alad Astangu tanav T2 kinnistul vdrgu valdaja kasuks:

e SV planeeritud sidekanalisatsioonile (1m mdlemale poole rajatise teljest);

SV planeeritud veetorule (2m mdlemale poolu toru teljest);

SV reoveekanalisatsioonile (2m mdlemale poolu toru teljest);

SV sademeveekanalisatsioonile (2m mdlemale poole toru teljest)

SV soojustorustikule (2m mélemale poole aarmise toru isolatsiooni vélispinnast).
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NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS
HOONETE OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Hoone arhitektuurne vorm peab vastama kaasaegsetele hoonetele esitatud nduetele ning sobivusele
linnaruumi paigutamisel.

Hooned on vaadeldavad peamiselt kahest kiljest, mistdttu peavad fassaadides kasutatavad materjalid olema
esinduslikud (v.a. laéne- ja pdhjapoolne fassaad). Lubatavad valisviimistiuse materjalid on betoon, krohv, tellis,
klaas, fassaadikatteplaadid ja plekk (pleki kasutamise tingimused jargnevad). Valisviimistiuses on keelatud
kasutada plekist kergpaneeli Astangu tanava ja idakiiljel asuva kergliiklustee poolsetes fassaadides. Ulejaanud
fassaadides on lubatud kasutada plekki viimistiusena vahem kui 70% fassaadi pindalast.

Hoonete varikatuseid on lubatud rajada Ule hoonestusala 2m ulatuses Astangu ténava poolsel hoonestusala
piiril.

Kaupluse projekteerimisel tuleb kaupluse laadimisala ja priigikogumine visuaalselt varjata parklast, naiteks
variseinaga (variseina viimistlus ja kujundus sarnane hoonega). Eraldi seisvat prigihoonet rajada ei ole lubatud.
Veokite mand6verdamisruum ja t66tajate parkla tuleb eraldada parklast eraldussaare ja hekiga.
Reklaampostide ja -elementide vms. kdrgus ei tohi liletada 12m maapinnast.

MuuD NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

Planeeritavate hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel tuleb lahtuda energiasaastlike
hoonete kontseptsioonist, mis aitavad tagada hoonete véiksemat soojavajadust ja energiatarbimist.

Enne uushoonestuse projekteerimist tuleb teostada geoloogilised uuringud.

Projekteerida Astangu tdnava ja planeeringuala idakiiljele jaéva kergliklustee &arde ténavahaljastus sh
kdrghaljastus (vt. joonis).

KESKKONNAKAITSEALASED NOUDED

Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada haljastuse lahendus vdi koostada haljastuse projekt. Uue haljastuse
rajamisel on soovitav kasutada vaartuslikke ja pikaealisi liike, mis pole 6husaaste suhtes tundlikud, sobivad
konkreetse koha kasvutingimustega (varjuline) ja ala miljoéga. Haljastusega alade osakaal kinnistul peab olema
vahemalt 20%. Hoone ehitusprojekt koos haljastuslahendustega kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga.
Ehitustddde teostamisel puudele lahemal kui 2m, tuleb kaevetdid teostada kasitsi, et puu juurestikku
minimaalselt kahjustataks. Lisaks ei tohi ehitustddde kaigus liikuda masinatega sailitatavale kérghaljastusele
lahemale kui 3m (vdib kahjustada puu juurestikku). Ehitustddde ajaks paigaldada puudele tiive kaitsed, mis
jaavad ehitustdode tsoonile 1ahemale kui 3m.

Juhul kui ehitusprojektiga kavandatakse hoone katusele KVVKJ stisteeme, tuleb need kavandada selliselt, et ei
uletata maaruses ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mddtmise meetodid“ (SOM nr 42, 04.03.2002) toodud néudeid (hoone tehnokommunikatsioonide poolt
pohjustatud miratasemed LpA,eq,T lahimate eluhoonete vélisterritooriumil ei tohi Uletada 50dB paevasel ja
40dB disel ajavahemikul ning kaubandus- ja teenindusettevotte KVVK-seadmete poolt pdhjustatud miratase
LpA,eq,T lahimate hoonete juures iletada 55dB paevasel ja 45dB disel ajavahemikul). Lahim elamu asub teisel
pool Astangu tanavat ca 60m kaugusel.

Enne uushoonestuse projekteerimist tuleb koostada radooniuuring.

NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS TEHNOVORKUDE OSAS

Veevarustus ja kanalisatsioon:

1.

2.
3,
4.

Ehitusprojektide (hoonete ja tanavate vk- ehitusprojektide) koostamiseks tellida tehnilised tingimused
AKTSIASELTS TALLINNA VESI-It.

Krundil kogunevat sademevett naaberkruntidele mitte suunata.

Planeeritavatele vee-, reovee- ja sademeveekanalisatsiooni dhistorustikele seada notariaalne servituut.
Planeeritud parklatelt nahakse ette sademevee kogumine ning kohtpuhastus 1abi 6li- ja liivafiltri ning juhtimine
sademeveekanalisatsiooni.
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Elektrivarustus:

5. Ehitusprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused Elektrilevi OU-It.

6. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks ja vorgu (imberehituseks tuleb esitada
litumistaotlus ning teenusetellimuse taotlus, sdimida litumislepingud ja tasuda liitumis- ja teenusetasud.
Lepingute sdlmimiseks pdorduda Elektrilevi OU liitumisspetsialisti poole (Kadaka tee 63, tuba 221).

7. Liitumiskilbi ja toitekaabli projekt koostada tooprojekti staadiumis taiendavate tehniliste tingimuste alusel ning
kooskdlastada Elektrilevi OU ja maaomanikega.

Tanavavalgustus:
8. Téanavavalgustuse muutmist ei ole planeeritud.

Sidevarustus:
9. Ehitusprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused sideettevdtjalt (néiteks AS Eesti
Telekom).

10. Projektis ndha ette vajalikud t66d varemehitatud ja sailitatavate liinirajatiste kaitsmiseks tagamaks nende
séilivus ehitustddde kaigus. Olemasolevad sidekaevud ei tohiks jaéda sissesGiduteede alla ja side-
kanalisatsioon pikisuunaliselt sbidualasse.

11. Ehitustdode teostamine sidevdrgu liinirajatiste kaitsevédndis voib toimuda kooskdlastatult liinirajatise
omanikuga (AS Eesti Telekom).

Soojavarustus:
12. Soojavarustuse projekteerimiseks taotleda AS Tallinna Kiite konkreetsed tehnilised tingimused.

Ehitusprojekti lahendused esitada kdikidele tehnovdrguvaldajatele arvamuste saamiseks.
4.5 TULEOHUTUSALASED NOUDED

Hoonete ehituslik tulepiisivus maaratakse vastavalt MTR maarus 02.06.2015 nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutus-
nouded” edasise hoonete projekteerimise kigus. Planeeringuga ei ole ette nahtud tulemiiri vajadust. Hoonestusala on
maaratud selliselt, et oleks tagatud tuleohutuskuja (4 + 4 m) naaberkinnistutega.

Vélistulekustutusvee vajadus on 25 I/s. Kustutusvee vajadus vastavalt EVS 812-6:2012 + A1:2013.

Véliskustutuseks vajalik vesi on vbimalik saada olemasolevast tuletdrjehlidrandist Astangu tanaval.

Seesmise tulekustutusvee vajadus, tuletdrieveemahutite suurus ja vajadused, kuivhldrantide vajadus ja asukohad
méaéaratakse ehitusprojektiga. Planeeritud hoone kasutusviis V.

Juurdepéés planeeritavatele hoonetele on Astangu ténavalt.

5 KAVANDATU VASTAVUSE KIRJELDUS PLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENTIDELE JA
LAHTESEISUKOHTADELE

5.1 VASTAVUS RUUMILISE ARENGU EESMARKIDELE

Planeeritu aitab korrastada Astangu tdnavaruumi. Uue hoonestuse rajamine ja piirkonnas jadtmaa vahendamine loob
eeldused vaiksema kriminaalsuse ja kogukonna Uhtekuuluvuse tekkele piirkonnas. Piirkonnas puudub I&hikauplus ja
teenused, mistottu elanikud on sunnitud likuma 1,5 km kaugusele Oismée tee Maximasse voi Paldiski maanteel
asuvasse kauplusesse. Kaupluse vdi ari-teenindushoone, biiroohoone avamine planeeritavas asukohas véahendab
pendelrannet ning rikastab piirkonda elanikele vajalike igapievateenustega. Kavandatava uushoonestuse mdju on
positiivne.

5.2 KAVANDATU MOJU LAHIPIIRKONNA LINNAKESKKONNALE JA SELLE ARENGUVOIMALUSTELE

Planeeritav uushoonestus arvestab naaberkinnistute arenguperspektiive (planeeritav hoone ei sea kitsendusi).
Astangu 29, 27d, 29c, 29d kinnistutel asuv garaazi juurdepaasuteena kasutatakse olemasolevat kénniteed, mis ei ole
elanikele ja jalakaijatele turvaline. Planeering ndeb ette uue juurdepaasutee labi planeeritava parkla ning selleks
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servituudi vajaduse. Servituudi ja planeeringukohase teede valjaehitamise korral tuleks jalakaijate tee autotranspordile
sulgeda.

5.3 KAVANDATU VASTAVUS AVALIKELE HUVIDELE JA VAARTUSTELE

Uldplaneeringuga on ette nahtud planeeringualale piirkonnale teenuseid pakkuvaid ettevétteid. Planeeritav drihoone
vastab uldplaneeringu eesmarkidele ning uushoonestus ei riiva avalikke huve voi vaartusi.

5.4 VASTAVUS TALLINNA ULDPLANEERINGULE

Tallinna Uldplaneeringu jargi paikneb planeeritav ala Uhiskondlike ja puhkeehitiste alal, mis on mdeldud pdhiliselt
haridus, teadus, tervishoiu, kultuuri v6i spordi jm asutustele samuti samalaadsete teenustega voi vaba aja veetmisega
seonduvatele ettevotetele. Detailplaneering sisaldab kehtiva tldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Uldplaneeringu muutmise pdhjendused:

Detailplaneering sisaldab ettepanekut Tallinna Gldplaneeringu osaliseks muutmiseks. Hetkel on planeeritavasse alasse
jaava kinnistu maakasutuse juhtotstarve Uhiskondlike ja puhkeehitiste ala, mis on mdeldud pohiliselt haridus, teadus,
tervishoiu, kultuuri voi spordi jm asutustele samuti samalaadsete teenustega voi vaba aja veetmisega seonduvatele
ettevotetele, kuid detailplaneeringu eesmargiks on méaérata piirkonna juhtotstarbeks korruselamute alaks, mis on
mdeldud pohiliselt kahe- ja enamakorruseliste korterelamute alana, kus véivad paikneda koik elurajooni teenindavad
asutused, kaubandus- teenindusettevdtted, garaazi-kooperatiivid jm, paneelelamupiirkondades ka bilirood jn
keskkonnaohutud ettevétted.

1 Planeeritud ala ndol on tegemist haljastuse seisukohalt vahevaartusliku piirkonnaga, jadtmaaga, kus puudub
vaartuslik haljastus, mistttu selle sailitamine rekreatsioonialana ei ole péhjendatud.

2 Planeeringus kavandatu jatab piisavalt ruumi uue korghaljastuse rajamiseks, ala korrastatakse ning
kokkuvdttes saavutatakse oluliselt atraktiivsem linnaruum, kui seda on ala praegu.

3 Astangu piirkonna naol on tegemist peamiselt elamufunktsiooni omava rohkelt haljastatud piirkonnaga. Otsene

vajadus loodusliku haljasala sailitamiseks puudub. Ala paikneb Haabersti linnaosas asuvate sotsiaalobjektide
laheduses ning on héasti varustatud Uhistranspordiga.

4 Sihtotstarbe muutmine &rimaaks vastab koostamisel oleva Tallinna ldplaneeringut tapsustava Haabersti
linnaosa (ldplaneeringule (maakasutusplaani jargselt on Astangu 27a kinnistu Ek alas, millele on lubatud rajada
korterelamud ja vaikesed lahipiirkonda teenindavad kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega
seonduvad ettevdtted ja asutused).

Arvestades eeltoodut on antud asukohas Tallinna iildplaneeringu muutmine maakasutuse juhtotstarbe osas
linnaehituslikult pohjendatud.

5.5 VASTAVUS HAABERSTI LINNAOSA ULDPLANEERINGULE

Haabersti linnaosa Uldplaneeringu (kehtestamata, vastuvéetud Tallinna Linnavolikogu 10. mértsi 2011 otsusega nr 28)
maakasutusplaani jargselt on Astangu 27a kinnistu Ek alas, millele on lubatud rajada korterelamud ja véikesed
|&hipiirkonda teenindavad kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvad ettevétted ja
asutused. Hoonestustihedus on maaratud 1,2 ja kdrgus kuni 5 korrust.

Kinnistu asukoht on sobilik lahipiirkonda teenindava kaubandus-teenindusettevotte jaoks, sest paikneb
Astangu tn. ja kvartaleid iihendava kergliiklustee adares. Planeeringuga kavandatud hoonestustihedus Astangu
27a krundile on 0,7 ning korruselisus kuni 2, mis on vdiksem iildplaneeringuga lubatust.

Haljastuse osa kasitleb UP rohelise vérgustiku kaart, kus vaadeldava ala haljastuse protsent on 40 (parklinn).

Arvestades lahipiirkonda teenindava kaubandusettevdttele vajalikku minimaalset ehitusalust pindala, parkimiskohtade
vajadust (aluseks vottes Tallinna linnavolikogu 25.02.2010 maarust nr. 50 (Tallinna parkimiskorralduse arengukava))
ning kaubandusettevdttele optimaalse kinnistu suurust, ei ole voimalik ega pdhjendatud rakendada planeeritavale
kinnistule korterelamute kinnistutele maaratud haljastusprotsenti. Arvestades keskkonna koormustaluvust, Uldist
praktikat ning véimalusi on sarnase funktsiooniga kinnistute haljastusprotsent Uldjuhul maaratud vahemikus 10 - 20%.
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Vaadeldes konkreetset kinnistut ning vdimalikku hoonestuse ja liiklusaladele vajalikku pindala on vGimalik tagada
maksimaalselt 20% haljastuse osakaal, mis arvestades uldist praktikat on hea tulemus.

Kinnistupdhine arvestus, eriti vaikeste kinnistute osas, mis ei anna ildplaneeringutes kasitletavate alade haljastuse
hindamiseks vajalikku mddtu, on ettepanek analtuisida antud kontekstis samuti suuremat ala, millest kéne all olev
kinnistu on ks osa.

Kinnistu Umbrust analtusides on loogiline haljastuse maara hindamiseks aluseks votta need kinnistud, millised jaavad
vahetult vaadeldava kinnistu piirinaabriteks, mitte (letades tanavaid ning magistraal-kergliiklusteid. Vaadeldavad
kinnistud ja andmed on (kinnistute haljastuse hindamiseks on kasutatud aerofotot, vélja jattes hoonestuse, teed, platsid):

Astangu 27a (planeeritav kinnistu)

Krundi pindala 2949 m2
Haljastuse pindala 590 m2
Haljastuse osakaal 20%

Astangu 27 (kooli kinnistu)

Krundi pindala 27643 m2
Haljastuse pindala 16750 m2
Haljastuse 60%

Astangu 29, 27d, 29c, 29d (pooleldi maa- alune garaaz)

Krundi pindalad kokku 11257 m2
Haljastuse pindala 4800 m2
Haljastuse 42%
Koik kinnistud kokku:

Pindala 41849 m2
Haljastuse pindala 22140 m2
Haljastuse osakaal 52%

Linnaosa uldplaneering kasitleb haljastuse osakaalu maakasutuses peaasjalikult rohelise vdrgustiku aspektidest ning
k&esolev analis kasitleb mdjusid, mis on seotud kinnistu eeldatava haljastuse suhestumisega rohevorgustikku.

Kokkuvétlikult saab teha jarelduse, et ehkki kinnistu Astangu 27a haljastuse prognoositud maksimaalne
voimalik osakaal on eeldatud vdiksemana kui linnaosa lildplaneeringu sihtarv, siis vaadeldavas alas, arvestades
kinnistu vaiksust (ca 7% vaadeldavast alast) ei muuda see ala keskmist haljastuse osakaalu olulisel maaral ning
see jaab sihtarvust korgemaks (52%).

Antud arvutus naitab lisaks, et kasitletud alas (nditeks kooli kinnistu) tdiendavate ehitiste tegemine, haljastuse sihtarvu
(40%) vahendamata, on vdimalik kuni 5400m2 ulatuses.

5.6 VASTAVUS ALGATAMISE KORRALDUSES ESITATUD TINGIMUSTELE

Detailplaneeringus on arvestatud kdiki algatamisettepanekus esitatud lahteseisukohtasid ja lisatingimusi. :

1. Planeeritud on Astangu ténava ja planeeringuala idakiiljele jaava kergliiklustee aarde tanavahaljastus (vt. joonis
ja ndue seletuskirja punktis 4.2).

2. Parklaala arajuhitav sademevesi puhastatakse enne Uhisvdrku juhtimist lokaalpuhastis (ndue vt seletuskirja
punktid 3.8.1 ja 4.4).

3. Kaubandushoone puhul laadimisala ja veokite mandéverdamisruum eraldatakse Uldparklast variseina ja hekiga,
eraldussaarega (ndue vt. joonis ja seletuskirja punkt 4.1).

4. Maéaratakse servituudivajadus Astangu tn 29 kinnistul paiknevate garaaZide juurdepaasu lahendamiseks Iabi
Astangu 27a kinnistu (vt. joonis, seletuskirja punkt 3.9.2).
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5.

5.7

Planeeringu menetluse kéigus on tehtud koostddd Tallinna linna ehitusmaaruse § 14 Ig 2 loetletud isikutega,
Haabersti Linnaosa Valitsuse, Tallinna Keskkonnaameti, Tallinna Transpordiameti, Tallinna Kommunaalameti ja
teiste isikutega, kelle digusi vdi kohustusi voib planeeringulahendus puudutada (vt lisa 2).

VASTAVUS ESKIISLAHENDUSE AVALIKUL ARUTELUL TEHTUD ETTEPANEKUTELE

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalikku arutelu vastavalt ehitusmaarusele ei korraldatud.

5.8

VASTAVUS MAARUSTELE JA STANDARDITELE

Planeering ei ole vastuolus jargmiste maaruste ja standarditega:

1.
2.

3.

© o~

Keskkonnaministri 16.12.2005.a maarus nr 76 ,Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus®.

Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 329 kinnitatud ,Tallinna parkimise korralduse
arengukava aastateks 2006-2014".

Tallinna Linnavalitsuse 3. mai 2006 maarusega nr 34 kinnitatud ,Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise
kord”.

Tallinna Linnavolikogu 27. mai 2004 maarusega nr 19 kinnistatud lisa ,Tallinna kaugkittepiirkonna piirid,
kaugkuttevorguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkutte dldised kvaliteedinuded, soojuse
piirhinna kooskdlastamine ja soojusettevétja arenduskohustus”

Sotsiaalministri 04. martsi 2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid.*

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1.
Linnaplaneerimine.”

Eesti standard EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides*

Eesti standard EVS 843:2003 ,Linnatanavad‘.

Eesti standard EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Koostas: Johann-Aksel Tarbe, arhitekt
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Il JOONISED
JRKNR  JOONISE NIMETUS
1. Asukohaskeem
2. Pohijoonis
3. Tehnovdrkude koondplaan
4. Uldplaneeringu joonise muudatus
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