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1.Planeeritava maa-ala asukoha kirjeldus

Planeeritav maa-ala asub Tallinna kesklinnas,Veerenni tdnava ja Luite
tdnava nurgal.

2. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmark

Planeeritava maa-ala kontaktvoondi ala jaguneb nii funktsioonilt kui
hoonestuse laadilt kaheks erinevaks alaks.

Veerenni tn 50 krundist pohja- ja l4&nepoolsele alale jadvad pohiliselt 1-
kuni  2-korruseliste elamutega hoonestatud kvartalid. Alal on
véljakujunenud téanavavork.

Veerenni tn 50 krundist ida- ja I6unapoolsele alale jadvad pohiliselt
tootmis- ja laohooned ja Uksikud &rihooned. Sellel alal puudub praegu
valjakujunenud tanavork, tdnavavorgu arendamine on kavandatud sellele
alale koostatud kehtivates ja koostatavates detailplaneeringutes.
Planeeritud ala kontaktvoondis on toimunud viimastel aastatel olulisi
muudatusi, mis on suurendanud ala kasutamisintensiivsust.

Tallinna kesklinna probleemiks on aga jatkuvalt heakorrastamata ja
madala  kasutusintensiivsusega alade  suur ulatus  tehnilise
infrastruktuuriga varustatud aladel vOi nende vahetus laheduses.
Uldplaneeringu Uheks kontseptuaalseks aluseks on linnastruktuuri
vaartuslike elementide, s.0. maa ja teevorgu saastlik arakasutamine
ja arendamine sotsiaalse tasakaalu ja mitmekesisuse saavutamiseks,
nii linnas tervikuna, kui selle tiksikutes piirkondades.

Neid eesméarke on arvestatud ka kaesoleva planeeringu koostamisel,
kus planeeringuliste votetega luuakse voimalus konkreetse piirkonna
ettevOtluse arenguks, tuginedes samas Tallinna valjakujunenud
hoonestusstruktuurile  ja  lahipiirkonnas  kehtivatele  detail
planeeringutele. Lahenduse eesmargiks on samuti parandada
jalakaijate litkumismugavust ja ohutust planeeritaval alal.

Veerenni tn 50 kinnistu asub Veerenni ja Luite tdnava nurgal.

2010 aastal on ehitatud Tehnika tdnava ja Filtri tee Ghendustee. Sellelt
teelt on ehitatud Tallinn-Tapa raudteetammi alt tunnel/ihendustee Filtri
tee ja Jarvevana tee uUhendamiseks, mis on muutnud rongiliikluse
ohutumaks.

Uue Tehnika tédnava &arne ala, mis aastakiimneid on olnud halvasti
juurdepddsetav daarelinna ala, on tanu vastrajatud tanavale muutunud
atraktiivseks arendusalaks.

Tehnika tanava pikenduse véljaehitamise tulemusena on Tallinnas uus
magistraaltdénav, mis hendab Tartu mnt, Veerenni tn ja Parnu mnt.
Tehnika ténava pikenduse ja Filtri tee thendustee rajamine Jarvevana
teele véhendavad oluliselt planeeritava ala kontaktvoondisse jaava
Veerenni tanava I0igu liikluskoormust, mis muutub kohaliku tahtusega
lahipiirkonda teenindavaks tdnavaks.
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3. Planeeringus kavandatu

3.1. Planeeritud maa-ala krundijaotus

Veerenni tn 50 kinnistu suurus on 2260,0 m? maa sihtotstarve on
elamumaa 100%, katastritunnus on 78401:117:0500.

Planeeringus on kavandatud muuta maakasutuse sihtotstarvet elamumaast
100 % &rimaaks.

Planeeringus ei ole kavandatud olemasoleva kinnistu piiride muutmist.

3.2. Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse

kavandamise pohimdtted

Arvestades Veerenni tn 50 kinnistu suurust, asukohta ja juurdepadsu

voimalusi on krundi kasutamise planeerimisel l&htutud jargmistest

vaartustest:

e krunt vOimaldab arendada é&ritegevust, mis vajab korraparase
ehitusaluse pinnaga hoonet,

e hea plokistamise vdimalus loob eeldused kasutada kavandatavat
hoonet Uhtse funktsionaalse ja logistilise tervikuna Veerenni tn 52
arihoonega,

e liiklusmagistraalide vahetu lahedus, s.0. Tehnika tn ja Jarvevana
tee tagavad vdga hea uhenduse teiste Glelinnalise tahtsusega
magistraaltanavatega nagu Tartu mnt, Parnu mnt ja Peterburi tee.

Analiisides l&hipiirkonna olemasolevat hoonestust ja kehtestatud

planeeringutes kavandatud Veerenni ténava d&drset hoonestust on

Veerenni tn 50 Kinnistule planeeritud ehitada kuni nelja maapealse

korrusega arihoone ja teise hoonena on krundi Luite tdnava poolses osas

ette nahtud séilitada olemasolev elamu.

Arihoone maht ja kdrgus arvestavad lahialal olevate ja varem kavandatud

hoonemahtudega. Veerenni ténava &arsete olemasolevate ja varem

kavandatud arihoonete kdrgus on 3-5-6 korrust.

Veerenni tn 50 Kinnistu hoonestuala, hoonete paiknemise ja suuruse

kavandamisel on valitud jargmine lahendus:

e krundile on kavandatud kuni 4 maapealse korrusega kuni 15,4 m
kdrgune &rihoone,

e hoonestusala Veerenni tdnava poolne ehitusjoon on Veerenni tn 52
arinoonega samal ehitusjoonel, Luite tdnava poolne ehitusjoon
arvestab Luite tdnava kagupoolsel kiljel asuvate ehitiste
ehitusjoonega,

e drihoone kdrguse kavandamisel on arvestatud maapinna langust edela
suunas, mistottu on Luite tn poolses osas hoone kdrgust vahendatud 3
korruseni planeerides 4 korruse pinnaks hoone 3 korruse pinnast kuni
65%, &rihoone kdrgus on madratud Veerenni tn 52 hoone kdrguse
jargi, uusehituse kdrgus ei tohi tletada Veerenni tn 52 hoone korgust,
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e &rthoone korguse vahendamine ristmiku suunas on kavandatud
eesmargil luua sujuvam Uleminek lahiala 1-2 korruselisele
hoonestusele,

e peasissepads arihoonesse on kavandatud Veerenni tdnavalt,

e autode juurdepéas on kavandatud nii Veerenni kui Luite tdnavalt, mis
tagab ka teenindusautodele mugava liikumise,

e olemasolev 2-korruseline (2.korrus katusekorrus) tksikelamu on ette
néhtud séilitada, elamut soovib kinnistu omanik kasutada &ripinnana
praeguses suuruses.

Veerenni tn 50 Kkinnistu detailplaneeringus on tehtud ettepanek muuta
maakasutuse sihtotstarvet, kavandades kinnistule drimaa sihtotstarbe.
Veerenni tn 50 Kkinnistule maakasutuse sihtotstarbega 100% &rimaa on
kavandatud ehitusdigus kuni 4 maapealse ja kuni 2 maa-aluse korrusega
arihoone ehitamiseks ja krundil paikneva 2 maapealse korrusega (2.
korrus katusekorrus) elamu rekonstrueerimiseks &arihooneks hoone
suurust muutmata. Planeeringu realiseerimisel kujuneb Veerenni tanava
aarde ari-ja buroo-hoonetest koosnev tanavafront, mis loob tervikliku
linnaliku mastaabi.VVeerenni tn 50 krundile kavandatava drihoone Luite
tdnava poolne otsasein vormistab ténavanurga ja loob Glemineku
vaikeelamute alale. Planeeringu lahendus arvestab Luite tdnaval oleva
uhistranspordi peatusega.

3.3. Hoonete kasutamisotstarbed, hoonete ja maatlksuste
koormusnaitajad
Planeeringus on kavandatud Uks drimaa sihtotstarbega krunt.
Planeeritud hoonestustihedus krundil on k = 1,4,
Vordluseks: hoonestustinedus Veerenni tn 52 krundil k = 2,0
Veerenni tn 54 krundil k = 1,7
Veerenni tn 58 krundil k = 1,2
Krundile on planeeritud kaks hoonet, neist tiks on olemasolev.
Ehitusdigus on mééaratud jargmiselt:
hoone A,
olemasoleva hoone suurim lubatud ehitusalune pind 60 m?
hoone kdrgust ei muudeta,
hoone B,
planeeritud 3—4 maapealse korrusega hoone
suurim lubatud ehitusalune pind maapealsel osal 910m?
alates 4 korrusest 600 m?
maa-aluse osa ehitusalune pind 1430 m? hoone suurim
lubatud kdrgus maapinnast :

3 korruselise osa h =12,7 abs. 40.2 m/katuse piirde peale
4 Korruselise osa h = 15.4 m, abs. 429 m
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maapinna kdrguseks on voetud abs. 27.5 m.

3.4. Vertikaalplaneerimine

Looduslik maapinna kalle on loode suunas. Arihoone on paigutatud
krundile arvestades maapinna langust edela suunas,

Veerenni ténanava poolses osas on &rihoonet Umbritseva maapinna
kdrgus maaratud ristmiku piirkonnas abs. 27.5 m ja Veerenni tn 52 asuva
hoone juures abs. 29.00 m.

Sissesdit krundile Luite tanavalt on kavandatud kdrguselt abs. 27.50.
Krundi  vertikaalplaneeringu ettepanek arvestab  naaberkruntide
kdrgustega ja kavandatud maapinna korgused tagavad sademevete
kogumiseks ja &rajuhtimise head tingimused.

3.5. Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted.
Asendusistutuse vajaduse arvutus.

Dendroloogi hinnangu jargi on Veerenni tn 50 tavaline aedlinna krunt,

kus pohilise osa moodustasid vanad poolkuivanud viljapuud, mis on

tdnaseks likvideeritud ja krundi piiridel isetekkelised kodumaised

puuliigid.

Krundi piiridel kasvavad noored harilikud vahtrad ja vanad kuld- ja

arukased. Kased on suhteliselt lihiealised puud, siin kasvavad puud on

oma eluea piiril. Vanusest tingituna puude vastupanuvdime véheneb ja

nad on kahjustatud tugevasti tuletaelikust (Phellinus igniarius)

pOhjustatud tivemadaniku all. VVéra on hore, suured kuivanud oksad

asuvad juba puu ladvas.

Halvas seisundis on ka harilikud kuused Veerenni tdnava &éares, pooled

oksad on kuivanud, ttives on madanik (juurepess).

Uks vaheseid siia istutatud puid on Luite tanava &arne harilik hobukastan,

mis on korvaloleva arukase turbe all kasvanud kdveraks, vora on

uhepoolne, ladvas kuivanud oksad. Haljastus on hooldamata.

Planeeritud arihoone krundi (pos 1) loodeossa on kavandatud haljasala

koos hoone peasissepéddsu kdnniteedega. Olemasolevat kdrghaljastust ei

séilitata, likvideeritavate puude asemele istutatakse neli puud. Veerenni

tdnava poolse puu jaoks rajatakse tugevdatud struktuuriga kasvualune.

Tugipinnas rajatakse vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011

méiirusele nr 112 ,,Puude istutamise kord*“ LISA 6 esitatud tugipinnase

rajamise nduetele.

Selline lahendus korrastab Veerenni tdnava ja Luite tidnava nurga

haljastust ja loob esindusliku nurgalahenduse.

Olemasolevat (ksikelamut krundil on kavas kasutada planeeritud

arihoone teenindamiseks.

Pikk ja suhteliselt kitsas Gueala on planeeritud eesmargil, et luua roheline

puhverala krundiga ktilgevale eramule.
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Krundile on planeeritud istutada 11 puud ja hekk.

Asendusistutuse vajaduse arvutus

Jrk Puu liik Véartus{ Arv Koe- Koe- Koe- |Koe-fitsendi¢ Haljastuse
nr klass fitsendid| fitsendid| fitsendid Uhikud
D k1l k2 k3
Likvideeritavad puud seoses planeeringu lahendusega.
1| har. hobukastan 4 1 54 2,0 0,3 0,7 54,00
2 jarukask 4 1 60 1,0 0,3 0,7 39,60
3 |harilik vaher 4 2 76 1,0 0,3 0,7 50,16
4 |harilik saar 5 1 12 1,0 0,7
5 |harilik vaher 5 1 9 1,0 0,7
6 |harilik vaher 4 1 14 1,0 0,3 0,7 9,24
7 |harilik vaher 5 1 36 1,0 0,7
8 |harilik vaher 3 2 44 1,0 1,0 0,7 39,60
9 jarukask 5 1 22 1,0 0,7
10}harilik vaher 4 1 28 1,0 0,3 0,7 18,67
11 |harilik kuusk 5 1 21 2,5 0,7
12 harilik kuusk 5 1 19 2,5 0,7
13}harilik vaher 4 1 16 1,0 0,3 0,7 10,56
14 harilik vaher 4 2 30 1,0 0,3 0,7 19,80
15harilik jalakas 5 1 16 1,0 0,7
16 kuldkask 4 1 54 0,5 0,3 0,7 27,00
17 kuldkask 5 1 47 0,5 0,7
18 kuldkask 4 1 48 0,5 0,3 0,7 24,00
19|Harilik pihlakas 4 1 24 0,5 0,3 0,7 12,00
Kokku
305

Arvutustega saadud haljastuse thikute arv on esialgne ja tapsustub raieloa
menetlusel.

3.6. Tanavad ja tehnovorgud
3.6.1. Tanavad

Planeeringus ei ole kavandatud uusi tdnavaid, kuid on tehtud ettepanek
kdnnitee laiendamiseks Luite tdnaval olemasoleva bussipeatuse laheduses
ning uue konnitee rajamiseks Veerenni tanava aares, mis voimaldab luua
jalakéijatele liiklemiseks ohutumad ja paremad tingimused.

3.6.2.Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava kinnistu veega varustamine ja kanalisatsiooni lahendused on
koostatud lahtudes AS TALLINNA VESI poolt 15. martsil 2012
valjastatud tehnilistest tingimustest nr PR/1213355-1.
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Kinnistu veega varustamiseks on planeeritud rajada veelihendus Luite
tdnava (hisveevOrgu torustikust d=150mm. Liitumispunkt tuleb
paigaldada t&dnava maa-alale 0,5-1,0 m kaugusele kinnistu piirist.
Kinnistule pleneeritavate hoonete veevajadus on ca 5 m®d. Kahjutule
puhkemise korral vajaliku kututusvee, kuni 20 I/sek saab Luite tn ja
Veerenni tn ristmikul olevast maa-alusest tuletdrjehiidrandist.

Kinnistul olev elamu saab joogivee ké&esoleval ajal Luite tn olevast
veesisendist. See Uhendus on ette néhtud likvideerida ja hoone veega
varustamine on planeeritud eespoolnimetatud uue veelihenduse kaudu.

Kinnistu asub piirkonnas, kus linna kanalisatsiooni arendatakse
lahkvoolsena. Krudil asuvate hoonete reoveed on planeeritud juhtida
Luite tdnaval olevasse reoveetorustikku, mille 1&4bimd6t d=250 mm.
Selleks on kavandatud rajada reoveelihendus, mille liitumispunkt tuleb
paigaldada tdnava maa-alale 0,5 — 1,0 m kaugusele krundi piirist.

Planeeritava  kinnistu  sademevee eelvooludeks on Luite tn
sademeveetorustikku d=300 mm ja Veerenni tn sademeveetorustik
D=400 mm.

Kinnistu, sh Luite tn poolse parkla (P13) sademeveed on planeeritud
juhtida Luite tn olemasolevasse sademeveetorustikku. Selleks on
planeeritud sademeveelihendus, mille liitumispunkt paigaldatakse tanava
maa-alale 0,5 — 1,0 m kaugusele krundi piirist. Parkla sissesdidu juurde
tuleb paigaldada sademevee restkaev ning tihendada see liitumiskaevu.
Planeeritava Kinnistu peal on hetkel Luite tn 1 Kkinnistult tulev
sademeveetorustik d=160 mm, mis on vajalik mber tdsta uude asukohta
ning Uhendada rajatava uue sademeveeuhendusega.

Veerenni tn 50 kinnistul Ombertdstetud sademevee torustikule on
Veerenni tn 50 krundile ette ndhtud médrata servituudi vajadus laiusega
2+2 m.

Kinnistu Veerenni tn poolsesse kiilge on planeeritud parkla (P8) ja
jalakéijate tee, millelt kogutavad sademeveed on planeeritud juhtida
Veerenni tdnava olemasolevasse sademeveetorustikku d=400 mm.
Selleks on planeeritud sademeveeiihendus ja restkaev parkla serva, kuhu
juhitakse sademeveed nii parklast kui ka jalakaijate teelt.

Voimalusel ndha ette asfaltkattega pindadelt ja katuselt kogutava
sademevee immutamine pinnasesse, suurte sademeveekoormuste
vahendamiseks votta kasutusele tGhtlustusmahutid.
Vertikaalplaneerimisega valistada sademevee valgumine
naaberkinnistutele.

Planeeritud Uhendustorustike ja liitumispunktide asukohad kuuluvad
tdpsustamisele ehitusprojekti koostamisel. Ehitusprojekti koostamiseks
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tuleb taotleda AKTSIASELTS TALLINNA VESI-It tehnilised
tingimused ja kooskdlastada projekt.

3.6.3.S00jusvarustus

Planeeritavale Kkinnistule, Veerenni tn 50, kavandatud hoonestuse
summaarne arvestuslik soojusvajadus kitteks, ventilatsiooniks ja
soojaveevarustuseks on 180 kW. Kuna planeeritav ala asub véljaspool
linna tsentraalse soojusvarustuse eelisarenduse piirkonda on hoonete
soojusvarustus lahendatud piirkonnas olevate ja vaba vGimsust omavate
gaasivorkude baasil. Liitumiskohaks on olemasolev b kategooria torustik
Veerenni tn ja Siduri tn nurgal.

Tehnilised ldhteandmed planeeritava hoonestuse gaasivarustuse skeemi
koostamiseks on esitatud Osatihing Tarbegaas poolt 17.04.2012 nr 1704-
2012.

Gaasitorustike paiknemise plaaniline lahendusettepanek on esitatud
tehnovorkude koondplaanil, vt joonis A-5.

Planeeritav B kategooria torustik on ette nahtud rajada algusega Siduri tn
torustikust piki Veerenni tanavat, tdnava maa-alale. Torustiku rajamisel
on v6imalik anda Ghendus ka korvalasuva, Veerenni tn 52, vedelkditusel
t0otava olemasoleva katlamaja gaasivarustuseks.

Gaasi jaotustorustik tuleb ehitada plasttorudest, paigaldamissiigavusega
kuni 1,0 m. Hoonelihendused tuleb varustada maa-aluse sulgeseadmega
kinnistu piiril. R6hu reguleerimiseks vajalikud seadmed tuleb paigaldada
tarbija, s.0. katlaruumi juurde.

Ehitusprojekti koostamiseks peab taotlema gaasitarnijalt uued tehnilised
tingimused ning sdlmida eelleping gaasitarneteks.  Sdilitatava
olemasoleva hoone soojusvarustus on ette nahtud lahendada lokaalselt.

3.6.4. Elektri-ja sidevarustus. Tanavavalgustus

Uldist

Veerenni tn 50 kinnistu detailplaneering Tallinnas annab ehitusdiguse tihe
kuni 3000 m? suurusega arihoone ehitamiseks. Olemasoleval kinnistul
asub véikeelamu, millele detailplaneering taiendavat ehitusdigust ei anna.
Elektrivarustuse osas on mé&aratud planeeritava ala arvutuslik
elektrikoormus, ning antud elektrivarustuse pdhimétteline lahendus,
arvestades Eesti Energia Jaotusvork OU(kaesoleval ajal Elektrilevi OU)
tehniliste tingimustega nr 200900; 15.05.2012.

Sidevarustuse osas on maaratud planeeritava ala orienteeruv sidevajadus,
ning antud sidevarustuse pohimdtteline lahendus, arvestades AS Eesti
Telekom( endise nimega Elion Ettevotted Aktsiaseltsi) tehniliste
tingimustega nr 18570591;06.02.2012.

Teevalgustuse tehnilisi tingimusi pole taotletud, sest teevalgustus on ala
umbritsevatel teedel olemas.
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Arvutuslik elektrikoormus.

Kavandatava arihoone arvutuslik elektrikoormus on 200 kW, so 3x400A.
Krundil Veerenni 50 oleva véaikeelamu arvutuslik elektrikoormus on ca
15 kW, so 3x25A.

Elektrivarustuse stisteem

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele, ehitatakse arihoone
elektrivarustustuseks 0,4 kV kaabelliinid trafoalajaamast nr 516 ja
IOpetatakse krundi Veerenni 50 juurde paigaldatava jaotus- ja
liitumiskilbiga. Tarbija ehitab oma elektritoiteliini liitumiskilbist kuni uue
arihoone peajaotuskilbini.

Olemasolevat vaikeelamut Veerenni tn 50 varustatakse elektrienergiaga
Luite tn 0,4 kV ohuliini kaudu, liittumispunkt asub Leete tn 8huliini mastil
(Gle Luite tanava).

Piki Veerenni tanavat kulgeb Elektrilevi OU-le kuuluv 0,4 kV &huliin,
mis varustab elektrienergiaga vaikeelamuid Veerenni tn 61 ja 63. Seoses
parkimiskohtade rajamisega Veerenni tn 50 drihoone ette, on ette nahtud
selle liini osaline rekonstrueerimine. Rekonstrueerimine seisneb uue 0,4
KV Ohuliini masti paigaldamises, dhuliini (he visangu ehitamises ja
sisestusharu ehitamises vaikeelamuni Veerenni tn 61.

Ehitusprojektis tulevad taotleda uued tehnilised tingimused tépsustatud
elektrikoormustega.

Uue elektritihenduse saamiseks, tuleb s6lmida liitumisleping, ning tasuda
liitumistasu.

Olemasoleva 0,4 kV ohuliini rekonstrueerimise kdik kulud, katab
kinnistu Veerenni 50 omanik.

Sidevarustus

Kavandatava drihoone Veerenni tn 50 arvutuslik telekomunikatsiooni
abonentide arv on 30, sh Interneti lairibatihendus.

Arihoone sidevarustuseks, tuleb ta tihendada AS Telia Eesti (endine Elion
EttevOtted Aktsiaselts) sidekanalisatsiooniga. Sobiv (ihenduskoht on
Luite tanaval asuv sidekaev nr 12779, mis on vdrguvaldaja poolt pakutud
uks voimalik liittumispunkt.

Veerenni 50 drihoone ehituseks, tuleb osaliselt Gmber tdsta kinnistu
Veerenni tn 52 side sisestusliin. Koik Veerenni tn 52 sideliini
umberehitusega seotud kulud katab Veerenni 50 kinnistu omanik(ud).
Ehitusprojekti koostamise kaigus, tuleb tdpsustada kinnistu sidevajadus,
ning taotleda tehnilised tingimused ehitusprojektile, sh ka olemasoleva
Veerenni 52 sideliini rekonstrueerimiseks.
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Téanavavalgustus

Kavandatavat &rihoonet imbritsevatel teedel, so Luite tdnaval ja VVeerenni
tdnaval, on teevalgustus olemas. Teevalgustusliinid nii Luite tanaval, kui
ka Veerenni téanaval, on antud piirkonnas ehitatud Ghuliinidena, asudes
samadel mastidel elektriliinidega.

Seoses parkla ehitamisega Veerenni tn 50 kavandatava &rihoone ette,
tuleb Umber tosta(paigaldada uus) Ghuliini mast koos teevalgusti ja
teevalgustusliiniga.

Teevalgustuse rekonstrueerimiseks tulevad taotleda tehnilised tingimused
Aktsiaselts KH Energia-Konsultilt ja tdita tehnilistes tingimustes toodud
nduded. KOoik teevalgustuse rekonstrueerimise kulud katab Kkinnistu
Veerenni tn 50 krundi omanik.

3.7. Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted ning
parkimiskohtades vajaduse arvutus

3.7.1. Liiklus

Juurdepéés krundile on planeeritud nii Veerenni tanavalt kui Luite
tdnavalt.

Veerenni tdnava poolt paéseb drihoonesse ja tanavapoolsesse parklasse,
Ouelale ja maa-alusesse parklasse paaseb Luite tdnavalt.

Veerenni tn 50 ja Veerenni tn 52 kinnistud kuuluvad tihele omanikule.
Veerenni tédnava kaitsevoondi laius on 7,7 m, Luite tdnava kaitsevoondi
laius on 4.6-5,0 m.

Luite tadnava 10plik lahendus antakse edaspidi kogu tdnava
rekonstrueerimise projektiga.

Veerenni tn 50 Kinnistu Veerenni tadnava poolsesse ossa planeeritud
kdnnitee on maaratud avaliku kasutusega alaks Tallinna linna kasuks, ala
suurus on 164 m2,

3.7.2. Parkimine
Parkimiskohtade vajadus krundil Veerenni tn 50 on 28 kohta ja
Veerenni tn 52 on 23 kohta.
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PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu otsusele nr 329, vahevdondile méaratud normatiivi alusele.
Pos. nr. Ehitise otstarve |  Norm. arvutus Normatiivne Planeeringus
Kohti/ m2 parkimiskohtade ettendhtud
vajadus parkimiskohtade
arv krundil
13 kohta
parkimisservituudi
Veerenni tn @rihoone \vajadusega
50 3 100 m2, s.h. \Veerenni tn 52
kauplus 350 m2, 1/ 80 5 kinnistu kasuks,
pos 1 asutus 2 750 m2 1/120 23 8 kohta valjas,
12 kohta 1.kor.,
34-36 kohta- 1.kor
38 kohta —2.kor
KOKKU: 28 69 — 105 s.h.
-1. korruse puhul
69 kohta
-2.korruse puhul
105 kohta
PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS
Vastavalt Tallinna Linnavolikogu otsusele nr 329, vahevddndile méaratud normatiivi alusele.
Pos. nr. Ehitise otstarve Norm. arvutus Normatiivne Olemasolev
Kohti/ m2 parkimiskohtade | parkimiskohtade
vajadus arv krundil
Veerenni tn
52 .
arihoone
2416 m2, s.h.
kauplus 450 m2, 1/ 80 6
asutus 1 966 m2 1/120 17
KOKKU: 23 11

Veerenni tn 52 kinnistul on praegu 11 parkimiskohta, kuid normatiivselt
oleks hoone kasutajate teenindamiseks vaja 23 parkimiskohta.

Neid kohti pole Veerenni tn 52 kinnistul vdimalik tagada.

Lahtuvalt sellest on Veerenni tn 50 planeeringus ette n&htud vdimalus
kavandada krundile Veerenni tn 52 krundil puuduvad parkimiskohad.
Selleks on Veerenni tn 50 krundile maératud parkimisservituudi
vajadusega ala Veerenni tn 52 kinnistu omaniku kasuks 13 parkimiskoha
ulatuses. Nimetatud parkimiskohtadele juurdepddsu tagamiseks on
méadaratud juurdepéésuservituudi vajadusega ala Veerenni tn 52 Kkinnistu
omaniku kasuks.
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Veerenni tn 50 krundile on planeeritud Veerenni tn 50 hoone

teenindamiseks vajalikud parkimiskohad jargmiselt:

e Veerenni tdnava aarde 8 kohta kaupluse kilastajatele,

e drihoone mahtu esimesel korrusel 12 kohta,

e 1. maa-alusele korrusele 34- 36 kohta, sOltuvalt sellest kas rajatakse
ka -2. maa-alune korrus,

e 2. maa-alusele korrusele 38 kohta.

Kokku on Veerenni tn 50 krundile kavandatud planeeritava arihoone

teenindamiseks dues ja hoone mahus esimesel ja —1. korrusel 56 kohta

ning Veerenni tn 52-le 13 parkimiskohta.

Planeeringus on antud vdimalus kavandada ka -2. maa-alune korrus.

-2. maa-aluse korruse rajamise otstarbekus otsustatakse ehitusprojekii

koostamise kaigus, kui selgitatakse maa-aluse korruse rajamise

maksumus ja tehakse majanduslikud arvutused.

3.8. Kehtivad ja planeeritud kitsendused
Planeeringus on kavandatud:

e (leehituse servituudi vajadus, ligikaudu 10 m2,Veerenni tn 52
krundil plokistamiseks Veerenni tn 50 hoonega Veerenni tn 50
kasuks;

o avaliku kasutusega ala, Tallinna linna kasuks,suurusega 164m2;

e parkimisservituudi ala vajadus Veerenni 52 Kkinnistu omaniku
kasuks 13 parkimiskohale, suurusega 493 m2;

e servituudi vajadus sademevee kanalisatsiooni torustikule, koridori
laiusega 4,0 m vorguvaldaja kasuks;

e servituudi vajadus 0,4 kv el.6huliinile; koridori laiusega 4,0 m
vorguvaldaja kasuks;

e planeeritav ala asub AKTSIASELTS TALLINNA VESI kloorilao
ohualas

e servituudi vajadusega ala elektri liitumis- ja jaotuskilbile koridori
laiusega 2m vdrguvaldaja kasuks

3.9. Meetmed tuleohutuse tagamiseks

Hoonete tuleohutuse tagamiseks tuleb léhtuda Vabariigi Valitsuse
01.07.2015 maédrusest nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded.
Hoonetevaheliste kujade maaramisel on aluseks vdetud, et lubatud
tuleplsivusklass on  TP1. Planeeritud é&rihoone  plokistatakse
naaberkrundil Veerenni tn 52 asuva &rihoonega, hoonete vahele tuleb
rajada tulemudr.

Hoonete vahelise kuja arvestamisel voib lugeda (heks hooneks
tuletokkesektsiooni nduetele vastavat hoonete kompleksi, kusjuures
sellised hooned peavad olema tuleohutusest lahtuvalt samases klassis.
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Juhul,  kui  tuleohutusnduetest tulenevad kdrgemad nduded
projekteeritavatele hoonetele, kui on esitatud k&esolevas planeeringus,
tuleb jargida tuleohutusndudeid. Juhul, kui krundile kavandatakse hoone,
mis nduab tdiendavaid kujasid naaberhoonetest, ei tohi kuja ndudva
hoone ehitamisega ilma naaberomaniku ndéusolekuta Kitsendada
naaberkrundi hoonestusala.

Juurdepéés Kinnistutele on planeeritud Veerenni ja Luite tdnavalt.
Juurdesdiduteed, labisGidukohad ja juurdep&dsud hoonetele, rajatistele,
tuletdrje- ja pééstevahenditele peavad olema vabad ning aastaringselt
kasutamiskdlblikus seisukorras. Krundile ei tohi ladustada hoonete ja
rajatiste vahelistesse tuleohutuskujadesse pdlevmaterjale, polevpakendis
seadmeid ja taarat.

Kahjutule puhkemise korral vajaliku kustutusvee, kuni 20 I/sek saab Luite
tn ja Veerenni tn ristmikul olevast maa-alusest tuletorjehldrandist.

3.10 Kavandatu vastavus planeeritud maa-ala ruumilise arengu
eesmarkidele

Planeeringuga on aastaid kasutamata ja hooldamata ning madala
kasutusintensiivsusega ala voetud kasutusele. Planeeringuliste votetega
on loodud kaasaegne keskkond mis arvestab nii hoonete kasutajate kui ka
avalikkuse soove ja vajadusi.

Kinnistule on planeeritud tks kuni 4 maapealse ja kuni 2 maa-aluse
korrusega &rihoone.

Planeeritud hoone maksimaalseks kdrguseks on abs. 42,9m, h=15,4 m.
Arvestatud on seatud ehitusjoonega, mislébi kujuneb Veerenni ja Luite
tdnavate nurgale korrastatud tanavaruum.

Alale kavandatud konniteede laiendamise ja uute kdnniteede rajamisega
paraneb jalakéijate liitkumisohutus ja —mugavus.

4. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad néuded

4.1. Hoonete olulisemad arhitektuuri nduded

Arihoone kdrguse kavandamisel arvestada maapinna langust edela
suunas, mistottu kavandada Luite tn ja Veerenni tdnava nurgal hoone
kdrguseks kuni 3 korrust ja ndha ette arhitektuurselt p&hjendatud
uleminek 4-korruselisele hooneosale, arvestades, et 4-nda korruse pind
moodustaks mitte enam kui 65% hoone 3-nda korruse pinnast.

Arihoone kdrguse kavandamisel ldhtuda Veerenni tn 52 hoone kdrgusest,
uusehituse kdrgus ei tohi tletada Veerenni tn 52 hoone kdrgust.
Planeeritud 3-4 korruselise &rihoone fassaadid kavandada klaasvitraazide
ja heleda krohvi v6i betooni hésti proportsioneeritud tasakaalus. Neljanda
korruse ehitusmaht on kavandada tagasiastega, luues Veerenni ja Luite
tdnava nurgalahenduse, mis arvestab asukoha eripéraga.
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4.2. Ehitiste ehitus- ja kujundusnduded

Planeeritud arihoone (hoone B) ehitusprojekti koostamisel:

e ehitusprojekti koostamisel lahtuda Eesti standardis
EVS894:2008+A2:2015 "Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides”
esitatud nduetest, tagades naaberelamutes asuvates eluruumides
normikohane insolatsiooni kestus;

e koostada hidrogeoloogiline eksperthinnang vundamendikaevisest
véljapumbatava vee koguste ja pumpamisest tingitud pdhjaveekihi
alanduslehtri stigavuse ja ulatuse kohta ning anda lahendus kaevisest
valjapumbatava vee drajuhtimisvdéimaluste kohta,

e analliiisida pdhjavee alandusest tingitud mdjusid naaberhoonetele ning
kavandada vajadusel meetmed hoonete pisivuse tagamiseks,

e mitte projekteerida hoone vundamentide rajamist rammvaiadele. Enne
ehituse algust teha ehitusekspertiis lahialal asuvatele hoonetele,
selgitamaks nende tehnilise seisundi. L&hialal asuvad hooned votta
enne ehitustodde alustamist geotehnilise kontrolli alla, selleks tuleb
olemasolevate hoonete tehniline seisund ja olemasolevad praod
dokumenteerida ja jalgimiseks paigaldada konstruktsioonidesse
reeperid. Reeperite deformatsioone tuleb moota kaks korda kuus,

e vOimalusel, kui geoloogilised tingimused seda vdimaldavad, naha ette
asfaltkattega pindadelt ja katuselt kogutava sademevee immutamine
pinnasesse, suurte sademeveekoormuste véhendamiseks votta
kasutusele Uhtlustusmahutid,

¢ vertikaalplaneerimisega valistada sademevee valgumine
naaberkinnistutele,

e chitus- ja omanikujarelvalve teostaja peab tagama, et uusehitus ei
mdjutaks negatiivselt naabruses asuvate hoonete seisukorda,

o allalastud &arekivi kérgus ndha ette 5cm,

e Planeeringu pohijoonisel A-2 ndidatud Veerenni tdnava &arde
kavandatud eraldusriba sbidutee ja parkla vahel (Veerenni tdnav T4
kinnistul), parkla ja kdnnitee projekteerida asfaltkattega,

e Luite tn poolne sissesdit projekteerida asfaltkattega.

4.3. Olemasolevate hoonete lammutamise vOi Umberehitamise
nduded

Krundil asuv 2-korruseline hoone on ette nahtud séilitada olemasolevas
suuruses. Olemasoleva hoone rekonstrueerimisprojekt kooskdlastada
Keskkonnaametiga.

4.4 Muraleevendusmeetmed
Hoonete vélispiirete heliisolatsiooni mé&&ramisel ja Uksikute elementide
valikul tuleb arvestada transpordimiraga.
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Vastavalt EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest“ tabelis 6.3 “Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded
olenevalt valismiratasemest” toodule, peab kirjeldatud valismurataseme
korral Veerenni tdnava poole suunatud ariruumide (hoone A) valispiirde
uhisisolatsioon (sein + klaasavatdited) olema R’tr,s,w = 40 dB, mida tuleb
korrigeerida soltuvalt ruumi valispiirde ja pGrandapinna suhtest vastavalt
standardi tabelile 6.4. Ehitiste vélispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja
Uksikute elementide valikul on soovitatav rakendada transpordimira
spektri ldhendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN 1SO 717;
sellisel juhul esitatakse valispiirde Ghisisolatsiooni ndue kujul
R’tr,s,w+Ctr. Akende valikul tuleb tdhelepanu poorata akende
heliisolatsioonile transpordimira suhtes. Kui aken moodustab 50%
valispiirde pinnast, voetakse akna nodutava heliisolatsiooni suuruseks
valispiirde 6humdra isolatsiooni indeks. Vélispiirde ndutava heliisolat -
siooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettenahtud elemendid
(tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi vérskedhuklapid vélisseinas) ei
vahendaks vélispiirde heliisolatsiooni sel mé&éral, et lubatav mdiratase
ruumis oleks tletatud.

4.5 Radoonileevendusmeetmed

Hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jalgida Eesti standardi EVS
840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine* tabelis 3 (normaalne)
toodud ndudeid.

4.6 Keskkonnakaitsealased nouded

Projekteerimise staadiumis vaéltida vertikaalplaneerimisega sademevee
valgumist naaberkinnistutele.

Jadtmekonteinerid naha ette vahemalt kolme jaatmeliigi kogumiseks.
Haljastuses kasutatavad istikud ja istutustoéd peavad vastama
standarditele EVS 778:2001 ja EVS 843:2003 ning Tallinna
Linnavalitsuse 28.09.2011 maédrusele nr 112 ,Avalikule alale puude
istutamise kord.“ Raie- ja hoolduslGikusluba tuleb taotleda Tallinna
Keskkonna ametilt, t66 peab teostama arborist.

Raie- ja hooldusl6ikusluba tuleb taotleda Tallinna Keskkonnaametilt ning
vastava t00 peab teostama arborist. Ehitusprojektile lisada ehitustoédde
organiseerimise projekt, milles on kirjeldatud meetmed kaevise seinte
kindlustamiseks maa-aluse korruse ehitamisel, kraana paigutus,
materjalide ladustamise kohad jne. L&htuda Tallinna Linnavolikogu 2.
septembri 2004 maédruses nr 32 ,Tallinna linna kaevetoode eeskiri®
esitatud pohimotetest.
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4.7. Tuleohutusnbuded

Planeeritud hoone projekteerida vastavalt VVabariigi Valitsuse 01.07.2015
maarusele nr 54 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®. Eesti
standardile EVS 812-7:2008 ., Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele
esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja
ehitamise kdigus®.

Veevarustus lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012
,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

Kahjutule puhkemise korral vajaliku kustutusvee, kuni 20 I/sek saab Luite
tn ja Veerenni tn ristmikul olevast maa-alusest tuletdrjehtdrandist. Hoone
projekteerimisel konsulteerida PGhja-Eesti Padstekeskusega.

4.8. Kuritegevuse riske vahendavad abinéud
Krundi ja hoonefassaadide valgustamiseks kasutada sisse padsude
valgustamist, spetsiaalset fassaadivalgustust ja duealal pargi- valgusteid.

Hoonele ndha ette valvesignalisatsioon.Hoonele n&ha ette vastupidavad
uksed, lukud ja aknad. Avaliku kasutusega konniteed ja hooviala
valgustada ning tagada hea nahtavus.

4.9 NOuded ehitusprojektile tehnovorkude ja hoone osas, nduded
ehitamiseks

4.9.1. Nouded tehnovdrkude projekteerimiseks

Elekter

Ehitusprojekt tuleb kooskélastada Elektrilevi OU arendusosakonnaga.
Tanavavalgustus

Ehitusprojekt tuleb kooskoOlastada Aktsiaselts KH Energia-Konsult
tdnavalgustuse osakonnaga.

Side

Taita AS Telia Eesti (Elion) tehn. tingimused nr. 18570591. Sdilitada ja
kaitsta olemasolevad pohilised sidevorgud. Tagada trasside paiknemisel
vastavus EVS 843:2003 nduetega. Nouetele mittevastavatel 10ikudel ndha
ette liinirajatiste alla  laskmine, kaitsmine r/b  elementidega
juurdepaasuteel, sidekaevu nr.12758 konstruktsiooni tugevdamine,
tootava sidekaabli alla laskmine ja kaitsmine lahtivoetavate PVC torude
ga kogu parkla pikkusega.

Toojooniste koostamiseks tellida AS Telia Eestilt taiendavad tehnilised
tingimused. To6joonised kooskdlastada AS Telia Eestiga taiendavalt.
Veevarustus ja kanalisatsioon

Taita AKTSIASELTS TALLINNA VESI antud tingimused, s.0. seada
planeeritavale VK torustikule notariaalne servituut vodra kinnistu piires
ja taotleda jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tanavate vk-
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ehitusprojektide) koostamiseks AKTSIASELTS TALLINNA VESILT
tehnilised tingimused.

Gaasivarustus

Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada osatihinguga Tarbegaas.

4.9.2. Nouded hoone projekteerimiseks

e Uue arihoone ehitusprojekt kooskdlastada Tallinna
Keskkonnaametiga;

e ehitusprojekti koostamisel rammvaiu mitte projekteerida;

4.9.3. Nouded ehitust6ode teostamiseks

e enne ehitustoode alustamist teha lahialal asuvatele hoonetele
eskpertiis ja vOtta Umbritsevad hooned geotehnilise kontrolli alla,
dokumenteerida kontrollitavate hoonete olemasolevad praod;
dokumenteerida tehniline seisund; paigaldada konstruktsioonidesse
reeperid,kontrollida deformatsioone kaks korda kuus;

e Arendaja ehitab oma vahenditest vélja kogu planeeringu alasse
jaavad avalikult kasutatavad teed ning s6lmib selleks linnaga TT-
lepingu. Linna transpordimaale (Luite tanav T1 ja Veerenni tdnav
T4) ehitamiseks votta luba ehitusluba KA nimel. Ehitamine toimub
arendaja vahenditest. Peale kasutuslubade vormistamist esitada
kommunaalametile kasutusload (teed, tdnavavalgustus ja sadevesi)
ning digitaalne teostusjoonis ja anda linnamaale ehitatud
teerajatised tleandmise aktiga tasuta linnale Ule Veerenni tn 50
Kinnistule j&d&vatele avaliku kasutusega konniteedele sGimida linna
kasuks IKO leping..

e Parkimisala puhastab kinnistu haldaja.

4.10 Taiendavate kooskdlastuste hankimine ja koost6o vajadus
Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada ptk 4.9 Kkirjeldatud vérguvaldajatega.

5. Planeeringus kavandatu vastavus planeeringu koostamise
lahtedokumentidele ja -seisukohtadele

Vastavalt Tallinna (ldplaneeringule on j&&b detailplaneeritav ala
vaikeelamute alale.

Véikeelamute alal vdivad paikneda pdohiliselt hepere- ja ridaelamud,
samuti Oksikud vaiksemad 3-4 korrusteliste elamute alad, alal voivad
paikneda elamupiirkonda teenindavad asutused ja vaiksemad kaubandus-
teenindusettevotted. Olemasolevate vaikeelamute piirkondade tihenda-
mine korterelamutega ei ole soovitav.

Véaikeelamute alale &arihoone kavandamine on  Tallinna
uldplaneeringuga kooskélas, kuna hoone korruselisuseks on
maaratud mitte enam kui 4 maapealset korrust.
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Detailplaneeringu koostamisel on arvetatud Veerenni tn 50 Kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamise otsuses 3.04.2013 nr 442-k
esitatud lisanduetega, s.0.

e Veerenni tn 50 kinnistu Veerenni tdnava poolsesse ossa planeeritud
kdnnitee on madratud avalikult kasutatavaks,

e pohijoonisel on eraldi valja toodud nii olemasoleva hoone (hooneA)
kui planeeritava hoone (hoone B) ehitusalune pind ja brutopind,

e pkt. 4.2 on méaaratud ehitusnduded hoone B projekti koostamiseks,

o detailplaneeringus ei ole kavandatud krundile elamumaa maakasutuse
sihtotstarvet,

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud detailplaneeringu eskiisi

avalikul arutelul tehtud jargmiste ettepanekutega:

e Veerenni tdnavaseina kujundamisel on vahendatud hoone
korruselisust Veerenni ja Luite tdnava nurgal 3 korrusele, luues
sujuvam uleminek arihoonetelt tksikelamutele, ehituslikud piirangud
on kirjeldatud arhitektuurinduetes (vt. seletuskiri pkt 4.1).

e projekti mahus on esitatud sademevee skeem kuni eelvooluni,

o seletuskirja ptk 4.2. on méaaratud ndue, et &rihoone ehitusprojekti
koostamisel arvestada, et naaberelamutes asuvates eluruumides jaaks
tagatuks Eesti standardi EVS 894:2008+A2:2015 , Loomulik
valgustus elu- ja biirooruumides* kohane insolatsiooni kestus,

o seletuskirja ptk 4.2. on madratud ndue, mitte kasutada rammvaiu ning
enne ehituse algust teha ehitusekspertiis lahialal asuvatele hoonetele,
selgitamaks nende tehnilise seisundi. Lahialal asuvad hooned vétta
enne ehitustédde alustamist geotehnilise kontrolli alla, selleks tuleb
olemasolevate hoonete tehniline seisund ja olemasolevad praod
dokumenteerida ja jalgimiseks paigaldada konstruktsioonidesse
reeperid. Reeperite deformatsioone tuleb mdo6ta kaks korda kuus.
Vodimalusel, vastavalt geoloogilistele uuringutele, ndha ette
asfaltkattega pindadelt ja katuselt kogutava sademevee immutamine
pinnasesse, suurte sademeveekoormuste vahendamiseks vOtta
kasutusele  Uhtlustusmahutid.  Vertikaalplaneerimisega valistada
sademevee valgumine naaber-kinnistutele.
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1.Menetlusdokumendid

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 21.12.2015 kiri nr 3-2/2884 osalihingule R-
KONSULT

Tallinna Linnaplaneerimise Ametis toimunud néupidamise protokoll
14.11.2013

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 16.05.2013 kiri nr 3-2/288-8 osatihingule
R-KONSULT

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 16.05.2013 Kiri nr 3-2/288-7 M. Mets,
Luite Selts

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 15.05.2013 kiri nr 3-2/288 Tallinna
Transpordiametile

Luite Seltsi seisukoht seoses VVeerenni 50 DP eskiisiga, 08.05.2013

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 17.05.2013 kiri nr 3-2/288 T.Muursepale,
M. Mdrsepale

Kristi Kask, Toivo Kask, Linda Salusaar, Kalju Salusaar, Tiina Mursepp,
Martin Mudrsepp Kiri TLPA-le 06.05.2013

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 17.05.2013 Kiri nr 3-2/288 1. Mahoni’le
I. Mahoni avaldus 06.05.2013

Veerenni tn 50 kinnistu detailplaneeringu eskiislahendust tutvustava avaliku
arutelu protokoll 10.05.2013

Veerenni tn 50 detailplaneeringu eskiislahendust tutvustaval avalikul arutelul
10.05.2013 kell 14.00 osalenud isikute nimistu

Veerenni 50 kinnistu detailplasneeringu eskiislahendusega 02.05 — 09.05.2013
linnaosas tutvunud isikute nimistu

valjavote tallinn.ee veebilehelt 13.05.2013

valjavote 19.04.2013 ajalehest Kesklinna SGnumid

valjavate 15.04.2013 ajalehest Pealinn

valjavote 12.04.2013 ajalehest Eesti Paevaleht

valjavote tallinn.ee veebilehelt 10.04.2013

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 12.04.2013 Kiri nr 3-2/288
valjavote 09.04.2013 ajalehest Eesti Paevaleht

Tallinna Linnavalitsuse 03.04.2013 korraldus nr 442-k

Planeeringu koostamise tellimise ja koostamise 6iguse tleandmise leping nr 3-
6/146 10.07.2012

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 12.10.2011 kiri nr 3-2/1529 ja
detailplaneeringu ala ja kontaktvoondi piiri skeem

Estate Partner OU taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks
14.09.2011
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Aktsiaselts ~ KH | 04.10.2012 KOOSKOLASTATUD Kaust 1, Koide 2 | Nouded esitatud
Energia- Konsult | nr 782 Tooprojekt kooskodlastada meiega taiendavalt Lisad, joonis A-3/3 | seletuskirja punktis 4.9
tanavavalgustuse Allkiri /L. MitjuSina, tanavavalgustuse infohaldur/
osakond
Elektrilevi oU | 26.10.2012 Veerenni tn 50 kinnistute detailplaneering. Tehnovdrkude | Kaust 1 Koide 2 | Nouded esitatud
arendus- nr 9591258188 koondplaan KOOSKOLASTATUD Lisad, joonis A-3/2 | seletuskirja punktis 4.9
ehitusosakond Too6joonised kooskolastada taiendavalt

Allkiri/ Jelena Maljugina

Elektrilevi OU
Osailhing 24.01.2013 KOOSKOLASTATUD Kaust 1 Kdide 2
Tarbegaas 24.01.2013 Lisad, joonis A-3/4 | -

Tallinna Kesklinna
Valitsus

29.05.2014
Nr. 4-15/12/513-X

Kooskélastus antud kirjaga 29.05.2014 nr 4-15/12/513-X ja
joonisel A-2/1

Kaust 1 Koide 2
Lisad, Joonis A-
2/1, kiri on lisatud
kooskdlastuste
tabelile

Tallinna Kesklinna | 13.05.2014 Otsustati: Kooskdlastada Veerenni tn 50 detailplaneering Kaust 1 Koide 2
Halduskogu Koosoleku Eerik-Niies Kross, esimehe asetaéitja Lisad, kii on| -
protokoll nr.6 lisatud

kooskdlastuste
tabelile
OU Helicom 13.05.2014 Kaesolevaga teatan, et Veerenni 50 kinnisasja omanik | Kaust 1 Koide 2

Helicom OU aktsepteerib Tallinna Linnavaraamet poolt
25.04.2014 saadetud kirjas nr 4.3-1/2304-1  tehtud
ettepanekuid

Janek Lehtmets

Helicom OU volitatud esindaja

Lisad, kiri on
lisatud
kooskdlastuste
tabelile
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7 | AS Telia Eesti 21.10.2013 Veerenni tn 50 kinnistu detailplaneering ja tehnovorgud, DPL | Kaust!  Kdide.2 | Nduded esitatud

(endine Elion | nr 20215272 nr. 06/2011 on labivaadatud markustega. Kinnistu | Lisad, kiri  on | seletuskirja punktis 4.9
Ettevotted detailplaneering ja  tehnovérgud on  pdhimdtteliselt | lisatud
Aktsiaselts) aktsepteeritud markustega. Taita tehnilised tingimused nr. | kooskdlastuste

18570591. Saéilitada ja kaitsta olemasolevad pdhilised | tabelile
sidevorgud. Tagada trasside paiknemisel vastavus EVS
843:2003 nduetega. Nouetele mittevastavatel I6ikudel naha
ette liinirajatiste alla laskmine, kaitsmine r/b elementidega
juurdepaasuteel,  sidekaevu  nr.12758  konstruktsiooni
tugevdamine, tootava sidekaabli alla laskmine ja kaitsmine
lahtivbetava PVC torudega kogu parkla pikkusega.
Toojooniste koostamiseks tellida AS Telia Eestilt (end. Elioni)
poolt taiendavat tehnilised tingimused. Toojoonised
kooskdlastada AS Telia Eestiga (end. Elioniga) taiendavalt.

8 | AKTSIASELTS 14.01.2013 PLANEERING Kaust 1 Kdide 2 | Nouded esitatud
TALLINNAVES| | nrPR/1213355-3 | KOOSKOLASTATUD Lisad, joonis A- | seletuskirja punktis 4.9
Markused lisalehel 3/5, kiri on lisatud
Allkiri /Kertu Lipp, kooskdlastaja kooskélastuste
Kooskdlastatud kinnistu detailplaneering tingimustel: tabelile.

vk torustikule seada notariaalne servituut voodra kinnistu piires,
jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tanavate vk-
ehitusprojektide) koostamiseks taotleda AKTSIASELTSILT
TALLINNA VESI tehnilised tingimused.

9 | Tallinna 24.03.2014 KOOSKOLASTATUD Kaust 1 Koide 2 | Noue esitatud
Transpordiamet Allkiri / Peeter Arjut, peaspetsialist Lisad, joonis A-2/2 | seletuskirja punktis 4.2
Liikluskorralduse
osakond 09.10.2015 Allalastud aarekivi kdrgus naha ette 5 cm.
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10 | Paasteamet 23.07.2015 KOOSKOLASTATUD Kaust 1 Koide 1,
Kooskdlastus antud kirjaga 23.07.2015 Joonis A-3/6,
Allkiri / Kalle Kotkas seletuskiri ptk 3.9
Koide nr. 2
Kooskdlastuste
tabeli lisas
11 | Tallinna 21.04.2014 KOOSKOLASTATUD Kaust 1 Koide 2 | Nouded esitatud
Kommunaal Reg. nr. 3-5/328 | Allkiri/Kirill ZahartSenja/ peaspetsialist Lisad, Joonis A- | seletuskirja punktides
Amet 3N 42ja49.3
Ehituse ja | 08.10.2015 Arendaja ehitab oma vahenditest valja kogu planeeringu
jarelevalve alasse jaavad avalikult kasutatavad teed ning sdlmib selleks
osakond linnaga TT-lepingu. Linna transpordimaale (Luite tdnav T1 ja

Veerenni tanav T4) ehitamiseks votta ehitusluba KA nimel.
Peale kasutuslubade vormistamist esitada kommunaalametile
kasutusload (teed, tanavavalgustus ja sadevesi) ning
digitaalne  teostusjoonis ja anda linnamaale ehitatud
teerajatised Uleandmise aktiga tasuta linnale ule. Veerenni tn
50 kinnistule jaavatele avaliku kasutusega konniteedele
s6imida linna kasuks IKO leping. P&hijoonisel Veerenni tdnav
T4 kinnistul asuva planeeritud eraldusriba sdidutee ja parkla
vahel Kkillustikkate, parkla killustikkate, avaliku konnitee
killustikkate ja Luite tn poolse sissesdidu killustikkate
asendada asfaldiga.
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12 | Tallinna 25.04.2014 Seisukoht on antud kirjaga nr 4.3-1/2304-1 Kaust 1 Kodide 2 | DP materjalidele on
Linnavaraamet Nr 4.3-1/2304-1 Lisad lisatud Veerenni tn 50
Veerenni tn 50 kinnisasja omaniku volitatud esindaja on | kii  on lisatud | kinnisasja volitatud
14.10.2015 13.05.2015 e-kirjas ndustunud kinnistule seadma avalikult | kooskélastuste esindaja kirjalik ndusolek
kasutatava kdnnitee rajamiseks Tallinna linna kasuks tahtajatu | tabelile. kinnistule isikliku
ja tasuta isikliku kasutusdiguse. kasutusbiguse
Peame  otstarbekaks  vdladigusliku  lepingu isikliku tingimuste kohta.
kasutusdiguse seadmiseks s6lmida kinnisasja omanikuga DP on kooskdlastatud
parast detailplaneeringu vastuvdtmist ja enne kehtestamist. Tallinna
Palume vastavasisuline tlesanne Tallinna Linnaplaneerimise Kommunaalametiga.
Ametil naha Tallinna Linnavaraametile ette detailplaneeringu
vastuvdtmise korralduses.
13 | Tallinna 15.01.2015 nr 6.1- | Tallinna  Keskkonnaamet  kooskdlastab  labivaadatud | Kaust 1 Koide.2 | Nouded esitatud
Keskkonnaamet | 4.2.1/12/454 detailplaneeringu tingimusel, et ehitusprojekt | Lisad, joonis seletuskirja punktis 4.9
kooskolastatakse  enne  ehitusloa  taotlemist  Tallinna | A-2/3 ja kiri on
Keskkonnaametiga. lisatud
Allkiri / Relo Ligi, juhataja asendaja kooskolastuste
tabelile
28.03.2016 nr 6.1- | Tallinna  Keskkonnaamet  kooskdlastab  |abivaadatud | Kaust 1 Koide 2 | Nduded esitatud
4.2.1112/1454 detailplaneeringu (166 nr 06/2011) markusteta. Olemasoleva | Lisad joonis A- | seletuskirjas ptk 4.3 ja
hoone rekonstrueerimisprojekt ja uue arihoone ehitusprojekt | 2/3-1  Kiri  on | 4.9.2
kooskélastada Tallinna Keskkonnaametiga. lisatud
kooskolastustabeli
le.
29.04.2016 nr 6.1- | KOOSKOLASTATUD
4.2.1/12/454
14 | OU Helicom 08.07.2015 Planeeringuga ndus Kaust1 | e
Janek Lehtmets Joonis A-2/4

08.07.2015 Helicom OU volitatud esindaja/allkiri
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15 | Tallinna 03.08.2015
Kommunaal amet
Registriosakond
Maa valitseja
kooskdlastus

Maa valitseja kooskolastus
Tallinna Kommunaalamet Registriosakond
Linna transpordimaale ehitamisel v6tta luba eh. luba KA nimel.
Ehitamine toimub arendaja vahenditest. Peale kasutusloa
vormistamist esitada KA-le kasutusluba ja digitaalne
teostusjoonis ning anda teerajatised Uleandmise aktiga tasuta
linnale. Parkimisala puhastab kinnistu haldaja.
|. Raadik/allkiri 03.08.2015
Tallinna Kommunaalameti
registriosakonna juhataja

Kaust! Koide 2
Lisad,
joonis A-2/5

Noue esitatud
seletuskirja ptk 4.9.
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2. Algatamise korralduses maaratud lahteseisukohad planeeringu
koostamiseks

Detailplaneeringu eesmérk on muuta Veerenni tn 50 kinnistu elamumaa
kas 95% d&ri- ja 5% elamumaaks ning maarata ehitusdigus kuni 4
maapealse korrusega d&rihoone ehitamiseks ja krundil paikneva 2
maapealse korrusega tksikelamu sdilitamiseks olemasolevas suuruses voi
muuta Veerenni tn 50 kinnistu elamumaa téielikult &rimaaks ning mééarata
ehitusbigus kuni 4 maapealse korrusega arihoone ehitamiseks ja krundil
paikneva 2 maapealse korrusega Uksikelamu rekonstrueerimiseks
arihooneks hoone suurust muutmata ning maddrata krundi kasutamise
tingimused. Detailplaneeringu Ulesanne on (ldiste heakorrastuse,
haljastuse, juurdepadsude, parkimise ning tehnovorkudega varustamise
pohimaotteliste lahenduste esitamine.
Planeeritava maa-ala suurus on 0,33 ha. Maa-ala kirjeldus on esitatud
algatamise korralduse lisas.
Detailplaneeringu algatamise korralduses 3.04.2013 nr 442 on mé&é&ratud
jargnevad lisanduded:
e Veerenni tn 50 kinnistu Veerenni tdnava poolsesse ossa planeeritav
kdnnitee méé&rata avalikult kasutatavaks
e pohijoonisel tuua eraldi valja nii olemasoleva kui planeeritava
hoone ehitusalune pind ja brutopind
e madrata ehitusprojekti koostamiseks nduded néha ette asfaltkattega
pindadelt ja katuselt kogutava sademevee immutamine
pinnasessejuhul, kui geoloogilised tingimused seda vdimaldavad.
Suurte  sademeveekoormuste  véhendamiseks ndha ette
uhtlustusmahutid. Krundi vertikaalplaneering peab tagama, et
sademevesi ei valguks naaberkinnistutele
e juhul, kui detailplaneeringus kavandatakse elamumaa maakasutuse
sihtotstarvet tuleb detailplaneering kooskdlastada Terviseameti
Pdhja talitusega
e detailplaneering kooskdlastada Padsteameti POhja paastekeskusega
e teha koost6dd Tallinna linna ehitusmadruse 814 1g2 loetletud
isikutega ja Tallinna Transpordiametiga, Tallinna Kommunaal
ametiga, Tallinna Linnavaraametiga, Tallinna Keskkonnaametiga
Planeeringu koostamisel on arvestatud koigi esitatud lisandutega.

3.Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneeringus kavandatu on planeeritud realiseerida 2 aasta jooksul
peale planeeringu kehtestamist. Planeering realiseeritakse Uhes etapis.



4.Vorguvaldajate tehnilised tingimused

Eesti Energia Jaotusvrgu OU Tallinn-Harju regioon 15.05.2012 nr
200900

AS Telia Eesti (endine Elion Ettevotted Aktsiaselts) 06.02.2012 nr
18570591

AKTSIASELTS TALLINNA VESI-It 15.03.12/1213355-1
Osalihing Tarbegaas-ilt 17.04. 2012 nr 1704-2012



5.Lahteandmed planeeringu koostamiseks:

HALJASTUSE HINNANG
OU Dendrokonsult / Aino Aaspdllu / 21.07.2011



6. Planeeringu elluviimiseks vajalikud kokkulepped

Planeeringu elluviimiseks vajalikud kokkulepped kirjeldatakse teede ja
tehnovorkude lepingus, mis sdlmitakse Tallinna linnaplaneerimise Ameti
ja kinnistu omaniku vahel.

7. Planeeritava ala olemasoleva olukorra kirjeldus

7.1. Planeeritud maa-ala krundijaotus, kasutusotstarve ja
koormusnaitajad

Planeeritav maa-ala asub Tallinnas Kesklinna linnaosas Veerenni tn ja
Luite tn nurgal.

Planeeritava Veerenni tn 50 krundi suurus on 2 260 m2, katastritunnus
78401:117:0500, maa sihtotstarve- elamumaa 100%.

Planeeritava kinnistu piirinaabriteks on:

. Kirdest Veerenni tn T4, 78401:117:0032;

. kagust Veerenni tn 52, 78401: 117: 0420;

. edelast Luite 1 kinnistu, 78401:117:0062;

. loodest Luite tn ,Kinnistu Luite tn T1/ Vee tdnav 78401:117:0049.

7.2.Hoonete arv, paiknemine ja suurus
Planeeritaval alal paikneb tks 2- korruseline (teine korrus katusekorrus)
uksikelamu, hoones on (ks korter.

7.3.Vertikaalplaneerimine

Looduslik maapinna kalle on loode suunas. Arihoone on paigutatud
krundile arvestades maapinna langust edela suunas,

Veerenni tdnanava poolses osas on drihoonet Umbritseva maapinna
kdrgus méératud ristmiku piirkonnas abs. 27.5 m ja Veerenni tn 52 asuva
hoone juures abs. 29.00 m.

Sissesdit krundile Luite tanavalt on kavandatud kdrguselt abs. 27.50.
Krundi vertikaalplaneeringu ettepanek arvestab naaberkruntide maapinna
kdrgustega ja kavandatud maapinna korgused tagavad sademevee
kogumiseks ja &rajuhtimise head tingimused.

7.4.Haljastus

Dendroloogi hinnangu jéargi on Veerenni tn 50 tavaline aedlinna krunt,
kus pohilise osa moodustasid vanad poolkuivanud viljapuud, mis on tdna-
seks likvideeritud ja krundi piiridel isetekkelised kodumaised puuliigid.
Krundi piiridel kasvavad noored harilikud vahtrad ja vanad kuld- ja
arukased. Kased on suhteliselt luhiealised puud, siin kasvavad puud on
oma eluea piiril. Vanusest tingituna puude vastupanuv@ime véheneb ja
nad on kahjustatud tugevasti tuletaelikust (Phellinus igniarius)
pohjustatud tivemadaniku all. Vora on hore, suured kuivanud oksad
asuvad juba puu ladvas.



Halvas seisundis on ka harilikud kuused Veerenni tanava aares, pooled
oksad on kuivanud, ttives on madanik (juurepess).

7.5. Tanavaruumi ja tehnovorkude varustatus
Planeeritav ala ulatub Veerenni tn ja Luite tn tee teljeni. Veerenni tn 50
krundil paikneb sademevee trass.

7.6.Liiklus- ja parkimise korraldus, avaliku ruumi kvaliteet
Juurdepdas krundile on nii Veerenni tdnavalt kui Luite tdnavalt, krundile
on rajatud Killustikkattega autoparkla. Veerenni tn 50 kinnistu on
piiratud piirdeaiaga, kinnistu avaliku ruumi kvaliteet on madal.

7.7.Kehtivad kitsendused
Krunt paikneb AKTSIASELTS TALLINNA VESI kloorilao ohualas.

8.Ruumilise keskkonna analtisi jareldused

Planeeritava kinnistu hoonestamisel tekib Veerenni tdnava ja Luite tdnava
nurgale tdnapéeva nduetele ja vajadustele vastav heakorrastatud krundiga
arihoone, korrastub tdnava-ala konnitee rajamise tulemusena. loob
eeldused ka planeeritava alaga piirnevate alade korrastamiseks.
Vertikaalplaneerimisega  valistatakse sademevee  valgumine
naaberkinnistutele.



