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DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta Tallinna tildplaneeringut. Muuta viikeelamute ala ja
looduslike haljasaladena mérgitud ala korruselamu alaks.

Planeeringu eesmérk on muuta Parnu mnt 457 kinnistu dri- ja tootmismaa sihtotstarve
elamumaaks ja méadrata ehitusdigus kuni 4-korruseliste korterelamute ehitamiseks. Lisaks
antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepddsuteede, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pohimdtteline lahendus.

Planeeritava maa-ala suurus on 1,35 ha.

1 ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav ala asub Nomme linnosas Vana-Paiskiila asumis Tallinna halduspiiri vahetus
laheduses. Parnu mnt 457 kinnistu asub Pdrnu maanteest eemal, jdddes tdnava déres olevast
Pédskiila alajaamast tahapoole.

Planeeringuala piirneb idast Pdéskiila rabaga, Idunas TREV-2 (Parnu mnt 463)
tootmishoonetega ja lddnest transpordimaal oleva haljasalaga.

Kinnistule on juurdepdids modda transpordimaa kinnistut. Planeeringualast edelas paiknevad
ka Maanteeameti administratiivhooned ja pohjas vahetus ldaheduses 5-ja 12-korruselised
korterelamud.

(vt Asukohaskeem joonis nr 1)

2 RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Ruumilise arengu eesmérk on mitmefunktsioonilise urbanistliku linnakeskkonna kujundamine
ja linnaruumi kvaliteetne tihendamine.

Planeeritava ala vahetus ldheduses pohjakaares on ehitatud ndukogude ajal 5- ja 12-
korruselised korterelamud. Planeeringu lahendusega peab andma voimaluse ehitada
tanapdevane ka tervet imbritsevat piirkonda véartustav korterelamurajoon.

Téiendav hoonestamine peab muutma ala senisest multifunktsionaalsemaks ja avatumaks
keskkonnaks. Keskmisest enam tidhelepanu tuleb poorata kvaliteetse jalakdijate ruumi
loomisele, mis seob omavahel erinevad transpordipeatuseid ja litkumisviise ning
teeninduspindasid.

Alale voib kavandada elamuid, ameti- ning valitsusasutusi, kaubandus- ja teenindusasutusi,
ari- ja biiroohooneid, keskkonda mittehéirivat vdiketootmist, kultuuri- ja spordiasutusi jm
linnalikku elukeskkonda teenindavaid funktsioone.

Uue hoonestuse kavandamisel tuleb arhitektuursete votetega tagada linnaruumiliselt sujuv
tileminek iihelt kasutusfunktsiooniga alalt teise funktsiooniga alale.

(vt Ruumilise keskkonna analiiiis — DP lisa joonis nr 2)
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3 PLANEERINGUGA KAVANDATUD

Planeeringuaga on kavandatud kuni 9 maa-aluse parkimisvoimalusega korterelamut.
Korterelamud on 3- ja 4 korruselised ning korterite arv soovitatavalt hoone kohta on vastavalt
sellele 12-16 korterit. Korterite arv hoonete kaupa tapsustatakse ehitusprojektiga, kuid
summaarne korterite arv kogu planeeringualal ei ole ronkem kui 130 tk.

Hooned ja viliskeskkond on planeeritud, et jaéks alles palju olemasolevat vaartusliku
haljastust ja kujuneks majade vahele hea kvaliteediga viliskeskkond. Selleks on siilitatud ala
loodenurgas vairtuslik ménnisalu, kuhu on voimalik rajada nt lehtla, grilli- voi pinkidega
istumisnurk. Planeeringuala keskele on planeeritud rajada laste manguvéljak koos
taiskasvanutele moeldud istumiskohtadega ja vaikevormidega. Planeeringulahenduses on
tehtud ettepanek 16una- ja dhtupdikese hoovialale kétte saamiseks madalama korruselisusega
hooned ehitada kvartali keskele.

Maa-alune parkimiskorrus on kavandatud enamike hoonete alla tdiskeldrikorrusena. Eraldi on
kasitletud Padskiila rabapoolseid hooneid, kus maapinna kdrguste erinevuste tdttu on
parkimiskorrus mdistlik ehitada raba poolelt osaliselt avatuna.

Maa-alusele parkimiskorrustele juurdepddsuks on planeeritud pandus ja maapinna loomuliku
kallet arvestades sissesdidutee. Panduste arv tépsustatakse ehitusprojektiga. Eraldi maa-alune
parkimissektsioon on ette ndhtud kolmesele ja kuuesele hoonete rithmale. Maapealne
parkimine on kavandatud kinnistu 1dunapiirile.

Ldunapiiril sissesdidu tee juurde planeeritud elektri alajaama ja sorteeritud jaatmete kogumise
asukoha vaib tdpsustada ehitusprojektiga.

Planeeritavate hoonete vahelisele alale on kavandatud konniteed on laiusega, mis voimaldab
neid kasutada ka erandkorras majadele autoga (nt kiirabi) juurdepadsuks.

Uus korghaljastust istutatakse rithmiti ka kvartali siseselt tehnovorkudest ja kdnniteedest
vabale alale.

(vt Pohijoonis nr 2)

3.1 Maa-ala krundijaotus
Planeeringualale jaetakse Pdrnu mnt 457 kinnistule iiks elamumaa sihtotstarbega krunt.
3.2  Hoonestusala paiknemine ja suurus

Planeeritud hoonestusala suurus ja kuju on kavandatud arvestades, et séiliks voimalikult palju
olemasolev kdrghaljastus (sh 2 II vdirtusklassiga puud). Samas on hoonestusala ja kinnistu
1dunapiirile planeeritud &ri- ja tootmismaa kruntidele jdetud puhverala.

Planeeritud korterelamud on paigutatud kolme eraldi paikneva riihmana kogu kinnistu
ulatuses. Detailplaneeringu pohijoonisel on méargitud 3- voi 4-korruseliste hoonete
paiknemine ja nende paigutamiseks hoonestusala. Ehitiste projekteerimisega on voimaldatud
korterelamute paigutust muuta hoonestusala piires.

Pohijoonisel méargitud hoonestusala piires on vdimalik ehitada maapealseid ja maa-aluseid
korruseid. (vt Pohijoonis nr 2)

Paasik OU T66 nr 07/15
13.04.2017 Tallinn Nomme linnaosa
Pdéirnu mnt 457 kinnistu detailplaneering



3.3  Krundi kasutamise sihtotstarbed ja koormusnéitajad

Pos 1
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa
Krundi pindala: 13 543 m?
Hoonete suurim lubatud arv: 9

Hoonete suurim maapealne ehitisealune pindala: ~ 4060m?
Hoonete suurim maa-alune ehitisealune pindala: 6300 m?

Hoone suurim lubatud korgus: 15m
Hoone suurim lubatud korruselisus: 4
Koormusindeks (KKKI): 104
Korterite arv: 130
Planeeritud parkimiskohtade arv: 197
Taiseehituse protsent maapealne 30 %
Taiseehituse protsent maa-alune 47 %
Maapinnaga iihendatud haljasala protsent: 40 %

3.4  Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala maapind on suhteliselt tasane, kus on vdike maapinna kalle suunaga pdhjast
1dunasuunas. Arvestatavaks maapinna kdrguse abs on pdhjas 41.30 ja 1dunas on abs 40.30.
Planeeringulahendusega on jaetud maapinna kalded samaks ja on antud soovitused
pohijoonisel planeeritavatele maapinna ja teekatete korgusmaérkidele. Sokli kdrgus maapinnast
on ca 400-500 mm, mille tdpne lahendus tehakse ehitusprojektiga.

Téapne kinnistu vertikaalplaneerimine tehakse ehitusprojektiga.

3.5  Haljastus ja heakord

Planeeritaval alal on loodenurgas ja pdhjapiiril olemasolev korghaljastus.

Hoonete ja timbertdstevava kanalisatsioonitrassi ehitamisel on vajalik osaliselt III, IV ja V
klassi puude likvideerimine. Hoone keldrikorruse porandalt tulev vihmavesi juhitakse timber
tostetvasse reovee kanalisatsiooni.

Téiendav korg- ja madalhaljastus on planeeritud elamukvartali hoonete vahelisele alale
kombineeritult sinna rajatavate laste ménguplatside, tdiskasvanute istumise alade vahele.
Maa-aluste korruste lagedele on planeeritud muru ja konteinerhaljastus.

Planeeringuala loodenurka olemasoleva haljastuse vahele on voimalik ehitada kvartali
elanikele istumis- ja vabaaja veetmise ala.

Autoliiklus ja pandus maa-alustele korrustele sditmiseks on kavandatud kinnistu ldunapiirile
ja sellega seonduvalt rajatakse majadevahelisele alale ainult inimeste liiklemiseks vajalikud
konniteed. Jddtmete sorteeritud kogumine on kavandatud 1dunapiirile priigiautoga histi
ligipadsetavale kohale.

Parkimisplatsidelt juhitakse sademeveed planeeringualast ida pool reformimata riigimaal
olevasse veekraavi TLO65 (vi DP Tehnovérkude koondplaan joonis nr 3).

Olemasolev veekraav siivendatakse ja heakorrastatakse. Veekraav suubub Paiskiila jokke.
Enne veekraavi juhtimist puhastatakse sademeveed 0li- ja liivapiitiduris.

Paasik OU T66 nr 07/15
13.04.2017 Tallinn Nomme linnaosa
Pdéirnu mnt 457 kinnistu detailplaneering



Kogu planeeritav ala heakorrastatakse (st rajatakse kdrg- ja madalahaljastus, muru, istutakse
ilutaimed). Tapne haljastuse lahendus tehakse ehitusprojektiga.

3.5.1 Haljastuse hinnang, likvideeritavate puude asendusistutuse arvutus ja puude
kaitsemeetmed

Puittaimestiku haljastusliku hinnangu on koostanud dendroloog Olev Abner augustis 2015 (vt
DP Lisa4.1)

Péarnu mnt kinnistu 457 alal paikneb enamik puid loodeosas ja kinnistu pdhjapoolses servas.
Kinnistu loodeosas kasvab keskealine mannipuistu, milles vanemate méndide
(rinnasdiameetriga 35-45 cm) vanus on hinnanguliselt vahemikus 75 kuni 110 aastat. Vanade
méndide vahele on jérjest kasvama hakanud ménni jarelkasvu ja paiguti on puistu tihe.
Enamik noori méndi on praeguseks vanadele mindidele kasvus alla jdédnud ja on rohutud
seisundis — neil on véike elusvora ja tihti ka horenenud okastik. Valitsevate méndide kdrgus
on 13-15 m. Hésti arenenud suure voraga ja terveid h. ménde on puistus vihe. Haljastuslikult
véartuslikuks saab hinnata h. ménnid nr. 213 ja 240. Veehoidla kiinkal ja méndide all on
hakanud kasvama lehtpuude jarelkasv. Jarelkasvu hulgas on sagedased h. vahtrad ja
raagremmelgad, hajali on kuldkaski. Osa jérelkasvu isendeid on joudnud juba kasvus
méndidele jérele ja varjavad méinde ning ménnid on hakanud kiirendatult laasuma. Suurem
kahjulik méju méndidele on tiheda lehestikuga h. vahtratel ja raagremmelgatel. Enamik
lehtpuude jérelkasvu isendeid on kasvanud hoolduseta ning on kas iihekiilgse voraga, kaldus
tiive vo1 harude voi halva harunemisega ja seetdttu on ka kasvuruumi omavad ja ménde mitte
varjavad jarelkasvu isendid haljastuslikult vihevéartuslikud. Osa vanu raagremmelgaid on
kahjustunud tiivemédanikest.

Kinnistu idaosas kasvab terve ja suure voraga kuldkask nr. 265.

Kinnistu edelanurka ritta istutatud h. méndidel nr. 52 kuni 56 on teostatud esmane
hooldusldikus ja puud on rahuldavad seisundis.

Mitmes kohas hoonete ja piirdeaia iimber on erinevatel acgadel hakanud kasvama puude
jérelkasvu isendeid. Enamik jirelkasvust tuleb likvideerida, kuna puud kahjustavad juba
praegu voi hakkavad suuremaks kasvades kahjustama hooneid voi piirdeaeda.

Likvideeritavate liksikpuude esialgse asendusistutuse arvutuse ja puude kaitsemeetmed on
koostanud G3 OU arborist Rein Seimat (vt DP Lisa 4.2)

Likvideeritavate puude arv kokku 35

III véartusklass — 15 tk

IV vairtusklass — 5 tk

V véirtusklass — 18 tk

Planeeringulahenduses vélja toodud likvideeritavate puude ja asendusistutuse iihikute arv on
esialgne ja tdpsustatakse ehitusprojektiga. Asendusistutuse arv ja koht tdpsustatakse
ehitusprojektiga. Asendusistutus tehakse maksimaalselt samal kinnistul.
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Hoonete ehitamisel ja kaevetoode tegemisel tuleb eraldi kaitsta puude tiivesid ja juuri.
Puutiivede timber paigaldatakse tiivekaitsmed ja juurte 1&heduses tehakse kaevetdid vastavalt
nduetele voi kaetakse need. Tapsed puude kaitsmise meetmed (vt DP Lisa 4.2)

Sailitavate I1 vadrtusklassi puude (nr 240, 265) kaitsetsooni léhedale voi servale ehitatakse

hoonestust ja tehnovorke. Puude kaitsmiseks peab ehitusprojekt sisaldama ja ehitamisel

kasutama jargmisi kaitsemeetmeid (sh puude kaitsealaks loetakse puuvora 14bimoot)

3.5.2

Hoone vundamendi kaeviku sein ehitada vertikaalsena. Viltida tuleb kaevetood
tegemist puu kaitsealal. Pinnase varisemise viltimiseks kasutada tugiseinasid.
Tehnovorkude ehitamisel kaaluda ehitamist kinnisel meetodil. Konsulteerida
haljastusspetsialistiga.

Puutiivede timber tehakse piistplankudest tiivekaitsed. Tiive ja plankude vahele
asetatakse pehme polster

Kui tingimused puu all ei vdimalda to6tada vaib kokkuleppeliselt
haljastusspetsialistiga kdrpida alumisi oksi. Ldige tuleb teha tiive voi 1dhima
jdmedama oksa ldhedalt.

Puujuurte kaitsealal tehakse kaevetdod kisitsi Suurte puude juuri 16igata voimalikult
vihe. Loiked teha voimalikult viikese loikepinnaga ja kaldega allapoole tlive suunas
Puujuurte kuivamise véltimiseks kasta lahtises siivendis paljandunud juuri ja kaetakse
parast kastmist aurumise véltimiseks savika mulla voi voi geotekstiiliga

Puujuurte kiilmumise viltimiseks katta paljandunud juured temperatuuril -10C.
Kaetakse juurevorgu, geotekstiili vo1 kuiva poorse kiilmaisolatsiooniga

Tootamisel sdilitavate puude all kaitstakse juurestiku ala maapinnale laotatud dhulise
litvakihiga (geotekstiil), mille peale pannakse killustik.

Haljastuse ja heakorra néuded ehitusprojektile

Uute korg- ja madalhaljastuse istutamisel 14htuda standardist EV'S 843:2016
,,Linnatdnavad”, Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 méaarusest nr 112 ,,Avalikule
alale puude istutamise kord*

Ehitustodde ajal tagada puude kaitsemeetmed vastavalt Tallinna Linnavolikogu
02.09.2004 mééruse nr 32 ,,Tallinna linna kaevet6dde eeskiri* alusel.

Haljastuse iihikute asendusistutus, mida ei ole vdimalik teha planeeringualal, rajatakse
linnaosavalitsuse vai Tallinna Keskkonnaameti poolt méératud kohta. Kdik istutatavad
haljastuse tihikud peavad vastama standardile EVS 843:2016 ,,Linnatédnavad”
normidele ja peavad olema kooskdlas Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 méarusele
nr 112 ,,Avalikule alale puude istutamise kord*

Parkimisala sademevee puhastamine niha ette liiva-0lipiitiduris. Puhastist keskkonda
juhitava sademevee koostis peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 méarusele nr
99 “Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad
nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmdirad ning nende nduete tditmise
kontrollimise meetmed*

Hoone mahus paikneva parkla porandavesi puhastada dli- ja litvapiiiiduris juhtida
reovee kanalisatsiooni
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o Siilitavate puude (sh II vaartusklass) kaitsealal ehitamisel tuleb kasutusele votta
puudele kaitsemeetmed (vt ptk 3.5.1)

e QGaasikiitte voi katlamaja rajamisel taotleda enne ehitusprojekti ehitusluba vélisGhu
saasteluba (vt ptk 3.8.4 Gaasivarustus)

e Ehitusprojektid (sh elamu ja teed) ja lammutusprojektid kooskdlastada Tallinna
Keskkonnaametiga

3.5.3 Jaidtmekaiitlus

Planeeringualal jaatmete kogumiseks ja nende liigiti kogumiseks on kavandatud elamukvartali
sissesdidutee ja maapealse parkimisala juurde hésti ligipddsetavasse kohta vastav asukoht.
Ehitusprojektiga on voimalik tidpsustada kinnistul jadtmete kogumise asukohta. Jadtmete
kogumiskoha valikul l&htuda Tallinna jddtmehoolduseeskirja §16. Jadtmekonteinerid
paigutada seda tiihjendava jadtmeveokiga samal tasandil paiknevale kdva kattega pinnasele.
Kuni 30 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5m (katusehari 5m, lamekatus 4m) kdrgusi elamuid
teenindavaid hooneid voib rajada chitusdigusega maaratud hoonetealuse pinna ulatuses
véljapoole hoonestusala. Arvestama peab arhitektuurse sobivuse, vaartusliku korghaljastusega
ning kujadega. Tapne asukoht médiratakse ehitusprojektis.

Tallinna haldusterritooriumil méaérab jadtmehoolduse korra koikidele juriidilistele ning
fuitisilistele isikutele Tallinna jadtmehoolduseeskiri (Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011
madrus nr 28)

3.6 Reostusuuring ja keskkonnaseisundi hinnang

Reostusuuring ja keskkonnaseisundi hinnang koostati Parnu mnt 463 ja 457 kinnistutele AS
Mavesi poolt 2015 augustis. Vilitoid juhendas ja aruande koostas hiidrogeoloog-
keskkonnaekspert Toomas Kupits. Kdesolevas detailplaneeringus késitletakse Parnu mnt 457
kinnistu seisukorda. Aruande terviktekst on detailplaneeringu vt DP Lisa nr 4.3

Vastavalt uuringule toimus Parnu mnt 463 ja 457 kinnistute territooriumil alates 1973 a
Teedeehituse Valitsuse nr 2 (hiljem TREV-2) hoonete véljachitamine

(sh administratiivkeskus, katlamaja, heitvee puhastusseadmed). Kogu territooriumile ehitati
1980 ndete keskel veel laohooned, todkojad, kiitusehoidla ja tankla. Tankla rekonstrueeriti
taielikult 2009 a. Parnu mnt 457 arendamine toimus samal ajal, kuhu ehitati 1979 a Tallinna
Linna Lenini Rajooni Remondi- ja Ehitusvalitsuse tootmisbaas (REV nr 6), mille
puidutookoda valmis 1980-ndate aastate algul.

Reostusuuringu jéreldused

Parnu mnt 457 kinnistul ei asu potentsiaalseid reostusohtlike objekte. Vastavad heas
seisukorras ja tdnapédevastele keskkonnaohutusnormidele vastavad objektid asuvad Pédrnu mnt
463 kinnistul (katlamaja, vedelkiituse tankla).

Visuaalseid reostusnihte esines Parnu mnt 457 kinnistul remondikanali imbruses, kuid
puuraukudest saadud ja analiilisitud iihendite (sh naftasaadused ja raskemetallid) sisaldused
jéid kehtestatud sihtarvudest vdiksemaks. Parnu mnt 457 kinnistu pinnase saab lugeda heaks
ja inimese tervisele ohutuks.
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Vastavalt uuringule on pinnas heas seisukorras ja keskkonnaseisundist ldhtuvalt juhiseid
edasisteks tegevusteks andma ei pea.

3.6.1 Planeeringuala turbamaardla

Planeeringuala idaosasse ulatub kohaliku tdhtsusega Paiskiila turbamaardla piir, kus on
tegemist passiivse reservaruga 11. plokil. Tulenevalt olemasolevatest hoonetest , rajatistest ja
kitsendusi pdhjustavatest objektidest ei halvenda kavandatav tegevus maavara
kaevandamisvéadrsuse sdilimist voi maavaravarule juurdepédsu osas olemasolevat olukorda.

Kohaliku tdhtsusega maavara kisitletakse vastavalt Maapdueseadusele ning kitsendused
seoses sellega Parnu mnt 457 kinnistule korterelamute ehitamiseks puuduvad.

3.7 Liikluskorraldus ja parkimine

Juurdepéis detailplaneeringualale

Planeeritav ala Parnu mnt 457 kinnistu asub ca 130m kaugusel Parnu maanteest ja
juurdepéddsuga modda olemasoleva transpordimaa kinnistut (Parnu maantee T31). Sama
transpordimaad kasutavad juurdepaidsuks ka Maanteeamet (Parnu mnt 463a) ja AS TREV-2
Grupp kinnistu (Parnu mnt 463).

Samaaegselt koostatakse detailplaneeringuid Parnu mnt 457 (korterelamumaa) ja Pdrnu mnt
463 (dri- ja tootmismaa) Kinnistutele. Planeeritud korterelamute krundile on kavandatud 197
ning &ri- ja tootmismaa kruntidele kokku 754 parkimiskohta.

Malema planeeringu realiseerumisel tuleb ehitada uus juurdepéisutee ja teha Parnu maanteel
oleva fooriristmik vastavalt uuele olukorrale.

Liiklusuuring
Inseneribiiroo Stratum koostanud Parnu mnt 457 ja 463 detailplaneeringu liiklusuuringu.

Liiklusuuringu kohaselt detailplaneeringute realiseerumisel peab muutma olemasolevat
juurdepéisutee ja fooriristmiku lahendust. Praegune ristmik ei suuda detailplaneeringute alale
kavandatud objektide liiklust teenindada. Lébilaskevoime probleemi tekitavad Parnu mnt 463
kinnistule ette ndhtud dri- ja tootmismahud ning ei tekita Parnu mnt 457 kinnistute elamud
(vt DP Lisa 4.4 Liiklusuuring)

Vastavalt uuringule on vaja planeerida juurdepédsuteele tdiendavalt liks lisarada. Eraldi
lisarada on vajalik Parnu maanteele paremale poole keerajatele.

Juurdepadsu tee on detailplaneeringus antud skemaatiliselt ning selle tipne lahendus antakse
ehitusprojektiga (vt DP joonis nr 5 ja DP Lisa 2 Tallinna Kommunaalameti 19.05.2016
protokoll)
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Juurdepéadsutee lahendus

Juurdepéisu lahendamiseks peab koostama Pérnu maantee T31 kinnistule tee ehitusprojekti,
mis peab arvestama koostatud liiklusuuringuga. Tee ehitusprojektiga peab andma ka
detailplaneeringualadele suunduvate jalakaijate liikluslahenduse ja arvestama ligipaasuga
Nomme iildplaneeringus kavandatud perspektiivse ,,Pargi ja reisi parklale®

Praegu pargivad juurdepédsutee alal suures osas Maanteeameti kiilaliste autod. Seoses
juurdepédsutee situatsiooni muutumisega peab arvestama ka vastavate parkimiskohtade
tagamisega.

Kéesoleva Parnu mnt 457 planeeringuga on juurdepiis detailplaneeringualale lahendatud
skemaatiliselt (vt DP joonis nr 5 Liiklus- ja parkimisskeem). Juurdepdisu tee tdpne lahendus

tehakse ehitusprojekti staadiumis.

Liikluskorraldus ja parkimine Pirnu mnt 457 krundil

Korterelamute planeeringualal on autode liiklus planeeritud ala 1dunapoolsele piirile. Seal
toimub sdidukiga juurdepdds planeeringualale, panduseid kasutades juurdepdds maa-alustele
parkimiskorrustele ning ka maapealne parkimine.

Jalakdijate konniteed on planeeritud alates Parnu mnt-It kuni korterelamuteni Tallinna
kuuluval transpordimaal ja kvartalisiseselt hoonete vahelisel alal. Piirkonnas on praegu
tihistranspordi peatus Parnu maanteel, peatuse nimi ,,Parnu maantee (vt DP Lisa joonis nr 2
Ruumilise Keskkonna analiiiis)

Detailplaneeringuga on parkimine kavandatud maapealsena ja maa all hoonete
keldrikorrustel. Pandustega juurdepédédsukohad keldrikorrustele tapsustatakse hoonete
ehitusprojektiga.

Parkimiskohtade kontrollarvutus vastavalt Tallinna parkimise korralduse arengukavale
aastateks 2006-2014.

Korterite Normatiivne arvutus (dérelinn, Normatiivne Planeeritud
arv korterelamud) parkimiskohtade | parkimiskohtade arv
alla 3-toaline 3- jaenama arv
toaline
130 55x1,4=77 75x1,6=120 | 197 197
Markused:

1. Ehitusprojektiga tapsustatakse korterite arvu ja toalisust eeldusel, et parkimine vastab
kehtivatele normidele.
2. Parklas peab iga 50 parkimiskoha kohta olema 1 koht puudetega inimese sdidukile.
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3.8  Tehnovorgud

Tehnovorkude veevarustuse, kanalisatsiooni- ja sademevee lahenduse osa on koostanud
insener Kalju Saard.

Elektrivarustuse on teostanud OU Mirandus; insener Kaarel Roopalu

Tehnovorkude lahendus on pohimotteline ja tipsustatakse tooprojekti staadiumis
tehnovorkude valdajatelt saadud tehniliste tingimuste alusel.

Tehnovorkude isikliku kasutusdiguse (servituudi) seadmise notariaalsed lepingud on vdimalik
sO0lmida pérast detailplaneeringu kehtestamist.

Liitumispunktid

Planeeritud veetoru — kinnistul iiks liitumispunkt kinnistu piiril

Planeeritud kanalisatsioon —liitumispunktid 14bi kinnistu planeeritud d315 kanalisatsioonitorul
Sademevesi — liitumispunkt puudub, juhitakse veekraavi TLO65

Drenaaz — liitumispunkt puudub, juhitakse veekraavi TLO65

Elekter — kinnistul iiks liitumispunkt planeeritud alajaamas

Sidevarustus — liitumispunktid on planeeritud hoonetes

Gaasivarustus — kinnistul on iiks liitumispunkt kinnistu piiril

Kaugkiitte — liitumine on planeeritud hoonetes

3.8.1 Veevarustus, kanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon

Kruntide vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on AS Tallinna Vesi poolt
14.12.2015 véljastatud tehnilised tingimused nr PR/1564811-1 (vt DP Lisa nr 3.1)
Projekteerimisel on arvestatud jirgmiste normide ja nduetega:

e Veevarustuse vilisvork Eesti standard EVS 921:2014

e Hoone kanalisatsioon Eesti standard EVS 846:2013

e Linnatinavad. Eesti standard EVS 843:2016

e Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. Eesti standard EVS 812-6:2012

Ehitusprojekti koostamisel tellitakse uued tehnilised tingimused ja kooskdlastatakse projekt
AS Tallinna Vesi

Tehnilistes tingimustes on viidatud, et arvestada tuleb Parnu mnt 453 ja sellega piirneva maa-
ala detailplaneeringuga (OU GPA Projekt t66 nr 123/99)

Eelnimetatud detailplaneeringu ei ole realiseeritud. Kéesolevalt planeeritakse uus lahendus ja
selle kehtestamisega muutub vanem planeeringulahendus kehtetuks.

Veevarustus

Planeeritud elamumaa veevarustuse ithendus tehakse vastavalt tehnilistele tingimustele.
olemasolevast DN 150 veetorustikust Parnu mnt 453f ja Parnu mnt 453b kinnistute juures.
(vt DP joonis nr 4 Tehnovorkude skeem)

Planeeringuala veevajadus on max 72 m%/d ja 6 /s

Tallinna Vesi AS omandisse minevate veetorude mahud: De 160 pikkus ca 750m.
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Viljaspool planceringuala olevad veetorud lahevad AS-i Tallinna Vesi omandisse.

Viljaspool planeeringuala veetoru ringistatakse ja tuuakse kaks paralleelset toru de160 kuni
planeeritava alani (Parnu mnt 457). Viljapoole planeeritava kinnistut max 1,0 m kaugusel
piirist rajatakse maasiiber — liitumispunkt DN100.

Liitumispunktist kuni Kinnistul oleva veemdddusdlmeni rajatakse 1,8m siigavusele
maapinnast ja varustatakse signaalkaabliga PN10 torustik DN100.

Péarnu mnt 457 kinnistu veemdddusdlm paigaldatakse esimese hoone keldrisse. Koik kinnistu
sisesed veetorustiku hargnemised tehakse pérast veemoddusolme. Kinnistu sees tehakse alates
veemd0odusdlmest veeiihendused majade vahel tarbijale kuuluva torustikuga.

Tuletorjeveevarustus

Planeeritava ala tuletorjevee vajadus on 20 I/s 3 tunni jooksul. Vastavalt tehnilistele
tingimustele on olemasolevast veetorustikust selle vajadus ka tagatud. Viljaspool
planeeritavat ala rajatakse ringtorustik ja paigaldatakse kaks maapealset hiidranti
planeeringuala piirile.

Praegu on Parnu mnt Kinnistu loodenurgas olev tuletdrjeveemahuti on amortiseerunud ja
halvasti ligipadsetavas asukohas ning voimalusel see rekonstrueeritakse ja jaetakse kasutusse.
Vastav vajadus otsustatakse ehitusprojekti staadiumis.

Reovee kanalisatsioon

Planeeritava ala reovee kogus on 15 I/s

Tallinna Vesi AS omandisse minevate kanalisatsioonitorude mahud:

Viljaspool planeeringuala kanalisatsioonitorude De 315 orienteeruv pikkus on 345m.
Planeeringuala sees kanalisatsioonitorude De 315 orienteeruv pikkus on 186m
Planeeringuala 14bib halvas seisukorras olemasolev reovee kanalisatsioon ¥300 mm.
Vastavalt tehnilistele tingimustele alates Parnu mnt 463 kinnistust olemasolev
kanalisatsioonitoru likvideeritakse ning ehitatakse uus DN300 torustik 1dabi Parnu mnt 457

planeeringuala kuni Ilvese tn 40a kinnistu 1ounapiiril olevasse @500 mm kanalisatsioonitoruni
(vt DP joonis nr 4 Tehnovorkude skeem).
Rajatavale DN 300 kanalisatsioonitorustikule on planeeritud kaitsevoond 3+3m.

Planeeritud hoonete kanalisatsioon juhitakse 14bi planeeringuala DN 300 kulgeva
kanalisatsioonitorusse. Liitumispunktid on DN300 kanalisatsioonitorul. Kinnistul majade

vahel olevad kanalisatsioonitorud kuuluvad tarbijale.

Sademeveekanalisatsioon ja drenaaz

Vastavalt tehnilistele tingimustele on voimaldatud sademeveed hajutada planeeringuala piires
haljasalale.

Hiidrogeoloogilised andmed on vilja toodud reostus ja keskkonnaseisundi hinnangus (vt lisa
4.3) Vastavalt seal vilja toodud andmetele on pinnasevee tase ca 3m siigavusel.
Parkimisplatsidelt juhitakse sademeveed planeeringualast ida pool reformimata riigimaal
olevasse veekraavi TLO65 (vt DP Tehnovorkude koondplaan joonis nr 3).
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Olemasolev veekraav siivendatakse ja heakorrastatakse. Veekraav suubub Paiskiila jokke.
Enne veekraavi juhtimist puhastatakse sademeveed 0li- ja liivapiitiduris.

Planeeringuga on kavandatud parkimine maa-alustele korrustele ja sellest tulenevalt on
vajalik ehitada {imber hoonete drenaaz. Umber keldrikorruste rajatakse drenaaZitorustik ja
pinnasevesi juhitakse veekraavi TL065. Drenaazivesi juhitakse veekraavi isevoolselt ja
pumpamist ei ole vaja kasutada.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine veekraavi TL0O65 kooskdlastatakse maaomanikuga ja
vajalik on sdlmida trasside rajamiseks servituut.

Hoone mahus paikneva parkla porandavesi puhastatakse liiva- ja oliplitiduris ning juhitakse
reoveekanalisatsiooni.

Ehitusprojekti koostamisel tellida uued tehnilised tingimused ja kooskolastada projekt AS-iga
Tallinna Vesi.

3.8.2 Elektrivarustus

Elektrivarustuse osas on médratud planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus ning antud
elektrivarustuse pohimdtteline lahendus. Elektrilahenduse aluseks on OU Elektrilevi
tehnilised tingimusi nr 236992 viljastatud 21.12.2015 (vt DP Lisa nr 3.2)

Elektrivarustuse on teostanud OU Mirandus; insener Kaarel Roopalu

Ehitusprojekti koostamisel tellitakse uued tehnilised tingimused ja kooskolastatakse projekt
OU Elektrileviga.

Parnu mnt 457 kinnistu detailplaneering muudab kinnistu senist sihtotstarvet ja annab
ehitusdiguse kuni 10 korterelamu ja neid teenindavate tehnovorkude ehitamiseks.
Elektrivarustuse osas on madratud planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus ning antud
elektrivarustuse pohimdtteline lahendus.

Elektrikoormus

Arvutusliku elektrikoormuse madramisel on arvestatud jargmise elektrifitseerimise tasemega:
- elektripliit igas korteris voimsusega kuni 8,5 kW

- elektrikeris voimsusega kuni 3 kW 20% korterites

Kinnistu elektrienergia tarbijateks on ka territooriumi valgustus ja maa-aluse parkla valgustus
ja ventilatsioon. Elektrikoormuse méédramisel on 1dhtutud suurimast lubatud brutopinnast ja
elektrifitseerimise tasemest.

Kinnistu arvutuslik elektrikoormus on 290 kW (3x500A)

Kahe sisendi korral on nn reserveerimata toitesiisteemi korral vajalik liitumispunkti voimsus
2x250A, reserveeritud toitesiisteemi korral 2x (3x500A)

Téielikult reserveeritud toitesiisteemi korral on liitumistasu kaks korda suurem kui
reserveerimata toitesiisteemi korral.

Elektrivarustuse siisteem
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Kinnistu olemasolevaid tarbijaid toidetakse trafoalajaamast nr 1216 0,4 kV kaabelliinide
kaudu. Planeerimislahendus néeb ette trafoalajaama nr 1216 likvideerimise ja asendamise uue
kahetrafose komplektalajaamaga.

Trafoalajaam ehitatakse trafodele kuni 1600 kVA selle tarbeks reserveeritud maa-alale.
Kasutades nditeks HEKA tiiiipi trafoalajaama trafodele kuni 1600kVA on trafoalajaama
suurus 6300x3350mm ja trafoalajaama nn servituudivajadusega ala suurus 2m trafoalajaama
seinast (kokku ligikaudu 75 m?)

Trafoalajaama ehitamise diguslik alus- on isikliku kasutusdiguse lepingu maaomaniku

ja Elektrilevi vahel.

Trafoalajaama toiteks ehitatakse 6 kV kaabelliinid toitega olemasolevatelt 6kV kaa-
belliinidelt nr 10010 ja nr 10707. Kavandatud 6 kV kaabelliinid kulgevad Parnu mnt 457
kinnistul ja nende tarbeks on vaja servituudivajadusega ala vorgu valdaja kasuks.

Kinnistu liitumispunkt(id) asuvad planeeritavas alajaamas, modtekilp elektrienergia
arvestitega paigaldatakse alajaama korvale.

Otstarbekas on kavandatud alajaama kdrvale paigaldada tarbija peajaotuskilp, millest saavad
elektritoite mdlemad elamugrupid. Eraldi elamugrupi moodustab iihise parklakorrusega
korterelamugrupp.

Alajaama nr 1216 lammutamise ja uue alajaama ehituskulude jaotus lepitakse kokku
Elektrilevi OU ning arendaja vahel.

Tee-ja territooriumi valgustus

Planeeritaval krundil asuv teevalgustus demonteeritakse. Jadkvéartusega seadmed ja
materjalid kdideldakse voi kasutatakse neid voimaluse korral muul objektil.
Siseterritooriumi valgustamiseks kasutatakse nii mastidel olevaid kui ka hoonete kiilge
paigaldatavaid valgusteid.

Siseterritooriumi valgustamiseks kasutatakse LED-mooduliga valgusteid. Kavandatud
valgustuslahendus on vélja toodud tehnovdrkude koondplaanil.

Ehitusprojekti tddjooniste staadiumiks taotleda Elektrilevi OU-It uued tehnilised tingimused
tapsustatud koos koormustega. T66joonised kooskdlastada tdiendavalt.

3.8.3 Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustuse aluseks AS Eesti Telekom telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused nr 25700283, viljastatud 18.12.2015 (vt DP Lisa nr 3.1)

Planeeritud sidetrassi ehitus tehakse Parnu mnt-It kuni planeeritava alani kulgevast
sidekanalisatsiooni kaevust nr 14310. Kuni tihenduspunkti kaevuni jaetakse olemasoleva
sidetrassile servituudi vajadusega ala.

Planeeringuala korterelamud ehtitakse iihele krundile ja kinnistu liittumispunkt tehakse
kaevust nr 14310.
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Uus sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest, pShiliselt 2-avalisena, igale hoonele on
planeeritud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus. Sidekanalisatsiooni hargnemistel
kasutatakse 1/b sidekaevusid ja haruiihendusi.

Kaablitorude paigaldussiigavus soidutee all on min 1,0m ja véljaspool sdiduteed 0,7m.
Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepddsuvorgu osas lahendatakse
tooprojekti mahus.

Ehitusprojektide ja ehitustdode tegemisel tuleb jérgida Telia tingimusi:

Toode teostamisel tuleb lahtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.
Tdid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja kirjaliku to6loa alusel.

Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada to6joonised.
Tegevuse jatkamiseks on vaja tellida Telia tehnilised tingimused.

Maa-alal paikneb Teliale kuuluv liinirajatis: Kaablikanalisatsioon, maakaabel, dhuliin,
jaotusseadmed.

Projekt kooskdlastatakse mérkustega: tehniline lahendus korras.

e DP on kooskdlastatud mérkusega ,,tdiendavalt kooskdlastada eraldi tdddena uute
tehnovorkudega ehitusprojekt ja olemasolevate hoonete lammutamise projekt™

Ehitusprojekti koostamisel tellida uued tehnilised tingimused ja kooskdlastada projekt AS-iga
Eesti Telekom

3.8.4 Gaasivarustus

Planeeritud kinnistu soojavarustuse lahenduse aluseks on AS Gaasivorgud 02.02.2016
viljastatud tehnilised tingimused nr PJ-143/16(vt DP Lisa nr 3.4)

Planeeritav ala ei asu kaugkiitte piirkonnas.

Planeeritava ala gaasivorguga liitumine on kavandatud Parnu mnt sissesdiduteel olevast B-
kategooria gaasitorust. Olemasolevast gaasijaotustorustikust on planeeritud uus toru kuni
planeeritava ala piirile kavandatud gaasirShu alandamise reguleerimiskapini (GRK).

Kuni Parnu mnt 457 kinnistu piirini kulgeb planeeritud toru transpordimaal. Gaasitoru
servituut seatakse pérast ehitusprojekti koostamist maa omaniku ja trassivaldaja omavaheliste
kokkulepete alusel.

Kinnistu piirile rajatakse GRK kapp ja sealt edasi hargnemistega kdikidesse hoonetesse A-
kategooria gaasijaotustorustik. Kinnistul oleva torustikule méiiratakse servituudid
vorguvaldaja kasuks.

Gaasitorustik planeeritakse maa-alusena plastikust gaasitorudest paigaldussiigavusega
vihemalt 1,0 m maapinnast toru peale.

Planeeritava torustiku koormused, 1abimdddud ja paigaldusviis tdpsustatakse ehitusprojektiga.
Gaasikiitte voi katla rajamisel arvestada, et kui kditise koikide iihel territooriumil asuvate
poletusseadmete summaarne soojussisendile vastav nimisoojusvdimsus iiletab 0,3 MW ja
nendest eraldub vilisdhku vdhemalt ihte saasteainet, tuleb taotleda vélisohu saasteluba enne
ehitusluba (Keskkonnaministri méarus nr 20 “Saasteainete heitkogused ja kasutavate
seadmete voimsused, millest alates on ndutav vilisdhu saasteluba ja erisaasteluba“§ 3 Igl)

Ehitusprojekti koostamisel tellitakse uued tehnilised tingimused ja kooskdlastatakse projekt
AS-iga Gaasivorgud.
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3.8.5 Kaugkiitte varustus

Kinnistu soojavarustuse lahenduse aluseks on AS Tallinna Kiite poolt véljastatud tehnilised
tingimused 14.01.2016 nr 21300-01-16/1

Planeeritav ala ei asu kaugkiitte piirkonnas kuid alternatiivse voimalusena lahendatakse
detailplaneeringuga ka kaugkiittega varustamise vdimalus. Soojuskoormus on ca 1,3 MW.
Kaugkiitte on planeeritud Péarnu mnt 457 kinnistule Parnu mnt 455b paiknevast katlamajast (vt
Tehnovorkude skeem nr 4)

Planeeritava ala kaugkiitte varustamiseks tuleb vajadusel rekonstrueerida Parnu mnt 455b
kinnistul asuv katlamaja. AS Tallinna Soojuse kasutada on Parnu mnt 455b olevas hoones
selle jaoks ruumid ja vajalikud t66d tehakse olemasoleva katlamaja ruumides (vt Koostookiri
nr 15).

Planeeritava kiittetrassi pikkus kuni Pédrnu mnt 457 kinnistuni on ca 185m.

Planeeritud soojatorustik on ette ndhtud ehitada maa-alusena. Olenevalt vdimalustest ehittakse
mones kohas torustik 14bi hoonete keldrikorruste.

Tooprojekti staadiumis ndidetakse sisseviikude tépsed asukohad. Planeeritud torustiku
koormused ja 1abimdddud tdpsustada todprojekti staadiumis.

Jargmises projekteerimise staadiumis lile vaadata ja vajadusel (tulenevalt tehnilistest,
keskkonnaalastest jm nouetest) korrigeerida kavandatava soojustorustiku kulgemisjoont.
Ehitusprojekti koostamisel tellitakse uued tehnilised tingimused ja kooskolastatakse projekt
AS-iga Tallinna Kiite.

3.8.6 Juurdepiisutee ala tehnovérgud

Detailplaneeringualast véljaspool on detailplaneeringus tehtud skemaatiliselt Parnu mnt T31
kinnistul oleva juurdepaésutee ala lahendus. Parnu mnt T31 on transpordimaa ja omanikuks
on Tallinna linn.

Detailplaneeringu joonistel skemaatiliselt tdhistatud ala piires tehakse tdpsed tehnovorkude
lahendused ehitusprojektiga.

Sademevee kanalisatsioon on vdimalik juhtida 1&bi planeeringuala Paaskiila rabas olevasse
veekraavi TLO65. Sademevete platsidelt kokku kogumisel tuleb need enne kraavi suunamist
juhtida 14bi Oli- ja liivapiiiidurite.

Vilisvalgustuse elektritoide on voimalik saada praegu juurdepadsuteel olevatest tdnavalaterna
postides olevatest elektrikaablitest.

3.9  Kehtivad ja planeeritud kitsendused

SV - servituudi vajadus
Pos 1
e Koostatava Nomme iildplaneeringu ettepanek rohekoridori moodustamiseks
e SV: Juurdepididsuservituudi vajadus planeeritud elektri alajaamale vorguvaldaja kasuks
e SV: Elektri alajaamale pindalaga ca 21 m?
e SV: Planeeritud elektri liitumiskilbile 2m seadme servast vorguvaldaja kasuks
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e SV: Planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1m ddrmisest kaablist, koridor 2m
vorguvaldaja kasuks

e SV: Olemasolevale sidekanalisatsioonile 2m &érmisest kaablist, koridor laiusega 2m
vorguvaldaja kasuks

e SV: Planeeritud gaasi reguleerimiskapile 1m seadme servast vorguvaldaja kasuks

e SV: Planeeritud kanalisatsioonile 3m toru teljest, koridor laiusega 6m vorguvaldaja
kasuks

e SV: Planeeritud kaugkiittetorudele 2m isolatsiooni servast

3.10 Planeeringu vastavus ruumilise arengu eesmérkidele, linnakeskkonna
arenguvoimalustele ja avalikele huvidele ning véirtustele

Detailplaneeringu lahendus vastab ruumilise arengu eesmaérkidele — kavandatud on
korterelamutega krunt, mis aitab kaasa piirkonda mitmefunktsioonilise urbanistliku
keskkonna loomisele.

Mitme funktsiooniga keskkond tuleb kasuks kogu piirkonnale, sest sellisel juhul saavutatakse
kogu alal tervikuna inimeste 66pédeva ringne kohalolu ning saavutatakse parem turvalisus.
Samuti aitab see elavdada piirkonnas pakutavaid teenuseid ja viikeettevotlust, mida uued
elanikud perspektiivis hakkaksid kasutama.

Planeeritud elamukvartali {iheks sihtgrupiks on ka Tallinna timbruses t661 kdivad inimesed,
kellel on voimalus sellisel juhul elamiskoht valida linna piires. Tdnu regulaarselt toimivale
ithistranspordile on hea tihendus nt Tédnassilma tehnopargi ja Laagri alevikuga.

Avalikele huvidele vastab praegu amortiseerunud tootmishoonete ja laoplatside ala
heakorrastamine ja uue kvaliteetse elukeskkonna loomine.

Planeeringuala kdrval olevale rabaalale on vajalik sdidukitega juurdepéds vajadusel kraavide
korrastamiseks vo1 padstetoodeks.

Pérast planeeringulahenduse realiseerumist jddvad planeeringualast pohja poolt Paiskiila
rabale juurdepddsud Vabaduse puiestee T12 transpordimaa kinnistult, Naaritsa tdnavalt voi
Péidskiila jddtmejaama juurest Raba tdnavalt. Louna poolt on tagatud juurdepéds rabale Saagi

tdnavalt.
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4.1

4.2

EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISE JA EHITAMISE NOUDED
Arhitektuurinouded

e Soklikdrgus: Soovitatav ca 40-50 cm

e Katusekalle: Lamekatus voi vdikese kaldega

e Vilisviimistlus: Naturaalseid materjale (Kivi, puit, metall, klaas jms)

e Piirded: Hmax=1,5 m, kombineeritud metall- betoon voi kivimaterjaliga

Markus: Pédskiila raba poolsed -1 korruste (keldrikorruste) seinad voivad olla osaliselt
avatud.

Ehitusprojekti koostamise nouded

e Parkimiskorruselt dra juhitav vesi tuleb puhastada enne liiva- ja dlipiitiduris juhtida
reoveekanaliatsiooni

e Viilise parkimisala sademeveed puhastada enne eelvoolu juhtimist liiva-0lipiitiduris

e Sademevee juhtimisel Padskiila raba territooriumil olevasse kraavi tuleb veed enne
puhastada dli- ja litvapiitiduris ning tagada eelvoolu kraavid toimimine

e Koostada eraldi haljastusprojekt ja kooskdlastada see Tallinna Keskkonnaametiga

e Ehitusprojektid (sh elamu ja teed) ja lammutusprojektid kooskdlastada Tallinna
Keskkonnaametiga

e Tallinna jadtmehoolduseeskirja nduete kohaselt projekteerida hoovi jadtmete
sorteerimise ja kogumise koht.

18

e Hoonete projekteerimisel votta aluseks EVS 894:2008 A2 2015,, Loomulik valgustus

elu- ja biirooruumides*

e Hoonete projekteerimisel votta aluseks Majandus- ja taristuministri méaérus
,,Eluruumile esitatavad nouded‘ vastu voetud 02.07.2015 nr 85

e Ehitusprojekt kooskdlastada Maa-ametiga

e Hoonete projekteerimisel selgitada pinnase radoonitasemed. Juhul kui esineb

radoonitase pinnasedhus >50 kBg/m?, tuleb projekteerimisel ja ehitamisel rakendada

taiendavaid ehituslikke radooniennetusmeetmeid.
e Arvestada sotsiaalministri 04.03.2002 méaaruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja

puhkealal, elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*
kirjeldatud nduetega ning rakendada EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded.

Kaitse miira eest meetmeid.
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PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED , TEOSTATUD UURINGUD

VASTAVUS LAHTEDOKUMENTIDELE,

Detailp

laneeringu koostamise alused:

Planeerimisseadus

Maapoueseadus

Tallinna linna ehitusméérus (vastu véetud 06.09.2012 nr 21)

e NOmme linnaosa ehitusméirus (vastu voetud 28.10.2004 nr 36)

Detailplaneeringu koostamise algatamine (Tallinna Linnavalitsus 27.01.2016
korraldus nr 108-k)

Hillar-Peeter Luitsalu detailplaneeringu algatamisettepanek (21.09.2015)

Detailplaneeringu lahtedokumendid:

Detailp

Tallinna tildplaneering (Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001 nr 3)

Nomme koostatav tildplaneering (algatatud Tallinna Linnavolikogu poolt 22.02.2001
nr 46)

Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014 (Tallinna
Linnavolikogu 16.11.2006 nr 329)

Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise kord (03.05.2006 Tallinna Linnavalitsuse
madrus nr 34)

Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord (19.05.2011 Tallinna
Linnavolikogu médrus nr 17)

Tallinna jadtmehoolduseeskiri (08.09.2011 nr 28 Tallinna Linnavolikogu)
Oigusaktid-projekteerimisnormid ja Eesti standardid (EVS 843:2016 ,,Linnatéinavad*;
EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1:Linnaplaneerimine®, EVS 894:2008/A1:2010 ,,Loomulik valgustus elu- ja
blirooruumides*

laneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

Planeeritava maa-ala geodeetiline mdddistus; Sirkel & Mall geodeesia OU, t66 nr 789-
15, moddistatud 06.07.2015

Puittaimede haljastuslik hinnang; Olev Abner; august 2015

Reostusuuring ja keskkonnaseisundi hinnang; AS Maves; september 2015
Detailplaneeringu liiklusuuring; Inseneribiiroo Stratum 2016

Detailplaneering on koostatud Tallinna Linnavalitsuse 31.10.2012 mééruse nr 52 alusel —

Detailp
nouded

laneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise
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5.1  Vordlus Tallinna iildplaneeringuga

Tallinna iildplaneeringu kohaselt hdlmab Parnu mnt 457 kinnistu kahte maakasutuse
juhtotstarvet:

e viikeelamute ala, s.o pohiliselt iihepere- ja ridaclamutele, samuti iiksikutele
viiksematele 3-4 korruselistele elamutele mdeldud ala, kus voib paikneda
elamupiirkonda teenindavaid asutusi ja vdiksemaid kaubandus-teenindusettevatteid.

e metsad, pargid ja looduslikud haljasalad, puhkeotstarbelised alad, mis on mdeldud
avalikuks kasutamiseks, alale voib ehitada iiksikuid vdiksemaid spordi- ja
puhkeehitisi.

Detailplaneeringu lahendus on Tallinna iildplaneeringut muutev.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta viikeelamute alad ning metsade, parkide
ja looduslike haljasalade alad korruseelamute alaks.

Planeeritava ala vahetus ldheduses on 5- ja 12 korruselised ndukogude ajal sdjavée poolt
ehitatud korterelamud, siis véljakujunenud linnaehitusliku situatsiooni tottu jadks
viikeelamute rajoon eraldiseisvaks ja nende ehitamine ei toetaks piirkonna tervikliku arengut.
Téiendavalt on koostavas Nomme iildplaneeringus alale kavandatud segahoonestusala ja
Parnu mnt 463 kinnistule planeeritakse dri- ja tootmishooneid.

Planeerides uue korterelamutega kvartali antakse kogu piirkonnale linnaehitusliku
lisavaartust, mis mitmekesistab ja véartustab arhitektuurselt nGukogude aegsete
korterelamutega ja muude hoonetega asustatud piirkonda.

Padskiila raba, Parnu maantee ja Vabaduse puiestee vaheline ala on ajalooliselt olnud
toostusala ning on olnud selliselt tdahistatud Nomme esimeses planeeringus. Noukogude aja
parandina on sealne maastik ja tditepinnas muudetud selliseks, et uue haljasala rajamine
vastavalt Tallinna tildplaneeringus kavandatule oleks raskendatud.

Piirkonna haljasalana on selgelt eristatav Péaaskiila raba, mille eralduspiir muu olemasoleva
linnaehitusliku situatsiooniga vorreldes kulgeb pohja-lduna suunaliselt. Kéesoleva
detailplaneeringuga ei muudeta olemasolevat loodusliku situtatsiooni, sest raba piir eraldatud
muust alast kallakute ja pervedega (sh kraaviperved).
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5.2  Vordlus Nomme koostatava iildplaneeringuga ja Nomme ehitusmiirusega
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Detailplaneeringu
lahendus

Koostatav

Nomme
iildplaneering
(vastuvotmiseks marts
2017)

Nomme
ehitusmairus
(ehituspiirkond 111-5)

Kruntide voimalikud
kasutusotstarbed

Elamumaa
(kuni 4-korruselised
korterelamud)

Segahoonestusala-
Elamud, ameti- ja
valitsusasutused, ari-

Laod ja keskkonda
mittehdiriv tootmine,
kaubandus- ja

korteri kohta

korralduse arengukava
2006-2014

Alla 3-toaline 1,4

3-ja enamatoaline 1,6

ja biiroohooned, teenindusettevotted,
keskkonda mittehdiriv | kontorid ja elamud
vaiketootmine, (eramud,
kultuuri ja korterelamud)
spordiasutused
Korterelamu kruntide | 30 % (maa-pealne 30 % 30 %
maksimaalne hoonestus)
taisehituse protsent
Korterelamute 4 korrust; 4 korrust; 4 korrust;
korruselisus ja kdrgus | suurim korgus suurim kdrgus 15m korgus 15m
15m Sobiv kdrgus
tépsustatakse projekti
voi
detailplaneeringuga.
Korterite arv iihes 12ja 16 Pole méaratud Soovitatav 12
korterelamus
Koormusindeks 104 Pole médratud Pole médratud
Haljastatud pinna 41 % 30 % 50 %
osakaal krundist (tdpsustatakse
detailplaneeringuga)
Parkimiskohtade arv 15 Tallinna parkimise Soovitatav 2,0
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Nomme ehitusméirus

Detailplaneeringu lahenduse pdhjendused ja ettepanekud

Nomme ehitusmédruses on III ehituspiirkonnas kruntide suurim lubatud téisehitus 30%.
(vt Ehitusmddrus § 8, Ig 3, punkt 1):

Detailplaneeringu lahenduses on krundi maapealne tdisehitus 30%
Detailplaneeringu lahenduses on maa-alune tdiisehitus 47%. Seda pohjusel, et oleks
voimalik teha rohkem parkimiskohti hoonete keldrikorrusele ja planeerida libi selle
elamukvartalis inimestele rohkem oues ajaveetmise ruumi

NOmme ehitusméaidruses on soovitatavalt 12 korterit iithes korterelamus.
(vt Ehitusmddrus § 8, Ig 1, punkt 6):

Detailplaneeringu lahenduses on osaliselt elamutes kuni 12 korterit
Planeeringulahendusega soovitaks luua piirkonda, mis arhitektuurselt kerkiks esile
naabruses olevate vanemate korterelamute korval ning védrtustaks piirkonna
linnaruumi. Sellest tulenevalt on planeeritud tihedam linnaruum, kus osaliselt on iihes
kortermaja 16 korterit

Suurema kui 12 korteriga elamud asuvad samas piirkonnas Pdrnu mnt , Vabaduse pst
ja raudtee ristumiskohas

Nomme ehitusmééruses on soovitatavalt 2,0 parkimiskohta {ihe korteri kohta.
(vt Ehitusmddrus § 4, 1g 11, punkt 1):

Detailplaneeringu lahenduse parkimiskohtade arv on vastavuses Tallinna Parkimise
korralduse arengukavaga

Tegemist on samatiiiibiliste korterite ja korterelamute rajooni arendamisega, kus
tiheks sihtrithmaks on keskmise sissetulekuga ja noored pered. Korterile kahe
parkimiskoha planeerimine pole sellisel juhul péhjendatud.

Eesti Statistika poolt on koostatud ,, Leibkondade energiatarbimise uuring 2012 “
Selle kohaselt on Eestis iihe leibkonna kohta 0,78 autot (linnades 0,69).
Planeeringulahenduses on vastav arv planeeritud 1,5 ja on piisav autode
parkimisprobleemi lahendamiseks.

Asukoht on hea tihistranspordiiihendusega. Pdrnu mnt-l asuvad bussiliinid
tihendustega Mustamdele ja Kesklinna.

Planeeringulast on jalakdimise teekond Laagri raudteejaama
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5.2.2 Koostatav Nomme iildplaneering

Detailplaneeringu lahenduses on kasutatud mértsis 2017 vastuvotmiseks valmis olevat
Nomme iildplaneeringu versiooni
http://www.tallinn.ee/est/ehitus/Nomme-linnaosa-uldplaneering

Detailplaneeringu lahenduse pohjendused ja ettepanekud

Koostatava Nomme tildplaneeringus on alale méaratud segahoonestusala._(alale voib
kavandada elamuid, ameti- ning valitsusasutusi, kaubandus- ja teenindusasutusi, ari- ja
biiroohooneid, keskkonda mittehéirivat vdiketootmist, kultuuri- ja spordiasutusi jm linnalikku
elukeskkonda teenindavaid funktsioone)

o Detailplaneeringus (Pdrnu mnt 457) on segahoonestusala poolt antud iihe
voimalusena planeeritud elamud. Naaberkinnistul (Pdrnu mnt 463) oleva
detailplaneeringu lahenduse kohaselt planeeritakse sinna dri- ja tootmishooned.
Olemasolevalt on Pdrnu mnt 463a kinnistul valitsusasutusena Maanteeamet. Seega on
tdidetud tildplaneeringu eesmdrk, et segahoonestusalal oleks multifunktsionaalne
keskkond. Praegu inimestele ligipddsmatu ja heakorrastamata (Pdrnu mnt 457 ja 463)
kinnistud voetakse kasutusele ja luuakse sinna tdnapdevane elamis- ja dripindade

piirkond.

Koostatavas Nomme iildplaneeringus on segahoonestusala (S) eesmirgiks seatud:
piirkondlike tdmbekeskuste tekitamine ja vihemalt koduldhedaste esmaste teenuste
pakkumine. Tdiendav hoonestamine nendel aladel peab muutma keskusalad senisest
multifunktsionaalsemaks ja avatumaks keskkonnaks. Segahoonestusaladel tuleb keskmisest
enam tihelepanu poorata meeldiva jalakéijate ruumi loomisele, mis seob omavahel erinevad
transpordipeatuseid ja litkumisviise ning teeninduspindasid.

o Detailplaneeringu lahendustega rajatakse uued jalakdijate teed ja perspektiivsetena
on kavandatud jalakdijate teed Pdrnu maanteel oleva Seleveri kauplusehoone ja
Pdérnu maantee bussipeatuse juurest. Seega on tdidetud iiks tildplaneeringu eesmdrk
Jjalakdijatele kvaliteetse litkumisruumi loomiseks.

Naaberkinnistule (Pdrnu mnt 463) planeeritakse dri- ja tootmishoonete kvartali, kus
on voimalik tulevikus pakkuda kodulihedasi esmaseid teenuseid. Praegu korrastamata
linnaruumi struktuurne planeerimine muudab selle avatumaks ja inimestele
kdittesaadavamaks keskkonnaks.

Koostatavas Nomme iildplaneeringus on eesmérgiks seatud: Traditsioonilise
mitmefunktsioonilise urbanistliku linnakeskkonna kujundamine, linnaruumi kvaliteetne
tihendamine.
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e Piirkonna planeeringulahendused pakuvad vdlja traditsiooniliste elamu- ja drihoonete
vdljaehitamist, mis aitab votta linnaruumi aktiivselt kasutusse. Pdrnu mnt 457
kKinnistul on vabaplaneeringu pohiméttel kavandatud avatud éuealadega elamukvartal
Jja Pdrnu mnt 463 kinnistul ddrelinna piirkondades kasutatav dri- ja tootmismaade
planeerimise pohimotteid.

Koostatavas Nomme iildplaneeringus seatud kruntide suurim téisehitus 30%.

o Detailplaneeringu lahenduses on hoonete maapealne tdiisehitud 30%. Maa-alune
tdisehitus 47% on, et oleks voimalik planeerida rohkem parkimiskohti keldrikorrusele,
et jdtta rohkem inimestele oueruumi.

Koostatavas Nomme iildplaneeringus on soovitatud: Hoone kaugus tagumisest krundipiirist
voiks olla vordne mddde hoone kdrgusega ja hoone sobiv kdrgus tdpsustatakse arvestades
linnaruumilisi isedrasusi.

e Vabaplaneeringu pohimottel kavandatud uus elamurajoonis on elamud planeeritud
kinnistu piirist erinevatele kaugustele.
Naaberkinnistutel potentsiaalselt hoonestatavad alad puuduvad. Pdrnu mnt 463
kinnistul on planeeritav hoonestus vihemalt 30m kaugusele. Pddskiila rabas
(reformimata riigimaa) ja Pdrnu mnt T31 maadel koostatav ildplaneering
hoonestamist ei kavanda. Reformimata riigimaal kus praegu paiknevad garaazid ei
ole tulevikus hoonestamist ette néha, sest sinna on kavandatud koostatavas
iildplaneeringus perspektiivne rohekoridor.

Koostatavas Nomme iildplaneeringus on hoonete suurim lubatud kdrgus 15m ja suurim
korruste arv 4

o Detailplaneeringu lahenduses on hoonete suurim korgus 15m ja suurim korruste arv 4
5.3  Vastavus detailplaneeringu koostamise algatamise korraldusele

Detailplaneering algatati Tallinna Linnavalitsuse korraldusega 27.01.2016 nr 108-k
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud ja kaalutud jargnevaid algatamise korralduses
maérgitud lahteseisukohti ja ndudeid (numeratsioon vastab algatamise korralduses toodud
numeratsioonile)
1. Algatada Nomme linnaosas Parnu mnt 457 kinnistu detailplaneeringu koostamine.
Planeeritava maa-ala suurus on 1,35 ha. Maa-ala piiride kirjeldus on esitatud korralduse lisas.
Detailplaneeringu koostamise eesmérk on muuta Parnu mnt 457 kinnistu &ri- ja tootmismaa
sihtotstarve elamumaaks ja méadrata ehitusdigus kuni 4-korruseliste korterelamute
ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisuteede,
parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimaotteline lahendus.

e Planeeringulahenduse krundi sihtotstarve elamumaa ja maapealsete korruste arv 3

ning 4 arvestab algatamise korraldust
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3. Detailplaneering on koostatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31.oktoobri 2012
madrusele nr 52 ,,Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ja ning
detailplaneeringu koostamise nduded
4. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid léhteseisukohti ja lisatingimusi:
4.1 kavandada varieeruva korgusega kuni 4-korruselised hooned;
e detailplaneeringulahenduses on kavandatud varieeruva korgusega 3- ja 4-
korruselised hooned (vt Pohijoonis nr 2 ja seletuskiri ptk 3)
4.2. médrata hoonestusala 1dunapoolne piir kavandatava juurdepiédsutee pdhjapoolse serva
pikendusele;
e detailplaneeringu lounapoolsele piirile on tehtud vorreldes algatamisettepaneku
joonisega hoonestusala tagasiaste (vt Pohijoonis nr 2)
4.3. vahemalt 40% krundi pinnast peab olema haljastatud, mille hulka ei kuulu katuse-,
garaazipealne jm maapinnaga iihendamata haljastus;
e detailplaneeringulahenduses on kavandatud haljasalaks vihemalt 40 % krundi
pinnast (vt Péhijoonis nr 2)
4.4. ndha ette parkimisala sademevee puhastamine liiva-oliptiiiduris
e parkimisala sademevee puhastamine on planeeritud liiva-olipiitiduris (vt
Tehnovorkude koondplaan nr 3 ja seletuskiri ptk 4.2)
4.5. hoone mahus paikneva parkla porandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni;
e hoone mahus oleva parkla porandavesi juhitakse reoveekanalisatsiooni (vt seletuskiri
ptk 3.7; 3.8.2; 4.2)
4.6. detailplaneeringu staadiumis teostada territooriumi keskkonnaseisundi hinnang vastavat
padevust omava asutuse poolt
e detailplaneeringu koosseisus on reostusuuring ja keskkonnaseisundi hinnang (vt DP
lisa 4.3)

5.4  Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekute arvestamine

Péarnu mnt 457 kinnistu detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse tutvustuse
arutelu toimus 26.02.2016 kl 14.00 Nomme Linnaosa Valitsuses

Avalikul arutelul viibisid Nomme linnaosa arhitekt, projekteerija, omaniku ja Nomme Tee
Seltsi esindajad.

Omaniku esindaja Hillar-Peeter Luitsalu tutvustas kohalolnutele detailplaneeringu lahendust.
Nomme Tee Seltsi esindaja Peeter Piirisild arvas, et Tallinnasse ja Nommele ei ole palju
elamuid vaja ja investeerima peaks Kesk-Eesti tootmisse. Veel raikis ta, et ldhedal olev
korgepinge alajaam ja ohuliinid avaldab elanike tervisele kahjuliku moju.

Nomme Tee Seltsi esindaja ei teinud ettepanekuid detailplaneeringu lahenduse muutmise
kohta.

Eskiisi avalikul véljapanekul ja tutvustamise avalikul arutelul detailplaneeringu sisulise
lahenduse kohta muutmisettepanekuid ei esitatud.
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5.5  Muudatused vorreldes eskiislahendusega

Detailplaneeringu koostamise kdigus on tehtud jargmised olulisemad muudatused.
e Planeeringuala kagunurgas olev hoonestusala on nihutatud pohjasuunas
e Planeeritud hoonete arv on vihendatud 10-It hoonelt 9-le majale.

56 Nomme Linnaosa Halduskogu tehtud ettepanekutega arvestamine

Nomme Linnaosa halduskogu toimus ja Parnu mnt 457 detailplaneeringu arutelu toimus
09.03.2016

Loplikuks kujunes seisukoht, et iga planeeritud korterile peab olema tagatud 2 parkimiskohta.
Halduskogus esitati planeeringulahendust, milles oli 144 korterit ja 186 parkimiskohta (st iihe
korteri tarbeks on 1,2 parkimiskohta)

Korrigeeritud planeeringulahenduses on vdahendatud korterite ja suurendatud parkimiskohtade
arvu, 130 korterit ja 197 parkimiskohta ( st iihe korteri tarbeks on 1,5 parkimiskohta)

Planeeringulahenduses tehakse ettepanek tagada iihe korteri tarbeks 1,5 parkimiskohta
jargmistel pohjustel:

e Planeeringulahendus vastab Tallinna Parkimise korralduse arengukavale 2006-2014
Elamu asukohaks on valitud vastavalt sellele Airelinn (vt Phijoonis nr 2
Parkimiskohtade arvutuse kontrolltabel nr 2)

e Eesti Statistika poolt on koostatud ,,Leibkondade energiatarbimise uuring 2012
Selle kohaselt on Eestis iihe leibkonna kohta 0,78 autot (linnades 0,69).
Planeeringulahenduses on iihe korteri/leibkonna kohta planeeritud 1,5 parkimiskohta.
Sellest tulenevalt ei ole 2 parkimiskohta iihe korteri/leibkonna kohta pdhjendatud.

e Planeeringuasukoht on hea tihistranspordiithendusega. Parnu mnt-I ca asuvad
bussiliinid ithendustega Mustamaéele ja Kesklinna. Regulaarsed bussiliini ithendused
on Saue linna ja Saue vallaga (buss nr 191)

e Planeeringulast on rattaga ja jalgsi kondimise jalakdimise teekond Laagri
raudteejaama ca 650m
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5.7 Nomme Linnaosa Valitsuse ettepanekutega arvestamine

Nomme Linnaosa valitsus on seisukohal, et kuna korterite hoonestustihedus on suur, tuleb
planeeritud korterite arvu ja maapealset brutopinda vahendada ca 15% vdrra (vt koostoo kiri
21.03.2016).
e Korterite arvu on vihendatud ca 10 % - varem planeeritud 144 korteri asemel on
muudetud planeeringulahenduses 130 Kkorterit
e Maapealset brutopinda on vidhendatud ca 11 % - varem planeeritud maapealse suletud
brutopinna 13 320 m?asemel on 11 900 m?

Vaorreldes detailplaneeringu algatamisettepanekuga on detailplaneeringu lahenduses suletud
brutopinda vihendatud ca 24 % ja korterite arvu 19%

6 TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritud kuni 4-korruseliste I kasutusviisi kuuluvate korterelamute tulepiisivusklass on
TP1. Detailplaneeringu pohijoonisel nr 2 ndidatud hoonestusala paiknemine tépsustatakse
ehitusprojektiga.

Viline tulekustutusvesi 20 I/s 3 tunni véltel on tagatud planeeritud hiidrantidest (vt
Tehnovorkude skeem joonis nr 4). Projekteerimise jargimistes staadiumites hiidrantide
asukohad tdpsustatakse.

Planeeringuala loodenurgas asuva olemasoleva tuletdrjevee mahuti kasutamise vajalikus ja
voimalus tipsustatakse ehitusprojekti staadiumis.

Samal krundil olevaid hooneid kisitletakse iihtse tervikuna, hoonetevahelised kujad ja
tuletokkesektsioonide piiralad tehakse vastavalt standardile.

Parkimiskorrustel arvestada automaatse tulekahjusiisteemi viljachitamisega. Keldrikorruse
garaaz jaotada max 800 m? pinnaga tuletdkkesektsioonideks, mis on eraldatud tuletkkeustega
EI30. Keldrikorrusel peab olema vilja ehitatud tulekustutusvoolikute siisteem, kus
tuletdkkesektsioonideks mitte tegemisel tuleb kogu korruse ulatuses vélja ehitada
sprinkelsiisteem. Tuletdkkesektsioonide moodustamine tipsustatakse ehitusprojektiga.
Kiilmade korruste korral asendatakse voolikud kiilmakindlate tulekustutitega.

Pédédsteameti masinatele peavad olema hoonetele juurdepdasuks vihemalt 3,5m laiune
tugevdatud pinnasega juurdesdiduteed (kandevoimega 25 tonni). Juurdesdiduteed planeeritud
asfaltkatte teena voi tugevdatud pinnasega murukattena.
Neljakorruseliste hoonete korral peab juurdesdidutee olema iga hiddavéljapddsuna kasutatava
akna voi rodu juurde. Juurdesdiduteede tipsed asukohad ja vajadus tdpsustatakse
ehitusprojektis vastavalt standardile.
Ehitusprojekti koostamise nduded:
e Hoonete projekteerimisel arvestada Majandus- ja taristuministri 02.06 2015 méaérust nr
54,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”
e Tuletdrje veevarustuse planeerimisel ldhtuda Eesti standardist EVS 812 — 6:2012
,,Ehitise tuleohutus” osa 6 ,,Tuletdrje veevarustus”
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Hoonete vaheliste kujade jms méidramisel 1dhtuda standardist EVS 812-7:2008
,.Ehitiste tuleohutus®.

Paastetoode tegemiseks peab padstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav
juurdepais tulekahju kustutamiseks ettendhtud péédstevahenditega. (,,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnouded § 28 Ig 2)

Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti projekteerimisnormid EPN 10.1 “Ehitiste
tuleohutus® ja Eesti standard EVS 812-4:2011 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 4: T66stus- ja
laohoonete ning garaazide tuleohutus

Tuletdrjehiidrandid peavad vastama Eesti standardile EVS 812-6:2012/AC:2016
Ehitiste tuleohutus . Osa 6: Tuletdrje veevarutus

ABINOUD KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMISEKS

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist Eesti standard EV'S 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*

Elamukvartali hoonete vahelisele alal rajatakse manguvéljakud ja privaatsed
rekreatsioonialad. Ainult kvartali elanikele ette ndhtud hooviosa iimber rajatakse aed ja
sissepadsu juurde tokkepuu.

Enamus autode parkimiskohti asub hoonete mahus soklikorrusel vihendades nende
varastamise riski. Ulejidinud parkimiskohad asuvad elamute akendest histi niihtaval seesmisel
kvartali tinaval vdhendades varguse ohtu.

Soovitused ehitusprojekti koostamiseks:

Sisse- ja juurdepéddsude juures kasutada videovalvet. Jalgitavus viahendab kuriteo riski
Vandalismiaktide ja sissemurdmise riski vihendamiseks hoonetele projekteerida
vastupidavad uksed ja aknad

Hoovi kavandada vilisvalgustus ja sissepdédsud valgustada eraldi

Hoonetesse projekteerida turvasiisteemid
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8 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE OSAS

Uldine ndue:
e Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda kdikidelt vorguvaldajatelt tehnilised
tingimused ja ehitusprojektid vorguvaldajatega kooskolastada

Veevarustus ja kanalisatsioon:
e Vastavalt tdpsustatud koormustele tellida projektide tegemiseks uued tehnilised
tingimused ja kooskolastada projektid AS-ga Tallinna Vesi

Elektrivarustus:
e Vastavalt tdpsustatud koormustele tellida projektide tegemiseks uued tehnilised
tingimused ja koosk®dlastada projektid Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooniga

Sidevarustus:

e Tooprojekti koostamiseks tellida tdiendavalt tehnilised tingimused

e Tooprojekti joonisele kanda sidekaevude numbrid

e Ehitustodde teostamisel tuleb ldhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast

e Ehitustoid voib teostada ainult Eesti Telekom AS volitatud esindaja Eltel Networks
AS kirjaliku to6loa alusel

e FEhitustoode tegemiseks planeeritavas piirkonnas on vaja tiiendavalt esitada
kooskdlastamiseks té6joonised

e Vastavalt tidpsustatud koormustele tellida projektide tegemiseks uued tehnilised
tingimused ja kooskdlastada projektid Eesti Telekom AS-ga

Gaasivarustus:
e Vastavalt tipsustatud koormustele tellida projektide tegemiseks uued tehnilised
tingimused ja kooskdlastada projektid AS-ga Gaasivorgud
e Kooskdlastada tihenduspunkt torustiku omanikuga, Aktsiaseltsiga Eesti Gaas

Seletuskirja koostas: Jaanus Praks
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