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1. SELETUSKIRI

Käesolev Lubja tn 60 ja 62 kinnistute detailplaneering koosneb seletuskirjast ja neljast joonisest ning on üles ehitatud vastavalt Detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise nõuetele (seisuga 01.02.2012). Detailplaneeringu lisana on esitatud planeeringulahenduse illustratsioon (vt Lisa 1).

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamisel lähtutakse järgmistest andmetest.

· Pärnu Linnavalitsuse korraldus antud detailplaneeringu algatamise kohta ning detailplaneeringu lähteseisukohad (kinnitatud Pärnu Linnavalitsuse 08.04.2005 korraldusega nr 1).

· Hetkel kehtiv Loode-Pärnu tööstusala detailplaneering (kehtestatud Pärnu Linnavolikogu 19.06.2008 otsusega nr 44).

· Lubja, Härma, Vastla tänavate vahelise ala ja lähiümbruse detailplaneering (kehtestatud Pärnu Linnavalitsuse 19.12.2014 korraldusega nr 632).

· Pärnu linna arengukava aastani 2025 (kinnitatud Pärnu Linnavolikogu 15.09.2011 määrusega nr 16).

· Pärnu linna üldplaneering (kehtestatud Pärnu Linnavolikogu 20.09.2001 määrusega nr 26).

· Seletuskirjas viidatud Eesti Vabariigis kehtivad õigusaktid (allikas: www.riigiteataja.ee) ja normid.

Planeeringuga hõlmatud kinnistute topograafilise joonise on mõõdistanud OÜ Kinnisvaraekspert (tööd nr 5683 ja 4722). Seda joonist ei ole antud detailplaneeringu koosseisus eraldi esitatud, vaid sisaldub vastavate topograafia-alaste kihtidena planeeringu teistes joonistes (vt tugi-, põhi- ja tehnovõrkude joonist).

1.2 Detailplaneeringu koostamise ülesanded

Lubja tn 60 ja 62 kinnistud asuvad Pärnu linnas Ülejõe linnaosas (vt asendiskeemi). Planeering on ajendatud arendaja soovist täpsustada ja täiendada ülalnimetatud kinnistutele kehtivaid maakasutus- ja ehitustingimusi, mis tulenevad Loode-Pärnu tööstusala detailplaneeringust.

Detailplaneeringu ülesanded põhinevad planeerimisseadusel, millest antud planeeringu puhul on olulisemad alljärgnevad:

· krundi hoonestusala ja ehitusõiguse määramine;

· hoonete ehituslike, arhitektuursete ja kujunduslike tingimuste määramine;

· haljastuse ja heakorra põhimõtete määramine;

· detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sh tehnovõrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepääsuteede võimaliku asukoha määramine;

· liikluskorralduse põhimõtete määramine.

1.3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Antud peatükis on kirjeldatud olemasolevat olukorda alapeatükkide kaupa, kusjuures selles sisalduv info on ühel või teisel moel olnud lähtepunktiks detailplaneeringu ruumilise lahenduse kujundamisel ja/või maakasutustingimuste seadmisel.

1.3.1. Planeeritava ala asukoht

Planeeritav ala asub Pärnu loodeosas Ülejõe piirkonnas Loode-Pärnu tööstusala detailplaneeringu alusel arendatava ala idaservas. Planeeringuga hõlmatud kinnistud paiknevad vahetult Lubja tänava ääres (vt seletuskirja jooniseid 1 ja 2).
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Joonis 1. Vaade planeeringualale lõunast.
Joonis 2. Vaade planeeringualale põhjast.

1.3.2. Planeeritava ala ja selle kontaktvööndi üldine iseloomustus, olulised linnaehituslikud mõjutegurid

Planeeringuala asub mitmeotstarbelises linnakeskkonnas, kus 500 m raadiuses leidub tootmishooneid (nt Lubja tn 48a, Lille tn 2), avalikke asutusi (nt Ülejõe kool, Kadri lasteaed), kaubandusettevõtteid (nt Rääma Keskus) ning erineva asustustihedusega elamupiirkondi (vt ka asendiskeemi). Valdavaks on lahtine vabaplaneeringuline hoonestusviis (vt seletuskirja joonist 3) ning pigem suured hoonemahud - nt Tallinna mnt 40a, Lille tn 6a, Lubja tn 48a, Lubja tn 58 ja 64 jt.
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Joonis 3. Planeeringuala läänepoolne kontaktvöönd.

1.3.3. Maakasutus ja hoonestus
Lubja tn 60 (62503:063:8451, elamumaa) ning Lubja tn 62 (62503:063:6131, elamumaa) piirnevad idas Lubja tänava, lõunas perspektiivse tänava (detailplaneeringu koostamise hetkel riigi reservmaa), läänes Lubja tn 58 (62503:063:7340, elamumaa), Lubja tn 64 (62503:063:8270, elamumaa) ning põhjas jätkuvalt riigi omandis oleva maaga (vt ka tugijoonist). 

Planeeritavate kinnistute reljeef on suhteliselt tasane, absoluutkõrgused jäävad 4.50 ja 6 m vahemikku. Kinnistute keskosas paiknevad ümbritsevast veidi madalamad lohukohad. Pinnakatte moodustavad viirsavide peal lasuvad merelise päritoluga liivad, millele on kujunenud eeldatavalt leostunud või leetjad gleimullad. Sulglohu tüüpi reljeef ning vett halvasti läbilaskev pinnakate (viirsavi) põhjustavad liigniiskuse, mille alalisele iseloomule viitab ka taimestik (vt jaotist 1.3.4). Tõenäoliselt on Lubja tänava lääneserva ääristanud kraav, kuid see on detailplaneeringu koostamise ajaks suuremalt jaolt asendatud sadeveetorustikuga ning avatud kraavitust kohtab veel vaid Lubja tn 62 kinnistupiiril ja sellest põhjasuunas.

Kinnistud on hoonestamata. 

1.3.4. Haljastus ja liiklus

Planeeringuga hõlmatud ala haljastuses leidub peamiselt liigniisketes tingimustes kasvavaid liike. Puuliikidest leidub eelkõige halli leppa ning remmelgaid (hõbe-, raud- ja raagremmelgad). Tegemist on suhteliselt lühiealiste maalähedase laiuva juurestikuga puudega, millel ei ole otstarbekas lasta ehitiste läheduses kasvada - ehitustööde käigus vigastatud puud nakatuvad võrdlemisi kergelt mädanikku põhjustavate seentega (nt tuletaelik) ning samal ajal kahjustavad puujuured ehitisi. Rohurinne on tihe ja kõrge - pilliroog, angervaks, hrl metsvits, kukesaba jpt. Kinnistute lääneservad on piirinaabrite poolt kasutusele võetud murualade laiendusena, mille äärtesse on täiteks veetud niidust ja puulehti. Lubja tn 60 kinnistust on heasse haljastuslikku seisu viidud ligikaudu 250 m² ning Lubja tn 62 kinnistust 700 m². Kui murualasid mitte arvestada, siis jääb planeeringualast asukoha tõttu korrusmajade ja linnatänava vahel hooldamata ja pigem ebaesteetiline üldmulje. Liigniiskuse ja tiheda kõrge rohurinde tõttu ei ole haljasmaad sõltumata soodsast asukohast piirinaabrite poolt kasutusele võetud (puuduvad ka otseteed üle kruntide jms), millest järelduvalt on senine puhkeväärtus olnud eeldatavalt madal.

Piirkonna keskseks jaotustänavaks on Lubja tänav. Planeeringuga hõlmatud kinnistuid läbivad juurdepääsuteed, mis ühendavad Lubja tänavaga vastavalt Lubja tn 58 läbi Lubja tn 60 kinnistu ning Lubja tn 64 läbi Lubja tn 62 kinnistu. Pärnu linna ühelt peatänavalt - Tallinna maanteelt - on tagatud väga hea ligipääs planeeringualale mootorsõidukitega. Nimetatud tänava lähimad ühistranspordi peatused asuvad ligikaudu 500 m jalakäigu kaugusel. 

1.3.5. Tehnovõrgud

Planeeringuala on võimalik varustada kõikide vajalike kommunikatsioonidega. Näiteks asub Lubja tn 62 kinnistul ülepumpla ning mõlemal kinnistul on välja ehitatud elektri liitumiskilbid.

1.4 Üldplaneeringu ja alal kehtiva detailplaneeringu kohane piirkonna areng
Planeeringuala maakasutust suunavad Pärnu linna üldplaneering 2001-2025, Loode-Pärnu tööstusala detailplaneering ning Lubja, Härma, Vastla tänavate vahelise ala ja lähiümbruse detailplaneering.
Pärnu linna üldplaneering 2001-2025.
Korruselamumaale planeerida haljastusala vähemalt sama suurusega kui kogupinna suurus. Parkimine korraldada parkla (varikatusega), parkimismaja või garaažiühistu näol.
Loode-Pärnu tööstusala detailplaneering
Lubja tn 60 ja 62 kinnistutele on määratud korruselamumaa sihtotstarve. Lubja 60 kinnistule on kavandatud üks kolmekorruseline kuni 12 m kõrgune ja kuni 792 m² ehitusaluse pinnaga hoone. Lubja 62 kinnistule on kavandatud üks kolmekorruseline kuni 12 m kõrgune ja kuni 660 m² ehitusaluse pinnaga hoone. Ette on nähtud üks parkimiskoht korterile. Lubatud on likvideerida kõrghaljastust seoses teede, parklate ja planeeritavate hoonete rajamisega, tehes asendusistutusi krundil või linnavalitsuse poolt näidatud kohas. Ehitusprojektide käigus määrata ära kinnistul levivad liigid (sh. nende võra kõrgus, läbimõõt ja liigi nimetus), näidata likvideeritavad puud ja määrata uusistutused. Kõikidel kinnistutel määrata hoonestuse projekti koosseisus jäätmemaja lõplik asukoht kinnistul. Parklad suurusega rohkem kui 10 kohta tuleb varustada täiendavate õlipüünistega. Projektlahenduses näidata puude, põõsaste ning madalhaljastuse asetsemine ja liigiline koosseis. Lisaks esitada olemasoleva haljastuse dendroloogiline hinnang koos likvideeritavate puude äranäitamisega. Huumusmuld säilitada ja taaskasutada haljastuse rajamisel. 
Lubja, Härma, Vastla tänavate vahelise ala ja lähiümbruse detailplaneering
Planeeritavate kinnistute suhtes üle Lubja tänava on kavandatud lasteaed. Lubja ja Niine tn nurgale on moodustatud maaüksus avaliku mänguväljaku rajamiseks. 

1.5 Detailplaneeringuga kavandatav

Maakasutus- ja ehitustingimuste seadmisel tuginetakse peamiselt kehtivatele asjakohastele arengudokumentidele (vt ptk 1.4). Ruumilise lahenduse väljatöötamisel on silmas peetud seda, et antud piirkond sobib väga hästi elamiseks lastega peredele (vt ptk 1.3) - lastele suunatud avalike teenuste lähedus, turvalisus, soodne logistiline asukoht, piirkonna tervikliku arendamise perspektiiv (sh nt Loode-Pärnu tööstusala ning Lubja, Härma ja Vastla tänavate vahelise ala ja lähiümbruse detailplaneeringu täideviimine) jms soodustavad igati laste kasvamist ja arengut. 

Käesoleva detailplaneeringuga ei muudeta kinnistute piire.

1.5.1. Alal kehtiva detailplaneeringu muutmise ettepanekud ja põhjendused

Käesoleva detailplaneeringuga ei muudeta kehtivat Pärnu linna üldplaneeringut, kuid muudetakse vähesel määral planeeritavatele kinnistutele kehtivaid maakasutus- ja ehitustingimusi, mis tulenevad Loode-Pärnu tööstusala detailplaneeringust. Muudatused on seotud planeeritavate hoonestusalade suuruse, kuju ja asukohaga kinnistul ning sellest tulenevate muudatustega parkimiskorralduses ja mõningate tehnovõrkude (nt tänavavalgustuse) trasside asukohtades. Ühtlasi on täpsustatud ja kaasajastatud detailplaneeringuga seatavaid tingimusi vastavalt 2015. a. muutunud planeerimisseadusele. 

Muudatuste põhjus tuleneb asjaolust, et Lubja tn 60 ja 62 kinnistute omanikku kaasati ebapiisavalt mainitud kinnistute ruumilise lahenduse väljatöötamisse Loode-Pärnu tööstusala detailplaneeringu raames. Käesoleval hetkel soovib planeeringust huvitatud isik Lubja tn 60 ja 62 kinnistutele senisest detailsemat planeeringulahendust.

1.5.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Käesoleva detailplaneeringuga ei kavandata olemasolevate kinnistute piiride muutmist ega kruntideks jaotamist.

1.5.3. Kavandatav ehitusõigus ja arhitektuursed tingimused
Kummalegi planeeringuga hõlmatud kinnistule on kavandatud üks hoonestusala, mille asukoha ja mõõtmete määramisel on võetud arvesse kehtivat kohustuslikku ehitusjoont Lubja tänava suhtes (vt põhijoonist), kaugust olemasolevatest korruselamutest ning meeldiva elukeskkonna kujundamise võimalusi. Et väärtustada planeeringuga hõlmatud kinnistute lääneosade heakorrastamiseks tehtud pingutusi ja suuremat haljastuslikku potentsiaali (piirinaabrite maakasutuse sünergiline mõju, vt jaotist 1.3.4) ning avatust lõuna- ja õhtupäikesele, on hoonestusalad kujundatud piklikumaks ning seotud kinnistute idaosas Lubja tänavaga.

Ehitusõigusega on määratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv maaüksusel, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind ning maksimaalne kõrgus ja korruselisus. Ehitusõigus on esitatud põhijoonisel ning alljärgnevalt. 

Tabel 1. Ehitusõigus
	
	Lubja 60
	Lubja 62

	Krundi kasutamise sihtotstarve
	korterelamumaa EK 100% (ÜP kohane juhtotstarve: korruselamumaa EK)
	korterelamumaa EK 100% (ÜP kohane juhtotstarve: korruselamumaa EK)

	Suurim hoonete arv
	1
	1

	Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind/ krundi täisehituse protsent
	900 m² / 34%*
	600 m² / 27%**

	Hoonete suurim kõrgus/ korruselisus planeeritud maapinnast
	12 m/ 3 korrust
	12 m/ 3 korrust


* Lubja 60 kinnistu pindala on 2643 m², millest 900 m² moodustab 34%.

** Lubja 62 kinnistu pindala on 2192 m², millest 600 m² moodustab 27%.

Ehituslikest tingimustest on rangelt piiritletud hoonete otstarve, hoonestusviis, kõrguslik sidumine, tulepüsivus. Varieeruvad nõuded on seatud välisviimistlusmaterjalidele, katusekaldele ja -materjalidele. Nõuded kehtivad mõlema planeeringuga hõlmatud kinnistu kohta.
Tabel 2. Ehitise ehituslikud tingimused
	Hoone otstarve
	Muu kolme või enama korteriga elamu (11222).

	Hoonestusviis
	Lahtine

	Vundamendi sokli absoluut​kõrgus planeeritud maapinnast
	± 0.00= 5.70-6.10 abs.

	Maksimaalne võimalik korterite arv
	Lubja 60 - 20
Lubja 62 - 10

	Maa-alused korrused
	Keelatud

	Välisviimistlusmaterjalid
	Kivi, krohv, metall. Plastikust või plekist imiteerivad materjalid on keelatud. Arh. detailide osas on lubatud vähesel määral puit.

	Avatäited
	Piiravaid tingimusi ei seata.

	Katusetüüp ja -kalle
	Lamekatus 2-10º

	Katusematerjalid
	Kivi, plekk, profileeritud metall, rullmaterjal.

	Hoone tulepüsivusklass
	TP1


Planeeritavate hoonestusalade ja ehitusõiguse määramisel on silmas peetud, et tulevased hooned sobituksid olemasolevate korrusmajade (Lubja 58 ja 64), Lille tn 6A teenindushoone ning sellest põhjasuunas kavandatava lasteaia hoone vahele rütmi ja mahulise tasakaalu poolest (vt Lisa 1). Seejuures peavad hooned jääma kõigi oma detailidega määratud hoonestusala piiridesse.

Kruntidele pole lubatud ehitada kuni 20 m² suuruseid ega ka ajutisi hooneid. Abiruumid (panipaigad jms) tuleb lahendada kavandatava elamu mahus, nt hoiuruumide majaosana soklikorrusel. Vähemalt 2/3 hoone fassaadist peab asuma kohustuslikul ehitusjoonel.

Kavandatavad hooned peavad olema energiatõhusad, võimaldama säästlikku majandamist, sobituma keskkonda ning jätma koosmõjus naabruskonna hoonestusega tervikliku mulje. Enne projekti koostamist tuleb hoonete eskiis kooskõlastada Pärnu Linnavalitsuse planeerimisosakonna linnaarhitekti teenistusega.

1.5.4. Haljastus, heakord, piirded ja väikevormid
Planeeringuga hõlmatud ala maapinda on vaja tõsta enam kui 0,2 m, mis on puujuurtele reeglina hukatuslik. Seetõttu tuleb enamus olemasolevast väheväärtuslikust (vt jaotist 1.3.4) kõrghaljastusest likvideerida. Likvideeritavate puude asemele rajatakse lehtpuude allee Lubja tänava serva, mida õuealas täiendavad madalama kasvukõrgusega puud ning põõsad. Allee rajamiseks sobivad järgmised puuliigid: suure- ja läiklehine pärn, harilik hobukastan, mägivaher, punane tamm jms; suvehaljastest okaspuudest eurojaapani lehis. Õueala puudeks sobivad madalamad ning kitsama ja/või hõredama võraga liigid: harilik pihlakas, pooppuu, dekoratiivõunapuud, viirpuud, amuuri ja jaapani sirel jms; serbia kuusk, hall nulg. Soovitatavad põõsaliigid: ungari sirel, hariliku sireli sordid, ebajasmiini sordid, lamarcki toompihlakas, põisenela sordid, kontpuu sordid jms. piirdeaedu ei ole lubatud rajada, kuid kinnistud võib tänavatsoonist eraldada kuni 1,2 m kasvukõrgusega vabakujulise või pügatud haljaspiirdega. Selleks sobivad nt harilik kukerpuu ja liguster ning nende sordid, magesõstar, enelate sordid, põõsasmarana sordid jpt.

Hoonete projektlahenduses näidata puude, põõsaste ning madalhaljastuse asetsemine ja liigiline koosseis. Lisaks esitada olemasoleva haljastuse dendroloogiline hinnang koos likvideeritavate puude äranäitamisega. Haljastatud ala osakaal peab olema vähemalt 30% krundi pindalast.

Mõlema kinnistu lääneossa on kavandatud mänguväljakud, mille ligikaudsete asukohtade määramisel on silmas peetud lõuna- ja õhtupäikesele avatust, järelevalve suhtes olulisi vaatesuundi ning naaberkinnistutega maakasutuse lõimimise võimalusi. Ka kruntide heakorrastamisel tuleb arvesse võtta naabruskonnas kehtivaid põhimõtteid. 

Planeeritavatel kruntidel on vaja tõsta maapinna kõrgust vertikaalplaneerimise käigus (vt ka jaotist 1.3.3). Naabruskonna korterelamute maapinna kõrgusarvud vundamendisoklite läheduses on nt Lubja tn 64 > 6.11 m abs, Lubja tn 58 > 6.09 m abs. Eeldatavalt tuleb ka planeeritavate kinnistute maapinda tõsta, lähtudes naaberkinnistute valdavast kõrgusest kinnistupiiri läheduses (~5.40 abs) ning Lubja tänava kõrgusest kattega tee keskteljel (5.44-5.58 abs). Võttes aluseks selle, et Lubja tänava kõrgus rekonstrueerimise tulemusena tõenäoliselt suureneb ning et hoone sokli kõrgus (± 0.00 esimese korruse põranda kõrgus) peaks olema tänava tasapinnast kõrgem ligikaudu 0.30-0.45 m, on mõlema planeeritava hoone vundamendi sokli kõrgus planeeritud maapinnast määratud 5.70-6.10 abs. Kinnistute vertikaalplaneerimise järgne maapinna kõrgus jääb vahemikku 5.40-5.80 abs. Seejuures tuleb vältida sajuvee otsest valgumist Lubja tn 58 ja 64 kinnistutele ning mainitud kinnistute piirile peab kujundama sujuva kõrgusliku ülemineku.

1.5.5. Tänavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepääs avalikule teele (Lubja tänav) on tagatud planeeritavaid kinnistuid läbivate teede kaudu. Lubja tn 60 kinnistu lõunaserva planeeritud parklale on kavandatud täiendav juurdepääs Lubja tänavale.

Planeeringus on arvesse võetud Loode-Pärnu detailplaneeringuga kavandatud Lubja tänava liikluspindade (sõidu- ja kergliiklustee) asukohti. Nendega rööpselt on kinnistute piirile planeeritud hoone juurdepääsutee, mis ühendab kavandatavate hoonete sissekäigud parklate ja kergliiklusteega. Juurdepääsutee konstruktsioon ja materjal peavad võimaldama hoonele ligipääsu mootorsõidukiga, kuid see pole ette nähtud parkimiseks.

Lubja tn 60 kinnistule on kavandatud 27. Parkimiskohtade planeerimisel on lähtutud standardist EVS 843:2016 Linnatänavad. Lubja 62 hoonemahtu on kavandatud 10 korterit. Parkla on jagatud kinnistul kahte ossa 1P ja 2P. Lubja 60 kinnistule on kavandatud 20 korterit ning parkimine on samuti viidud kahte ossa 3P ja 4P. Kahe kinnistu vahele jäävat parkimisala on käsitletud ühe parklana, kuna moodustab ühtse terviku. Viimase  kohta on kohaldatud parkimisnormatiivi vastavalt EVS 843:2016 tabel 9.2 koefitsendiga 1.5. Eeldatud on, et sellesse parklasse pargib pool kummastki hoonemahust (Lubja 62: 5x1.5=7.5kohta ning Lubja 60: 10x1.5=15kohta. Kokku 23 parkimiskohta) Lubja 60 lõunapoolne parkla 4P maht on leitud vastavalt (7x1.5)+(3x1.3)= 14 parkimiskohta. Lubja 62 parkla 1P maht on leitud vastavalt 5x1.5=7.5 Parklakohti on suurendatud max 10-ni.
Lubja tn 62 parkimisalad ning Lubja tn 60 põhjapoolsem parkimisala on planeeritud sõiduteega vahetult liituvatena. 

Parklatest kogutavat lund on lubatud ära vedada või ladustada kõvakatendiga alale (nt ülenormatiivsetele parkimiskohtadele), mille sulaveed juhitakse läbi õlipüüduri sademevee kanalisatsiooni.

Jalgrataste jaoks tuleb rajada hoone juurdepääsude lähedusse jalgrattahoidjad, mis peavad võimaldama jalgratta lukustamist raamist.

1.5.6. Tehnovõrgud- ja rajatised
Lubja tänava tehnotrasside asukohad ja tehnovarustuse põhimõtted on kehtestatud Loode-Pärnu tööstusala detailplaneeringuga ning neid ei kavatseta käesoleva detailplaneeringuga muuta. Kehtiva detailplaneeringuga võrreldes on teatud määral muudetud Lubja tn 60 ja 62 kruntide hoonestusalade kuju ja liikluslahendust, mistõttu täpsustatakse kinnistusiseseid tehnovõrkude trasse sellele vastavalt. Antud jaotises selgitatakse hoonete tehnovõrkudega varustamise põhimõtteid alajaotiste kaupa. 

1.5.6.1 Elekter ja tänavavalgustus
Kruntide elektrivarustus toimub vastavalt Loode-Pärnu tööstusala detailplaneeringule.

Kehtivaid kinnistusiseseid tänavavalgustuse trasse on muudetud vastavalt täpsustunud planeeringulahendusele. Korterelamute ümbruses tuleb eelistada madalaid tänavavalgusteid.

1.5.6.2 Side
Kruntide sidevarustus toimub vastavalt Loode-Pärnu tööstusala detailplaneeringule.

1.5.6.3 Veevarustus
Kruntide veevarustus toimub vastavalt Loode-Pärnu tööstusala detailplaneeringule ja selle alusel väljastatud projekteerimistingimustele. Lubja 60 krundi arvestuslik veetarbimine on 7,6 m³/d ning Lubja 62 vastavalt 3,8 m³/d.

1.5.6.4 Reovee ja sademevete kanalisatsioon.
Lubja tn 60 kinnistut läbivale kanalisatsioonitorustikule on Loode-Pärnu tööstusala detail​planeeringuga määratud uus trass. Sellest lähtuvalt on otstarbekas krundi hoonestusala läbiv senine torustik likvideerida. Lubja 60 krundi arvestuslik reovee kogus 7,6 m³/d ning Lubja 62 vastavalt 3,8 m³/d. Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenõuete määruse § 8 lõige 2 alusel on Lubja tn 62 hoone planeeritud osaliselt reoveekanalisatsiooni ülepumpla kuja piiresse.

Lubja tn 62 kinnistu Lubja tänavaga külgnev kraav tuleb likvideerida vastavalt Loode-Pärnu tööstusala detailplaneeringule. Kraavi võib likvideerida alles siis, kui on tagatud kraavist sõltumatu sademevete kogumine ja ärajuhtimine.

Juhul, kui plaanitud parklad mahutavad rohkem kui kümme autot, tuleb parklate sademevee kanalisatsiooni trassile kinnistu piirile kavandada õlipüüdur.

1.5.6.5 Soojusvarustus
Kruntide tsentraalküte toimub vastavalt Loode-Pärnu tööstusala detailplaneeringule ja selle alusel väljastatud projekteerimistingimustele.

1.5.6.6 Gaasivarustus
Kruntide gaasivarustus toimub vastavalt Loode-Pärnu tööstusala detailplaneeringule.

1.5.7. Tuleohutuse tagamine
Kruntide hoonestusalade määramisel on arvestatud tuleohutuskujadega - kavandatavate hoonete kaugus külgnevate hoonestatud kinnistute piiridest on >10 m (vt põhijoonis), mis tagab minimaalse tuleohutuseks vajaliku vahemaa juba kinnistusiseselt. Sellest tulenevalt puudub vajadus kavandatavatele hoonetele kujade määramiseks. Hoonete tulepüsivusklass on määratud ehitusliku tingimusena (vt tabelit 2).

Planeeringuala suhtes lähim tuletõrje hüdrant asub 130-300 m kaugusel Lille ja Lubja tänava ristmikul, kuid Lubja tänava veevarustuse projektis on ette nähtud hüdrantide rajamine Lubja ja Looga tänava ning Lubja ja Niine tänava ristmikule. Nimetatud hüdrantide rajamisega tagatakse planeeritavate kinnistute tuletõrje veevarustuse vastavus standardile EVS 812-6:2012+A1:2013.

1.5.8. Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused
Kuna kuritegevus on ainult üks (kuigi oluline) faktor turvatunde kujunemisel, on erinevalt planeerimisseaduses sätestatust käesolevas detailplaneeringus seatud eesmärgiks mitte vähendada kuritegevuse riske, vaid suurendada planeeritava maa ja ehitiste sihipärase kasutamise turvalisust. 
Planeeringulahenduses on rakendatud alljärgnevaid turvalisust suurendavaid meetmeid.
· Parklatesse ja juurdepääsuteede äärde on kavandatud tänavavalgustus.

· Planeeritavate hoonete juurdepääsuteedest moodustub vaatekoridor kahe hoone vahel.

Täiendavalt on seatud nõuded ja soovitused turvalisuse suurendamiseks.

· Maastikukujunduses säilitada vaatekoridore ka Lubja tn 58 ja 64 hoonete suunas.

· Kõige olulisem turvalisust suurendav asjaolu on piirkonnale kehtivate detailplaneeringute (vt jaotist 1.4) elluviimine, misjärel saab võsastunud ja varemeis tühermaast terviklik ja nõuetekohane linnaruum.

1.5.9. Keskkonnatingimused
Asjakohaste kõrgema tasandi arengudokumentidega kooskõlas oleva detailplaneeringu täideviimisega ei kaasne eeldatavalt olulisi negatiivseid keskkonnamõjusid. Jäätmemajandus korraldatakse vastaval maaüksusel, konteinerite ligikaudsed asukohad on esitatud põhijoonisel. Komposteerimiseks sobivad jäätmed on otstarbekas ladustada kinnistule nõuetekohaselt rajatud kompostlasse. Ehitistealuselt pinnalt eemaldatav muld tuleb koha peal ära kasutada kinnistute vertikaalplaneerimisel. 

1.5.10. Piirangud

Antud jaotises on kirjeldatud planeeritava ala kohta kehtivaid kinnisomandi kasustamise piiranguid ning neid, mis tulenevad planeeringulahendusest. Seejuures on osundatud piirangu kehtestavale õigusaktile, kirjeldatud piirangu iseloomu, refereeritud asjakohaseid seaduse punkte ning vajadusel põhjendatud piirangu täpsemat kohaldamist planeeringualal. Piirangud on esitatud 01.2016 seisuga.

1.5.10.1 Servituutide seadmise vajadus
Planeeringualal paiknevad insenervõrgud ja juurdepääsuteed, mille kasutamise piiramine riivaks olulisel määral asjaomaste isikute huve. Servituutide seadmise vajadust on selgitatud tabelis 3.

Tabel 3. Servituutide seadmise vajadus
	Teeniv kinnisasi või objekt, millele on vaja seada servituut
	Valitsev kinnisasi/ õigustatud isik
	Servituudi sisu

	Lubja tn 60 sõidutee põhijoonisel näidatud ulatuses
	Lubja tn 58
	juurdepääsu servituut

	Lubja tn 62 sõidutee põhijoonisel näidatud ulatuses
	Lubja tn 64
	juurdepääsu servituut

	Lubja tn 60 reovee​kanalisatsiooni torustik
	tehnovõrgu valdaja
	isiklik kasutusõigus

	Lubja tn 60 0,4 kV elektrikaabel
	tehnovõrgu valdaja
	isiklik kasutusõigus

	Lubja tn 60 sidekaabel
	tehnovõrgu valdaja
	isiklik kasutusõigus

	Lubja tn 62 reovee​kanalisatsiooni ülepumpla ja sellega seotud torustik
	tehnovõrgu valdaja
	isiklik kasutusõigus

	Lubja tn 62 0,4 kV elektrikaabel
	tehnovõrgu valdaja
	isiklik kasutusõigus

	Lubja tn 62 sidekaabel
	tehnovõrgu valdaja
	isiklik kasutusõigus


1.5.10.2 Ühiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja
Alus: Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenõuded
Ühiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja ulatus on 20 m, kui reovee vooluhulk ületab 10 m³/d. Kui antud nõuet pole võimalik täita, võib hoone omaniku kirjalikul nõusolekul jääda hoone kuja piiresse.

1.5.10.3 Ehitise kaitsevöönd
Alus: Ehitise kaitsevööndi ulatus, kaitsevööndis tegutsemise kord ja kaitsevööndi tähistusele esitatavad nõuded; Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus.
Elektri maakaabelliini kaitsevöönd ulatub kaablist 1 m kaugusele (mitme kaabli puhul äärmistest kaablitest). Kaitsevööndis on keelatud ladustada jäätmeid, materjale ja aineid, teha laadimis- ja maaparandustöid, teha tuld, istutada ning langetada puid. Samuti pole lubatud töötada löökmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatöid sügavamal kui 0,3 meetrit ning ladustada ja teisaldada raskusi.

Sideehitise kaitsevöönd on 1 m sideehitisest või sideehitise välisseinast sideehitisega paralleelse mõttelise jooneni.

A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste kaitsevööndi ulatus on torustiku välimisest mõõtmest 1 m, C-kategooria torustikul vastavalt 2 m.

Kaugküttevõrgu ehitiste kaitsevöönd on alla 200 mm läbimõõduga torustiku korral 2 m ning 200 mm ja suurema läbimõõduga torustiku korral 3 m äärmise torustiku isolatsiooni välispinnast.
Alla 250 mm siseläbimõõduga ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevööndi ulatus torustiku telgjoonest mõlemale poole on 2 m. Sama kaitsevöönd kehtib kuni 2 m sügavusele paigaldatud vabavoolsele kanalisatsioonitorustikule, sellest sügavamale paigaldatud torustiku kaitsevöönd on 2,5 m.
1.5.11. Detailplaneeringu rakendamise nõuded
Enne detailplaneeringu kehtestamist kohustub detailplaneeringust huvitatud isik sõlmima Pärnu Linnavalitsusega kokkuleppe selle kohta, millised tööd (nt servituudilepingute sõlmimine) peavad olema huvitatud isiku poolt teostatud enne hoone ehitusloa taotluse esitamist. 

Detailplaneeringu elluviimise võimalik järjekord peale planeeringu kehtestamist, pärast mida kaotab antud kinnistute ulatuses kehtivuse seni kehtinud Loode-Pärnu tööstusala detailplaneering: 

· planeeritud hoonete eskiislahenduste koostamine ja kooskõlastamine Pärnu linnavalitsuse planeerimisosakonna linnaarhitektiga;

· planeeritud hoonete ehitusprojektide koostamine ehitusloa taotlemiseks vajalikus mahus, vajalike kooskõlastuste hankimine projektidele ja ehitusloa taotlemine koos vastavate riigilõivude tasumisega;

· planeeritud hoonete ehitamine väljastatud ehitusloa alusel kinnitatud ehitusprojekti järgi;

· hoonete kasutamiseks vajalike tehnovõrkude, teede ja parklate, mänguväljakute, haljastuse jms rajamine vastavalt käesoleva detailplaneeringu alusel koostatud projektidele;

· püstitatud hoonetele kasutuslubade taotlemine.

3. LISAD

LISA 1 Planeeringulahenduse illustratsioon
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Joonis 1. Vaade planeeringualale loodest.
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Joonis 2. Vaade planeeringualale lõunast.


