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SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

1.1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Louna-Eesti Hooldekeskus AS on esitanud ettepaneku detailplaneeringu algatamiseks Audru alevikus
Ouna tn 16. Detailplaneeringu eesmark on riigi omandis olevale hoonestamata maaiiksuse
[dunapoolsele ca 4,7 ha suurusele osale anda ehitusdigus kolmest hooldekeskusele, kus pakutakse
sotsiaalhoolekande teenuseid vanuritele ja erivajadustega kliendile.

Audru vallavolikogu on 01.09.2016 a otsusega nr 43 algatanud Audru hooldekeskuse
detailplaneeringu ning algatamata jatnud KSH.

Planeeritav ala asub Audru aleviku 33realal, P&llu ja Ouna tidnava nurgal. Audru valla
Uldplaneeringuga on ala reserveeritud elamumaaks. Audru valla tldplaneeringu alusel asub maaala
detailplaneeringu koostamise kohustusega alas. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Audru valla
Uldplaneeringus reserveeritud maakasutuse sihtotstarve muuta elamumaast sotsiaalhoolekande
asutuse maaks.

1.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud
e Audru Vallavolikogu 13.05.2010 a maarus nr 19 Audru valla tldplaneering

e Audru Vallavolikogu 9.06.2016 otsus nr 33 Audru valla Uldplaneeringu teemaplaneering
Kilades ehitamine detailplaneeringu koostamise kohustusega alal

1.3 Alusplaan
Digitaalse alusplaani mdd&tkavas 1:500 mdddistas Aamos Atlas OU 2016.a septembris
(t66 nr 155-G-16).

14 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala h&lmab Audru alevikus reformimata riigimaad. Planeeringuala piirneb lddnest Ouna
tanavaga ja Ouna tn 20 kinnistuga, |Iunast Pdllu tinavaga ning idast kraaviga, pdhjapool asuvad
pollumaad. Reformimata riigimaa on hoonestuseta kinnikasvav endine pollumaa. Alal esineb rohkelt
vahevaartuslikku isetekkelist looduslikku lehtpuu uuendust.

Planeeringuala maapind on tasane, jdddes vahemikku 2.30 kuni 2.90 m {le merepinna. Kuna ala
maapinnakdrgus jaab alla 3 m esineb (ileujutuste oht.

1.5 Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
Detailplaneeringuala on tiheasustusalal. Uldplaneeringuga on ala reserveeritud elamualana.
Planeeritaval alal ei asu Maa-ameti ja kultuurimalestiste registri kaardirakenduse andmete alusel
ajaloo-, kultuuri- v&i arheoloogilisi vaartusi. Maa-ameti kaardirakenduse andmete alusel
planeeritavast alast asub Audru mdisa park 250 m kaugusel, Audru poldri looduskaitseala 400 m
kaugusel, Valgeranna hoiuala 2,7 km ja Parnu lahe hoiuala 2,3 km kaugusel.

Planeeritava ala naabruses ladnepool asuvad olemasolevad alevikutilpi Ghepereelamutega kinnistud
ning pdhja- ja idapool pdllumaad ja kinnikasvavad pollumaad.
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2 Planeerimise lahendus

2.1 Uldplaneeringu muutmise pdhjendus

Audru vallas on vajadus hooldekodu jarele. Olemasolev J66pre hooldekodu on 17-le inimesele ja
Glejaanud vanurid ja erivajadusega inimesed on olnud sunnitud koha leidma teistes kohalikes
omavalitsustes olevates hooldekodudes. Parnu maakonna teemaplaneeringus Parnu maakonna
sotsiaalne infrastruktuur 2008-2015 on margitud Lindi kiilla eakate inimeste paevakeskus-kodu
rajamine, Audru valla sotsiaalhoolekande arengukava aastateks 2009 — 2015 ja Audru valla
arengukavas on margitud hooldekodu rajamine Lindi kdlla, kuid tdnaseks on ilmnenud, et alla 300
elanikuga kdlas ei ole voimalik leida rahastust EL-t hooldekodu rajamiseks.

Detailplaneeringuga kavandatakse Audru valla vajadustele vastav hooldekeskus. Selleks on Audru
aleviku serval valitud vélja asukoha ja olemasoleva taristu t6ttu sobilik maa-ala. Audru valla
Gldplaneeringus on (les loetletud tegevused, millised ei ole lubatud kavandada Audru valda.
Hooldekeskuse kavandamine ei ole eelnimetatud tegevuste nimekirjas.

Kavandatava hooldekeskuse tegevusega luuakse eeldatavalt juurde ca 60 tookohta. Elukeskkonna
rikastamine soltub eelkdige pakutava keskkonna kvaliteedist ja selles on vallal head eeldused.
Kvaliteetne elukeskkond meelitab valda uusi elanikke ja pidurdab viljardnnet. Uldplaneeringu
kohaselt on valla eesmark kasvatada moodukalt elanikkonda, sdilitades looduse peamised vaartused
ning vdimaluse erinevat elustiili harrastavate inimeste eluks.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Audru valla Uldplaneeringus reserveeritud maakasutuse
sihtotstarve muuta elamumaast Gldkasutatavaks maaks, mis on mdeldud sotsiaalhoolekande asutuse
rajamiseks. Juhul kui teenust hakkab osutama kohaliku omavalitsuse vGi riigi asutus, maaratakse
kavandatavate kruntide katastritiksuse sihtotstarbeks Uhiskondlike hoonete maa, kuid kui teenust
hakkab osutama kasumit taotlev ettevote, maaratakse katastritiksuse sihtotstarbeks arimaa.
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Skeem 1. Véljavéte Audru valla tldplaneeringust. Reserveeritud elamumaa (EV) sihtotstarbega ala
muudetakse tldkasutatavaks maaks (A).

6 Artes Terrae



AUDRU HOOLDEKESKUSE DETAILPLANEERING

1663DP1

2.2 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Krundid Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 moodustatakse reformimata riigimaast. Krunte Pos 1, Pos 2 ja ja Pos 3
vOib liita. Liitmisel liidetakse ka ehitusdigus, véalja arvatud kdrguse osas.

2.3 Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigus on esitatud P&hijoonisel.

24 Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala sidumine krundipiiride ja olemasolevate hoonetega on esitatud Pdhijoonisel. Hooned
on planeeritud teest eemale krundi sisemusse. Planeeringus on esitatud hoonestusala véimalikult
suur, et hiljem oleks arhitektil hoone paigutamisel rohkem valikuvGimalust. Planeeritud kruntide
omavahelistel piiridel on hoonestusala viidud krundipiirini, et kruntide v&imalikul liitmisel oleks
rohkem vGimalusi hoone soodsaks paigutamiseks. Kuna kontaktvoondis Gihtne ehitusjoon puudub ei
ole planeeringuga kohustuslikku ehitusjoont maaratud.

2.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdas planeeritud kruntidele on kavandatud PG&llu tdnavalt. Planeeringus on esitatud
orienteeruv kruntide sisene teedelahendus, mis tapsustatakse projektiga. Projekteerimisel arvestada
tuletdrjetehnika vdimalustega.

Autode parkimine on ette nahtud omal krundil teenindavatele vidikeveokitele ning personali ja
kiilastajate sdiduautodele. Planeeringus on esitatud vdimalik parklate asetus ja parkimiskohtades arv,
mida tuleb projekteerimisel tapsustada.

2.6 Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted

Haljastuse ja puhketegevuse osakaal peab planeeringualast olema vahemalt 40%. Olemasolev
korghaljastus on vahevaartuslik isetekkeline lehtpuu uuendus, mida voib sailitada. Soovitatav on teha
harvendusraie. Planeeringus on esitatud sailitatava kdrghaljastuse ja planeeritud kdrghaljastuse ala.
Korghaljastust on planeeritud sailitada ja uut kavandada eelkdige kaitsehaljastuse eesmargil.

Korghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10 % krundi pindalast. Uushaljastust vdib rajada
haljasala tingmargiga tahistatud alale lisaks planeeringus esitatule. Puude istutamisel tuleb jargida
tehnovorkudest tulenevaid kujasid. Vdimaliku maakitte kollektori alal ei ole vdimalik istutada
sligavale ulatuvate juurtega korghaljastust.

Planeeritaval alal, kus absoluutkdrgus on alla 3,0 m, on vaja arvestada Uleujutuse tekkimise riskiga,
seet6ttu ndhakse planeeringus ette maapinna taditmist hoonetealusel alal.

Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted on esitatud PShijoonisel.

2.7 Ehitistevahelised kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015

aasta maarusega nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndouded”.

Hoonete minimaalseks tulepusivusklassiks on planeeritud TP2. Hoonete ehitamisel lahemale kui 8 m
tuleb kavandada tulemuir véi tuletdkke nGuetele vastav sein.

TuletGrjevesi on tagatud olemasoleva ja planeeritud hidrandi baasil. Olemasolev hidrant (nr 23,
vdimsusega 40l/s) asub Ouna tn 20 kinnistul. Uus hidrant on planeeritud P8llu tinavale Pos 2
kinnistu juurdep&asu juurde. Hudrandi planeeritud vGimsuseks on vahemalt 20 |I/s.

Planeeritud hoonete viline tulet&rje veevooluhulk on kuni 20l/s.
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2.8 Tehnovorgud

2.8.1 Veevarustus

Planeerimisel on lahtutud Parnu Vesi AS poolt 31.10.2016 a. valjastatud tehnilistest tingimustest nr
DP-168545.

Planeeritud kruntide (ihendus Uhisveevarustusega on kavandatud P6&llu tn peatorustikust. Pos 3
veelhendus on planeeritud servituudiga labi Pos 2 krundi.

Tuletdrjeveevarustus on tagatud olemasolevast hiidrandist, mis asub Quna tn 20 kinnistul ning P&llu
tanavale planeeritud uuest hiidrandist.

Tapne lahendus maaratakse projektis.
2.8.2 Kanalisatsioon

Planeerimisel on lahtutud Parnu Vesi AS poolt 31.10.2016 a. valjastatud tehnilistest tingimustest nr
DP-168545.

Planeeritav ala asub reovee kogumisalal.

Reovee drajuhtimiseks on planeeritud kaks voimalust.

Esimene voimalus. Reovee eesvooluks on Pollu ja Joe tn ristmikul olev kaev K-6-1, millest on
planeeritud P&llu tdnavale uus torustik kuni krundiithendusteni. Pos 3 reoveelihendus on planeeritud
servituudiga labi Pos 2 krundi.

Teine vdimalus. Reovee eesvooluks on Ouna tn 20 kinnistul olev kaev K-1, millest on planeeritud uus
torustik servituudiga ldbi Pos 1 ja Pos 2 kuni krundini Pos 3.

Loplik lahendusvariant otsustatakse projekteerimisel.

2.8.3 Sademevesi

Sademevesi kogutakse ja immutatakse omal krundil, selleks on kruntidel piisavalt haljasala. Véimalik
on suunata sademevesi ka idapool asuvasse kraavi. Kraavi juhtimisel peab vee kvaliteet vastama
kehtivatele normidele, mille saavutamiseks tuleb vajadusel vett puhastada.

Tapne lahendus maaratakse projektis.
2.8.4 Elektrivarustus

Planeerimisel on lahtutud Elektrilevi OU P&rnu-Viljandi regiooni poolt 27.10.2016 a. viljastatud
tehnilistest tingimustest nr 245895.

Planeeritud kruntide elektritoide on kavandatud Orika alajaamast uue maakaabelliiniga paralleelset
Pollu tanavaga. Pos 3 elektrivarustus on planeeritud servituudiga |labi Pos 2 krundi.

Krundi valgustus ja véimalik tanavate valgustus lahendatakse projektis.

2.8.5 Sooja-ja gaasivarustus

Soojavarustus lahendatakse individuaalkiitte baasil. Individuaalkitteks vOib kasutada, kas
soojusvahetuspumpasid, paikesekitet, okoloogilisi taastuvat tooret kasutavaid kiitteviise, puitkitet,
elektrikiitet ja kerget kiittedli. Eelistada soojusvahetuspumpade (maakitte pumbad,
Ohksoojuspumbad jms) kasutamist, et vahendada lisanduvat keskkonna saastekoormust. Keelatud on
kasutada kitmiseks kivisiitt ja rasket kiittedli.

8 Artes Terrae



AUDRU HOOLDEKESKUSE DETAILPLANEERING 1663DP1
Planeeringus on esitatud maakiitte kontuuri rajamise ala. Lisaks vdib maakiitte kontuuri paigaldada
hoonestusalale.
Tapne kittelahendus maaratakse projektis.
2.8.6 Sidevarustus
Planeerimisel on Iahtutud Telia Eesti AS poolt 31.10.2016 a. viljastatud tehnilistest tingimustest nr
27563713.
Planeeritud kruntide sidevarustus on kavandatud P6&llu tdnaval asuvast optiliselt kaablist. Krundi Pos
sidevarustus on planeeritud servituudiga labi krundi Pos 2.
Tapne lahendus maaratakse projektis.
2.9 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Oli- ja muud ohtlikud jadtmed, samuti
olmejaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatmete kogumine ja dravedu
lahendada vastavalt Audru valla jadtmehoolduseeskirjale.
Planeeritaval alal, kus absoluutkdrgus on alla 3,0 m, on vaja arvestada Uleujutuse tekkimise riskiga,
seetdttu nahakse planeeringus ette vahimaks lubatud esimese korruse absoluutkdrguseks 3.00 m.
Soovitatav esimeese korruse absoluutkdrguseks on 3.5 m...4.0 m. Keldrite kavandamisel tagada
veetihedad konstruktsioonid.
Hooldekeskuse mira normtase peab jddama taotlustaseme piiridesse ja olema kooskdlas
Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maarusega nr 42 “Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moodtmise meetodid”, mis on kehtestatud Il
kategooria aladele. Hooldekeskuse kasutuselevdtuga kasvab teeliikluse miira, mille tase ei lileta mira
normtaset ja ei ole oluline mirahairing ning seet6ttu ei vaja mirahinnangu koostamist.
Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega kaasneb tavapdrane ehitusaegne mira, mis vGib
védljuda planeeritavalt alalt. Sisekliima tagamisega hoone puhul voib keskkonnamiira (valla tee liiklus)
vahendamiseks tdpsustada miratokkemeetmed ehitusprojekti koostamise kaigus, projekteerides
hoonetele miirakindlamad valispiirded. Eelnevalt kirjeldatud tegevusega miira osas olulist
keskkonnamdju ei ole.
2.10 Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmine
Detailplaneeringu pohijoonisel on tadhistatud hoone vdimalik asukoht krundil planeeritava
hoonestusalana, st, et planeeritavat hoonet vo&ib ehitada ainult pd&hijoonisel naidatud
hoonestusalasse. Hoonestusalale ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud ndudeid.
Uushoonestus peab olema kaasaegne, korgetasemeline ning olemasolevas miljédsse sobituma.
Uushoonestuse ehitusel eelistada looduslikke ehitusmaterjale — puit, kivi, krohv.
Katuse tidp ja kalle maarata projektis.
Seina viimistlusmaterjalina on keelatud kasutada Umarpalki, plekki, imiteerivaid materjale (nt
plastikvooder).
Krundipiirile voib rajada kuni 1,2 m kdrguse piirde. Piirde peab olema aZuurne ning materjalina
kasutada kas puitu vOi metalli. Juurdepaasuservituudi alal toimub piirete rajamine
servituudiosapoolte kokkuleppel. Tapne lahendus maaratakse projektiga.
Artes Terrae 9
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2.11 Servituudid

Reaalservituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmise vajadus on esitatud tabelis 1.

Tabel 1
Servituudid
teeniv kinnisasi servituut voi isiklik valitsev kinnisasi, isik
kasutusdigus
Kanalisatsioonitoru — vorgu valdaja, Pos 2, Pos 3
Pos 1 isiklik kasutusdigus Sidekaabel - vorgu valdaja
Elektrikaabel — vGrgu valdaja
Kanalisatsioonitoru — vorgu valdaja, Pos 3
. . Veetoru — v8rgu valdaja, Pos 3
Pos 2 isiklik kasutusdigus . . )
Sidekaabel - vorgu valdaja, Pos 3
Elektrikaabel — vGrgu valdaja, Pos 3
Pos 2 juurdepdasuservituut Pos 3
Pos 1 Maakditte kontuuri ala Pos 2, Pos 3

Servituutide seadmise vajadus on kajastatud Pohijoonisel.

2.12 Kuritegevusriske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e hea nahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed;
e tagumiste juurdepaasude valtimine;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);

e eraalale piiratud juurdepads voorastele;

e valdusele sissepadsu piiramine;

e atraktiivsed materijalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, pingid prugikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, vdalimoobel ja kdnniteed; suunaviidad;
2.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja
Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdéimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi
igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vBimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise vGi
kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

2.14 Planeeringu elluviimine
Detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord:

1. Planeeringuga ei ole kavandatud avalikuks kasutuseks teede ja tehnovdrkude rajamist,
seetOttu Audru vald ei pea detailplaneeringukohaseid rajatisi valja ehitama.
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3. Reformimata riigimaast moodustatakse krundid (positsiooni 1-3). Krundile positsioon 2
seatakse servituut krundi pos 3 juurdepadsu vdoimaldamiseks.

4. Kinnistute moodustamisel tehakse kinnistusraamatusse kanded planeeritud servituutide ja
tehnovorkude talumise kohustuse kohta ning marge véimaliku Gleujutusohu kohta.

6. Kinnistu igakordne omanik korraldab kdikide veega varustatavate kruntide vajaliku
Uhisveevadrgi tanavatorustiku ja reoveekanalisatsiooni tanavatorustiku projekteerimise ja
valjaarenduse vastavalt detailplaneeringu elluviimise etappidele kuni kruntide liitumispunktideni.

7. Kinnistu igakordne omanik korraldab elektriga varustatavate kruntide elektriga varustamiseks
vajaliku taristu valjaehituse vastavalt detailplaneeringu elluviimise etappidele kuni kruntide
liitumispunktideni.

8. Kinnistu igakordne omanik korraldab sidega varustatavate kruntide varustamiseks vajaliku
sidekanalisatsiooni valjaehituse avalikku ténavakoridori vastavalt detailplaneeringu elluviimise
etappidele.

9. Kinnistu igakordne omanik ehitab valja vastavalt detailplaneeringu elluviimise etappidele
vajaliku sademeveesiisteemi kas immutamiseks voi kraavi suunamiseks.

10. Kruntide positsioon 1-3 igakordne omanik projekteerib ja ehitab valja (istutab) kdrghaljastuse
alad. Viljaehitatud haljastus on krundi hoonetele kasutusloa taotlemise eelduseks.

11. Audru Vallavalitsus teostab jarelevalvet detailplaneeringu realiseerimise lle ehituslubade ja
kasutuslubade menetluse kaigus.

12. Detailplaneering on kehtiv, kuni seda ei ole kehtetuks tunnistanud kohaliku omavalitsuse
volikogu voi kui samale alale ei ole kehtestatud uut detailplaneeringut vastavalt Planeerimisseaduse
§ 140. Detailplaneeringu vdib tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest on
moodunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima vdi planeeringu
koostamise korraldaja vdi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.
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