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Saku vald Tdnassilma kiila Jdlgimde tee 17 detailplaneering

1. SISSEJUHATUS

Saku valla Tanassilma kiila Jalgimae tee 17 detailplaneering on algatatud Saku Vallavolikogu otsusega
10. november 2011 nr 79.

Detailplaneering on koostatud Floberg OU tellimusel.

Arvestatud on Tellija soovidega, planeeritaval alal valjakujunenud olukorraga, kehtiva
seadusandlusega ja normidega.

Detailplaneering on koostatud jargmiste dokumentide alusel:

- Saku Vallavolikogu otsus detailplaneeringu algatamiseks

- Saku Vallavolikogu ldhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks

- tellimiskiri

- topogeodeetiline alusplaan M1:500 (Nullpunkt Projekt OU, td6 nr. 14, 2016.a)

- Saku valla tldplaneering (kehtestatud Saku Vallavolikogu 09.04.2009.a otsusega nr 22)
- Saku valla ehitusmaarus

- vorguvaldajate tehnilised tingimused

- ametite ettekirjutused ja néuded

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Jalgimde tee 17 kinnistu sihtotstarbe muutmine ari- ja
tootmismaaks, ehitusdiguse maaramine koos vdimalusega jagada kinnistu kaheks ari- ja tootmismaa
krundiks.

Detailplaneering vastab Saku valla Uldplaneeringule, mille jargi planeeritav kinnistu asub
tiheasustusalal, maakasutuse juhtotstarbeks on tootmismaa, kaubandus-, teenindus- ja bliroohoonete
maa ning osaliselt haljasala ja parkmetsa maa, kaitsehaljastuse maa.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav Jalgimde tee 17 kinnistu asub Saku vallas Tanassilma kiilas Tanassilma tehnopargi alal
Jalgimae tee (11340 Tallinn-Saku-Laagri tee) ja Tanassilma tee nurgal.

Jalgimde tee 17 katastritunnus 71801:001:1109 ; kinnistusregistri registriosa nr: 13349902;
sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 17637 m2.

Maa-ala naaberkrundid: p&hjakiljelt Jalgim&de tee 15, idakiljelt Merekindluse, Tanassilma tee 13a,
Tanassilma tee 13, Idunast Tanassilma tee, Idanekiljelt 11340 Tallinn-Saku-Laagri tee (Jalgimae tee).

Kinnistu kirdenurgas asub Peeter Suure merekindluse P&askiila positsiooni rooduvarjend nr 6 (ehitatud
1913-1917). Varjend ja sellega seotud tunnelite siisteem on muinsuskaitse all, rooduvarjendi mélestise
reg nr 8888, malestise kaitsevoond on 50m valiskontuurist. Varjenditevahelise tunnelisiisteemi,
malestise reg nr 8889, kaitsevoond on 10m. lima Muinsuskaitseameti loata on kaitsevoéndis keelatud
maaharimine, ehitiste pUlstitamine, teede, kraavide ja trasside rajamine ning muud mulla- ja
ehitustdod, samuti puude ja pddsaste istutamine, mahavétmine ja juurimine.

Rooduvarjendi tunnelites elavad nahkhiired, kes on looduskaitse all. Vastavalt Keskkonnaministri
12.07.2006 maarusele nr 50 ,Nahkhiirte Vaana-Viti, Vdana-Posti ja Laagri pUsielupaikade kaitse alla
vOtmine ja kaitse-eeskiri”“ on osa kinnistust piiratud Laagri nahkhiirte pusielupaiga sihtkaitsevoondiga
(KLO3100654), mis ulatub tunnelisuust 50m kaugusele. Vastavalt kaitse-eeskirjale Laagri piusielupaigas
ei ole lubatud uute ehitiste ja rajatiste pistitamine maa-aluste kaikude telgjoontele |ldhemale kui 20
m, kaevude rajamine allmaa-kaikude telgjoontele Iahemale kui 30 m ning ehitamisel I6hketééde
tegemine.

Sihtkaitsevoondis on lubatud: tee voi tehnovorgu rajatise pistitamine kinnistu vdoi plsielupaiga
tarbeks; olemasolevate ehitiste hooldustddd; rajatiste pistitamine pusielupaiga tarbeks; koosluse
kujundamine vastavalt kaitse-eesmargile, poollooduslike koosluste ilme ja liigikoosseisu tagamiseks
ning  kaitsealuste liikide elutingimuste  sdilimiseks  vajalik  tegevus; olemasolevate
maaparandusslsteemide hoiut6od ja veereziimi taastamine.
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Inimeste viibimine blindaaZides ja maa-alustes kdikudes on keelatud ajavahemikul 1.septembrist kuni
30.aprillini.

Rooduvarjendi valisgabariidist 20m ulatuses maa-ala ei planeerita ning sdilitatakse olemasolev
haljasala. Ehitustegevusel jalgida kaitse-eeskirjas kirjeldatud ehitustegevuse piiranguid. Nahkhiirte
plsielupaiga sihtkaitsevoondi ulatus on 50m tunnelisuust ning kuna sissepadsud rooduvarjendisse
asuvad varjendi keskel, siis on nGue kdesoleva lahendusega taidetud.

Planeeritava ala maapind on {ldiselt tasane, maapinna abs. kérgus jaab vahemikku 40.55-42.00.
Kirdenurgas maapind tGuseb Peeter Suure merekindluse P&askiila positsiooni rooduvarjendi alal,
varjendi piirkonnas on maapind kdrgem, kuni abs. 45.00

Planeeritav ala on kaetud osaliselt vosaga ja pGhjapiiril Gksikute puudega.

Kinnistu on praegu aiaga piiramata ja hoonestamata, territooriumil on endiste N.Liidu sGjavdeosa
hoonete ja rajatiste lammutusjaagid ja vundamendid.

Tanassilma Tehnopargi piirkonnas on vilja ehitatud tsentraalsed olme- ja tuletdrjevee-, reovee- ja
sajuveekanalisatsiooni-, gaasi-ja elektritrassid ning rajatud sdidu- ja jalgteed koos tanavavalgustusega.
Jalgimde tee 17 kinnistu juures hetkel tehnovorkude liittumispunktid puuduvad, need planeeritakse
vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele. Kdik uusehituseks vajalikud tehnovérgud on olemas
planeeritavast kinnistust kuni 150m kaugusel Tanassilma teel ja Jalgimae teel (11340 Tallinn-Saku-
Laagri tee).

3. PLANEERIMISLAHENDUS

Saku valla uldplaneeringuga on planeeritava ala maakasutuse juhtfunktsiooniks tootmismaa/
kaubandus-, teenindus- ja biliroohoonete maa ning osaliselt haljasala ja parkmetsa maa,
kaitsehaljastuse maa.

Planeerimise aluseks on voetud Jalgimae tee 17 maa-ala topo-geodeetiline alusplaan tehnovérkudega
(Nullpunkt Projekt OU, t66 nr 14, 2016.a.), lisaks on alusplaani tidiendatud 2016.a suvel rajatud
Tanassilma tee uuendatud sdidutee asukoha ja asfaltkatte teostusjoonisega, RaxoEst OU t66 nr TE-49-
16.

Jalgimde tee 17 kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmark on Jilgimde tee 17 kinnistu
sihtotstarbe muutmine ari- ja tootmismaaks, ehitusdiguse maiaramine koos véimalusega jagada
kinnistu kaheks ari- ja tootmismaa krundiks, maarata hoonestustingimused ning ehitisealused pinnad.
Jalgimde tee 17 planeeritavate kruntide hoonestusala on pdhja- ja idapoolsest krundipiirist 5 m
kaugusel, kinnistu jagamise puhul planeeritavate kruntide omavahelisest piirist 4m kaugusel,
ladnepoolsel kiljel 15..17,3m kaugusel (Jdlgimade tee servast teekaitsevoondi 30m kaugusel) ning
IGunas krundi piirist 20m kaugusel (Tanassilma tee teekaitsevéond) ja piirdeaiast 15m kaugusel.

Vastavalt Muinsuskaitseameti ndudele peab Peeter Suure merekindluse Paaskila positsiooni
rooduvarjendi nr 6 kdrval planeeritava krundi hoonestuse kdrgus pdhjapoolses osas jddma osaliselt
poole madalamaks kui lGlejaanud planeeritud hoonetel, et tagada muinsuskaitsealuse objekti parem
vaadeldavus lddnesuunalt. Rooduvarjendi servast 20m kaugusel |Gunasuunas asuva mottelise
paralleeltelje pikenduse ulatuses on planeeritava hoone k&rgus osaliselt poole madalam (ilejdanud
hoone kdrgusest, maapinnast kuni 6,5m. Tapsem hoone kuju ja paiknemine lahendatakse hoonete
ehitusprojekti staadiumis.

Kui malestisel, muinsuskaitsealal voi mis tahes muus paigas t66d tehes avastatakse inimtegevuse
tagajarjel ladestunud arheoloogiline kultuurikiht, sealhulgas inimluid, voi kultuurivaartusega leid, on
toode teostaja kohustunud t60 seiskama, sdilitama leiukoha muutumatul kujul ning viivitamata
teatama sellest Muinsuskaitseametile ja vallavalitsusele (Muinsuskaitseseadus § 41).
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Tanassilma teele rajatakse planeeritavate kruntide teenindamiseks uued tehnovdrgud ning
asfaltkattega kergliiklustee.

Planeeritavast alast ei moodustata eraldi teemaa krunti, sdlmitakse isikliku kasutusdiguse leping
tehnovorkude rajamiseks maaomaniku ja vdrguvaldajate vahel ning kergliiklustee rajamiseks
maaomaniku ja Saku Vallavalitsuse vahel.

Planeeringuga moodustatavad krundid piiratakse 2m korguse piirdeaiaga (nt vorkpaneelaed),
rooduvarjendi juures paigaldatakse see varjendist min 20m kaugusele (haljasala serva), et takistada ka
inimeste ja soidukite liilkumist planeeritavalt alalt kaitsealusele territooriumile.

Planeeritav ala piirneb Jalgimae teega (Riigimaantee 11340 Tallinn-Saku-Laagri tee) ning maantee
liiklusest p&hjustatud hairinguid (mira, vibratsioon, 6husaaste) arvestada hoonete projekteerimisel,
vajadusel suurendades hoonete vilispiirete ja avatdidete miira- ja vibratsioonikindlust, et oleks
tagatud rahvatervise seaduse § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002.a maaruses
nr 42 esitatud miira normtase.

Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud hairingutest ning tee
omanik ei vbdta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pOhjustatud
hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

3.1. ARHITEKTUURSED NOUDED

Lubatud maksimaalne ehitisealune pind on &ri/tootmismaa kruntidel 50%, lubatud on rajada
planeeritavale krundile maksimaalselt 3 hoonet, suurim lubatud korruselisus on 3 ning hoone suurim
lubatud korgus katuseharja peale 13,0 m, et oleks vajadusel vGimalik hoonetesse paigaldada
sildkraanasid. Osaliselt on planeeritava hoone suurim lubatud kdrgus kuni 6,5m.

Uute hoonete (katuseharja) suund peab paiknema krundil paralleelselt voi risti Jalgim&e teega, katuse
kaldenurk 0-159. Uute hoonete projekteerimisel jargida piirkonnas véljakujunenud ehituslaadi, et
hooned oleks imbruskonda sobivad. Vilisviimistluses kasutada kvaliteetseid materjale, mis ei sisaldaks
terviseriskiga komponente. Mitte kasutada imiteerivaid materjale ja plasti, samuti mitte tmarpalki.
Hoonetele planeeritakse vGimalus paikesepaneelide paigaldamiseks sooja vee ja elektri tootmiseks.
Enne hoonete ehitusprojekti  koostamist kooskdélastada  arhitektuurne lahendus ja
viimistlusmaterjalide kasutus eskiisi staadiumis Saku Vallavalitsusega.

Planeeringuga on antud ka véimalus kinnistu jagada kaheks eraldi krundiks vdi ka kaks planeeritavat
krunti perspektiivselt omavahel liita, samuti kahe krundi ehitusalad ning ehitisealused pinnad liita,

rajada uus hoonestus lile kahe planeeritava krundi, juhul kui soovitakse rajada liks suurem hoone.

Planeeritavate hoonete tulepisivusklass minimaalselt TP3, hoonetevahelised kujad vastavalt hoonete
tulepusivusklassile tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis.

Vastavalt Saku Vallavalitsuse lahteseisukohtadele peab igal planeeritaval krundil haljastus osa
moodustama minimaalselt 10% territooriumist.

4. LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Juurdepaas planeeritavale alale ning sissepdasud moodustatavatele kruntidele nii sdidukitele kui
jalakdijatele on planeeritud Tadnassilma teelt, kus on planeeringu koostamise hetkel olemas
asfaltkattega sdidutee ja projekteeritud avalikult kasutatav kergliiklustee (Sweco Projekt AS t66 nr
14420-0044, 2015.a.). Kergliiklustee jaab osaliselt planeeritavate kruntide sisse, tee rajamiseks
seatakse isiklik kasutusdigus Saku Vallavalitsuse kasuks. SGidukite juurdepaasuks rajatakse Tanassilma
teele sissesdiduteed laiusega 6m, tapsem asukoht tapsustatakse vajadusel hoonete ehitusprojektiga.
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Detailplaneeringu pdhijoonisele on kantud Tanassiima teel planeeritavatele kruntidele
sissesOiduteede ndhtavuskolmnurgad 7x110m ning Tanassilma tee ja Jalgimde tee ristmikul
nahtavuskolmnurgad 15x110m (projekteerimise ldhtetase rahuldav).

Soidukite parkimine toimub omal krundil. Parkimiskohtade arv on planeeritud vastavalt hoonete
kasutusotstarbele ja planeeritavale mahule, tdpsem parkimiskohtade arv ja paiknemine lahendatakse
hoonete ehitusprojektide koosseisus vastavalt projekteeritavate hoonete funktsioonile, pinnale ja
tootajate/kilaliste arvule, planeeringu staadiumis on arvestatud projekteerimisnormiga, mille jargi
molemale krundile on planeeritud 30 parkimiskohta.

Territoorium on ette ndhtud piirata vorkaiaga h=2m (nt vérkpaneelaed), Peeter Suure merekindluse
Paaskiila positsiooni rooduvarjendi juures rajatakse piirdeaed varjendi valiskontuurist min 20m
kaugusele. Sissesdidud piiratakse viravate ja/v6i tékkepuudega. Kinnistu jagamisel kaheks krundiks
omavahelisele piirile ei ole piirdeaeda planeeritud, et tagada vastastikku transpordivahendite parem
mandoverdusruum.

Léunapoolsest krundipiirist paigaldatakse piirdeaed 5m kaugusele samale joonele servituudiala piiriga.

5. TEHNOVORGUD

Tanassilma Tehnopargi territooriumile, sh Jalgimae tee ja Tanassilma tee darde on vastavalt Piirimaa,
Linamaa, Kaspre 1V, Valdmaa ja Ees-Jaagupi detailplaneeringu lahendusele varem vilja ehitatud tarbe-
ja tuletOrjevee-, reovee- ja sajuveekanalisatsiooni-, gaasi-, side- ja elektritrassid, samuti
tanavavalgustus.

Planeeritava krundi juures liitumispunktid puuduvad.

Jalgimde tee 17 uued liitumispunktid ehitatakse vilja peale detailplaneeringu kehtestamist ning
vOrkude haldajatega liitumislepingute sdlmimist.

5.1.VEEVARUSTUS
Vastavalt AS Saku Maja tehnilised tingimused ET-9015 28.02.2017.a.
Tarbevesi.
Planeeritavate kruntide veevarustus on ette ndhtud lahendada Tanassilma tee dares olemasolevast
veetrassist de110, mis hetkel on vélja ehitatud kuni naaberkinnistuni Tanassilma tee 13, veetrassi toide
tuleb Tanassilma tehnopargi puurkaevust.
Vee tarbijateks on tootmistegevus ning tootajate olmevesi, arvutuslik summaarne vee tarbimine
planeeringuala kohta on Qd=20 m3/d ja 3,0 m3/h.

Tdnavamaale on planeeritud magistraaltrass PE de110, millest hargnevad kruntidele torustikud PE
de50. Md&lema planeeritava krundi jaoks paigaldatakse krundi maa-alale liitumispunkt/peakraan DN40
koos pikendusvardaga kape all. Veetorustik paigaldatakse 1,8m siigavusele maapinnast
ettevalmistatud peenkillustik- vGi liivalusele ja kaetakse liivaga. Torustiku kiilge kinnitada signaalkaabel
ning trassi kohale ca 0,3m korgusele paigaldatakse markelint.

Rajatava veetrassi pikkus tdnavamaal koos liitumispunktidega on ca 115jm. Veetorustiku ehitamiseks
koostatakse eraldi ehitusprojekt, millega tapsustatakse ka liitumispunktide tdpsem asukoht. Seoses
veetrassiga paralleelselt kulgeva olemasoleva sajuveetrassi siigavusega on vajalik veetrass viia
planeeritava I8igu alguses sajuveetrassi alt [abi, et vdltida hilisemat liitumispunktide harude ristumist
sajuveetrassiga.

Planeeritavast Jalgimae tee 17 kinnistust ei moodustata eraldi teemaa krunti, liitumispunktid asuvad
ca 5m Jalgiméde tee 17 piirist seespool. Planeeritava veetrassi rajamiseks seatakse planeeritavatele
kruntidele isiklik kasutusdigus AS Saku Maja kasuks min 2m trassi teljest mdlemale poole

Tuletdrjevesi.
Tanassilma tehnopargis on vélja ehitatud eraldi tuletorjevee torustik ning hiidrandid, rajatud on

tuletdrjevee reservmahuti. Hidrantides on tagatud tuletdrjevesi 15 I/s kolme tunni jooksul.
Lahim olemasolev tuletdrjehiidrant asub Tanassilma teel ca 250m kaugusel.
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Planeeringuga on ette ndahtud rajada uus tuletdrjevee trassi haru Jalgimae tee 13 krundi edelanurgas
asuvast tuletdrjevee trassist piki Jalgimae teel5 ning Jalgimde tee 17 kruntide piire, territooriumite
piirist ca 2m sissepoole, vajalik on seada isiklik kasutusdigus trassi rajamiseks ning haldamiseks AS Saku
Maja kasuks. Lahendus on kooskdlastatud Jalgimae tee 15 kinnistu omanikuga. Planeeritud on kaks
uut tuletdrjehiidranti 125m ja 135m vahedega, hidrandid rajatakse Jalgimde tee tdnavamaale
kergliiklustee ning krundipiiri vahelisele haljasalale, hiidrandid tagavad tuletGrjemeeskonnale
planeeritavatesse hoonetesse maksimaalse sisenemistee pikkuse <150m. Joonistel on naidatud
tuletdrjehlidrantide 100m tegevusraadiused.

5.2 REOVEEKANALISATSIOON
Vastavalt AS Saku Maja tehnilised tingimused ET-9015 28.02.2017.a.
Planeeritavate kruntide arvestuslik maksimaalne heitvee dravool on Qd=20 m3/d palneeringuala kohta
kokku. Kruntide eelvooluks on Tanassilma teel asuv olemasolev reoveekanalisatsioonitrass, mis hetkel
on valja ehitatud kuni naaberkinnistuni Tanassilma tee 13. Olemasolevast trassist on planeeritud
reoveetorustik del60 planeeritavate kruntideni ning rajatakse uued liitumispunktid/
kanalisatsioonikaevud. Paigaldada teleskoopsed PEH plastist kaevud, trassi vahekaevud $400/315mm
ning trassi I8pukaev @ 560/500mm. Kanalisatsioonitorustik tdnavamaal paigaldatakse plasttorudest
del60mm, kaldega i=0,006...0,010, torustik rajatakse 1,0..1,8m siigavusele maapinnast
ettevalmistatud liiv- voi peenkillustikust alusele ja kaetakse liivaga. Kui torustiku lae ja maapinna vahe
on vaiksem kui 0,8m, kasutada eelisoleeritud kanalisatsioonitorusid trassi kiilmumise valtimiseks.
Rajatava kanalisatsioonitrassi pikkus tdanavamaal koos liitumispunktidega on kokku ca 115jm.
Kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks koostatakse eraldi ehitusprojekt, millega tapsustatakse ka
liitumispunktide asukoht.
Tulenevalt planeeritavast tootmistegevusest ja tarbevee osalisest kasutamisest toodetes on vajalik
projekteerimise faasis ette ndha voimalus arvestada kanalisatsiooni minevat veekogust eraldi.

Planeeritavast Jalgimae tee 17 kinnistust ei moodustata eraldi teemaa krunti, liitumispunktid asuvad
ca 5m Jalgimde tee 17 piirist seespool. Planeeritava kanalisatsioonitrassi rajamiseks seatakse
planeeritavatele kruntidele isiklik kasutusdigus AS Saku Maja kasuks min 2m trassi teljest mdlemale
poole. Kaevukaaned projekteerida 40t kandevGimega.

5.3. SAJUVEEKANALISATSIOON
Vastavalt AS Saku Maja tehnilised tingimused ET-9015 28.02.2017.a.
Planeeritavate kruntide summaarne arvestuslik maksimaalne sajuvee hetkeline hulk on ca 30 I/s.
Territooriumi parklad on planeeritud asfaltkattega ning hilisemas hoonete projekteerimise faasis
projekteeritakse ka territooriumile restkaevud, millest sajuvesi juhitakse labi 6li- ja liivapllduri
Tanassilma teel olevasse sajuvee eelvoolutrassi de450. Olemasolev trass kulgeb kuni Jalgimae teeni
(Saku-Laagri maantee), molema planeeritava krundi jaoks on ka olemasolevad vahekaevud, rajada on
vaja ainult liitumistrassid planeeritavate kruntideni.
Restkaevud planeeritavatel kinnistutel projekteerida min 0,7m settepesaga plastkaevud.
Rajatava sajuvee kanalisatsioonitrassi pikkus tdnavamaal kokku ca 10jm (2x5m). Sajuvee
kanalisatsiooni  ehitamiseks  koostatakse  eraldi  ehitusprojekt.  Planeeritava  sajuvee
kanalisatsioonitrassi rajamiseks seatakse planeeritavatele kruntidele isiklik kasutusdigus AS Saku Maja
kasuks min 2m trassi teljest mélemale poole.

5.4.GAASIVARUSTUS
Vastavalt Adven Eesti AS tehnilised tingimused 05.06.2014.a.
Tanassilma teel on vélja ehitatud madalsurve gaasitorustik de110. Hetkel on magistraaltrass valja
ehitatud kuni naaberkinnistuni Tanassilma tee 13. Sealt jatkatakse magistraaltrassiga de110 kuni
planeeritavate kruntideni, kuhu rajatakse harud de63 ning liitumispunktid mdlemale planeeritavale
krundile maakraaniga DN50.
Planeeritavast Jalgimae tee 17 kinnistust ei moodustata eraldi teemaa krunti, liitumispunktid asuvad
ca 5m Jalgimae tee 17 piirist seespool. Planeeritava gaasitrassi rajamiseks seatakse planeeritavatele
kruntidele isiklik kasutusdigus Adven Eesti AS kasuks min 1m trassi teljest mélemale poole.
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5.5.ELEKTRIVARUSTUS
Vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 242701
13.07.2016.a.
Planeeritavate kruntide elektrivarustus lahendatakse Jalgimae teel (11340 Tallinn-Saku-Laagri tee)
asuva Tarimi alajaama ning Tanassilma teel asuva Garnisoni alajaama baasil, alajaamasid Ghendava
madalpinge kaabelliini F7 toitelt. Planeeritavate kruntide arvestuslik vérguiihendus on (2x) 3x63A,
tdpsem vajadus tapsustatakse hoonete projekteerimisfaasis.
Tanavamaale on planeeritud uus madalpingetrass olemasolevast madalpinge maakaablist valjavGttena
kuni planeeritavate kruntideni, kuhu paigaldatakse jaotus- ja liitumiskilbid mGlema planeeritava krundi
jaoks.
Trassi rajamiseks on vaja seada isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks min 2m trassi teljest mdlemale
poole. Planeeritavad jaotus- ja liitumiskilbid asuvad 5m Jalgimde tee 17 kinnistu piirist seespool
servituudiala piiril ning planeeritud piirdeaia korval. Tapsem kilpide asukoht tdpsustatakse
projekteerimise faasis.

5.6.SIDEVARUSTUS

Vastavalt Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 26785631 12.07.2016.a.
Planeeritavate kruntide sidevarustus lahendatakse Jalgimae teel (11340 Tallinn-Saku-Laagri tee) asuva
Teliale kuuluva sidekaevu nr 16843 baasil.

Sidekanalisatsioonitrass rajatakse Jalgimae teel (11340 Tallinn-Saku-Laagri tee) alates sidekaevust nr
16843 Jalgimae tee 15 kinnistule, trass kulgeb piki kinnistu piiri ca 1m piirist seespool, lahendus on
kooskolastatud Jalgimde tee 15 kinnistu omanikuga. Planeeritav sidetrass siseneb Jalgimade tee 17
kinnistule loodenurgast, kus trassikoridor jaguneb kaheks ning planeeritakse (ks individuaalne
sidekanalisatsiooni sisend mdlemale planeeritavale krundile. Planeeritava sidetrassi pikkus Jalgimae
tee 15 kinnistul on 102jm. Tapsem trassi kulgemine tapsustatakse projekteerimise faasis.

6. KESKKONNAKAITSE

Krundile on planeeritud lao- ja tootmishooned koos tootmistegevusega, planeeritava tegevusega ei
kaasne keskkonnale ohtlikke jaatmete voi muude tagajargede teket. Toodetakse puhastus-,
desinfektsiooni- ja kosmeetikavahendeid.

Planeeritavate hoonete katustelt tulev sajuvesi immutatakse véimalusel omal krundil haljasalale voi
juhitakse olemasolevasse sajuveekollektorisse Tanassilma teel ning asfaltpindadelt kogunev sajuvesi
kogutakse restkaevudesse ja juhitakse labi liiva- ja Olipliiduri olemasolevasse sajuveekollektorisse
Tanassilma teel.

Krundil tekkivad jaatmed paigutatakse planeeritavatesse sorteeritud jaatmete konteineritesse, mille
kohta sGImitakse jaatmeveoleping.

Negatiivseid keskkonnamajusid ei ole detailplaneeringu realiseerimisel oodata. Ehitusstaadiumis ning
hoonete ekspluatatsioonil tagatakse kéikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest
tavadest kinnipidamine.

Ehitusperioodil keskkonnakaitse eest ehitusplatsil ja sellega vahetult piirnevatel aladel vastutab
Ehituse Too6votja vastavalt Eesti Vabariigis kehtivaile seadustele ja nGuetele ning Tellija poolt esitatud
juhistele.

To6ovotjale ja alltodvotjale on rangelt keelatud matta ehitusjaatmeid voi neid pdletada.

Viljakaevatav haljastuseks sobiv pinnas planeeritakse maaomaniku ja tellijaga kokkuleppel samal
kinnistul, haljastamiseks mittesobiv pinnas utiliseeritakse vastavalt jadtmekaitluse nduetele.

Ehituse kdigus tekkivad jadtmed tuleb kdidelda vastavalt kehtivale korrale. Ohtlikud jaatmed tuleb
koguda muudest jadtmetest eraldi ning anda lle ohtlike jadtmete kaitlemise litsentsi omavatele
ettevotetele.
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7. TULEOHUTUSE TAGAMINE

Tuleohutusabindude projekteerimisel on véetud aluseks Majandus- ja Taristuministeeriumi maarus nr
54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” (vastu véetud 02.06.2015), Eesti standardid EVS 812-
4:2011 Ehitiste tuleohutus: toostus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutus, EVS 812-6:2012 Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: tuletdrje veevarustus, EVS 812-7:2008 Ehitiste tuleohutus: ehitistele esitatava
pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus.

Planeeritavate hoonete minimaalne tulepisivusklass (tuleohutusklass) on TP3.

Detailplaneeringu  pohijoonisel on krundile kantud vdimalik ehitusala, mis arvestab
tulekaitsenormidega. Juhul kui ehitusalad liidetakse ning rajatakse (iks suurem hoone, tagada
noutavad kujad naaberhoonetega vastavalt projekteeritavate hoonete funktsioonile ning
arvestuslikule pdlemiskoormusele.

TuletGrjevee saab Jalgimde teele (11340 Tallinn-Saku-Laagri teele) planeeritavatest
tuletdrjehlidrantidest, mis tagavad tuletdrjemeeskonna sisenemistee pikkuseks kuni 150m. Joonistele
on margitud tuletdrjehlidrantide 100m tegevusraadiused.

Tulekustutusvee norm piirkonnas on 15 I/s 3h jooksul, see on tagatud eraldi tuletorjevee
magistraalidega Tanassilma Tehnopargi territooriumil. Nimetatud vooluhulk (15 I/s 3h jooksul) lubab
plstitada 1. tuleohuklassiga ehitist. Juhul kui ehitise tuleohuklassi suurendatakse, siis vajaliku
tuletbrjevee vooluhulga tagamine tdpsustatakse ja lahendatakse vajadusel tdiendava mahutiga
ehitusprojektis (Alus: EVS 812-6:2012+A1:2013).

Sisemine tulekustutus lahendatakse hoonete projekteerimise faasis.

Tuletdrjetehnika juurdepaas krundile on hea, ligipdas on tagatud Tanassilma teelt.

Krundile uute hoonete ning piirdeaedade projekteerimisel tuleb arvestada tuletorjetehnika
juurdepdasu vajadusega rajatavatele hoonetele, vdimalik on ka rajada reservsissepadsu varav
planeeritava ala loodenurgast Jalgimae teelt.

Planeeritavate kruntide hoonete katuseharja lubatud max kdrgus maapinnast on 13,0 m.

Hoonete maksimaalne korruselisus on 3.

Kujad naaberhooneteni tagatud lle 8m vai vastavalt projekteeritavate hoonete tulepisivusklassile.
Noutav tuletdrje kustutusvee hulk tdpsustatakse vajadusel tdiendavalt ehitusprojekti staadiumis
l[ahtuvalt hoonete kasutusotstarbest ning ladustatava materjali kogusest ja liigist.

8. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ASJAOLUD

Aluseks on EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Vastavalt standardile vahendavad kuriteoriske piirkonnas:

- naabrivalve

- hairestisteem

- tuletdrjesignalisatsiooniandurid

- turvalukkudega turvauks

- kindla lukustusega garaaz

- vastupidavad ukse- ja aknaraamid ja klaasid

- hea nahtavus ja valgustus

- politsei vOi turvateenistuse jalgimisteenus, videovalve
- kinnistusisene parkimine

- prigikonteinerite paigutamine oma krundile
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9. TEHNILISED NAITAJAD

JALGIMAE TEE 17

Saku vald Tdnassilma kiila Jdlgimde tee 17 detailplaneering

71801:001:1109

PLANEERITAVA KINNISTU SUURUS 17637m?
PLANEERITAVA KINNISTU MAABILANSS:
ARIMAA 30%
TOOTMISMAA 70 %
MAX KRUNDI TAISEHITUS 50 %
MAX HOONETE ARV KRUNDIL 3
MAX KORRUSELISUS 3

MAX KATUSEHARJA KORGUS 13,0m (osaliselt 6,5m)
KATUSE KALDENURK 0-15°

PARKIMISKOHTADE ARV:
NORMATIIVNE 60
PLANEERITUD 60

10. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kruntide moodustamine: parast detailplaneeringu kehtestamist esitab huvitatud isik esimeses
jarjekorras Saku vallale taotluse projektikohaste ehituslubade valjastamiseks detailplaneeringu jargse
tehnilise infrastruktuuri valjaehitamiseks.

Alles parast detailplaneeringu jargse tehnilise infrastruktuuri (sissesdiduteed Tanassilma teelt,
veevarustus- kanalisatsiooni- ja sajuveetorustik, gaasitorustik, telekommunikatsiooni- ja
elektrivorgud) valmis ehitamist ja neile kasutuslubade andmist saab Saku vald menetleda taotlusi
ehituslubade véljastamiseks detailplaneeringu alale hoonete pistitamiseks.

Planeeringuga on antud ka voimalus kinnistu jatta Gheks tervikuks voi ka jagada kaheks krundiks,
samuti kaks planeeritavat krunti omavahel liita ja kahe krundi ehitusalad liita, rajada uus hoonestus

Ule kahe planeeritava krundi ning kahe planeeritava krundi lubatud ehitisealused pinnad liidetakse
kokku.

Koostas: Ants Uus
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