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SAUE LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Saue 10.mai 2017 nr 137

Kadakamarja tn 1//Tule tn 48 biiroo- ja
laochoone projekteerimistingimuste
HPT-04-17 kinnitamine

Vastavalt ehitusseadustiku § 27 Ig 1 ja lg 2, projekteerija avaldusele 27.04.2017 ehitusregistris
ning linnaarhitekti ettepanekule annab Saue Linnavalitsus korralduse.

1. Kinnitada Saue linna Kadakamarja tn 1//Tule tn 48 biiroo- ja laohoone
projekteerimistingimused HPT-04-17.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul selle teatavakstegemisest arvates, esitades
vaide Saue Linnavalitsuse kaudu maavanemale vOi kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustiku sétestatud korras.

Harry Pajundi
linnapea Mattias Mikli
/ jurist linnasekretéri
iilesannetes



Saue Linnavalitsuse 10. mai 2017
korralduse nr 137
LISA 1

KADAKAMARJA TN 1/TULE TN 48
BUROO- JA LAOHOONE
PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
HPT-04-17

1. Projekti nimetus:
1.1.  Saue linna Kadakamarja tn 1//Tule tn 48 biiroo- ja laohoone ehitusprojekt.

2. Projekteerimise alus:

2.1.  Eesti Vabariigis kehtivad seadused, projekteerimisnormid ja standardid.

2.2. Saue linna lldplaneering (kehtestatud Saue Linnavolikogu 16.12.2013 mé&arusega nr
18)

2.3. Tule tn 50 detailplaneering (kehtestatud Saue Linnavolikogu 01.juuli 2004 otsusega nr
128.

2.4. Tule 50 Krooning AS tankla projekteerimistingimused HPT-03-17 (Saue Linnavalitsuse
08.mérts 2017 korraldus nr 65)

3. Objekti omanik, tellija:

3.1.  Hydroscand Real Estate Osalihing (reg kood 10947338)

3.2.  OU Arhitektrum (reg kood 12160269), kontaktisik Elar lomp, elar.lomp@arhitektrum.ee,
53066600

4. Projektiga kaasatavad kinnistud:

4.1. Kadakamarja tn 1//Tule tn 48 (kat nr 72801:003:0159), &rimaa 100%, omanik
Hydroscand Real Estate osalihing

4.2. Kadakamarja tédnav T3 (kat nr 72801:003:0173), transpordimaa 100%, omanik Saue linn

4.3. Tule tédnav T4 (kat nr 72801:003:0226), transpordimaa 100%, omanik Saue linn

5. Nouded projekti ja ehitamise kohta:

5.1. Koostada nduetekohane ehitusprojekt vdhemalt pdhiprojekti mahus vastavalt MKM
17.07.2015 maarusele nr 97 ,Nouded ehitusprojektile”. Geodeetiline alusplaan ei tohi
olla vanem kui 2 aastat.

5.2. Projekteerida kaasaegne bliroo- ja lachoone. Suurim ehitusalune pind on 1500m?3. Hoone
voib paikneda vaid lubatud hoonestusalal. Suurim korruste arv on 2, suurim lubatud
kérgus 10m, katusekalle 0...10°.

5.3. Arvestades Tule tn tahtsust peatdnavana peab hoone omama esinduslikkust (klaas,
soliidsed seinakatte materjalid) ligendatud fassaadidega.

5.4. Kinnistusisene liikluskorraldus ja parklad vdivad osaliselt paikneda Kadakamarja tdnava ja
Tule tn poolsel ehitukeelualal, kuid mitte Iahemale kinnistu piirile kui 5m.

Parkimine (majandusdu) voib paikneda ka osaliselt kinnistu p&hjapoolsel ehituskeelualal
kuid mitte Iahemale kinnistu piirile kui 9m.

5.5. Lahendada kogu kinnistu ja seda teenindava ténava liikluskorraldus. Juurdepaasud
kinnistule naha ette Kadakamarja tanavalt.

5.6. Na&ha ette Kadakmarja tdnava tdiendav asfalteerimine kogu laiuses alates Tule tanava
ristmikust kuni kinnistu Kadakamarja tn 1//Tule tn 48 pdhjapiirini. N&ha ette 2-kihiline
asfaltbetoonkate. T66 teostab kinnistu Kadakamarja tn 1//Tule tn 48 omanik enne
hoonele kasutusloa saamist.

5.7. Naha ette asfaltkattega &arekivideta kergliiklustee Tule tdnava ristmikult kuni Melissi
tanavani, laiusega 2.0m. Kergliiklustee paigutada Kadakamarja tdnava ja olemasoleva
tdnavavalgustuse vahelisele alale. Soidutee ja kergliiklustee vahele naha ette ca 1.0m
laiune mururiba. T60 teostab kinnistu Kadakamarja tn 1//Tule tn 48 omanik enne
hoonele kasutusloa saamist.



5.8. Parklate pinnakate naha ette vajalikku koormust taluv, projekteerija ettepanekul.
Markeerida parkimiskorraldus.

5.9. Lahendada vertikaalplaneerimine ja sademevete arajuhtimine l&htudes olemasolevast
olukorrast. Naha ette nduetekohased liiva- ja dlipaudurid.

5.10. Vajalikud tehnovorgud tuleb lahendada vastavalt tehnovérkude valdajate tehnilistele
tingimustele.

5.11. Kinnistu pohjapiirile ndha ette tihe, soovitavalt igihaljas hekk (h= ca2.0m) ca1.5m laiusele
alale. Selle korvale reserveerida labipdasuvdimalus Kkergliiklusteele laiusega 2.5m
tulenevalt Tule tn 50 kinnistu detailplaneeringust.

5.12. Tehispindadest ja ehitistest vabale alale ndha ette murukate sobivate p6osasgruppidega.
Saue linna UP kohaselt peab haljastuse osakaal moodustama 20% kogu kinnistu
pinnast.

5.13. Projektis kirjeldada ja anda juhised ehitusjdatmete kaitlemiseks ja liikluskorraldus
ehitusaegse ohutuse tagamiseks.

5.14. Ehitamise kaigus rikutud Gmbritseva asfaltbetoon-katendite, haljastuse ja heakorrastuse
taastamise garanteerib Tellija omal kulul.

Projekti kooskolastamine ja vastuvotmine:

1. Projekti arhitektuurse osa lahendus kooskdlastada eskiisi staadiumis (hoone,
asendiplaan) ning enne projekti 16plikku komplekteerimist linnaarhitektiga taiendavalt:
maaomanikuga;

Pdhja-Eesti Paastekeskusega (korraldab Saue LV);

tehnilised tingimused valjastanud vorguvaldajatega.

Teede lahendamisel Kadakamarja- ja Tule tédnava ristmikul, kui kaevetddd ristuvad voi

kattuvad olemasolevate tehnovorkudega, projekt kooskdlastada vastavate

vorguvaldajatega.

6.3.  Ehitusprojekt peab olema koostatud vdi kontrollitud projekteerimises padeva vastutava
spetsialisti poolt voi ehitusprojektide ekspertiiside tegemises padeva spetsialisti poolt
vastavalt ehitusseadustiku §23 ja §24 1g2 p2.

6.4. Linnaarhitektile esitada punktis 6 ndutud kooskdlastustega ehitusprojekt (kausta formaat

A4) kahes eksemplaris paberkandjal. Samas esitada ehitusprojekt ehitusregistri kaudu

ehitusloa menetlemise eest riigildivu tasumise maksekorralduse koopiaga ehitusloa

taotlemiseks.
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Projekteerimistingimuste kehtivus
7.1.  Projekteerimistingimused kehtivad kuni 10.05.2022.a. (ehitusseadustik § 33)

Koostas:

Urmas Elmik
Saue linnaarhitekt
6790191
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