7. detsember 2016

Detailplaneeringu koostamise lihteseisukohad

Alus:

Jaanson ja Ko Osaiihingu taotlus detailplaneeringu algatamiseks 01.12.2016.
Rapla Valla Uldplaneering — kehtestatud: 01.03.2011

Planeerimisseadus

Rapla Valla ehitusmiirus

Kellele:
Jaanson ja Ko Osaiihing (registrikood 10038653)

Objekt:
Rapla vald, Rapla linn, Alu tee 16a ja 16b Kinnistute detailplaneering.

Detailplaneeringuga on hdolmatud jérgmised kinnistud:

aadress katastritunnus pindala sihtotstarve
Alu tee 16a 67001:001:0063 4371 m? 100% &drimaa
Alu tee 16b 67001:001:0064 1510 m? 100% &rimaa

Planeeringuala suurus on ca 0,7 ha.

Planeeringuala iseloomustus:

Planeeringuala paikneb Rapla linnas Alu tee dires. Kinnistud on drimaa sihtotstarbega ja kuuluvad
tihele juriidilisest isikust omanikule. Alu tee 16b kinnistul paikneb ehitisregistri andmetel 1975.
aastal ptistitatud ja praegugi kasutuses olev kahekorruseline laohoone (ehitisregistri kood
109017134). Alu tee 16a on hoonestamata. Maaiiksusel on varasemalt olnud ehitusmaterjalide
laoplats.

Planeeringuala jadb Suve ja Siigise tdnavate ning Alu tee vahelisele maa-alale. Planeeringu
kontaktvoondis paiknevad kauplus (Alu tee 16), endine jahiklubihoone (Siigise tn 4) ja mdned
tiksikelamud (Suve tn 1, Suve tn 3, Suve tn 5). Siigise tn 2 maaiiksusel on varasemalt hoone
paiknenud ja 2013. aastal on sinna antud ehitusluba abihoone piistitamiseks. Planeeringuala
timbruses paikneb mitut tiilipi pere-, kaksik-, korter- ja ridaelamuid, on tootmis- ja drihooneid.
Piirkonnal puudub iihtne viljakujunenud iseloom. Tegemist on aeglases muutumises oleva alaga,
kus on taheldatav tootmis- ja drifunktsiooni kahanemine ning hoonete timberehitamine
eluhooneteks.

Juurdepéis planeeringualale on voimalik nii Alu teelt kui Siigise tdnavalt. Planeeringualalt
omakorda on tarvilik séilitada juurdepéds Alu tee 16 kinnistu majandushoovi.

Planeeringuala reljeef on tasane, iildise maapinna langusega ida suunas, absoluutsete kdrgustega
vahemikus 60,5 ... 62,0. Korghaljastust on vdhe. Et maa pole kasutuses, toimub vdsastumine.
Planeeringualal ja kontaktvoondis ei paikne ehitismélestisi, kaitsealuseid iiksikobjekte ega Natura
2000 vorgustiku alasid, pole registreeritud kaitsealuseid liike.
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Vaade Siigise tdnavalt. Koik fotod 06.12.2016.
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Alu tee 16a ja 16b detailplaneering
Detailplaneeringu seosed iildplaneeringuga:

Rapla valla iildplaneeringu (01.03.2011) kohaselt on detailplaneeringuga hdlmatud kinnistute
maakasutuse juhtotstarve kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa. Naabruses paiknevad Suve tn
1, 3 ja 5 ning Siigise tn 2 kinnistud on pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega. Planeeringuala kuulub
Rapla linna tiheasustusala keskuse alasse ning jaéb iihisveevérgi ja —kanalisatsiooni piirkonda.
Planeeringuala pdhjaosas on pdhjavesi kaitsmata.
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Detailplaneeringuga tehakse ettepanck maakasutuse iildplaneeringujérgse juhtotstarbe muutmiseks.
Muus osas on kavandatav valla tildplaneeringu kohane ja vastab Rapla valla ruumilise arengu
eesmirkidele. Arimaa juhtotstarve muudetakse elamumaa juhtotstarbeks, kuid siilib drimaa
korvalotstarve. Rapla valla iildplaneeringu keskuse ala arendamise tingimuste kohaselt peab keskuse
maa arendamine ldhtuma voimalikult mitmekesise ja avatud teenindusega avalikult kasutatava
ruumi loomise pdhimdttest ning poliifunktsionaalse keskuse arendamisel antakse maa-alale lisaks
juhtotstarbele ka korvalfunktsioonid. Detailplaneering jargib nimetatud pShimotteid.
Uldplaneeringu juhtotstarbe muutmine on antud juhul linnaehituslikult pdhjendatud.

Detailplaneeringu seosed kehtivate detailplaneeringutega:

Rapla Vallavolikogu 26.03.2015 otsusega nr 12 kehtestati ,,Alu tee 16a kinnistu detailplaneering®,
millega néhti ette Alu tee 16a kinnistu jagamine kaheks drimaa sihtotstarbega kinnistuks ning seati
ehitusdigus kuni kahe maksimaalselt kolmekorruselise hoone piistitamiseks, mille kasutamise
otstarve on kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone, majutushoone voi kontori- ja biiroohoone.
Detailplaneering on praeguseks ellu viidud kruntimise osas. Ehitusdigust rakendatud ei ole.

Detailplaneeringu linnaehituslikud seosed:

Kuna ldheduses on mitmeid drikinnistuid ja perspektiivselt véljaarendatavad alad Koguduse
detailplaneeringualal ja mujal, ei ole drifunktsiooni kavandamine Alu tee 16a ja 16b kinnistutele
perspektiivne, vaid pigem on piirkonnas iildisest arengufoonist tulenevalt véimalik arendada
elamuehitust. Planeeringuala paikneb holpsasti ligipadsetavas kohas teenindus- ja
kaubandusasutuste ldheduses. Ca 300 m raadiuses paikneb bussijaam, haigla ja kirik, Rapla linna
keskosa jaab umbes poolekilomeetrise jalutustee kaugusele 14bi pargiliku miljoo.

Detailplaneeringu eesmiirk:
Detailplaneeringu eesmérk on kinnistute piiride muutmine ja moodustatavatele kruntidele
paarismajade ja ridaelamu ehitusdiguse andmine.

Planeeringuga lahendatakse viahemalt jargmised {ilesanded:

- planeeringuala kruntideks jaotamine;

- krundi hoonestusala méddramine

- krundi ehitusdiguse méddramine;

- juurdepiisude, liikluskorralduse, tehnovarustuse ja teiste planeeringuala toimimiseks
vajalike ehitiste lahenduspdhimotete andmine ja voimaliku asukoha méiramine;

- chitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste médiramine;

- haljastuse ja heakorrapdhimdtete mairamine;

- kuritegevuse riski vihendavate tingimuste médramine;

- miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nduete seadmine

- servituutide vajadusega alade maaratlemine;

- avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade piiritlemine.

Planeeringulahenduse pohimétted:
Planeeringulahendus koostada kooskolas Rapla valla iildplaneeringuga, millega sitestatud
olulisemad kohalduvad planeerimispdhimdtted on jargmised:
- keskuse maa arendamine peab ldhtuma voimalikult mitmekesise ja avatud teenindusega
avalikult kasutatava ruumi loomise pohimottest;
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- poliifunktsionaalse keskuse ala arendamisel antakse maa-alale lisaks juhtotstarbele ka
korvalfunktsioonid;

- hoonestuse kavandamisel jérgida naaberalade hoonete arhitektuurseid mahte, viltides jérske
ileminekuid;

- uute elamukruntide suuruseks kavandada viahemalt 1000 m?;

- ridaelamumaa suuruseks arvestada vihemalt 800 m? iihe sektsiooni kohta;

- reserveerida maad puhkeotstarbeliseks kasutuseks, kavandada rohelised puhkenurgad;

- tagada hoonete sobivus olemasolevasse miljodsse ja keskkonda;

- parkimine, sh elamutes paikneva arifunktsiooniga seotud parkimine lahendada
planeeringuala kinnistutel;

- haljastada elamukrundid puude ja pddsastega;

- sétestada tingimused, mis aitavad véltida planeeringuala risustamist vdikechitistega
(lahendada priigimajad ja tehnoseadmed hoonete mahus voi néha ette autovarikatusega
kombineeritud terviklahendus).

Detailplaneeringu koostamisel votta aluseks 27.11.2016 esitatud eskiislahendus (Valtu Projekt).
Kaaluda olemasoleva Alu tee 16b laohoone osalist voi tervikuna lammutamist ja ridamaja
paigutamist sobivamalt teiste olemasolevate elamute suhtes.

Planeeringulahenduse koostamisel arvestada Alu tee dérse kergtee ehitusprojektiga ja kaaluda
konnitee rajamist Siigise tdnava dirde.

Planeeringujdrgne katastriliksuse sihtotstarve:
E — elamumaa;

A — drimaa;

L — transpordimaa;

Krundi kasutamise sihtotstarbed detailplaneeringu tildistustasemel:
EPk — kaksikelamu maa;

ER — ridaelamu maa;

AK — kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa;

AV — viikeettevdtluse hoone ja —tootmise hoone maa

AM — majutushoone maa;

AB — kontori- ja biiroohoone maa;

LT — tee ja tdnava maa,;

HP — haljasala maa;

HK — kaitsehaljastuse maa.

Niha lisaks juhtotstarbele detailplaneeringuga ette sobivaid kaasfunktsioone ja kdrvalsihtotstarbeid.

Detailplaneeringuga kujundada piirkonnast hastiorganiseeritud tervik.
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Detailplaneeringu koostamise ja planeeringukohaste ehitiste viljaehitamise koostooleping
Detailplaneeringu koostamiseks sdlmivad planeerimisalase tegevuse korraldaja, arendaja ning
planeerija kolmepoolse koostoolepingu planeerimisseaduse § 130 nimetatud tingimustel.

Detailplaneeringukohaste ehitiste véljachitamiseks solmib planeeringu koostamise korraldaja
halduslepingu arendajaga plancerimisseaduse § 131 nimetatud tingimustel.

Detailplaneeringu esitamine kooskélastamiseks ja arvamuse avaldamiseks:
Planeeringulahenduse koostamisel teha koost6dd tehnovorkude valdajate, planeeringuala
kinnistuomanike ja planeeringu vahetus naabruses paiknevate kinnistuomanikega.

Planeeringu koostaja voib haldusmenetluse seaduse § 16 1g 1 alusel ise korraldada kooskdlastuse
vOi arvamuse saamise. Kooskdlastused ja arvamusavaldused detailplaneeringule peavad olemas
olema enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule véljapanekule suunamist. Triikikaustades
esitada kooskolastused planeerija poolt allkirjastatud koondtabelina. Originaalkooskolastused
esitada iihe originaaleksemplari juures, lisacksemplarides voivad olla kooskdlastuste koopiad.

Enne planeeringulahenduse vastuvotmist korraldada eskiislahenduse tutvustus ja avalik arutelu.
Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine:

Detailplaneeringu koostamisel juhinduda Rahandusministeeriumi soovitatud metoodikatest.
Detailplaneeringu vormistamisel kasutada juhendit ,,Ruumilise planeerimise leppemérgid 2013™*:

Elektrooniliselt esitada planeering struktureeritud failikogumina andmekandjal, kasutades
enamlevinud failiformaate. Joonised esitada .dwg ja .pdf formaadis.

Lisad:
- detailplaneeringu keskkonnamdjude hindamise vajalikkuse eelhinnang;

kaardimaterjal (allikas: xgis.maaamet.ee):

- 1957. aasta Noukogude Liidu topograafiline kaart;
- 1999. aasta pohikaart;

- 2007. aasta ortofoto;

- 2009. aasta pohikaart;

- Maakatastri kitsenduste viljavdte;

- planeeringu 27.11.2016 eskiislahendus (Valtu Projekt)

Léhtetilesande koostas:
Cerly-Marko Jérvela
Rapla vallaarhitekt
+372 489 0159


http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
http://www.fin.ee/doc.php?112386
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Alu tee 16a ja 16b detailplaneeringu
KESKKONNAMOJU HINDAMISE VAJALIKKUSE EELHINNANG

Juhindudes ,,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse™ (KeHIJS)
paragrahvi 6 loikest 2 ja Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maiidrusest nr 224 , Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu® tuleb
detailplaneeringu koostamisele eclnevalt anda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
vOi algatamata jatmise kohta eelhinnang.

1. Planeeritava ala ja planeeringu kontaktvoondi iseloomustus
Planeeringualale ja kontaktvoondisse jadvad é&ri-, elamu-, liiklus- ja iihiskondlike hoonete maad.
Kehtiva iildplaneeringu ja piirkonda varasemalt koostatud detailplaneeringu kohaselt on
planeeringualal ette ndhtud drimaa. Alal pole teada loodusvarade esinemist.

2. Planeeringuala kitsendused
Planeeringualale ei ulatu kultuurimélestiste ega kaitstavate loodusobjektide kaitsevoondeid, Natura
2000 vorgustiku alasid, teateid pole kaitsealuste litkide esinemise kohta. Planeeringuala pohjaosa on
kaitsmata pohjaveega piirkond. Planeeringualale kohalduvad tehnovorkude kitsendused.

3. Planeeringuga kavandatava tegevuse tagajirjed ja mojud
Detailplaneeringuga nihakse ette kaksik- ja ridaelamute rajamine. Kavandatav tegevus ei ole olulise
keskkonnamdjuga.

Detailplaneeringuga laiendatakse hoonestatud ala ja tihendatakse hoonestust, mis kuulub Rapla
valla iildplaneeringu keskuse maa-ala arendamise tingimustega ettenéhtud tegevuste hulka. Kaasnev
vosastuva ja alakasutuses piirkonna kasutuselevott suurendab kahtlemata kasutuskoormust, kuid
eeldatavasti ei iiletata looduskeskkonna vastupanuvdimet. Kavandatavad hooned ja taristu ei oma
nouetekohaselt lahendatuina keskkonnale arvestatavat moju. Véhest hiiringut voib pdhjustada
hoonestamisega kaasnev valgusreostus, Shusaaste, miira ja muu inimtegevusega kaasnev, mille osas
on planeeringuga voimalik ette ndha ennetavaid ning leevendavaid meetmeid.

Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse kitsendustest tulenevate piirangutega.

Planeeringuga kavandataval tegevusel puudub moju looduskaitsealustele liikidele ja Natura 2000
vorgustiku alale.

Planeeritud tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajdrgi nagu vee, pinnase voi ohu
saastatus, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 10hn, sest tegevuse iseloom ei eelda seda.
Jadtmeteke majandustegevuse kasvades voib suureneda, kuid jaatmekaitlus lahendatakse vastavalt
Rapla valla jadatmehoolduseeskirjale.

Kavandatava tegevuse moju suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedused ei ole iimbritsevale
keskkonnale ohtlikud ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvoimet, sest planeeritakse
viikese mdjuga tegevust. Kumulatiivse ja piirililese moju esinemist pole teadaolevate andmete
pohjal alust kahtlustada.
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4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus
Kavandatava tegevusega kaasnev avariiolukordade esinemise tdoendosus ei erine tavaparasest.
Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses ei paikne suure keskkonnariskiga objekte, mis
kavandatavat tegevust mdjutada voiksid.

Lahimad ohtlikud ettevotted on jargmised:

Etitic:i\;(t)tte kaugus planeeringuala ca 1770 m 22080 m

ettevote Akzo Nobel Baltics AS Saarioinen Eesti AS

aadress Kastani tn 7, Rapla linn Rebastemie tee 1, Kalevi killa,
Rapla vald

ohu kategooria ohtlik ohtlik

ohuala raadius 200 m 420 m

ohu tiiiip soojuskiirgus, tilerdhk miirgisus/soojuskiirgus

Planeeringuala jaab viljapoole ohuala, mistottu ohtlike ettevitetega seotud riskide maandamiseks
erindudeid ei ole.

5. Kokkuvote
Alu tee 16a ja 16b detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei tingi keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamist. Kui detailplaneeringu koostamise kéigus ilmneb asjaolusid, mis ecldavad
keskkonnamdju hindamist, tuleb anda uus eelhinnang KSH algatamise vajadusele.




Mitteametlik véljavote.
Valjavote Maa-ameti kaardiserverist

X =6541539, Y = 545566
‘SIﬁlu'te?é"l_{z e = = ot FTeeraja

I )
g f : i

- . /
AIu‘teeEU ~ ANy b /O
! Suglsetn4 - Suve tanav L2
Suglse tn 3 i j / dE

/ g‘_ﬂ-- : - ] Tallinna mr]

-~

5592052 Suglsetanav @w"r Stgise th2
‘l' D 0 > 4 \:5“"'5?” 5;‘

Sigize tn 1

Log'tnit

QIU tee 1G6a 4 \\

s
: < Suve tm3

S, \ “Alu tes 16b L
Al tesgs \, A \ " t\
/ b
b R,
Kevade tn 2 = ’
’ l v B #tn 1 5692032 Lcotanau L1

evade tn 4c
i m‘

\ EEBEUEA Talve tanav\i

-
6692055 Saunatanav
Q Sauna tn 6 \( /
Talvet ' ' i}
e

I
Sauna tnlBA ’

Saunatn &

Mjifloni)d m{lnu : )/

X =6541199, Y = 545226 M 1:2000
Kaardiserveris olev info ja sellest tehtud véljavotted on informatiivsed ning
ei ole ametlikud. Valjavdtete kasutamisel peab &ra méarkima nende paritolu.

Aluskaart

Leht1/1
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Maakatastri kitsenduste valjavote
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alajaam

gaasiehitis

lennuvali

surveehitis

vee- |a kanal. ehitis
talumiskohustusega tehnorajatis
elektriliin

gaasitorustik

raudtes

surveehitis

survetorustik

tee

telekom. lin

vee- ja kanal. torustik
talumiskohustusega tehnorajatis
alajaam

gaasiehitis

surveehitis

telekom. mast

vee- |a kanal. ehitis
talumiskohustusega tehnorajatis

- 2222220000

OCpOMme

Katastrikaart
registreeritud KU

[ toimikuga sectud LU
piiriettepanek

aeguv LU

Haldus piirid
Omavalitsus
N Maakond
N Riigipiir
['\:' Eesti-Vene kontrolljoon

Mitteametlik véljavote.

Veekaitselised piirangud
maaparandushoiuala

matmispaiga sanitaarkaitseala
ranna vdi kalda piirangud
veehaarde piirangud

Keskkonnakaitselised piirangud
kaitseobjekti piirangud
kaitsmata p&hjaveega ala
|:| metsa kitsendused

paikne saasteallikas
valgala reostuskaitsevidnd

Muud maakasutuspiirangud
geod.margi kaitsevidnd
geoloogilised piirangud
muinsuskaitse kitsendused
planeeringuala
riigikaitselised kitsendused

Tehnorajatistest tulenevad piirangud

elektripaigaldise kaitsevidnd

gaasipaigaldise kaitsevidnd
lennuvalja |&hiimbrus

linirajatise kaitsevédnd

raudtee kaitsevidnd

surveseadme kaitsevidnd

talumiskohustusega ala

tee kaitsevidnd

vee- ja kanal. kaitsevidnd

Véljavbte naitab andmeid katastris registreeritud kitsendusi pdhjustavate objektide kohta

Leht2/2
Maa-amet 2016. Kdik Sigused kaitstud.
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