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Hiiiiru kiila Kopliluha Kkinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikustamine

Hiiiiru kiila Kopliluha (72701:001:1370, maatulundusmaa 100%, suurusega 25 398 m?)
kinnistu ja ldhiala detailplaneering algatati Saue Vallavalitsuse 2. mai 2017. aasta
korraldusega nr 314. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on kinnistu kruntimine,
maasihtotstarbe osaline muutmine elamu-, sotsiaal- ja transpordimaaks ning méaratakse
ehitusdigus kuni kahe tiksikelamu ja abihoonete rajamiseks.

Kinnistu paikneb Hiitiru kiilakeskuses ning jaédb Hiitiru elamuala, Paldiski maantee ning
Viidna joe vahelisele maa-alale. Kopliluha kinnistu krunditakse ning muudetakse
maasihtotstarve  osaliselt elamu-, sotsiaal- (iildkasutatav maa 100%) ning
transpordimaaks. Kokku moodustatakse 5 krunti: kaks elamukrunti suurustega
(1957 m? ja 3 923 m?), kuhu planeeritakse kaks tiksikelamut, kdrgusega maapinnast
katuseharjani kuni 8,5 m, kruntide tdisehitusprotsendiga kuni 25% ning abihooned.
Transpordimaa krunt moodustatakse planeeritava uue kergliiklustee rajamiseks ning
Piisukese tee tdnava 10ppu planeeritavatele elamukruntidele juurdepéddsu tagamiseks,
mis liidetakse hiljem P#dsukese tdnava transpordimaaga. Lisaks moodustatakse iiks
sotsiaalmaa sihtotstarbega krunt (iildkasutatav maa 100%), kus paikneb kinnistu
omanikule kuuluv olemasolev tenniseviljak ning mis jdib eraomandisse. Ulejaanud
maa-ala (suurusega 17 916 m?) jaab jatkuvalt maatulundusmaaks, kuhu ehitusdigust ei
maéérata.

Kopliluha kinnistul paikneb olemasolev jalgtee, mille asukohta plaanitakse muuta.
Tegemist on iile eramaa kulgeva maaomaniku poolt rajatud ajutise jalgteega, mille
asukohta tuleb muuta seoses elamukruntide moodustamisega. Uus planeeritav kergtee
hakkab kulgema otse mé6da Kopliluha kinnistut ning ithendatakse olemasoleva Paldiski
maantee ddres paikneva kergliiklusteega. Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja Kopliluha
kinnistu omaniku vahel solmitud kirjalikule eelkokkuleppele kaasneb planeeringu
elluviimisega Kopliluha kinnistu omanikul kohustus finantseerida kergliiklustee
viljachitamist. Vald mdaéras planeeritava kergliiklustee (graniitsdelmetest kattega),
laiuseks 3,5 m ning teekatte laiuseks 2 m. Teekattest mdlemale poole jddb 0,75 m
hooldusruumi. Transpordimaa krunt vdorandatakse peale véljachitamist tasuta vallale
ning jddb avalikku kasutusse. Kergtee peab olema rajatud ning transpordimaa krunt
vallale vdorandatud enne planeeritavatele hoonetele ehituslubade viljastamist.

Detailplaneeringuga tagatakse piki Véédna joe kallast (alates 6 m veepiirist) ning 2 m
laiune jalgrada kuni Paldiski maanteel olemasoleva kergteeni, eesmérgiga tagada
piirkonna elanikel juurdepdds ning liitkumisala joe kaldal. Kavandatud jalgrajale
seatakse isiklik kasutusdigus Saue valla kasuks. Detailplaneeringu kehtestamise
eeltingimuseks on notariaalse kokkuleppe sdlmimine.



Kinnistu piirneb Viina joega. Vastavalt ,,Looduskaitseseadusele'“ ulatub planeeritavale
maa-alale Védna joe kalda piiranguvésnd 100 meetrit, ehituskeeluvéond 50 meetrit,
veekaitsevoond 10 meetrit. ,,Looduskaitseseaduse'“ § 38 15ike 4 punkt 1' sitestab, et
chituskeeld ei laiene tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem  viljakujunenud
ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele.
Selles sittes sisalduva mdiste all “varem véljakujunenud ehitusjoon” on silmas peetud
ehitisi, mis on rajatud enne planeerimise regulatsiooni kehtestamist. See tihendab, et
naaberkinnistutele, kus paiknevad hooned ja millele ei ole ette nahtud hoonestusala,
tuleb ehitusjoon kavandada olemasoleva hoonestuse jirgi. Ent kui kdrvalkinnistute osas
on koostatud ja kehtestatud detailplaneering, siis on ehitusjoon naaberkinnistute
hoonestusalade piir. Planeeritavate elamukruntide hoonestusalad planeeritakse Viina
joe kaldast ca 20 m kaugusele maismaa suunas, kui masrab seda viljakujunenud
ehitusjoon.  Eskiislahendusele on oma pohiméttelise kooskdlastuse andnud
Keskkonnaamet.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks “Planeerimisseaduse” § 134 ja § 135 1dike 1,
Saue Vallavolikogu 27. augusti 2015. aasta méddruse nr 14 “Planeerimisseaduse ja
ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas* § 4 punkti 2, § 5 punktid 7 ja 8, Saue valla
ildplaneeringu, Saue valla ja Kopliluha kinnisasja omaniku vahel 26. aprillil
2017. aastal s6lmitud halduslepingu detailplaneeringu korraldamise ja osalise
lileandmise kohta ja eelkokkuleppe detailplaneeringu realiseerimisega, sh taristu
véljachitamisega kaasnevate kohustuste kohta ning vara tasuta vddrandamise kohta,
annab Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Vdtta vastu ja suunata avalikustamisele Harju maakonnas Saue vallas Hiiiiru kiilas
Kopliluha kinnistu ja léhiala detailplaneering, mille eesmirgiks on kinnistu
kruntimine, maasihtotstarbe osaline muutmine elamu-, sotsiaal- ja transpordimaaks
ning médratakse ehitusdigus kuni kahe iiksikelamu ja abihoonete rajamiseks.
Lahendatud on juurdepddsud ning kruntide tehnovarustus, esitatud servituutide
vajadus, méadratud haljastuse ja heakorrastuse néuded.

2. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil v5i teda asendaval isikul teatada
avalikustamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Koduvald ning Saue valla veebilehel
ning korraldada detailplaneeringu avalik viljapanek vallavalitsuse ruumides
aadressil Veskitammi 4, Laagri alevik.

3. Kaéesoleva korralduse peale vodib esitada 30 pieva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest vaide Saue Vallavalitsusele “Haldusmenetluse seaduses®
sdtestatud  korras voi esitada  kaebuse Tallinna Halduskohtule
“Halduskohtumenetluse seadustikus* sétestatud tihtajas ja korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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