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1. SELETUSKIRI

Kaéesolev detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest.

1.1 Uldandmed

Kéesolev detailplaneering on algatatud Pidrnu Linnavalitsuse 03.11.2014 korraldusega nr 532.
Detailplaneeringuala suurusega ca 8,9 ha asub Niidu tn ja Ehitajate tee ristmiku vahetus ldheduses
ja on hoonestamata. Uldplaneering ndeb alal ette pohiliselt viikeelamu-ja korruselamumaa
juhtotstarbe, vidikesel maa-alal on ka &rimaa juhtotstarve. Detailplaneeringuga kavandatu eeldab
ithiskondlike hoonete maa ja drimaa juhtotstarvet, mis on hetkel kehtivat {ildplaneeringut muutev.

1.1.1 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise tilesandeks on vabadhumuuseumi kompleksi (Vaeste Patuste alev)
rajamine, mille kdigus selgitatakse vilja sobivaim chitusdigus ja médratakse arhitektuursed ja
linnaehituslikud tingimused.

1.1.2 Detailplaneeringu lahteandmed

Detailplaneeringu lahtedokumendid:

e Pérnu linna tildplaneering (kehtestatud Parnu Linnavolikogu 20.09.2001 médrusega nr 26);

e Pirnu linna iildplaneering (koostamisel, vastuvdetud Parnu Linnavolikogu 15.06.2014
otsusega 36);

e Pirnu linna ehitusméarus;

e Pikandmme tn ja Oja tn vahelise kvartali detailplaneering (kehtestatud Parnu Linnavalituse
22.12.2009 korraldusega nr 660);

e Oja tn, Niidu tn, Rohu tn ja Pikandmme tee vahelise maa-ala detailplaneering (kehtestatud
Pérnu Linnavalituse 20.06.2013 korraldusega nr 56);

e Seletuskirjas viidatud kehtivad digusaktid (allikas Riigi Teataja: www.riigiteataja.ee) ja
asjakohased projekteerimisnormid.

1.1.3 Alusmaterjalid

Maa-ala geodeetiliseks alusplaaniks on Tippgeo (reg.nr 11949457; litsentsid 714 MA, 589 MA-k)
poolt 2015 jaanuaris mooddistatud topo-geodeetiline plaan (t66 nr 2014tg313). Tdiendavalt on
kasutatud Oja tn, Niidu tn, Rohu tn ja Pikandmme tee vahelise maa-ala detailplaneeringu
digitaalseid materjale. Skeemide koostamisel on kasutatud véljavotteid Maa-ameti kodulehekiiljelt
(www.maaamet.ee).

1.1.4 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Maakasutus. Planeeritava ala moodustab:
e Ehitajate tee T8 (62517:051:0191; reg.osa 2898305; sihtotstarve transpordimaa 100%;
pindala 18 949 m?) maaiiksus;
e reformimata maa-ala (pindala ligikaudu 7 ha).

Vabadhumuusemile on valitud maa-ala, mis paikneb Rddima asumis, kiilgnedes Ehitajate teega.
Muuseumile vajalikku maaressurssi (nii pindalaliselt kui ka omandi aspektist) on Péarnu linnas
keeruline leida, mistottu on sobilik selleks kasutada reformimata riigimaad.
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Kehtiv iildplaneering on kavandanud maakasutamiseks véike- ja korruselamumaa, &rimaa ning
transpordimaa. Koostav iildplaneering on kavandatud maakasutamiseks planeeritaval alal osaliselt
korruselamu ning osaliselt puhke- ja haljasala maa-alaks. Enamus planeeritavast alast on katastrisse
kandmata ja selletottu ei ole méddratud olemasolevat maakasutamise sihtotstarvet.

Reljeef, pinnas ja veed. Planeeritav ala on mitmekiilgne. Valdavalt tasast ala (absoluutkdrgused
jaavad +6,0...7,75 m vahemikku) 1dbib uhteorus looklev Niidu oja ja sellesse suubuvad kraavid (oja
pohi on u 2 m {imbritsevast siigavamal; kraavide pohjad monekiimnest cm-st poole m-ni). Lisaks
labivad planeeritavat ala ajalooline Pikandmme tee ja Ehitajate teega paralleelne kergliiklustee
(teede tammid on iimbritsevast moned kiimned cm-id kdrgemad).

Keskkonna looduskaitseline, esteetiline ja rekreatiivne viirtus. Planeeritav ala on hoonestamata
ning sellel kasvab valdavalt isetekkeline lehtpuu (haab, kask, lepp) puistu koos vosaga. Alal puudub
olemasolevas olukorras looduskaitseline, esteetiline voi rekreatiivne véartus. Kuigi planeeritavat ala

1abib kergliiklustee ja mitmed jalgteed ei suuna need inimesi alale puhkama, vaid vdimaldavad
litkuda alalt 1ébi.

Seosed kontaktalaga, juurdepéisud ning tehnovorgud ja -rajatised. Planeeritava ala kontaktala
moodustab Niidu, Oja ja Ristiku tdnavate ning planeeritava ala vaheline ala.

Ehitajate tee (Tallinn-Parnu-Ikla pShimaantee, tee nr 4; Parnu linna piires tdnav) on vélja ehitatud
magistraalseks litklussdlmeks, mis 16ikab kodik voimalikud seosed pdhjasuunal dra. Niidu tn (tdnav,
tee nr 6250214) ja Oja tn (tdnav, tee nr 6250167) ddres on olemasolevad korterelamud. Ristiku tn
(tdnav, tee nr 6250214) suunal on olemasolev ridaelamu. Planeeritava ala Oja tidnava poolsesse
kiilge on kavandatud Rohu ténav (planeeritava alaga piirnevalt vilja ehitamata).

Planeeritavale alale on vdimalik juurdepddseda Niidu ténavalt (eelistatuim variant), vajadusel
Ristiku tdnavalt ning véljachitamata Rohu tdnava suunalt ja Pikandmme teelt (tdnav,
tee nr 6250184).

Piirkond on hésti varustatud tehnovorkudega. Ehitisregistri andmetel on planeeritaval alal ehitised
puuduvad (01.06.2015 seisuga).

Kontaktala on osaliselt viljakujunemisjargus olev linnaruum. Kuna detailplaneeringu eesmérk on
muuta iildplaneeringut ja kavandada otstarbeks, mis otseselt ei seostu iimbritseva kontaktala
kasutuse ja viljakujunenud linnaruumiga, siis pikem kontaktala analiiiis ei ole otstarbekas.
Planeeritava ala asukoht voimaldab haid juurdepéése (nii auto- kui ka kergliiklusele). Planeeritava
ala suurus ja paiknemine viljakujunenud voi kavandatud elukeskkonna suhtes vdoimaldab piisavalt
eraldada avalikku kasutust tagadades privaatsust.
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1.2 Detailplaneeringu planeerimise lahendus

Kéesolev detailplaneering on kehtivat Parnu linna iildplaneeringut muutev (v.t ka ptk 2.1).

1.2.1 Kontseptsioon

Kontseptsiooni aluseks on SA Pdarnu Muuseumi visioon.

August Jakobson késitleb romaanis to6lisaguli Vaeste-Patuste alevi (aluseks Parnu Rddma linnaosa)
inimeste vaesust ja viletsust 1910.-1920. aastatel. Jakobson sai teosega 1927. aastal Looduse
kirjastuse romaanivoistlusel esikoha. Romaan voeti kohe histi vastu ning 1920. ja 1930. aastate
vahetusel oli see A. H. Tammsaare "Tde ja diguse" kdrval loetavaim eesti romaan.

Péarnu Muuseum soovib rajada piirkonda vabadhumuuseumi kompleksi, kus konserveeritakse,
restaureeritakse ja eksponeeritakse hooneid (elamuid), mida kunagi on kasutatud eeskétt tooliste
majutamiseks — Vaeste-Patuste alev. Vaeste-Patuste alevist paistab kaugele (maanteele) ilmaratas
(suurim atraktsioon 19. ja 20. sajandi Rééima ja Ulejde eeslinnades).

Alevis tutvub kiilastaja lihtsa eluviisi eelistega, nende kreatiivse elulaadiga ja vastava parandiga.
Eesmirk on luua atraktiivne ning tegevusterohke Opikeskkond tulevastele polvedele uurimiseks.
Vaeste-Patuste alev jatkab parimuskombestiku ning mélestuste kogumist ja kasutamist.

Planeeritavale maa-alale rajatavateks (rekonstrueeritavateks ja konserveeritavateks ajaloolisteks)
hooneteks oleks moonakate maja, turbatdoliste elamu, Waldhofi barakk-elamu, ndukogudeaegne
barakk-elamu, A. Jakobsoni elumaja ning kiilin. Lisaks soovitakse rajada tuulejoudu kasutav
ilmaratas (suurim atraktsioon 19. ja 20. sajandi Riima ja Ulejde eeslinnades), kust paistab peale
ldhitimbruse ka Kihnu saar.

Koik hooned saavad oma ajastule sobivad kdorvalhooned koos kujundatud ldhitimbrusega.
Kavandatud hoonetes lahendatakse suuremate esemete eksponeerimine, pargi enda administratiiv-
ja sanitaarhooned, ndukogudeaegne séokla ja majutusvoimalused ning agulikdrts. Vajadusel
rajatakse tdiendavalt kaasaegse arhitektuuriga hooneid. Kompleksi vilialale soovitakse rajada
peenramaad, loomade aedik, turbavagonettide rada, laadaplats (O6kotoodetega kauplemiseks),
vililava. Ala sisene teedevork 14htub alevi lihtsast kuvandist.

Muuseumi teenindamiseks rajatakse parkimisalad (nii sdiduautodele, bussidele, motoratastele kui
ka autokaravanidele). Parkimisala ldhistelt saab rentida kergliiklusvahendeid, millega saab
kiilastada Pérnu teisi piirkondi. Kavandatud vabadhumuuseumiala on juba {ihendatud rattateede
vorku, mis viivad koikide Parnu vaatamisvaarsusteni.

Kogu vabadhumuuseum ise on suunatud pigem planeeritava ala sisse, et luua ajastutruu keskkond
ning pakkuda eraldatust Via Baltica liiklusest ja tagada privaatsust iimbritsevatele elamutele. Samas
soovitakse luua osaliselt avatud linnaruum (laadaplats koos kortsi ja vaaterattaga), mille
kiilastamine oleks sdltumatu muuseumi kiilastamisest.

Vabadhumuuseumi kiilastajana ndhakse Via Baltica trassil liiklejaid, bussituriste, Euroopast Eestisse
sisenevaid auto- ja karavanituriste, kohalike elanike (eriti kooliekskursioone) ning kruiisilaevadel
seilavaid turiste. Kiilastajale pakutakse tdiesti teistsugust elamust vorreldes ldhikonnas paiknevate
atraktsioonidega (nt Lottemaa, Pdrnu rand, Soomaa, jne).
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1.2.2 Kruntimine ja planeeritud ehitusdigus
Detailplaneeringuga on kavandatud maa-ala jagada seitsmeks krundiks:

Ehitajate teega paralleelsele kergliiklusteele moodustatakse olemasolevast vaiksem
transpordimaa krunt.
Vabadhumuuseumile moodustatakse 3 krunti.

e Kaks vabadhumuuseumimaa krunti (iihiskondlike ehitiste maa krunt);

® Muuseumi teenindamiseks kavandatud &rimaa krunt, mis soovitakse anda

hoonestusdigusega kasutusse (nt kergliiklusvahendite iitirimise korraldamiseks).

Krunt moodustatakse Niidu ojale ja selle kaldal paiknevale kergliiklusteele (haljasala maa).
Krunt moodustatakse juurdepddsuks (transpordi maa) maaiiksustele Rohu tn 156 a-e
(ridaelamu) ja selle timbrusele (hoonestamata ala).
Krunt moodustatakse taristu teenindamiseks (elektrialajaamale).

1.2.2.1 Uldised péhimétted

Kruntimisel ja hoonestusala paigutamisel on ldhtutud jargmistest pohimotetest:

Voimaldada voimalikult otstarbekat maakasutamist eelisega muuseumile (nt on planeeritud
olemasolevale kergliiklusteele vdiksem maatiksus);

Planeeritava ala tegevus on suunatud muusemile, millest peab ldhtuma ka alale planeeritud
drimaa kasutamine.

Detailplaneeringuga ei lahendata vabadhumuuseumi kujunduslikke kiisimusi.

1.2.2.2 Ehituséigus

Kruntide ehitusdigusega on méératletud:

Krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed. Krundi kasutamise sihtotstarve maééarab,
millisel otstarbel vdib krunti pérast planeeringu kehtestamist kasutada. Krundi kasutamise
sihtotstarbe alusel madrab kohalik omavalitsus katastriliksuse sihtotstarbe ja chitise
kasutamise otstarbe. Krundile vdib méérata mitu kasutamise sihtotstarvet.

hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv voi nende puudumine
maa-alal;

hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind,;

hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

asjakohasel juhul hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.
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Alljdrenevalt on toodud ehitusoigus planeeritavate krundide kaupa (v.t ka joonis nr 5):

Krunt Pos. 1
Suurus (m?)

Krundi kasutamise sihtotstarve
(sihtotstarbe téhis)

Uldplaneeringu juhtotstarve
(katastriiiksuse sihtotstarbed)*

Suurim hoonete arv voi hoonete
puudumine

Hoonete suurim
ehitisealune pind (m?)

Ehitise suurim korgus ja
siigavus: korrused/ m
(arvestatuna planeeritud
maapinnast)**

Ehitajate tee T8
9143

Kergliiklusteemaa
(LK)

L (100% L)

Kitsendused ja tiiendav informatsioon

Krunt asetseb Ehitajate tee teekaitsevoondis.
Niidu tn teekaitsevodnd on 0 m krundi piirist.
Krundil paikneb valgustatud kergliiklustee. Krunti
labivad iihiskanalisatsiooni ja gaasitorustik ning
soojavarustus ja elektri korgepinge ithendused.

* Uldplaneeringu juhtotstarve: L — transpordimaa. (Katastriiiksuse sihtotstarve: L — transpordimaa.)
** Sulgudes on miinusmdrgiga mddratud ehitise siigavus.

Krunt Pos. 2

Suurus (m?)

Krundi kasutamise sihtotstarve
(sihtotstarbe tihis)

Uldplaneeringu juhtotstarve
(katastriiiksuse sihtotstarbed)*

Suurim hoonete arv voi hoonete
puudumine

Hoonete suurim
ehitisealune pind (m?)

Ehitise suurim korgus ja
siigavus: korrused/ m
(arvestatuna planeeritud
maapinnast)**

Niidu tn 7a //
Rohu tn 142

36 037

Vabadhumuuseumi
maa (PK)

Uh (100% Uh)

1 2***

4 000****

2 (-1)/ 8 (-3)

Rajatis (ilmaratas) -
/35

Kitsendused ja tiiendav informatsioon

Krunt asetseb Ehitajate tee teekaitsevoondis. Niidu tn
ja Rohu tn teekaitsevoond on 0 m krundi piirist. Krunti
labivad gaasitorustik, soojavarustus ja elektri korge-
pinge iihendused.

Kruntile ulatuvad Niidu oja ehituskeeluvoond (25 m
tavalisest veepiirist) ja piiranguvodnd (50 m tavalisest
veepiirist).

Krunti labivad kergliiklusteed on avalikult
kasutatavad.

Krundil paiknevale hoonestusalale (Pos. 2 HA1) on
lubatud rajada ilmaratas. llmaratas on lubatud rajada
tihele kruntidest Pos 2 v&i 3. Ilmaratta asukoht tuleb
valida selliselt, et rajatise projektsioon maapinnale
(kuni 35 m rajatisest) ei ulatuks teistele hoonetele,
parkimisalale ega viljapoole krunti.

Hoonete rajamiseks valdavalt konserveeritakse ja
restaureeritakse ehitised, mis tuuakse planeeritavale
alale mujalt.

Vajalikud uued hooned, mis ehitatakse tdiendavalt,
tuleb rajada kokkusobivalt vabadhumuusemi iildise
kujundusega.

Muuseumis voib olustiku saavutamiseks rajada uusi
kraave voi olemasolevaid sulgeda. Sdilitatavad
olemasolevad kraavid tuleb puhastada ning vajadusel
tagada sobilikud pohjakéorgused sademe- ja pinnavete
drajuhtimiseks.

* Uldplaneeringu juhtotstarve: Uh — iihiskondlike hoonete maa. (Katastriiiksuse sihtotstarve: Uh — iihiskondlike

ehitiste maa.)

** Sulgudes on miinusmdrgiga mddratud ehitise stigavus.

**% Pos. 2 ja Pos. 3 summaarne hoonete arv ei tohi iiletada 16.

*xik Pos. 2 ja Pos. 3 summaarne ehitisealune pind ei tohi iiletada 6 000 m?,
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Krunt Pos. 3 Rohu tn 148 Kitsendused ja tdiendav informatsioon

Suurus (m?) 36 349 Krunt asetseb Ehitajate tee teekaitsevoondis. Rohu tn
teekaitsevoond on 0 m krundi piirist. Krundil paikneb

Krundi kasutamise sintotstarve VabaShumuuseumi  opacaaduslik hoone (kaguosas).

(sihtotstarbe tihis) maa (PK) Kruntile ulatuvad Niidu oja ehituskeeluvoond (25 m
I"Jldplaneeringu juhtotstarve Uh (100% Uh) taval'i.se.si)veepiirist) ja piiranguvodnd (50 m tavalisest
. " veepiirist).

e e S S eas) Krunti 14bib ajalooline Pikandmme tee, mida ei
Suurim hoonete arv véi hoonete 15*** kavandata avalikuks tinavaks.
puudumine Krundil paiknevale hoonestusalale (Pos. 3 HA1) on

. i lubatud rajada ilmaratas. Ilmaratas on lubatud rajada
qu_nEte Suur'_m 5500 ithele kruntidest Pos 2 voi 3. Ilmaratta asukoht tuleb
ehitisealune pind (m?) valida selliselt, et rajatise projektsioon maapinnale
Ehitise suurim korgus ja 2 (-1)/ 8 (-3) (kuni 35 m rajatisest) ei ulatuks teistele hoonetele,

parkimisalale ega viljapoole krunti.

Hoonete rajamiseks valdavalt konserveeritakse ja
restaureeritakse ehitised, mis tuuakse planeeritavale
alale mujalt.

Vajalikud uued hooned, mis ehitatakse tiiendavallt,
tuleb rajada kokkusobivalt vabadhumuusemi iildise
kujundusega.

Muuseumis voib olustiku saavutamiseks rajada uusi
kraave véi olemasolevaid sulgeda. Sdilitatavad
olemasolevad kraavid ja Pikanémme oja kaldad tuleb
puhastada ning vajadusel tagada sobilikud
pohjakorgused sademe- ja pinnavete drajuhtimiseks.

siigavus: korrused/ m
(arvestatuna planeeritud Rajatis (ilmaratas) -
maapinnast)** /35

* Uldplaneeringu juhtotstarve: Uh — iihiskondlike hoonete maa. (Katastriiiksuse sihtotstarve: Uh — iihiskondlike
ehitiste maa.)

** Sulgudes on miinusmdrgiga mddratud ehitise siigavus.

**% Pos. 2 ja Pos. 3 summaarne hoonete arv ei tohi iiletada 16.

**#% Pog. 2 ja Pos. 3 summaarne ehitisealune pind ei tohi iiletada 6 000 m?,

Krunt Pos. 4 Rohu tn 144 Kitsendused ja tiiendav informatsioon

Suurus (m?) 4988 Krunt asetseb Ehitajate tee teekaitsevoondis. Rohu tn
teekaitsevoond on 0 m krundi piirist.

Krundi kasutamise sihtotstarve Haljasala maa Krunti Liibib Niidu oja, millel on ehituskeeluvéond (25

(sihtotstarbe tihis) (HP) m tavalisest veepiirist) ja piiranguvodnd (50 m

Uldplaneeringu juhtotstarve  Um (100% Um) Eva“ts'el?tb\'/eeg IlLrISt)l."kl cod el Kasutatavad
A o runti ldbivad kergliiklusteed on avalikult kasutatava

e ja tagavad juurdepddsu muuseumi erinevatele

Suurim hoonete arv voi hoonete 0 kruntidele.

puudumine

Hoonete suurim -
ehitisealune pind (m?)

Ehitise suurim korgus ja -
siigavus: korrused/ m
(arvestatuna planeeritud
maapinnast)**

* Uldplaneeringu juhtotstarve: Um — iildmaa. (Katastriiiksuse sihtotstarve: Um — iildmaa.)
** Sulgudes on miinusmdrgiga mddratud ehitise stigavus.
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Krunt Pos. 5 Rohu tn 150 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 600 Krunti teenindav parkimine tuleb lahendada
. .. planeeritud drimaa krundi piirides (hoonestusalal).
K_rundl kaSUtE}_m_'se sihtotstarve fatlf batndus." Rohu tn teekaitsevoond on 0 m krundi piirist.
(sihtotstarbe tihis) oftiustus- ja Hoone tuleb rajada kokkusobivalt vabaéhumuusemi
teenindushoone maa

tldise kujundusega.

(AK)

Uldplaneeringu juhtotstarve A (100% A)
(katastriiiksuse sihtotstarbed)*

Suurim hoonete arv voi hoonete 1

puudumine

Hoonete suurim 400
ehitisealune pind (m?)

Ehitise suurim korgus ja 2 (-1)/ 8 (-3)

siigavus: korrused/ m
(arvestatuna planeeritud
maapinnast)**

* Uldplaneeringu juhtotstarve: A — drimaa. (Katastriiiksuse sihtotstarve: A — drimaa.)
** Sulgudes on miinusmdrgiga mddratud ehitise siigavus.

Krunt Pos. 6 Rohu tn 156 f Kitsendused ja tdiendav informatsioon

Suurus (m?) 1892 Krunt ulatub Ehitajate tee teekaitsevéondini. Krundil

. . paikneb olemasolev (ebaseaduslikult rajatud) kruusa-
Krundi kasutamise sihtotstarve Juurdepdisuteemaa ja betoonkivikattega Rohu tn 156 a-c hooneducala ja

(sihtotstarbe tiihis) (LT) olemasolev juurdepiis.

L (100% L) Krunti ldbivad Rohu tn 156 a-e hoonet teenindav

Uldplaneeringu juhtotstarve vat ROt ettt g
tthiskanalisatsiooni torustik ja side- ja elektrivaristus.

(katastriiiksuse sihtotstarbed)*

Suurim hoonete arv voi hoonete 0
puudumine

Hoonete suurim -
ehitisealune pind (m?)

Ehitise suurim korgus ja -
siigavus: korrused/ m
(arvestatuna planeeritud
maapinnast)**

* Uldplaneeringu juhtotstarve: L — transpordimaa. (Katastriiiksuse sihtotstarve: L — transpordimaa.)
** Sulgudes on miinusmdrgiga mddratud ehitise stigavus.
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Krunt Pos. 7 Rohu tn 146 Kitsendused ja tiiendav informatsioon

Suurus (m?) 40 Rohu tn teekaitsevéond on 0 m krundi piirist.

. .. Elektri . Krunt on terves ulatuses Niidu oja ehituskeeluvoondi
Krundi kasutamise sihtotstarve = Elektrienergia (25 m tavalisest veepiirist) ja piiranguvoondiga (50 m

(sihtotstarbe tihis) too_t_mise Jajaotamise i, o jisest veepiirist) holmatud.
ehitise maa (OE)

Uldplaneeringu juhtotstarve T (100% T)
(katastriiiksuse sihtotstarbed)*

Suurim hoonete arv voi hoonete 0
puudumine

Hoonete suurim -
ehitisealune pind (m?)

Ehitise suurim korgus ja -
siigavus: korrused/ m
(arvestatuna planeeritud
maapinnast)**

* Uldplaneeringu juhtotstarve: T — tootmismaa. (Katastriiiksuse sihtotstarve: T — tootmismaa.)
** Sulgudes on miinusmdrgiga mddratud ehitise siigavus.

1.2.2.3 Olulisemad arhitektuurinouded

Oluline on ehitiste projekteerimisel ja rajamisel arvestada sobivust planeeringu eesmérgiga
(kujundada to6lisasula lihtsat eluolu kajastav  vabadhumuuseum). Hoonete paiknemine
hoonestusalal selgitatakse muuseumi vélialade kujundamise kdigus vottes aluseks ajastutruud
pohimdtted.

Hoonete rajamiseks valdavalt konserveeritakse ja restaureeritakse ehitised mis tuuakse
planeeritavale alale mujalt. Vajalikud uued hooned, mis echitatakse tdiendavalt, tuleb rajada
kokkusobivalt vabadhumuusemi iildise kujundusega (soovitavalt kaasaegses arhitektuuri keeles).
Soovitav on Ehitajate tee poolsete hoonete vilispiirded ja avatdited (aknad, uksed) rajada
helikindlamad, kui autentsel kujul need olid.

Krundile piistitavad hooned (s.h ajutised ja ehitusteatise alusel piistitatavad) koos viljaulatuvate
arhitektuursete ja ehituslike detailidega peavad paiknema planeeritud hoonestusalal. Ajutised ja
ehitusteatise alusel piistitatavad hooned arvestatakse krundi ehitusdiguse sisse.

Planeeritavale alale on kavandatud korgehitisena ilmaratas (korgusega kuni 35 m olemasolevast
maapinnast). [lmaratta tdpne asukoht tuleb valida projekteerimisel ja see peab olema limbritsevale
ohutu. llmaratta voib rajada kas krundile Pos. 2 voi Pos. 3 ehitusdiguse tabelites (eespool) margitud
hoonestusaladele. Krundile Pos. 3 rajades tuleb valida Niidu oja poolne krundi osa.

Planeeritava ala arhitektuurne lahendus tuleb kooskolastada eskiisi staadiumis linnaarhitektiga.
Kasutatavad tehnosiisteemid, -vorgud ja -rajatised tuleb rajada selliselt, et kaasaegsed lahendused ei
domineeriks vabadhumuuseumi olustikus ega oleks selgelt eristuvad. Soovitav on kasutada

innovatiivseid lahendusi.

Muuseumialale on lubatud rajada vagonettide rada, mille tdpne kulgemine ja kujunduslikud néuded
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selguvad projekteerimisel.

Planeeritud krunt Pos. 3. ja Pos. 5. on lubatud téielikult piirata piirdeaiaga. Piirdeaed on kavandatud
eesmargist piirata muuseumi ekspositsiooni alale juurdepaisu. Piirdeaed on kavandatud ka krundi
Pos. 2 ja Niidu tn 7 piirile tagamaks privaatsust elamumaale. Piirdeaiad tuleb rajada tdnavapildis
mittehdirivatena ning visuaalselt ja esteetiliselt sobivatena. Soovitav on kombineerida vorkpiiret
hekiga. Piirdeaia korguseks on planeeritud kuni kaks meetrit. Planeeringus on margitud suurim
piiratav ala. Muuseum v0ib piirata védiksemat ala vastavalt vajadustele. Piirdeaia kujunduslikud
nouded selguvad projekteerimisel.

1.2.3 Teed ja liikluskorraldus

Planeeringuga jargitakse kehtivat liikluskorraldust (sh. varem planeeritud, kuid seni vélja ehitamata
lahendusi). Ehitajate tee teekaitsevoond on 50 m ddrmise soiduraja servast arvates. Niidu tn ja
Rohu tn teekaitsevoondiks on planeeritud 0 meetrit transpordimaa piirist. Ehitajate teega paralleelse
kergliiklustee juurdepddsetavust tdiendatakse (luuakse uued tihendused).

Vabadhumuuseumi juurdepdédsud on lahendatud jérgmiselt.

e Peamine juurdepédds autoliiklusega vabadhumuuseumile (krundil Pos. 2) on kavandatud
Niidu tdnavalt (planeeritava ala lddneosas), kuhu on kavandatud ka pohiline parkimisala.
Juurdepédsu teele on ettenidhtud kahele poole jalgteed. Planeeringu joonistel on kajastatud
iiks voimalik parkimiskorralduslik lahendus, mida voib muuta etteantud parkimisala siseselt.
Kavandatud hoonestusalade teenindamine tuleb lahendada planeeritud krundi siseselt.
Perspektiivne juurdepdds Rohu tn-It on kavandatud autokaravanide parkimisala juurest kuhu
on planeeritud iimberpdordekoht (raadiusega 8 m).

e Vabadhumuuseumi teisele krundile (aiaga piiratud ekspositsiooni ala) on kavandatud
juurdepdds Rohu tn-It. Seda juurdepéésu kasutatakse vaid muuseumi teenindamiseks.

e Krundile Pos. 5. on kavandatud juurdepads perspektiivselt Rohu tn-It.

e Kahe muuseumi krundi (Pos. 2. ja Pos. 3.) vahel saavad kiilastajad liikuda jalgsi (Idbides
krunti Pos. 4.).

Niidu ojale moodustatud haljasala maa krunt on juurdepdidsetav Rohu tn-It ja krundilt Pos. 1.
(Ehitajate tee dérselt kergliiklustee krundilt) ning vabadhumuuseumi kruntidelt.

Rohu tn 156 a-e hoonele ja selle ldhialale on planeeritud juurdepédisutee (tupiktee koos limber-
poordekohaga) Rohu tn-It krundil Pos. 6. Nimetatud juurdepdisuteed voib kasutada tulevikus
juurdepéddsuks Rohu tn, Ristiku tn ja Ehitajate tee vahelise maa-ala (planeeritavast alast idas)
kasutusele votmisel. Vt ka ptk 2.2.

Kavandatud elektrialajaama krunt Pos. 7. on juurdepédisuga perspektiivselt Rohu tn-It.

Parkimine on kavandatud jargmiselt.
e Vabadhumuuseumi parkimisala on kavandatud Niidu tn dérde, kus on:
o orienteeruvalt kuni 187 sdiduauto parkimiskohta (sh 4 invaparkimiskohta). Sdiduauto
parkimiskohtadel tuleb lahendada parkimisvdimalused mootorratastele;
o kuni 10 parkimiskohta bussidele;
o kuni 10 autokaravani parkimiskohta (eraldi alana);
o teenindava personali parkimine tuleb lahendada muuseumi suletud territooriumil
(eelistatult krundi Pos. 3. hoonestusalal Pos. 3. HA2 Rohu tn poolses kiiljes).
e Vabadhumuuseumit teenindava drimaa parkimine, kuni 5 sdiduauto parkimiskohta, tuleb
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lahendada krundil Pos. 5. planeeritud hoonestusalal.

Parkimisnormatiiv EVS 843:2016 kohaselt

A*n=P A — suletud brutopind n — parkimisnormatiiv P — parkimiskohtade arv
Parkimisnormatiiv on arvestatud III klassi keskuse jargi. Kuna hoonete arhitektuursed lahendused
ei ole selged, siis suletud brutopind on arvestatud lubatud korruste arvu ja ehitisaluse pinna
korrutisena. Ehitise liigid on kruntidel Pos. 2 ja 3 muuseum ning Pos. 5 (sobivaima puudumisel)
kohvik.

Pos. 2. ja Pos. 3. (arvestatuna koos, kuna kasutus on seotud).

18000 * 1/250 = 72

Kruntide Pos. 2. ja Pos. 3. teenindamiseks on kavandatud parkimiskohti enam kui normatiiv ette
ndeb.

Pos. 5.
1200 * 1/230 ~ 5

Krundil Pos. 5. toendoliselt ei kasutata koiki normatiivi kohaseid parkimiskohti, kuna teenused on
suunatud muuseumi kruntidele ja parkimist kasutaks ainult personal.

Muuseumit teenindav parkimisala ja juurdepddsud tuleb rajada asfaltkattega ning vastavalt
kehtivatele normidele arvestades eeldatavat kasutuskoormust. Vajadusel tuleb kasutada liiklust
rahustavaid meetmeid. Projekteerimisel tuleb jargida liiklust sujuvamaks muutvaid votteid (nt
ristmikuna eelistada véikest ringi; tagada bussidele parkimisalal tilejddnud liiklust mitte takistav
peatumiskoht; jmt). Parkimisalad tuleb liigendada haljastusega (soovitavalt kombineeritult nii
podsaste kui puudega), rajada jalgteed muuseumialale ja valgustada. Erandina voib kattena
autokaravanide parkimisalal kasutada muru- voi betoonkivi.

Planeeritava muuseumi ala sisesed teed, sillad ja truubid tuleb rajada vdhemalt sedavord laiad
(3,5 m) ja vastupidavad, et oleks tagatud juurdepads péaastetehnikale. Pikandmme teed ei kavandata
linnatdnavaks, vaid piititakse sdilitada autentsel kujul sobitades muuseumi olustikku. Muuseumi
alale on lubatud rajada véljakuid, mille kujunduslik lahendus selgitatakse projekteerimisel.

Muuseumiolustikku ei sobi kaasaegsed miiratokke seinad ja vallid, mistdttu on kavandatud Ehitajate
teelt 1dhtuva miira tokestamiseks miiratdkke sein Ehitajate tee voi sellega paralleelselt kulgeva
kergliiklustee maaiiksusele (vt ka ptk 2.2). Miiratokke otstarbekaim koht tuleb selgitada
projekteerimisel. Muuseumi kruntidele on kavandatud Ehitajate tee poolsesse kiilge kohustusliku
korghaljastusega alad, mis leevendavad tdiendavalt nii teelt ldhtuvaid mdjusid (nagu miira, tolm)
kui ka miiratokkeseina visuaalseid mdjusid.

Planeeritava ala ulatuses avalikult kasutatavate teerajatiste rajamiseks tuleb koostada projekt.
Projekteerimistingimused vdljastatakse vastavalt kehtivale oigusele.
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1.2.4 Haljastus ja heakord

Planeeritud vabadhumuuseumi olustiku saavutamiseks on oluline rajada vastav haljastus (nii
miiramdjude vdhendamiseks, kui vaadete avamiseks ja suletud ruumide loomiseks ning
parkimisalade liigendamiseks).

Planeeritavatel maaiiksustel puudub véirtuslik kdrghaljastus, tegu on isetekkelise puistuga, kus
leidub peale korghaljastuse ka pddsaid ja muid haljastuse elemente. Planeeritud alal on kavandatud
minimaale haljastuse (mis koosneb nii korg- kui madalhaljastusest ja muruplatsidest) osakaal
jargmiselt.

e Kruntidel Pos. 1., Pos. 6. ja Pos. 7. — vidhemalt 40% pindalast;

e Kruntidel Pos. 2. kuni Pos. 5. - vahemalt 20% pindalast.

Soovitav on planeeritaval alal valida vilja ja siilitada isetekkelisest puistust elujoulisemad puud,
eelistatult viikeste gruppidena. Planeeritud on kohustusliku korghaljastusega alad (krundil Pos. 2.
ca 19% ja Pos. 3. ca 18% pindalast), mis tagavad privaatsust iimbritsevatele aladele ja muuseumile
vajalikku eraldatust timbrusest. Olenevalt korghaljastusega alade modtmetest vOib see olla
lahendatatud ka puude reana vdi suurte podsastena. Voimalusel paigutada hooneid siilitatavate
puude (puude gruppide) vahele.

Eraldatuse loomiseks voib kasutada piirdeaiaga kombineeritult hekki (vt ptk 1.2.2.3).

Ehitustegevuse jooksul tuleb hoiduda vigastamast sdilitatavatel puudel tiiveosa ja juurestikku.
Maapinna tostmisel olemasolevate puude timbruses tuleb tagada maapinnale olemasolev korgus
juurekaela juures. Selleks on soovitav jitta puutiivest vdhemalt 0,5 m raadiusega ala, Kkus

maapinnakorgust ei muudeta. Kattes puu juurekaela mullaga jadvad juured Shupuudusesse ning puu
hukkub.

Pérast ehitiste valmimist tuleb krunt heakorrastada (eemaldada s.h rajamistoddel {ilejadnud
ehitusmaterjalid ja pinnas). Ehitusel tekkivad jdatmed sorteerida kohapeal ja kididelda nduete-
kohaselt. Ehitus- ja demonteerimistoode kdigus tekkinud kahjustuste ulatus soltub ehitusajast.
Ehitajal lasub kohustus taastada toode kidigus kahjustada saanud pinnas, siluda ja tdita
mehhanismide poolt tekitatud jiljed (sh. samuti vajunud pinnasega tehnovorkude trassid).
Ehitustegevuse jooksul on keelatud jadtmeid ladustada viisil, mis voimaldaks nende laialikandumise
ilmastiku mojul.

Tagamaks terviklikku tulemust tuleb haljastuse rajamiseks koostada eraldi haljastusprojekt voi
lahendada teema muuseumi vilialade projekteerimise koosseisus. Projektis ette ndha vajadusel
haljastuse rajamise etapid seotuna muuseumi arendamisega (v.t ptk 2.2). Priigikasti(de) koht
lahendatakse muuseumi territooriumil projekteerimise kdigus. Jddtmemajandus tuleb korraldada
ldhtudes Pdrnu linnas kehtestatud reeglitele.

1.2.5 Keskkonnatingimused

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis oleksid keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse mdistes olulise keskkonnamdjuga®. Planeeringuga ei kavandata

1

Keskkonnamdju on oluline, kui see voib eeldatavalt iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas
poordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi vai vara. Keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 22 — RT I, 10.11.2016, 4.
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ehitisi, mille ehitusprojekti koostamisel on vajalik 1dbi viia keskkonnamdjude hindamine. Puudub
vajadus teha ettepanekuid maa-alade voi iiksikobjektide kaitse alla votmiseks voi olemasoleva
kaitsereziimi muutmiseks.

Alale on planeeritud tihendused iihisveevérgi- ja kanalisatsiooniga, mistottu reostusoht pdhjaveele
on minimaalne. Mootorsdidukitest 1dhtuv reostus on vidikese mahuline ja kontrollitav. Sdidukite
parkimisalad tuleb projekteerida selliselt, et sademeveed saab kokku koguda (nt dédrekiviga) ning
suunata 0Oli ja liivapiilinistesse enne kui sademeveed alalt dra juhitakse.

Lume vallitamiseks tuleb valida alad vastavalt milliselt alalt lund koristatakse. Parklates tuleb
tagada lume sulamisvee suunamine 0li ja liivapiilinistesse enne kui sademevesi alalt dra juhitakse.
Selleks on tuleb vallitada lumi parkimiskohtadele ja kovakattega voi sillutatud véljakuosadele.
Jalgteedelt on lubatud lumi vallitada haljasaladele teede &éres.

Ehitustddde piirkonnas peavad olema vahendid vdimalike reostuste (nt ehitusmasinate dli- ja kiituse
reostus) likvideerimiseks voi leevendamiseks. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada
ja asuda juhtunud avarii tagajargi likvideerima. Vajadusel kasutada péésteteenistuse abi.

Ala 1dbiv Niidu oja paikneb siigavas uhteorus. Kallaste kaitseks on kehtestatud kalda piiranguvoond
(50 m tavalisest veepiirist) ja ehituskeeluvoond (25 m tavalisest veepiirist). Neid voondeid ei ole
kavas vihendada.

Vabadhumuuseum on olemuselt puhkeala. Ala kasutamist mdjutab planeeritavast alast pohjasuunal
paiknev Ehitajate tee (Via Baltica trass). Liiklusmdjude vdhendamiseks on vajalik rajada
miiratokkesein. Teelt 1dhtuvate mdjusid aitab vdhendada ulatuslikud haljastatud alad tinava ja
muuseumi hoonestatud alade vahele. Seatud on tdiendavad tingimused muuseumi hoonestusele (vt
ptk-d 1.2.2.3, 1.2.3 ja 1.2.4).

1.2.6 Tehnovorgud ja -rajatised

Tehnovorgud ja -rajatised on kavandatud koostd0s erinevate vorguvaldajatega.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb koostada ehitusprojektid, kus miiratakse tipsed
projektlahendused.

Projekteerimistingimused médrab vorguvaldaja (vajadusel koostdds Pérnu Linnavalitsusega).

Hilisema projekteerimise kéigus on lubatud moningane tehnovorkude ja rajatiste {imber
paigutamine juhul kui see ei too kaasa kitsendusi viljapoole planeeritud krunti ja avalikku ruumi.
Koik muudatused tuleb kooskdlastada maaomanikuga kellele muudatus toob tdiendavaid
maakasutamise Kitsendusi.

1.2.6.1 Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU Pirnu-Viljandi regioon viljastanud detail-
planeeringule tehnilised tingimused nr 233635. Elektrivarustuse planeerimisel on arvestatud
naaberaladele kehtestatud detailplaneeringuid.

Detailplaneeringu alale on ette ndhtud planeeritavale alajaamale maa-ala koos teenindusmaaga,
juurdepéddsuga perspektiivselt Rohu tdnavalt. Alajaama asukoht on planeeritud koormuskeskmesse,
mille teenindamiseks peab jddma OOpédevaringne vaba juurdepdds. Alajaam on seotud Kilu
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alajaamaga.
Detailplaneeringuga on méératud tehnotrassid 10 kV ja 0,4 kV kaabelliinidele planeeritavate
kinnistute varustamiseks elektriga ning asukoht jaotus-liitumiskilbile. Liitumiskilbid peavad olema
alati vabalt teenindatavad. Planeeritud on 0,4 kV kaabelliinile alternatiivne iihendus Kilu
alajaamast.

1.2.6.2 Sidevarustus

Sidevarustuse  planeerimiseks  on  AS Eesti Telekom  viljastanud  detailplaneeringule
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 24951571. Sidevarustuse planeerimisel on
arvestatud naaberaladele kehtestatud detailplaneeringuid.

Detailpaneeringus on ette ndhtud sidekoridor alates Telia Eesti AS-i sidekanalisatsioonist (vt. joonis
nr 6) kuni planeeritava alani. Edasi rajatakse vork krundi siseselt. Sidekoridorina on kasutatud
varem (Oja tn, Niidu tn, Rohu tn ja Pikandmme tee vahelise maa-ala detailplaneeringuga)
planeeritud trassi. Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada, et kavandatud trass on kasutatav kogu
piirkonnale ja vajadusel tuleb selleks sdlmida arendajate vaheliselt kokkulepped.

Rajatavad sidetrassid jddvad tellija omandisse ja sidekaev omandisuhete piiriks, kliendile kuuluva
liiniosa alguspunktiks. Sidetrassi ndutav siigavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1 m. Sdidutee alla
niha ette A-katekooria kaitsetorud seinapaksusega 4,8 mm. Telia Eesti AS-i sidekaevus ithendamine
ja kaevetood kaitsevoondis on lubatud teostada ainult Telia Eesti AS-i poolt viljastatud todloa
alusel. Optiliste kaablite kiuskeem ja tehniline lahendus kooskdlastada projekteeristoode kaigus.

Hoone(-te) sisevork projekteerida ja chitada tellija vahenditest. Hoones niha ette vajalikumahuline
19” andmesidekapp. Jaotlast peab igasse hoonesse joudma iiks optiline kiud, mis otsastatakse
nduetekohaselt. Koikides otsastuskohtades kasutada SC/APC pistikuid ja adaptereid. Koik
andmesidevorgu ehitamiseks kastutatavad komponendid peavad vastama ITU-T G.657 standardile.
Jaotlas voi selle ldheduses peab olema paigaldatud voi vdimalus paigaldada elektritoide seadmete
ithendamiseks 230 V elektrivorku.

1.2.6.3 Veevarustus

Veevarustuse planeerimiseks on AS Péarnu Vesi viljastanud detailplaneeringule tehnilised
tingimused 04.09.2015. a DP-140426. Veevarustuse planeerimisel on arvestatud naaberaladele
kehtestatud detailplaneeringuid.

Planeeringualal puuduvad {ihendused iihisveevirgiga. Lahimad punktid {hisveevirgiga on
jérgnevad:

e Niidu tidnava peatorustik DN500 malm,;

e Rohu tdnava peatorustik DN200 malm.

Piki Rohu tédnavat on planeeritud peatorustik. Veelihenduse on planeeritud Rohu tn planeeritud
peatorustikust kuni planeeritavate kinnistuteni. Tdiendavalt on planeeritud krundisisene peamine
veevark, mis tagab tihenduse liitumispunktist hoonestusaladeni ja tuletdrjevee hiidrantidele.

Detailplaneeringuga ei ole médratud veevajadust, kuna planeeringu koostamise hetkeks pole selge
kavandatavate hoonete eskiislahendused. Eeldada aga voib, et muuseumihoonete tavaline
veekasutus ei ole suur. Samas kdikide kavandatud hoonete ja vélialade voimalusi korraga kasutades
voib siiski tekkida olukordi, kus vajatakse hetkelist suurt vooluhulka. Selleks peab projekteerimise
kdigus leidma lahenduse maksimaalse veetarbimise tippude kompenseerimiseks (nt varumahuti voi
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rohutdsteseade).

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel ldhtuda standardist EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus Osa 6:
Tuletdrje veevarustus ning selle lisast EVS 812-6:2012/A1:2013. Kontrollida iile punktis 1
kirjeldatud planeeringute hiidrantide asetus ja vastuolude korral standardiga tdiendada
detailplaneeringus lahendust.

Ldhimad olemasolevad hiidrandid on jargnevad:
e Nr 205 sdlmes 501 (7-V-1) asukohaga Rohu ja Niidu tn ristmikul. Mdddetud vooluhulk 40,0
I/s 02.04.2014a;
e Nr 354 solmes 501 (7-V-6) asukohaga Pikandmme ja Oja tn ristmikul. Moddetud vooluhulk
39,0 I/5 11.06.20144;
e Nr 355 sdlmes 501 (7-V-1) asukohaga Rohu ja Ristiku tn ristmikul. M6ddetud vooluhulk
35,0 I/s 11.06.2014a.

Planeeringuga on kavandatud alale kolm hiidranti. Kavandatud on ainult planeeritava ala sisene
tuletorjeveega varustatus. Tuletorjeveevajadus tdpsustatakse projekteerimise kdigus, kuna hetkeks
pole selge kavandatavate ehitiste eskiislahendused.

1.2.6.4 Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimiseks on AS Parnu Vesi viljastanud detailplaneeringule tehnilised
tingimused 04.09.2015.a DP-140426. Reoveekanalisatsiooni planeerimisel on arvestatud
naaberaladele kehtestatud detailplaneeringuid.

Planeeringualal puuduvad iihendused iihisreoveekanalisatsiooniga. Ldhimaks iihenduspunktiks
ithisreoveekanalisatsiooniga on Rohu tdnaval paiknev peatorustik.

Detailplaneeringuga ei ole maiédratud &rajuhitavat reoveekogust, kuna planeeringu koostamise
hetkeks pole selge kavandatavate hoonete eskiislahendused. Eeldada aga voib, et reoveekogus
vastab veevajadusele ning tépsustatakse projekteerimise kdigus. Oluline on, et alal tekkiv reovesi
vastab ettendhtud tingimustele (s.t toitlustuskohale tuleb paigaldada rasvapiitidur).

Planeeringuala 1dbib AS-ile Parnu Vesi kuuluv reoveekanalisatsiooni torustik, mis on kavandatud
uuele trassile Oja tn, Niidu tn, Rohu tn ja Pikandmme tee vahelise maa-ala detailplaneeringuga
(planeeritaval alal likvideeritakse reoveekanalisatsiooni torustik). Kuniks Oja tn, Niidu tn, Rohu tn
ja Pikandomme tee vahelise maa-ala detailplaneeringu realiseerimiseni on vajadus seada isiklik
kasutusdigus planeeringuala labivale torustikule tema kaitsetsooni ulatuses AS Parnu Vesi kasuks.

Reoveekanalisatsioon on planeeritud jdrgmiselt. Planeeritud on kinnistutele iihendused alates
ldhimast ithenduspunktist (Rohu ténaval). Tdiendavalt on planeeritud krundisisesed iihendused,
mille rajatised (sh voimalike pumplate vajaduse) selgitab projekteerimine.

1.2.6.5 Sademe- ja drenaazivee arajuhtimine

Sademe- ja drenaazivee drajuhtimise planeerimiseks on AS Pdrnu Vesi viljastanud
detailplaneeringule tehnilised tingimused 04.09.2015.a DP-140426. Sademe- ja drenaazivee
drajuhtimise planeerimisel on arvestatud naaberaladele kehtestatud detailplaneeringuid.

Planeeringuala 1dabib Niidu oja, mis on osade alal olevate kraavide eesvooluks. Lisaks on vdimalik
sademevee dra juhtimiseks kasutada jargnevad ldhimad eelvoolusid:
e Niidu tdnava dédres asuv kraav;



Niidu tn ja Ehitajate tee ristmiku (Ehitajate tee T8 Kinnistu) lihiala detailplaneering
18

e Ristiku tn sademeveekanalisatsiooni peatorustik De560. )
Rohu ténavale on planeeritud sademeveekanalisatsiooni peatorustik. Uhendused on planeeritud
Niidu ojani ja Rohu tn planeeritud peatorustikuni.

Sademeveed tuleb maksimaalselt alale rajatavatele haljaspindadele hajutada. Voimalusel tagada
sademevete kokkukogumine hoonete katustelt ja kasutamine mittejoogiveena (nt WC-siisteemis,
kastmiseks). Drenaaziveed on kavandatud 4ra juhtida kas Niidu ojja voi sademeveekanalisatsiooni.

Detailplaneeringuga ei ole miiratud drajuhitavat sademe- ja drenaazivee kogust, kuna planeeringu
koostamise hetkeks pole selge kavandatavate ehitiste eskiislahendused. Alal on kavandatud séilitada
lahtised kraavid, mis aitab luua vabadhumuusemis eksponeeritavat ajastut.

1.2.6.6 Soojavarustus
Soojavarustus on planeeritud teineteist tdiendavate lahendustena. Detailplaneeringuala paikneb

kaugkiittepiirkonnas.

Soojavarustus kaugkiittena. Selleks on Fortum Eesti AS viljastanud tehnilised tingimused
DPT-227/53, 06.11.2014. Mille kohaselt soojuskoormused- ja arvutuslik soojuskandja kulu tuleb
méiirata ehitusprojekteerimise staadiumis.

Arvestades planeeritava ala modtmeid, looduslikke tingimusi ja kavandatud kruntide jaotust on
kavandatud kolm soojavarustuse liitumispunkti.

Krundi Pos. 2 soojavarustus lahendada nn ,puurventiilide ja saduliihendustega® Niidu tn
eelisoleeritud  kaugkiittetorustikust 2x@711x8,0/900 voi  2x@610%x7,1/800. Projekteeritava
kaugkiittetorustiku alguspunkti piirkonda néha ette torustikule sulgeseadmed teleskoopkaevudes.

Kruntidele Pos. 4 ja 5 on soojavarustus lahendatud Pikandmme tn ja Oja tn vahelise kvartali
detailplaneeringuga ning Oja tn, Niidu tn, Rohu tn ja Pikandmme tee vahelise maa-ala
detailplaneeringuga  kavandatud  kaugkiittetorusikust.  Tehnilised  lahendused  selgitab
projekteerimine.

Hoonestuse kaugkiitte sisendi (sisendite) asukoha madramisel jdlgida nduet — kaugkiittetorustik
peab sisenema hoonesse vahetult soojakeskuse paigalduskohta (ruumi), hoonesisesed
primaarparameetrilised torustikud ei ole lubatud.

Liitumispunktiks kaugkiittevorguga s.t. omandipiiriks on projekteeritava kaugkiittetorustiku
alguspunkti piirkonda paigaldatavate sulgeseadmete tarbija poolsed liitmikud. Kaugkiittetorustik
kuni Liitumispunktini kuulub Fortum Eesti AS-le, torustik alates Liitumispunktist kuulub Kinnistu
omanikule.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt, liitumiseks kaugkiittega taotleda Vorguettevotjalt
projekteerimistingimused  planeeringuga  kavandatud  kaugkiittetorustike ja  hoonestuse
kaugkiittepaigaldiste ehitusprojektide koostamiseks. Vorguettevotjaga liitumislepingu sGlmimise
aluseks, kaugkiittepaigaldiste kuuluvuspiiride midramise aluseks, vajadusel kaugkiittetorustike
isikliku kasutusdiguse seadmise aluseks saavad olema planeeritud kinnistutel ja planeeringu alas
paikneva hoonestuse kaugkiitte vilisvorkude- ja kaugkiitte sisepaigaldiste ehitusprojektid.

Soojavarustuse lokaalse tdiendused. Lokaalse tdiendusena on kavandatud kasutada taastuvenergia
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voimalusi (nt paikesepaneelid, jm).

1.2.6.6 Tdnava- ja vélisvalgustus

Planeeritavale alale on kavandatud tdnavavalgustus krunte Pos. 2 ja 4 ldbivatele kergliiklusteedele.
Krundi Pos. 6 tinavavalgustus tuleb vajadusel lahendada projekteerimisel.

Muuseumiala vélisvalgustus tuleb lahendada kruntide Pos. 2 ja 3 elektrivarustusest.

1.2.7 Tuleohutus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Pddsteseadusest, Tuleohutuse seadusest, Majandus- ja
taristuministri 02.06.2015. a méadrusest nr 54, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded, ja standardist
EVS 812.

Kdik hooned tuleb rajada kujaga 8 m, voi tagada tuleohutus ehituslike votetega (tuletokkesein voi
tulemiitir). Tapsed hoonete paiknemised hoonestusaladel selgitatakse projekteerimise kdigus.

Planeeritud hoonete pdlemiskoormus jib alla 1200 MJ/m?, mis vastab 1V kasutusviisile. Lubatud
on projekteerida tuldtakistavaid ehitisi (TP3). Ehitise tulepiisivus, tuleohutust tagavate siisteemide
valik ja tuletundlikkus esitatakse tiApsemalt projekteerimise kidigus ja tuleb kooskodlastada
tdiendavalt tuleohutuse jirelevalvega.

Vilise tulekustutusveega varustuseks on kavandatud alale kolm hiidranti. Vilise kustutusvee
vooluhulk mdidratakse hoonete projekteerimise kdigus ning tuleb kooskolastada tdiendavalt
vee-ettevotja ja tuleohutuse jdrelevalvega. (Vt ka ptk 1.2.6.3.)

1.2.8 Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Vabadhumuuseumi territoorium jaguneb ligipddsetavuse osas vabalt juurdepadsetavateks aladeks (nt
teenindav  parkimine, laadaplats koos kortsiga) ja piiratud juurdepddsuga aladeks
(ekspositsioonialad).

Oluline on:
e avalike alade ja teede ning hoonetevaheline hea nidhtavus ja valgustatus;
e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja litkumisteed.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning ala kasutamisel tuleb tdiendavalt arvestada jargnevaga:

e jilgitavus;

e muuseumi krunt saab olema osaliselt piiratud juurdepéddsuga ja terves ulatuses valvatud
(eeldatavalt nii mehitatud kui elektroonilise valvega — olenevalt korraldatavatest iiritustest
alal);

e kvaliteetsed materjalid, virvid loovad ala kasutajates tugevama seose keskkonnaga, mis
tagab parema sotsiaalse kontrolli ja vihendab vandalismi ohtu;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,
priigikastid, mérgid);

e krundi korrashoid.

1.2.9 Kinnisomandi kitsendused

Jargnevalt on esitatud planeeritava ala kohta kehtivad ja planeeringulahendusest tulenevad
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maakasutamise kitsendused, s.h kitsenduse kehtestav digusakt ja kitsenduse iildine sisu. Oigusakti
tapsemaks rakendamiseks voi kitsedustega pdhjalikumalt tutvumiseks on vajalik aktidega vahetult
tutvuda (nt internetis: www.riigiteataja.ee). Esitatu on toodud 20.02.2016 seisuga.

1.2.9.1 Tehnovérkudest ja -rajatistest ldhtuvad kitsendused

Alus: Seadme ohutuse seadus; Elektroonilise side seadus; Majandus- ja kommunikatsiooniministri
25.06.2015 a. médrus nr 73, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevéondi tihistusele esitatavad nouded; Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus;
Keskkonnaministri 16.12.2005. a. miirus nr 76, Uhisveevirgi ja kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus; Kaugkiitteseadus.

Ehitise kaitsevoond on ehitisealune ning seda timbritsev maa-ala, mille ulatuses on kinnisasja
omanikul kohustus taluda voorast ehitist ning mille piires on kinnisasja kasutamine ja sellel
tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks.

Kui kaitsevoondis asub ka teine kaitsevoondiga chitis, peab selle avariid likvideeriv voi plaanilisi
toid tegev isik teavitama enne avarii likvideerimisele asumist vOi plaanilise t66 alustamist
kaitsevoondiga ehitise omanikku toimunud avariist. Kaitsevoondiga ehitise omanik teavitab avariid
likvideerivat isikut kaitsevoondiga ehitise asukohast ning vajadusel saadab avariikohale oma
esindaja, kes tipsustab kohapeal kaitsevoondiga ehitise asukoha.

Kaitsevoondiga chitise asukohta ei vOoi muuta kaitsevoondiga ehitise omanikku teavitamata ja
viimase nousolekuta.

Viltimaks kaitsevoondiga ehitise kahjustamist, voib kaitsevoondiga ehitise omanik nduda, et
kaitsevoondis tegutsev isik on kaitsevoondiga ehitise omaniku vahetu jirelevalve all. Samuti voib
maakaabelliinide puhul nduda maakaabli tidpse asukoha véljaselgitamiseks pinnase kasitsi
lahtikaevamist.

Elektripaigaldise kaitsevodndid. Ohuliini kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool liini telge kuni 1 kV
nimipingega (k.a) liinide korral kaks meetrit. Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala,
mida molemalt poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest ithe meetri kaugusel paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid. Alajaamade ja jaotusseadmete iimber on ulatub kaitsevoond kahe meetri
kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest.

Sideehitise kaitsevoond. Kaitsevoondi ulatus on molemal pool sideehitist maismaal iiks meeter
sideehitisest voi sideehitise vilisseinast sideehitisega paralleelse mottelise jooneni.

Uhisveevirk ja -kanalisatsioon on ehitiste kaitsevoond. Uhisveevirk ja -kanalisatsioon on ehitiste ja
seadmete siisteem, mille kaudu toimub kinnistute veega varustamine vdi reovee drajuhtimine ning
mis on vee-ettevdtja hallatav vdi teenindab vihemalt 50 elanikku. Uhisveevirgi ja -kanalisat-
sioonina kisitatakse tihisveevérki voi iihiskanalisatsiooni eraldi voi modlemat {iheskoos.

Sademete-, drenaazivee ning muu pinnase- ja pinnavee drajuhtimise ehitisi ja seadmeid loetakse
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni silisteemi kuuluvaiks, kui kohalik omavalitsus ei ole teisiti
otsustanud.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni ning kinnistu veeviirgi ja kanalisatsiooni vahelise piiri méirab
liittumispunkt. Liitumispunkt on iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni omaniku voi valdaja ja kinnistu
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omaniku voi valdaja kokkuleppel médratud iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni iihenduskoht kinnistu
veevirgi voi kanalisatsiooniga. Liitumispunkt on {ihisveevargi ja -kanalisatsiooni oluline osa.
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevodnd on iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitisi iimbritsev
maa-ala, Shuruum, kus kinnisasja kasutamist on kitsendatud tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitiste
kaitse ja ohutuse tagamiseks.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondis peab hoiduma tegevusest, mis vdib iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni ehitisi kahjustada, sealhulgas ei tohi:
e tokestada juurdepéddsu tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitistele ega istutada puid;
e ihisveevargi ja -kanalisatsiooni omaniku loata ehitada, ladustada materjale ning teha
1ohkamis-, puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-, tiite-, tileujutus- voi kuivendustoid ja
ehitiste juures ka tdstetoid.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevodndi ulatus torustiku telgjoonest
molemale poole on:

e alla 250 mm siseldbimdoduga torustikul 2 m;

e 250 mm kuni alla 500 mm siseldbimddduga torustikul 2,5 m;

e 500 mm ja suurema siselabimddduga torustikul 3 m.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on:
e torustikul, mille siseldbimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele —
2m;
e torustikul, mille siseldbimddt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m
stigavusele — 2,5 m;
e torustikul, mille siselabimdot on alla 250 mm ja mis on paigaldatud iile 2 m siigavusele —
2,5m;
e torustikul, mille siseldbimdot on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud iile 2 m
stigavusele —3 m.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste {imber ulatub kaitsevoond piirdeaiani, selle
puudumisel kahe meetri kaugusele ehitisest.

Kaugkiite ja gaasivarustus. Planeeritav ala paikneb Péarnu linna haldusterritooriumil
kaugkiittepiirkondade ~méédramise teemaplaneeringuga (kehtestatud Pérnu Linnavolikogu
19.04.2012 otsusega nr 31) maddratud kaugkiittepiirkonnas. Kaugkiittepiirkond on iildplaneeringu
alusel kindlaksméddratud maa-ala, millel asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega
kasutatakse kaugkiitet, et tagada kindel, usaldusvédrne, efektiivne, pohjendatud hinnaga ning
keskkonnanouetele ja tarbijate vajadustele vastav soojusvarustus.

Planeeritavat ala ldbib B-kategooria gaasipaigaldis (t66rohuga iile 0,1 baari kuni 5 baari, k.a).
Gaasitorustiku kaitsevoondi ulatus molemal pool gaasitorustikku on B-kategooria gaasipaigaldiste
korral torustiku vilimisest modtmest 1 meetrit. Gaasitorustiku juurde kuuluvate gaasipaigaldiste
(gaasijaotus-, gaasimoOdte- ja gaasireguleerjaam) kaitsevoondi ulatus piirdeaiast, hoone seinast voi
nende puudumisel seadmest on B-kategooria gaasipaigaldiste korral 1 m.

1.2.9.2 Tanavast lahtuvad kitsendused
Alus: Ehitusseadustik.
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Avalikult kasutatav tee on riigitee, kohalik tee ja avalikuks kasutamiseks méaaratud eratee. Avalikult
kasutatavat teed vOib kasutada igaiiks digusaktides sitestatud piiranguid jérgides.

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed limbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vdhendab teelt ldhtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele
ohtlikke mdjusid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav.

Tanava kaitsevoondi laius on ddrmise sdiduraja valimisest servast kuni 10 meetrit. Kaitsevoondit
voib laiendada kuni 50 meetrini, kui see on ette ndhtud ild- voi detailplaneeringus.

Ehitajate tee teekaitsevoond on 50 m ddrmise soiduraja servast arvates. Niidutn ja Rohu tn
teekaitsevoondiks on planeeritud 0 meetrit transpordimaa piirist.

1.2.9.3 Veekogu kalda kasutamise kitsendused
Alus: Looduskaitseseadus; Veeseadus.

Planeeritavat ala 1ibib Niidu oja (reg.kood: VEE1123581; kood: 1123581; valgala pindala: 2.7 km?;
pikkus: 1,6 km). Oja kuulub Liéne-Eesti vesikonda, Pérnu alamvesikond. Keskkonnaregistrisse on
Niidu oja kantud Keskkonnaameti Parnu-Viljandi regiooni 21.01.2015 kirja nr: 8.1-5/207, veekogu
registrisse kandmine, alusel. Niidu oja ei ole avalik ega avalikult kasutatav veekogu.

Niidu ojal on kallas, millel kaitstakse seal asuvaid looduskooslusi, piiratakse inimtegevusest
lahtuvat kahjuliku mdju, suunatakse kalda eripira arvestavat asustust ning tagatakse vaba liikkumine
ja juurdepiis.

Kalda kasutamise kitsendamiseks (kaitse eesmérkide saavutamiseks) on sitestatud kalda
piiranguvoond, ehituskeeluvoond ja veekaitsevoond. Voondite laiuse arvestamise ldhtejoon on
pohikaardile kantud veekogu piir (tavaline veepiir).

Niidu ojal (kui kuni 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga ojal) on kalda piiranguvoond laiusega
50 meetrit.

Kalda piiranguvodndis on keelatud:
e reoveesette laotamine;

matmispaiga rajamine;

e jadtmete toOtlemiseks voi ladustamiseks mddratud ehitise rajamine ja laiendamine, vélja
arvatud sadamas;

e maavara kaevandamine;

e mootorsdidukiga sditmine véljaspool selleks médratud teid ning maastikusdidukiga
soitmine, vilja arvatud riiklikuks seireks, kaitstava loodusobjekti valitsemisega seotud
toodeks voO1 tiheasustusalal haljasala hooldustoddeks, kutselise voi harrastuskalapiitigi
oigusega isikul kalaptiiigiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks
ja adru kogumiseks ning maatulundusmaal metsamajandustoddeks ja pollumajandustdodeks.

Niidu ojal (kui kuni 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga ojal) on kalda ehituskeeluvoond laiusega
25 meetrit. Ranna voi kalda ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Ehituskeeld ei laiene:
e tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem véljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele;
e kalda kindlustusrajatisele;
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e olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on védiksem
kui iiks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist;

e piirdeaedadele;

e maakaabelliinile;

e olemasoleva elamu tarbeks rajatavale tehnovdrgule ja -rajatisele.

Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud:
e technovdrgule ja -rajatisele;
o sillale;
e avalikult kasutatavale teele.

Kui kohalik omavalitsus lubab ranna voi kalda ehituskeeluvodndis ehitamist vastuolus kéesolevas
paragrahvis sétestatuga, ei teki isikul, kellele ehitusluba véljastati voi kelle huvides ehitamine on,
vastavalt haldusmenetluse seadusele digusparast ootust chitamise diguspérasuse osas.

Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise véltimiseks moodustatakse veekogu
kaldaalal veekaitsevoond. Niidu oja veekaitsevoondi ulatus on tavalisest veepiirist 10 meetrit.

Veekaitsevoondis on keelatud:

e maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine;

® puu- ja podosarinde raie ilma Keskkonnaameti ndusolekuta, vilja arvatud raie
maaparandusslisteemi eesvoolul maaparandushoiutédde tegemisel;

e majandustegevus, vilja arvatud veest véljauhutud taimestiku eemaldamine, heina niitmine,
roo l1dikamine, heina ja roo koristamine;

e vietise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning sdnnikuhoidla voi -
auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine taimehaiguste korral ja
kahjurite puhanguliste kollete likvideerimisel Keskkonnaameti igakordsel loal.

1.2.9.4 Servituutide ja naabruséiguste seadmise vajadus

Alus:  Asjadigusseadus.

Kéesoleva detailplaneeringuga on médratud servituutide vajadused tabelis 1. Servituudi alade ulatus
madratakse tehnovorkudele ja -rajatistele neid timbritseva kaitsevoondi ulatuses, kui ei ole margitud
teisiti. Servituutide alad selgitab projekteerimine, kui selgub tépne tehnovdrgu kulgemine.

Servituudi vajadused

Valitsev kinnistu*/  Teeniv kinnistu (katastritunnus)/ Servituudi sisu
isiklik kasutuséigus teeniva maa-ala kirjeldus

Uhiste vorkude Krundid Pos. 1, 2, 3, 4 ja 6. Elektri-, side-, iihis-
valdaja** veeviirgi ja -kanalisat-

siooni-, sademevee-
kanalisatsiooni-,
kaugkiitte- ja
maagaasivorgu
isiklikud kasutamis-
digused vorguvaldajate
kasuks.

* Tabelis toodud mdiste kinnistu kéib nii olemasoleva kui planeeritud kinnisasja kohta. ** Tehnovorgu valdaja.
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2. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE

Jargnevalt on esitatud planeeringu elluviimisega seotud tingimused, sh kehtiva iildplaneeringu
muutmise ettepanek.

2.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Kehtiv Pérnu linna ildplaneering 2001-2025 (kehtestatud Parnu Linnavolikogu 20.09.2001
madrusega nr 26) néeb planeeritaval alal ette maakasutuseks vdike- ja korruselamumaa, drimaa ning
transpordimaa.

NIRPY
((\

EK ROHU

Joonis 1. Viljavéte kehtivast Pérnu linna tildplaneeringu maakasutuse joonisest. Planeeritava ala
kvartal paikneb joonise keskel (iimbrus on hédgustatud).

Parnu linna piirides ei ole leida suuremat maa-ala ndudvate iihiskondlike ehitiste (nagu
vabadhumuuseum) rajamiseks vaba maaressurssi, mis oleks hésti ligipddsetav ja omaks selle tottu
vihest modju timbristevale.

Maa-alale ei ole moodustatud omandit ja see on jatkuvalt riigi omandis. See tingib vajaduse ruumi
korrastamiseks. Ruumi korrastamine on ka vajalik, kuna Ehitajate tee vélja ehitamisega vihenesid
transpordimaa ruumilised vajadused (kadunud on suurelt maa-alalt Niidu tn ja Ehitajate tee
litklussdlm, mis on asendunud ristmikuga). Olemasolevale ridaelamule (aadressil Rohu tn 156 a-e)
on moodustatud ebapiisav kinnistu, olemasolev hooviala on viljaspool olemasolevat elamumaad.

Vaottes arvesse, et Parnu linna piirides on piisavalt vdike- ja korruselamumaid, mis on osaliselt ka
kasutamata, siis puudub viltimatu vajadus tiiendavale elamumaa ressursile. Uhiskondlike ehitiste
rajamine on seotud valdavalt kohaliku omavalitsuse voOi riigi llesannete tditmisega. Uus
vabadhumuuseum panustab tdiendavalt piirkonna turismi.

Lahtuvalt eeltoodud kaalutlustest on pohjendatud muuta iildplaneeringut jargnevalt (vt joonis 2).
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K

NIDU
—
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Joonis 2. Ettepanek muuta Pdrnu linna iildplaneeringu kohast maakasutust. Planeeritava ala
kvartal paikneb joonise keskel (iimbrus on hdgustatud).

Kiesoleva detailplaneeringuga muudetaks valdavalt elamumaaks kavandatud ala peamiselt
iihiskondlike hoonete maaks (tihis Uh), mida keskosas libib iildmaa. Lisaks muutub irimaa
(tihis A) asukoht ja maht — Niidu tinava dirne irimaa on kavandatud vihendatud mahus
Rohu tinava dirde. Rohu tn dirde nihakse ette tootmismaa alajaamale.

Kehtiva iildplaneeringu muutmise jirgselt tuleb teha tdiendus koostavas iildplaneeringus, kus
planeeritav ala on kavandatud osaliselt korruselamu ning osaliselt puhke- ja haljasala maa-alaks.

2.2. Planeeringu elluviimisega seotud tingimused

Peale planeeringu kehtestamist tuleb moodustada krundid (vt kruntide moodustamise joonis lisas 2).
Kruntide moodustamise jirgselt on kavandatud omand jargnevalt.
e Krunt Pos. 1. omanikuks saab kergliiklustee omanik.
Krundid Pos. 2., Pos. 3. ja Pos. 5. omanikuks saab muuseum.
Krundid Pos. 4 ja Pos. 6. omanikuks saab omavalitsus.
Krunt Pos. 7. omanikuks saab elektrivorgu valdaja.

Tehnovorkude ja -siisteemide rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate
kokkulepetele. Parnu linnale ei kaasne planeeringu elluviimisega kohustust avalikult kasutatavate
teede, vilisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni véljachitamiseks vabadhumuuseumi kruntidel.
Huvitatud isiku kanda jadb detailplaneeringu elluviimiseks vajalike teede ja sellega seonduvad
rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatised viljachitamine. Leevendusmeetmete
(miiratokkeseina viljachitamine) kulud katab detailplaneeringu arendaja, kui seadus ei sdtesta
teisiti.

Mitmed iihendused (teede ning tehnovdrkude ja -rajatiste) soltuvad naaberalade detailplaneeringute
elluviimisest vdi varem kokkulepitud kohustuste iilevotmisest voi uutest kokkulepetest piirkonna
arendajate vahel. Valikud varem kokkulepitud trasside véljachitamise kohta voi ajutiste lahenduste
kasutmiseks saab teha vabadhumuuseumi rajamise rahastuse selgumisel.
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Enne detailplaneeringu kehtestamist sd0lmitakse vastavad lepingud (avalikult kasutatavate teede,
vélivalgustuse, sademeveekanalisatsiooni ja miiratdkkeseina véljachitamiseks). Detailplaneeringu-
kohaste rajatiste viljachitamise kokkuleppe mittesaavutamisel ehitab Parnu linn detailplaneeringu-
kohased rajatised vélja vastavalt voimalusele ajal, mil nende véljachitamine on sdtestatud Pérnu
linna eelarvestrateegias ja Parnu linna arengukavas.

Ehitamiseks viljastab chitusloa Pérnu Linnavalitsus vastavalt chitistele koostatud projektile,
kehtivatele Oigusaktidele ja normdokumentidele. Kehtivas Oiguses sdtestatud juhtudel piisab
chitamisecks Péarnu Linnavalitsusele ehitusteatise esitamiseks. Hoonetele kasutusloa andmise
eelduseks on kuni krundi piirini ulatuva tdnava, tdnava sademevee kanalisatsiooni, tdnavavalgustuse
ja tdnava maa-alale kavandatud haljastuse vilja rajamine kinnitatud projektide alusel kooskdlas
detailplaneeringuga.

Muuseum voib ette ndha muuseumiala etapilise vélja arendamise. Tuleb selgitada hiljemalt
ehitusloa menetluses. Kuid esimeses etapis on vajalik vélja arendada parkimisvdimalused, teed ja
tehnovorgud.

Servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmine toimub kehtestatud planeeringu alusel vastavalt
asjadigusseadusele. Servituudid ja isiklikud kasutusdigused tuleb kanda kinnistusraamatusse, et
igakordne omanik oleks teadlik kinnisasjale seatud piirangutest.

Maatoimingute (maaiiksuste moodustamine, servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmine) kulud
lepitakse kokku vastava lepinguga.
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3. KOOSKOLASTUSED JA KOOSTOO

Kooskoélastaja
(Esindaja)
[Kooskolastamise
kuupiev]

Paasteamet
(Alari Tonissoo)
[19.09.2016]

Maanteeamet
(Marten Leiten)
[21.10.2016]

Terviseamet
(Mihhail Muzotsin)
[11.04.2017]

Maa-amet
(Anne Toom)
[05.05.2017]

Kaitseministeerium
(Kusti Salm)
[02.05.2017]

Kooskolastus

Detailplaneeringu kooskdlastamise kiri nr 7.2-3.4/18808-2
Kooskdlastuse nr K-T/90-2

Detailplaneeringu kooskdlastamise kiri

nr 15-2/16-0032/678

Kooskdlastuse andmisel on juhitud téhelepanu, et kdik
riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega
todde projektid tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku
saamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, palume
Maanteeamet kaasata menetlusse kui kavandatakse
muudatusi riigitee kaitsevoondis.

Kooskdlastusele on maératud kehtivus 2 aastat
kooskolastamise kirja vilja andmise kuupdevast. Tdhtaja
moddumisel tuleb planeering Maanteeametile esitada
lahteseisukohtade uuendamiseks.

Detailplaneering on kooskdlastatud kirjaga nr 9.3-1/2328.

Detailplaneeringu kooskdlastamise kiri nr 6-3/17/6826-2
Planeeringulahendus edastati Maa-ametile
kooskolastamiseks reformimata maa osas. Maa-amet
teatas, et ei esita vastuvditeid detailplaneeringu lahenduse
0sas.

Maa-amet palus hoida end kursis detailplaneeringu osas
vastuvOetavate otsustega ning teavitada planeeringu
vastuvGtmisest ja kehtestamisest.

Detailplaneering on kooskdlastatud kirjaga
nr 12-3/17/1551.

Mirkused

Péidsteasutus kandis
kooskolastuse
kooskolastamiseks esitatud
paberkausta tiitellehele.
Lisatud planeeringu lisas 2.

Lisatud planeeringu lisas 2.

Lisatud planeeringu lisas 2.

Lisatud planeeringu lisas 2.

Lisatud planeeringu lisas 2.

Tabeli koostas: Raimo Klesment

Kuupdev: 16.05.2017
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Koostoo Koostoo tulemus Mirkused
(Esindaja)
[Koostoo kuupiev]
AS Parnu Vesi 31.08.2016 — 140426 Koostdod kinnitav dokument
(Mati Juursalu) AS Pédrnu Vesi koosk®dlastab esitatud t66 nr 15-04, Niidu  on lisatud planeeringu
[31.08.2016] tn ja Ehitajate tee ristmiku (Ehitajate tee T8 kinnistu) materjalidele.
e lahiala detailplaneeringu.
Kommentaar: kooskolastus kehtib {iks aasta.
Telia Eesti AS Projekti kooskolastus nr 27123405 Koost66d kinnitav dokument
(Hans Sild) Projekt vastab Telia poolt viljastatud tehnilistele on lisatud planeeringu
[02.09.2016] tingimustele nr 24951571. materjalidele.
e Projekt kooskdlastatakse markusega: Projekt esitada
tdiendavaks kooskolastamiseks. Kooskdlastus kehtib kuni
01.09.2017.
Elektrilevi OU Projekti kooskolastus nr 8762386679 Koostdod kinnitav dokument
[Enn Truuts] Kooskdlastatud tingimustel: on lisatud planeeringu
(02.09.2016) * Toojoonised kooskdlastada tiiendavalt. materjalidele.

Fortum Eesti AS
[Hannes Puusepp]
(07.09.2016)

* Tingimused lisatud projektile. Allkirjastatud digitaalselt.

Projekti kooskolastus nr 99 FE.
Detailplaneering on kooskdlastatud tingimusteta.

Koostd6d kinnitav dokument
on lisatud planeeringu
materjalidele.

Tabeli koostas: Raimo Klesment

Kuupdiev: 07.09.2016
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4. JOONISED
Joonis 3. Situatsiooniskeem
Joonis 4. Tugijoonis M 1:1 000
Joonis 5. Pohijoonis M 1: 500

Joonis 6. Tehnovorkude joonis M 1: 500
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wamet. Koik oigused kaitstud.

Joonis 3. Situatsiooniskeem.
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Joonis 4. Tugijoonis.

See |k asendada Joonisega 4.
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Joonis 5. Péhijoonis.

See |k asendada Joonisega 5.
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Joonis 6. Tehnovorkude joonis.

See |k asendada Joonisega 6.



Niidu tn ja Ehitajate tee ristmiku (Ehitajate tee T8 kinnistu) ldihiala detailplaneering
35

5. LISAD

Lisa 1. lllustratsioon (vaade Ehitajate tee poolt).
Lisa 2. Detailplaneeringu dokumentatsioon (eraldi kaust)
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Lisa 1. lllustratsioon (vaade Ehitajate tee poolt).






