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| SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused

Planeeritav maa-ala asub Pérnu linnas, Kesklinna linnaosa Papiniidu ettevotluspiirkonnas

Junga, Tiitirimehe ja Suur-Joe tdnavate ning Parnu joe vahelisel maa-alal.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks voetud voi arvestatud jargmisi dokumente:

Péarnu Linnavalitsuse 27.05.2013 korraldus nr 270 ,,Parnu Junga, Madruse, Pootsmani,
Tiilirimehe ja Suur-Joe tidnavate piirkonna (endise Maseko territooriumi)
detailplaneeringu koostamise algatamine”;

Kinnisvaraekspert OU poolt koostatud topogeodeetiline alusplaan M 1:500, t66 nr
5967, vilja antud 26.09.2014.a;

Pérnu linna ehitusméirus, kinnitatud Parnu Linnavolikogu 30. juuni 2009 méérusega
nr 18;

Planeerimisseadus;

Parnu linna iildplaneering, kehtestatud Pérnu Linnavolikogu 20. septembri 2001. a
madrusega nr 26;

AS Maseko territooriumi detailplaneering, kehtestatud Parnu Linnavolikogu 18.
septembri 2008.a. otsusega nr 60;

Muinsuskaitse eritingimused Péarnu Junga, Madruse, Pootsmani, Tiiirimehe ja Suur-
JOe tinavate piirkonna (endise Maseko territooriumi) detailplaneeringu koostamiseks,

koostanud Anne Strati Arhitektuuribiiroo OU, t66 nr 215-13, juuni 2013.

Detailplaneering on koostatud vastavalt Parnu linna ehitusmdéruses sitestatud nduetele ja

arvestades ,,Detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise ndudeid”.

2. Planeeringu koostamise iilesanded

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on korrastada maakasutust ja kruntide piire ning

selgitada viélja vdimalikud uued ehitusmahud.

Planeeringu koostamise tlilesanded on jargmised:

planeerida iimber varasema planeeringuga miératletud krundid,
tapsustada olemasolevate ehitiste kasutamist ja maakasutust kuni detailplaneeringu

lahenduste realiseerimiseni



- selgitada vilja linnakeskkonda sobiv tasakaalukas lahendus ja hoonestusmahud;
- maédrata ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused;
- heakorrastuse, haljastuse ning liiklusskeemi lahendamine;

- tehnovorkude asukohtade ning nendega varustamise midramine.

3. Olemasolev olukord
Planeeritav ala asub Parnus Kesklinna linnaosa Papiniidu ettevotluspiirkonnas, Parnu joe
vasakkaldal uuest sillast umbes 300 m kesklinna poole. Planeeritava maa-ala suurus on 18,5
ha. Planeeringuala piirneb edelast Riia mnt, idast Lao tdnava tootmishoonete, pohjast Pérnu
joe ning lddnest Alevi kalmistuga. Planeeritavasse alasse jadb Waldhofi park. Enamuse
planeeritavast alast moodustab endine Parnu kalakombinaadi AS Maseko territoorium, mis on
krunditud vastavalt alal kehtivale planeeringule elamu-, &ri-, transpordi- ja tildkasutatava maa
kruntideks. Vana hoonestus AS Maseko territooriumil on lammutatud. Detailplaneeringu
alasse jddval Suur-Joe 58 kinnistul tegutseb Kanpol kauplus-ladu, mille hoonestus on

kavandatud lammutada kui detailplaneeringu realiseerimine jouab Suur-Joe 58 kinnistuni.

Planeeritav ala on tasase reljeefiga, ca 1m vdrra limbritsevast on kdrgem planeeringuala
keskosa, Parnu joe didrses osas on jirsk langus kuni joeni. Planeeringualal kasvab rohkelt

korghaljastust, eriti ala Iduna ja ldéneosas.

Planeeritavat ala ldbivad ja sellega piirnevad mitmed tédnavad (Suur-Joe tn, Riia mnt, Mere tn).
Juurdepdds planeeritavale alale on tagatud nii Mere kui ka Suur-Joe tdnavatelt. Planeeritavat
ala ldbivad ja teenindavad hulgaliselt tehnotrasse (elektri madal- ja korgepinge kaablid, vee- ja

reoveetrassid, sidetrassid, kaugkiittetrassid.

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad:

- Looduskaitseseadusest tulenevad piirangud Parnu joele;

- Ajaloomilestis reg nr 8331: Parnu Alevi kalmistu (kultuurimilestiseks
tunnistatud  kultuuriministri  03.07.1997 maiérusega nr 37). Kaitsevoondi
ulatuseks on 50 m laiune maa-ala maélestise véliskontuurist. Kinnismalestiste
kaitsevoond tuleneb Muinsuskaitseseadusest. Lisaks on Alevi kalmistul
sanitaarkaitsevoond  ulatusega 300 m. Milestise kaitsevoond  ja
sanitaarkaitsevoond ulatuvad planeeringualale.

- Planeeritavat ala labivad tehnotrassid.
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4. Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud

seosed
Planeeritava ala imbruse maakasutus on poliifunktsionaalne:
- idas valdavalt tootmis- ja drimaa funktsioonidega;
- ladnes nii elamu- kui ka dri- ja tootmismaa funktsioonidega;
- edelas sotsiaalmaa (Alevi kalmistu) funktsiooniga;
- 16unas teisel pool Riia maanteed elamu- ja drimaa funktsioonidega;

- pohjasuunas, teist pool Parnu joge kasvab kdrghaljastus ja tegu on metsamaaga.

Planeeritava ala kontaktvoondi hoonestus on eriilmeline, hooned on périt erinevatest
ajaperioodidest ja erineva arhitektuurse stiiliga. Umbritsevad dri- ja tootmishooned on
valdavalt kuni 3 korruselised, vahetult Riia maantee &ddrsed elamud valdavalt kuni 2
korruselised viike- voi korterelamud ning sealt edasi 1duna suunas Mai elamurajoonis 4- ja

enamkorruselised paneelelamud.

Planeeritava ala kontaktvoondisse jaab hulgaliselt rekreatsioonialasid:
- planeeritavasse alasse jadb Waldhofi park (16unas);
- ldénde jadb Annemdisa park
- pohja Piarnu joe kaldaala (sh Jaansoni rada), mis tdnu koostatavale
detailplaneeringule samuti avalikku kasutusse antakse.
Lahimad sotsiaalobjektid planeeritava ala kontaktvoondis on:
- Metsa tn 3 lasteaed ca 300m kaugusel ldunas;
- Kastani tn 3 lastaed ca 800m kaugusel ladnes;

- Uhisgiimnaasium Mai tn 3 ca 600m kaugusel 1dunas.

Ténu paiknemisele Riia maantee ddres on planeeritaval alal suurepdrane iihendus linnakeskuse
ja linna lédhitimbruse asulatega. Samuti on tagatud head iihendused iihistranspordiga, 1ahimad
peatused asuvad Papiniidu tdnava dires (Pae peatus) ja Riia mnt ddres (Mere ja Tammsaare

peatused).

Planeeringualal kehtib Parnu Linnavolikogu 18.09.2008.a. otsusega nr 60 kehtestatud AS
Maseko territooriumi detailplaneering, mille kohaselt on planeeringualale méaratud elamu-,

ari-, transpordi- ja iildkasutatava maa sihtotstarbed. Kavandatava planeeringuga ei ole kavas



muuta maakasutuse juhtfunktsioone. Antud planeeringuga muudetakse krundistruktuuri ja
vihendatakse hoonestusmahtusid ning tipsustatakse Suur-Joe 58 ehitiste kasutust ja
maakasutust kuni detailplaneeringu lahenduste realiseerimiseni nimetatud kinnistu osas. Suur-
Joe 58 kinnistu hoonestus sdilitatakse ning samuti lubatakse olemasoleva hoonestuse
laiendamist kuni 33% mahus seni, kuni detailplaneeringu realiseerimine jouab Suur-Joe 58
kinnistuni. Detailplaneeringu realiseerimisel Suur-Joe 58 kinnistul kuulub kogu olemasolev
hoonestus, s.h voimalikud vahepealsel ajal kuni 33% mahus tehtud juurdeehitused, tdies

mahus lammutamisele.

5. Vastavus iildplaneeringule
Pérnu linna iildplaneeringu kohaselt on alal asuvate kruntide pohilisteks juhtotstarveteks
korruselamumaa (EK), viikeelamumaa (EE), iihiskondlike hoonete maa (Uh), iildmaa (Um),
drimaa (A) ja transpordimaa (L). Koostatava detailplaneeringuga ei ole kavas teha sihtotstarbe
osas iildplaneeringu muutmise ettepanekut, kuna planeeringuga tapsustatakse iildplaneeringus

ettendhtud juhtfunktsioonide osakaalusid.

5.1. Uldplaneeringu ja alal kehtiva detailplaneeringu muutmise ettepanekud
ja pohjendused

Parnu linna ildplaneeringuga ja alal kehtiva detailplaneeringuga on méératud Pérnu joe
chituskeeluvoond ulatusega 30 meetrit joe veepiirist. Vastavalt Looduskaitseseaduse §38
punktis 5 sitestatule tehakse antud planeeringuga ettepanek vihendada Parnu joe
chituskeeluvoondit planeeritud sildumisala teenindava hoone hoonestusala ulatuses 20 meetri
vorra (10 meetrini veepiirist). Ehituskeeluvoondi vihendamine on vajalik ka slipi rajamiseks.
Vastav muudatus tuleb kanda iildplaneeringu keskkonna teemakaardile, voimaldamaks joe
kaldale ehitada sildumisala teenindav hoone ja rajada slip. Joe kaldale sildumisala ja seda
teenindava hoone ehitamine paneb linnakeskkonnas nii vaértusliku Parnu joe iiha rohkem
vilja paistma ja toob enam inimesi enda ldhedusse. Jogi leiab aktiivse kasutuse. Eesmargiks
on joe kaldast kujundada Parnu elanike jaoks mdnus ja turvaline puhkepaik, kus on hea ja
mugav perega aega Vveeta ja sportida. Hoonesse on vdimalik kavandada niiteks sdogikoht,
miiiigipinnad, WC, sportimiseks ette ndhtud ruumid (mida saavad vajadusel kasutada ka
Jaansoni rajal liiklejad), planeeritud viliujula ja sildumisala teenindamiseks olmeruumid (nt
pesemiskoht, (vee)spordivahendite laenutus/ hoiuruum jms). Joe darde planeeritud hoone koos
sildumisala ja viliujulaga muudab piirkonna Pérnu elanike jaoks atraktiivseks aktiivse

puhkuse veetmise paigaks.



6. Planeeritud ala kruntideks jaotamine
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta varem planeeritud krundistruktuuri eesmargiga
voimendada piirkonna olemasolevat kvaliteeti ja selle 1dbi kujundada atraktiivne ja
mitmekesine elukeskkond. Téahtsaimaks ja tugevaimaks maastikuliseks dominandiks
planeeringualal on ala pohjakiiljes paiknev Pédrnu jogi, mis koos Jaansoni rajaga moodustab
olulise osa Pédrnu linna rekreatsioonialade voondist. Erinevalt eelnevalt kavandatud
lahendusest on antud planeeringuga joe ddrde kavandatud laiem avalik ruum, mis avab joeddre
paikesele ning voimaldab sinna tuua rekreatsiooniala rikastavaid funktsioone. Sinna on
kavandatud ka avalike funktsioonidega hooned nagu joeédédrne sildumisala teenindav drihoone
ning véikesed roheala teenindavad paviljonid. Elamute hoonefront on kavandatud kaarjalt joe
adrest veidi eemale, maksimeerides sellega ka hoonestuse esimese rea pikkust. Sinna on
planeeritud 3-5-korruselised né ndlvamajad, mis on tdnavafronti paigutatud kolmest hoonest
koosnevate eraldatud sisehooviga gruppidena. Nolvamajadele moodustub
vertikaalplaneerimise abil joepoolsel kiiljel ilma allasdoiduta maa-aluse parkla sissepédds koos
vOimalusega joedirt teenindavate &ripindade tekkeks. Nolvamajade taha on kavandatud

jargmine kergliiklusele avatud avalik ala, mille ladneosasse on kavandatud ka lasteaed.

Suur-Jde ja Tiitirimehe tdnavate darde (Pos 10-18) on kavandatud korterelamud, kus valdavaks
hoonestuse korguseks on 3-5 korrust, ndutav on nii kdrguslik kui fassaadi liigendamine. Suur-
Joe ténava sihile krundi Pos 10 nurka on kavandatud ka kuni 8-korruseline torn. Hoonete
paiknemine hoonestusalades on antud tinglik. Hoonete tidpsem kuju ja paigutus selguvad
ehitusprojekti koostamisel. Tiilirimehe tdnava déres (Pos 14-18) on ette ndhtud hoonete

esimestele korrustele ka édripindade vdimalus.

Eraldi krundid on moodustatud ka tihiskondlikele hoonetele nagu lasteaed (Pos 19) ja
sildumisala teenindav &rihoone (Pos 20). Nolvamajadele on moodustatud krundid igale

kolmest hoonest koosnevale hoonegrupile (Pos 1-9).

Linnale kuuluvast iildmaa sihtotstarbega Suur-Joe tn 54 krundist (suurusega 2010 m?)

moodustatakse ajutised krundid Pos 10a, 19a ja 31a, mis on ette ndhtud anda eraomandisse,

moodustamaks krundid Pos 10 (elamumaa), Pos 19 (iihiskondlike hoonete maa) ja Pos 31

(transpordimaa). Umberkruntimine ja sihtotstarbe muutmine antud juhul on digustatud, kuna

timberkruntimise tulemusel moodustub planeeringualal oluliselt suurema pindalaga tildmaa
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sihtotstarbega krunt (Pos 21 suurusega 24339 m?), mis on ette ndhtud iile anda linnale. Samuti
on linnale kuuluva iildmaa arvelt moodustuva krundi Pos 31 néol tegemist linnale iile antava

avalikult kasutatava haljastusega jalakiijate tdnavaga.

Planeeritavate kruntide piirid on dra toodud planeeringu pohijoonisel (joonis 3) ja kruntimise

joonisel (joonis 5).

/. Kavandatav ehitusoigus
Kruntide ehitusdigusega on madratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim ehitisealune pind; 4) hoonete suurim lubatud korgus.
Kruntide chitusdiguse tabel on esitatud planeeringu pdhijoonisel (joonis 3). Kavandatu
mahuline illustratsioon on esitatud planeeringule lisatud Salto AB OU t66s Pirnu Maseko

territooriumi mahulise planeeringu ideelahendus (t66 nr 059-12).

Planeeritud hooned on ette ndhtud paigutada hoonestusalasse selliselt, et hoonete koik
arhitektuursed osad jadksid selle piiridesse. Koik hooned, k.a kuni 20 m2 ehitusaluse pinnaga
védikeehitised, mis on hooned, peavad koos koigi arhitektuursete detailidega jddma
hoonestusalasse ja arvestatakse lubatud hoonete ehitisealuse pinna sisse. Eraldiseisvaid
véikeehitisi, mis on rajatised (nt eraldiseisvad terrassid, katusealused, grillnurgad vms), vdib
vajadusel paigutada hoonestusalast viljapoole. Erandina vdivad perimetraalse (krundi piiril
asuva) hoonestuse puhul ile krundi piiri tdnavamaale ulatuda rdodud, katuserddstad,
tanavapoolsed trepid jms, milleks on ette ndhtud seada tinavaalale ka tileehitusservituut 2
meetri  ulatuses. Nimetatud ehitised ja elemendid ei tohi wulatuda Pérnu joe
ehituskeeluvoondisse. Kruntide hoonestusalad on tdhistatud detailplaneeringu pdhijoonisel

(joonis 3). Hoonete asukohad joonisel on mérgitud tinglikult.

8. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine
Alale on kavandatud 3 tiitipi hoonestust:

1) Joepoolne elamuala kolme majaga kruntidena (Pos 1-9). Krundid paiknevad nolval
selliselt, et hoonetele tekib sokkel, mis joe poolt moodustab eraldi korruse ning
tagantpoolt on maapinnaga tasa. Nn sokli sees hoonete all paikneb parkimiskorrus,
ddrmised servad on kasutatavad panipaikade ning tehniliste ruumidena. Hoonestus on
planeeritud nii, et joe pool paiknevad madalamad majad (3 korrust) ning joest

kaugemal kdrgemad (4-5 korrust). Uhele krundile on ette nihtud rajada kuni kolm
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2)

3)

hoonet. Hooned on ette nidhtud paigutada omavahel nurga alla, pakkudes korteritest
maksimaalselt vaateid ning viltides otsest teistesse korteritesse sisse vaatamist.
Tagatud peavad olema insolatsiooninduded.

Suur-Joe ja Tiiirimehe tdnavate dirne hoonestus (Pos 10-18), kus hooned on 3-5
korruselised, korguslikult liigendatud. Suur-Joe ténava sihile krundil Pos 10 on
kavandatud ka kuni 8-korruseline torn. Tiiirimehe tédnava &ires on hooned
perimetraalsed ning esimesele korrusele on kavandatud ka &dripindade voimalus.
Hoonete vahelised alad on planeeritud vaheldumisi parkimise ja ainult kergliikluse ja
haljastusega aladena. Hoonete pohisissepddsud on soovitav kavandada haljasala
poolsesse Oue, tagamaks laste turvalisust. Parkimine on lahendatud osaliselt hoonete
all.

Avalike funktsioonidega hooned nagu lasteaed, sildumisala teenindav &rihoone ja
haljasala teenindavad paviljonid, mille maksimaalseks korruselisuseks on kavandatud

2 korrust.

Uldised arhitektuurinduded on vilja toodud tabelis 1.

Tabel 1 Arhitektuurinduded ehitistele

Hoonete maksimaalne

korruselisus

3-5 korrust, Pos 10, Pos 17 ja 18 osaliselt kuni 8 korrust (vt
joonis 3), tihiskondlikel hoonetel (Pos 19-20) kuni 2 korrust.
Pos 10-16 hoonete puhul on lubatud kuni 30% hoonest 5-

korruseline.

Hoonete vilisviimistlus

Lubatud ei ole kasutada vélisviimistluse juures imiteerivaid ega
matkivaid materjale. Vilisviimistlusmaterjalid peavad olema
kvaliteetsed, kestvad ja atraktiivsed. Pdhimaterjalina kasutada

lkas kivi, krohvi v0i betooni.

Katuse kalle

0°-10°

Hoonete arhitektuur

Kaasaegne, korgetasemeline, piirkonna elukvaliteeti tostev.
Hoonestus tuleb liigendada nii korguslikult (Pos 10-16) kui ka
fassaadide osas. Mahtudele voib lisada varimiiiire, varjualuseid
ja katuseterrasse hoonestusala piires. Elamute projekteerimisel
kavandada nii 1-, 2- kui 3- ja enamatoalisi kortereid. Koik
vajalikud abiruumid (k.a. iga korteri kohta vihemalt iiks
panipaik, kus saab hoida lapsevankreid, jalgrattaid jms) tuleb

lahendada hoone mahus.
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Piirded Kruntidele piirete kavandamine ei ole lubatud. Lubatud on vaid
haljaspiirded korgusega kunil,6 m. Lasteaia krundile Pos 19 on
ette ndhtud piirdeks vorkaed kombineerituna hekiga, korgusega

kuni 1,6 m.

Hoonete arhitektuursed projektid kooskolastada linnaarhitektiga eskiisi staadiumis. Lasteaia
(Pos 19) ja sildumisala teenindava &drihoone (Pos 20) parima arhitektuurse lahenduse

leidmiseks on ette ndhtud korraldada arhitektuurivdistlus.

9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Haljastuslahenduse pdhikontseptsiooniks on Parnu joe kallasraja laiendamine — maksimeeritud
kvaliteetne perimeeter tekitab atraktiivse avaliku rekreatsiooniala koos Jaansoni raja
laiendusega. Avar jOeddr avaneb pdikesele ja loob vdimalused sinna kavandada
rekreatsiooniala rikastavaid funktsioone — erinevaid spordivéljakuid, lisarada jooksusopradele,
voimaliku valiujula, manguvaljakuid lastele jmt. Sujuvad kergliiklusteed ja pargialade sujuvad
iileminekud on kontseptsiooni olulised osad. Keskne vertikaalne iihendus tekitab lihtsa

ithenduse Waldhofi pargi ja selle dédres paiknevate bussipeatustega.

Planeeringuala holmab ka Waldhofi parki (Pos 32), kus on ette ndhtud sdilitada olemasolev
haljastus. Muudetud on jalakdiguteede vorgustikku, loomaks sujuvad ja loogilised {ihendused
joeni. Parki diagonaalis 1dbiv imberehitatav Suur-Joe tdnav muudetakse jalakdigu teeks. Park
vajab haljastuse tihendamist ning valgustuse, linnamoobli jmt 1dbimdeldud rajamist, mille
konkreetne lahendus on ette ndhtud anda haljastusprojektiga. Suur-Joe tdnava &irde on

kavandatud kahepoolne korghaljastus alleena.

Planeeritavatele joeddrsetele ndlvapealsetele hoonetele (Pos 1-9) on kavandatud privaatne
hooviala, mis moodustab haljastusega kontrollitud sisehoovi. Planeeritavate Suur-Joe ja
Titirimehe tdnavate ddrsete elamute (Pos 10-16) imber tekivad samuti krundi haljastatud
alad. Koigi elamumaa kruntide haljastuse osakaal peab moodustama vidhemalt 30% krundi
pinnast. Nolvamajade maa-aluste parkimiskorruste maapeale jiadvad osad tuleb edasise
projekteerimise kdigus maksimaalselt varjata ning siduda iimbritseva maastikuga ja kujundada
nolvad. Parklatest kogutavat lund ei tohi ladustada haljasaladele. See tuleb koguda ja kas éra
vedada voi kasutada ladustamiseks kdvakatendiga pinnast nt parklas, kust sulaveed juhitakse

1dbi puhasti sademevee torustikku.
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Olemasolev kdorghaljastus tuleb vdimalusel séilitada. Juhul kui see ei ole vdimalik seoses
teede, parklate ja planeeritavate hoonete rajamisega, on planeeritaval alal lubatud likvideerida
korghaljastust, tehes asendusistutusi krundil voi linnavalitsuse poolt ndidatud kohas. Raieload

taotleda vastavalt linnavalitsuse maéarustele.

Krundisisesed haljastuslahendused tuleb lahendada projekteerimise kdigus. Lisaks on vajalik
koostada kogu ala holmav haljastusprojekt alal paiknevate avalike haljasalade haljastuse,
rekreatsiooni pakkuvate véljakute, vilisinventari jms labimoeldud lahenduse leidmiseks. Pargi
kujundusprojekti eskiisistaadiumis on ette ndhtud teha koostood linnaarhitektiga ja

linnaaednikuga.

9.1. Vertikaalplaneerimine
Hetkel sujuv maapinna tous joe poolt on kavandatud kontsentreerida joeddrsete majagruppide
tsooni selliselt, et hoonetele tekib joe poole lisakorrus sujuvaks parkla sissesdiduks ning
aripindade rajamiseks ja joeddrne avalik ruum moodustab tasase platoo. Hoonestatavate
kruntide maapind tuleb planeerida vastavalt projekteeritavale tdnavale. Planeeritav maapind
krundil ei tohi iiletada antud krundiga piirnevat projekteeritud tdnava korgust rohkem kui 35
cm. Krundi vertikaalplaneerimise lahendusega tuleb tagada sademevee &dravool tdnaval
paiknevasse sademevee kanalisatsiooni voi osaliselt immutada krundil. Naaberkruntidele
sademevee valgumise vdimalus tuleb vélistada. Planeeritava ala vertikaalplaneerimine on ette

ndhtud vastavalt planeeritud pohikontseptsioonile tdpsustada edasise projekteerimise kdigus.

10. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Vastavalt Parnu linna iildplaneeringule ja alal kehtivale detailplaneeringule ndhakse ette Suur-
Joe tidnava teetrassi muutus. Uus teetrass hakkab kulgema krundil Pos 24. Olemasolev teetrass
mootorsdidukitele 1abi Waldhofi pargi (Pos 32) likvideeritakse, Waldhofi parki hakkavad
labima vaid konni- ja kergliiklusteed. Planeering néeb ette Suur-Joe tinavale kahesuunaliste

rattateede rajamise, mis moodustab iihtse vorgustiku.

Kavandatud juurdepéisuteede struktuur on lihtne. Junga tédnava (Pos 25) asukohta on antud
planeeringuga kavandatud ka véhesel madral muuta (pShisuund Suur-Joe tdnava poolt Pérnu

joe poole siilib). Lisaks planeeringuala ldbivale Suur-Jde ténavale ja ala piiravatele Tiiirimehe
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(Pos 27) ja Junga tdnavatele lisatakse laiendatud kaldafrondi ette aeglane juurdepéisutee (Pos
26), mis on kavandatud segaliiklusega tinavaks, kus on ette ndhtud kehtestada kiiruspiirang ja
votta kasutusele ka muud liiklust rahustavad votted (nt ,Jlamav politsei” vms).
Hoonestuskvartalite vaheline litkumine on aga lahendatud kergliiklusteedega (Pos 29, 30, 31),
mis thendavad mugavalt erinevad liikumised joe &dres, Suur-JGe tdnaval ja mujal.
Kergliiklustee krundid on kavandatud laiusega 7 meetrit, millest kergliiklustee on 3,5 meetrit
lai. Osad labivad kergliiklusteed kulgevad 1dbi planeeritud korruselamukruntide krundi
servast. Avalikkusele 14dbipddsu tagamiseks on ette ndhtud nendele kergliiklusteedele seada
labipadsuservituudid (Pos 3, 5 ja 7). Pohijoonisel (joonis 3) on tdhistatud labipadsuservituutide
vajadus, samuti orienteeruvad krundile juurdepéddsu asukohad. Juurdepéddsu asukohta voib
muuta vastava krundipiiri ulatuses. Suur-Joe tn 52c kinnistule (olemasolev reoveepumpla
planeeringuala naaberkinnistul) on juurdepiis tagatud Junga ja Pootsmani tidnavate kaudu ldbi
avaliku haljasala krundi Pos 33, sellel paiknevat kergliiklusteed ja Pootsmani tdnava

pikendusena planeeritud slippi kasutades.

Soidukite ruumivajaduse arvutamisel on aluseks voetud Eesti Standard EVS 843:2003
,Linnatdnavad®. Kavandatavate juurdepidisuteede koridori laiuseks on planeeritud vdhemalt
13,3 meetrit, sellest sdidutee laius on 6,0 meetrit ja iihe- voi kahepoolne kergliiklustee ca 3,0
meetrit. Lisaks on planeeritud sdidutee ja kergliiklustee vahele ca 2-meetrine haljastatud
eraldusriba. Tiiirimehe, Junga ja Madruse tdnavatele on kavandatud ka allee vdi puuderivi.
Lisaks on tdnavatel arvestatud ka tdnavadédrsete parkimiskohtade ruumivajadusega.
Planeeritavad tdnavad on ette ndhtud avalikuks kasutamiseks. Tanavate projekteerimisel ja
toode teostamisel 1dhtuda Ehitusseadustikust ja MKM maéérustest ning Parnu linna kaevetoode

eeskirjast.

Parnu joe &drde planeeritud sildumisala teenindava arihoone juurde on jietud voimalus

perspektiivseks joebussi/ -transpordi peatuseks.

Parkimine on joedédrsetel hoonetel kavandatud majade alla kaugemasse perimeetrisse
sisehoovides. Suur-Joe ja Tiilirimehe tédnavate ddrse hoonestuse parkimine on lahendatud
sarnaselt, osaliselt hoonete all ja hoovis. Arifunktsioonide parkimine ja kiilaliskohad on ette
ndhtud tdnava dirde. Planeeringuga on parkimiskohti alale kokku kavandatud 1366

parkimiskohta. Parkimine elamukruntidel on ette nidhtud arvestusega 1 parkimiskoht Kkorteri
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kohta (vordluseks, vastavalt standardile EVS 843:2003 tuleb vahevoondi piirkonnas 1-2-
toalise korteri puhul arvestada elanikule 0,7 ja kiilalisele 0,1, kokku 0,8 parkimiskohta, 3-
toalise ja suurema Korteri puhul kokku 0,9 parkimiskohta). Korterite arv on ette néhtud
tapsustada projekteerimisstaadiumis. Projekteerimisel on lubatud krundisisest parkimiskohtade
arvu vajadusel suurendada juhul kui leitakse sobiv paigutus, mis ei vdhenda haljastuse
osakaalu krundil. Planeeringu pdhijoonisel on parkimiskohad markeeritud tinglikult.
Projekteerimisel jilgida, et kvartalisiseste parkimiskohtade nurgaraadiused oleksid lahendatud

selliselt, et neid oleks voimalik puhastada teehooldusmasinatega.

Planeeritud arikruntide (Pos 17, 18) ja avalikuks kasutuseks mdeldud kruntide (Pos 20, 21, 33)
lahedusse on ette ndhtud rajada ka varjualustega jalgrattaparklad, mille soovituslikud
asukohad on niidatud planeeringu pohijoonisel. Elamualadel on elanike jalgrataste

hoiustamine ette ndhtud hoone mahus selleks ette ndhtud hoiuruumides.

Parkimiskohtade vajaduse arvutus standardis EVS 843:2003 sitestatud vahevoondi ala normi

alusel:
Pos Ehitise otstarve Norm. Normatiivne Planeeritud
nr arvutus parkimiskohtade parkimiskohtade
arv arv krundil/ tinaval
1 alla 3toaline korter 0,8*35 28 57/4
3- ja enamatoaline korter 0,9*22 19,8
) alla 3toaline korter 0,8*38 30,4 62/ 4
3- ja enamatoaline korter 0,9*24 21,6
3 alla 3toaline korter 0,8*36 28,8 59/ 3
3- ja enamatoaline korter 0,9*23 20,7
4 alla 3toaline korter 0,8*38 30,4 63/ 3
3- ja enamatoaline korter 0,9*25 22,5
5 alla 3toaline korter 0,8*39 31,2 67/ 2
3- ja enamatoaline korter 0,9*28 25,2
5 alla 3toaline korter 0,8*39 31,2 61/ 4
3- ja enamatoaline korter 0,9*22 19,8
7 alla 3toaline korter 0,8*38 30,4 66/ 2
3- ja enamatoaline korter 0,9*28 25,2
3 alla 3toaline korter 0,8*39 31,2 64/ 3
3- ja enamatoaline korter 0,9*25 22,5
9 alla 3toaline korter 0,8*38 30 64/ 2
3- ja enamatoaline korter 0,9*26 23,4
alla 3toaline korter 0,8*35 28 .
10 3- ja enamatoaline korter 0,9*24 21,6 krundil 59
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alla 3toaline korter 0,8*40 32 .
11 3- ja enamatoaline korter 0,9*22 19,8 krundil 62
alla 3toaline korter 0,8*40 32 .
12 3- ja enamatoaline korter 0,9*21 18,9 krundil 61
alla 3toaline korter 0,8*40 32 .
13 3- ja enamatoaline korter 0,9*27 24,3 krundil 67
alla 3toaline korter 0,8*80 64
14 3- ja enamatoaline korter 0,9*29 26,1 109/ 15
uus, viikese kiilastajate 400/160 25
arvuga asutus
alla 3toaline korter 0,8*80 64
15 3- ja enamatoaline korter 0,9*22 19,8 102/ 12
uus, viikese kiilastajate 400/160 25
arvuga asutus
alla 3toaline korter 0,8*30 24
16 3- ja enamatoaline korter 0,9*22 19,8 52/ 12
uus, viikese kiilastajate 295/160 14
arvuga asutus
alla 3toaline korter 0,8*50 40
— . s
. 3- ja enamatoaline korter 22,192&20 19,8 79/ 30
uus, viikese kiilastajate i 14,5 Jalgratas 12 (tdnaval)
Jalgratas:
arvuga asutus 9312/200 Jalgratas 11,6
alla 3toaline korter 0,8*20 16
5 3- ja enamatoaline korter 28090’;120 12,6 34/ 29
uus, viikese kiilastajate Jalaratas: 12,5 Jalgratas 12 (tdnaval)
arvuga asutus 2030 /206 Jalgratas 10
19 |lasteaed 2400/300 8 8/ 8
. . 2550/80 tanaval 37
20 le:;lvsu Sg‘;giizuslasmjate Jalgratas: Jal rz'ilai? 128 Jalgratas 14 (krundil
g 2550/200 g ’ Pos 21)
uus, viikese kiilastajate 2400/169 15 tdnaval 18
21 Jalgratas: .
arvuga asutus 2400/200 Jalgratas 12 Jalgratas 12 (krundil)
KOKKU: 1122 1372

11. Tehnovorgud

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pohimdttelised lahendused, mida

tuleb tdpsustada vastavate projektidega.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel 4.
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11.1. Veevarustus, sh tuletdrje veevarustus
Planeeritava uushoonestuse veega varustamine on kavandatud lahendada vastavalt AS Parnu
Vesi poolt 13.08.2015 viljastatud tehnilistele tingimustele nr DP-150474. Planeeritavatele
tanavatele on kavandatud ringtorustik, mille {ihendus olemasoleva torustikuga on ette néhtud
Suur-Joe tianaval solmes 515 (13-V-13) ning piki Suur-Joe tianavat projekteeritud (AS K&H
t66 nr 1630VK07) peaveetorustikuga Suur-Joe tn ja Junga tn ristmikul. Planeeritav arvestuslik

veetarbimine planeeringualal kokku on ca 600 m?/d.

Tuletorjevee vooluhulk arvutatakse vastavalt EVS 812:6:2012 ja selle muudatusele A1:2013.
Antud alal on tulekustutusvee maksimaalne arvutuslik vooluhulk 20 I/sek. Uhisveevdrgu
véljaarendamise kdigus kavandatakse hiidrantide silisteem rajada linna {iihisveevérgi
torustikele. Hoonete projekteerimise kdigus tépsustatakse tdpne tuletdrjeveevarustuse

normvooluhulk vastavalt hoonete mahule ja otstarbele.

Lahim olemasolev hiidrant nr 321 asub Suur-Jde tinaval veesdlmes nr 515 (13-V-3). Joonisele
on kantud lisaks olemasolevale ja projekteeritud hiidrantidele planeeritud hiidrandid
teenindusraadiusega 100 meetrit. Tuletdrjehiidrandid paigaldada tdnavakoridori haljasalale.

Kui antud véimalus puudub, lahendada tuletdrje veevatukoht hiidrantkaevuga.

11.2. Reovee- ja sademeveekanalisatsioon
Planeeringuala kanaliseerimine on ette ndhtud lahendada vastavalt AS Parnu Vesi poolt
13.08.2015 viljastatud tehnilistele tingimustele nr DP-150474. Piki kavandatud tdnavaid on
planeeritud reoveekanalisatsiooni isevoolsed torustikud alates tihenduspunktist kaevus nr 90
(13-A-10) Suur-Joe 52c¢ kinnistul kuni planeeritavate kinnistuteni. Planeeringuala
kanaliseerimiseks on kavandatud ka iiks pumpla. Planeeritav arvestuslik reoveehulk

planeeringualal kokku on ca 600 m?/d.

Planeeringuala sademevee dra juhtimiseks on planeeritud kaks viljalasku Parnu jokke. Alates
viéljalaskudest kuni planeeritavate kinnistuteni on kavandatud piki planeeritavaid tdnavaid
sademeveekanalisatsiooni torustikud. Sademeveekanalisatsiooni tdpne lahendus antakse

projekteerimise kdigus.

11.3. Elektrivarustus

Elektrivarustuse osas on antud elektrivarustuse pohimdtteline lahendus arvestades Elektrilevi
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OU poolt 06.08.2015 viljastatud tehniliste tingimustega detailplaneeringuks nr 233314,
Detailplaneeringualal uute kruntide elektrienergiaga varustamine on kavandatud
planeeritavatest alajaamadest (Pootsmani tn déres Pos 21 krundil ja Tiiirimehe tn déres Pos 22
krundil). Krundile Pos 22 planeeritud alajaam on ette ndhtud vélja chitada teises jargus, siis
kui hakatakse vilja arendama Tiitirimehe tn ddrset hoonestust. Alajaamade toide on ette
ndhtud Papiniidu 10/04 Konservi | ja Papiniidu 10/04 Konservi |l fiidritelt
maakaabelliinidega. Selleks on planeeringuga kavandatud tehnotrassid alates toitepunktidest
planeeritavate alajaamadeni. Ringtoite kindlustamiseks on planeeritud 10 kV kaabelliini trass
planeeritavast Pootsmani tn ddrsest alajaamast kuni Suur-Joe tdnavani ja Katlamaja
alajaamani. Uute kruntide varustamine elektrienergiaga on ette ndhtud kruntide piirile
teealasse kavandatud liitumiskilpidest. Kruntidele Pos 1-9 planeeritud kolme maapealse
hooneosaga hoonestusel on ithine maa-alune osa, mistdttu on igale krundile kavandatud {iiks
liitumispunkt. Planeeritud arvutuslik orienteeruv elektrivdoimsuse vajadus planeeringualal
kokku on 8300 kW. Olemasolevatele krunte Pos 10-14, 17 ja 19 labivatele elektrikaablitele on
ette nihtud seada isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks. Kruntidel Pos 10 ja 17 on
kavandatud olemasolevat hoonestusalasse jddv elektrikaabel {imber tdsta tidnavaalale.

Elektrivarustuse lahendus on kajastatud tehnovorkude joonisel (joonis 4).

11.4. Vilisvalgustus
Planeeritud ténavatele on kavandatud tdnavavalgustus, mille pShimotteline lahendus on
kajastatud planeeringu tehnovorkude joonisel. Tanavavalgustuse liitumispunktid on
planeeringuga kavandatud alajaamades. Loplikud tinavavalgustuse liitumispunktid

tapsustatakse edasise projekteerimise kéigus.

11.5. Sidevarustus
Vastavalt Eesti Telekom AS poolt 03.08.2015 viljastatud telekommunikatsioonialastele
tehnilistele tingimustele nr 24893431 on planeeritava uushoonestuse sidega varustamiseks ette
ndhtud sidekanalisatsioon mooda planeeritavaid tidnavaid kuni planeeritavate Kinnistuteni
alates olemasolevast Suur-Joe tdnaval kulgevast sidekanalisatsioonist. Olemasolevale Pos 19
krunti ldbivale sidekanalisatsioonile on ette ndhtud seada isiklik kasutusdigus AS Eesti
Telekom kasuks. Loplikud telekommunikatsioonikaablite asukohad maédratakse edasise
projekteerimise kdigus. Projekteerimiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused AS Eesti

Telekomilt.
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11.6. Soojusvarustus
Vastavalt Fortum Eesti AS poolt 05.08.2015 viljastatud projekteerimistingimustele
detailplanceringu kaugkiitte soojavarustuse osa koostamiseks nr DPT-228/54 on
detailplaneeringuala soojavarustus ette ndhtud kaugkiite baasil. Selleks on kavandatud
planeeritud tdnavatele kaugkiitte tdnavatorustikud. Kavandatud tdnavatorustikest on
kavandatud koigile moodustatavatele kinnistutele eraldi ihendustorustikud. Liitumispunktid
kaugkiittevorguga on kinnistu piiril. Torustike ihendused on planeeritud olemasolevast Suur-
Joe tdnava soojuskambrist nr 600 ja eelisoleeritud kaugkiittetorustikust 2xDN300/500 ning
torustikul olevatest perspektiivsetest otstest 2xDN150/280 (Suur-Joe tn ja Tiitirimehe tn

ristmikul).

11.7. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovorkude planeeritud asukohad on nididatud tehnovorkude joonisel (vt joonis 4).
Alljargnevas tabelis on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovorkude orienteeruvad

pikkused planeeringulahenduse elluviimiseks.

Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork Pikkus (m)
Reoveekanalisatsiooni toru Isevoolne 1012
Survetorustik 166

Pumplad 1tk
Sademeveekanalisatsiooni toru 964
Veetoru 1172
Sidekaabel 1192
Korgepingekaabel 1350
Madalpingekaabel 650
Alajaamad 2 tk
Soojatorustik 3640

12. Tuleohutuse tagamine

Projekteeritavate hoonete tuleohutusnduete tagamiseks arvestada kehtiva tuleohutusalase
maiidrusega (Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded, 27.10.2004 nr 315) ja

standarditega Tuletdrje veevarustus Osa 6 EVS 812-6:2012 ning EVS 812-7:2008 ,,EHITISTE
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TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine

projekteerimise ja ehitamise kdigus®.

Minimaalne lubatud tulepiisivusklass on 3- ja enamakorruselistel korterelamutel TP1 ja 2-
korruselistel elamutel, drihoonel (Pos 20) ning lasteaial TP2. Hoonetevaheline kuja peab
takistama tule levikut teistele hoonetele. Planeeritud hoonete kaugus iiksteisest on
minimaalselt 8 meetrit. Planceritud tupiktdnavate 16pus on iimberpooramisplatsid diameetriga

12 meetrit.

Tuletdrjevesi on lahendatud tinavamaale kavandatud hiidrantide baasil. Piésteautode
juurdepdds on koikidele planeeringuala kruntidele tagatud otse ténavalt. Hiidrantide
teenindusraadiuseks loetakse 100m, teenindusraadiused on maérgitud planeeringu

tehnovdrkude joonisele (joonis 4). Hiidrantide to6piirkonnad katavad planeeringuala tiielikult.

13. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riske viahendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002, mille
alusel kuulub planeeritav ala elamupiirkonna tiilipi. Kéesolevas piirkonnas peab arvestama

jérgmiste tingimustega hoonete projekteerimisel ja paigutamisel:

Planeeringu koostamisel on arvestatud:
- piirkonna hea néhtavus ning elav keskkond;
- atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur;
- liikkumisteede ja tdnavate paigutus;
- elanikes omanikutunde tekitamine eraala selge eristamise ja piiramisega;
- selgelt eristatav juurdepéds, valduste ja planeeritava ala sissepddsude arvu piiramine;

- planeeritava ala jdlgitavus, korrashoid;

Edasisel projekteerimisel peab arvestama:
— tdnavate valgustatus;
— valdusele sissepddsu piiramine;
- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, mérgid);

- atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, konniteed, suunaviidad.
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14. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka

ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Planeeringuala ulatub Péarnu joe hoiualale, mis on méiratud (RT I 30.05.2007, 38, 274)
loodusliku vee-elupaiga ja seal elavate kaitsealuste liikide kaitseks. Kehtiva planeeringu
koostamise kdigus koostati 2008 aastal Endrik Tdnsberg’i poolt ekspertarvamus ,,AS Maseko
territooriumi detailplaneeringu mdju Natura 2000 vorgustiku Parnu joe hoiualale”. Lisaks on
kehtiva planeeringu koostamise raames teostatud AS Geotehnika Inseneribiiroo poolt
,(Geotehnika aruanne, ndlva piisivuse uuring ,,Maseko* territooriumil, Suur-Joe 54 Parnu®, t66
nr 2138, tehtud 2008.a. Vastavalt Endrik Tdnsbergi poolt koostatud eksperthinnangule ei
mdjunud kavandatav tegevus kokkuvottes negatiivselt Parnu joe hoiualale. Novembris 2016
koostati t60 “Parnus Junga, Madruse, Pootsmani, Tiilirimehe ja Suur-Joe tdnavate piirkonna

detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang”.

Antud  planeeringulahendusega on muudetud kehtiva planeeringuga kavandatud
krundistruktuuri ja vdhendatud ehitusmahtusid kuni 30% vorra. Eluhooned on kavandatud
vorreldes kehtiva lahendusega joest rohkem eemale, suurendades niimoodi joedérset avalikus
kasutuses olevat ala, kus paiknevad vaid tihiskondliku funktsiooniga madalad hooned. Samuti
on antud lahendusega véhendatud teede ja paadisildade osakaalu joedérsel alal. Kvartalisisene
tee on kavandatud jOe é&drest eemale ja moodustab pigem Oueala reeglitele vastava

tdnavaruumi. Joedirsele alale on kavandatud piki kallast kulgev kergliiklustee (Jaansoni raja

jiitk).

Planeeringu lahendus léhtub tildplaneeringus kinnitatud Parnu joe ehituskeeluvoondi ulatusest,
mis on 30 meetrit. Vastavalt Looduskaitseseaduse §38 punktis 5 sitestatule tehakse antud
planeeringuga ettepanek vdhendada Parnu joe ehituskeeluvoondit 20 meetri vorra (kuni 10
meetrini veepiirist), vdimaldamaks joe kaldale chitada sildumisala teenindav &rihoone.

Ehituskeeluvoondi vihendamine on vajalik ka slipi rajamiseks.

Kaldatsooni geoloogilised iildtingimused ndevad ette, et ehitamisel kaldajoonest kuni 30-50
meetri kaugusele, tuleb tipsustada pinnase tugevusparameetrid ja kontrollida pinnase piisivust.
Planeeringuga on ette ndhtud vajalikud tdpsustavad uvuringud teostada enne -ehitusloa

taotlemist.
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Kovapindadelt kogutav ja kanalisatsiooni suunatav sajuvesi tuleb juhtida 1abi Sli-liivapiitiduri.
Oli- ja muud ohtlikud jiitmed, samuti olmej4itmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Jadtmete dravedu ja kiditlemine on ette ndhtud selleks vastavat luba omava
ettevotte poolt. Jddtmekonteinerid tuleb paigutada kohta, kus need on jddtmeautodele holpsasti

teenindatavad ja planeeritud korterite akendest vaadatuna visuaalselt varjatud.

14.1. Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)

eelhinnangu tulemused
Novembris 2016.a. koostati t66 “Parnus Junga, Madruse, Pootsmani, Tiitirimehe ja Suur-Joe
tdnavate piirkonna detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang”. Eelhinnangus hinnati:

1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleeme
erinevates valdkondades nagu: lihkeohtlikkus ja geoloogia, pinnas, miira, vibratsioon,
vilisohu kvaliteet, jidtmed, kultuuripirand, looduskaitse, maastikuilme, insolatsioon,
sotsiaal-majanduslik moju, liiklus jne.

2. Kavandatava tegevuse eeldatavat moju Natura 2000 vdorgustiku alale, kuna
planeeringuala ulatub Pdrnu joe hoiualale, mille kaitse-eesmérgiks on ndukogu
direktiivi 92/43/EMU 1 lisas nimetatud elupaigatiiiibi - jogede ja ojade (3260) kaitse
ning Il lisas nimetatud liikide - hingu (Cobitis taenia), voldase (Cottus gobio), joesilmu
(Lampetra fluviatilis), 16he (Salmo salar) ja paksukojalise joekarbi (Unio crassus)

elupaikade kaitse.

Natura eelhindamise tulemuseks oli, et Junga, Madruse, Pootsmani, Tiilirimehe ja Suur-Joe
tanavate piirkonna detailplaneeringu alale kavandatavad hooned ja rajatised ei avalda
negatiivset mdju Pédrnu joe loodusalale (elupaigatiiiibile joed ja ojad (3260) ning liikidele,

mille isendite elupaiku kaitstakse).

Loppjérelduses leiti, et koostatava detailplaneeringuga eeldatavalt moju keskkonnale vorreldes
praegu kehtiva lahendusega ei suurene ja seetdttu ei ole vajadust algatada Pérnu linnas Junga,
Madruse, Pootsmani, Tiilirimehe ja Suur-Joe ténavate piirkonna detailplaneeringu

keskkonnamoju strateegilise hindamise menetlust.
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Tegemist on kunagise AS Maseko kalakombinaadi alaga, kuhu on kehtiva detailplaneeringuga
antud ehitusdigus, mis tooks kaasa alal kiillaltki suure hoonestustihendused (maksimaalne
suletud brutopind/planeeringuala kruntide suurused kokku). Koostatava detailplaneeringuga
on kavandatud 30% vidiksem hoonestustihedus ja olemasoleva jddtmaa esteetiliselt
nauditavaks elamu- ja puhkepiirkonnaks muutmine mdjuvad iimbritsevale keskkonnale pigem

positiivselt.

Detailplaneeringu koostamisel koosto6 tegemise kdigus ndustus Keskkonnaamet eelhinnangu

pohjal KSH-d mitte algatama.

14.2. Muinsuskaitselised piirangud

Planeeritava ala maakasutusele avaldab mdju alale ulatuv ajaloomélestise Parnu Alevi
kalmistu (reg nr 8331) sanitaarkaitsevoond 300 meetrit. Anne Strati Arhitektuuribiiroo OU
poolt on koostatud ,Muinsuskaitse eritingimused Pidrnu Junga, Madruse, Pootsmani,
Tiilirimehe ja Suur-Joe tdnavate piirkonna (endise Maseko territooriumi) detailplaneeringu
koostamiseks®, t66 nr 215-13. Eritingimuste koostaja on seisukohal, et kavandatud
detailplaneeringuga ei muudeta linnaehituslikku olukorda Alevi kalmistu osas halvemaks,
pigem paremaks. Taastatakse ajalooline linnalik keskkond kalmistu ja joe vahelisel alal.
Planeeritud maakasutuse juhtfunktsioonid on kalmistu kaitsevoondis aktsepteeritavad. Kui
detailplaneeringu piirkonnas mullatoid tehes avastatakse inimtegevuse tagajirjel ladestunud
arheoloogiline kultuurikiht, sh inimluud voi kultuurivddrtusega leid, on toode tegija
kohustatud t66d seiskama, sdilitama leiukoha muutumatul kujul ning viivitamatult teatama

sellest Muinsuskaitseametile ja Pérnu Linnavalitsusele.

15.  Piirangud
15.2. Servituudid

Planeeringuga on ette nidhtud ldbipddsuservituutide seadmise vajadus kruntidele Pos 1, 2, 3, 5
ja 7. Lisaks on néidatud iileehitusservituudi seadmise vajadus tdnavakrundile Pos 26 kruntide
Pos 1, 2,4,5,7,8ja9 kasuks. Krundil Pos 33 asub Jaansoni rada, millele on seatud

labipddsuservituut linna kasuks.

Planeeringualal paiknevad trassiservituudid ja servituutide vajadus on &ra toodud tabelis 2.

Servituutide ulatus on néidatud planeeringu pohijoonisel ja tehnovdrkude joonisel (joonised 3

jad).
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Tabel 2. Servituudid

Teeniv kinnisasi Servituut véi isiklik kasutusdigus | Valitsev kinnisasi voi isik
Planeeritava alajaama isiklik .
Pos 21 ) Elektrilevi OU
kasutusoigus
Olemasoleva kdrgepingekaabli .
Pos 10-14, 17, 19 o . Elektrilevi OU
isiklik kasutusoigus
Olemasoleva sidekanalisatsiooni )
Pos 19 o . Eesti Telekom AS
isiklik kasutusoigus
Umbertdstetava veetorustiku isiklik
Pos 17 ) Suur-Joe tn 60//62
kasutusoigus

15.3. Tehnovorkude kaitsevoondid

Kruntidel tuleb arvestada tehnovorkude ja -rajatistega seotud kaitsevoonditega ldhtuvalt

vastavast digusaktist.

Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond (alus: Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus,

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus Keskkonnaministri 16.detsembri 2005.a

madrus nr 76)

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond on iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitisi
iimbritsev maa-ala, Shuruum, kus kinnisasja kasutamist on kitsendatud iihisveevirgi ja
-kanalisatsiooni ehitiste kaitse ja ohutuse tagamiseks.

Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondis peab hoiduma tegevusest, mis vdib
iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitisi kahjustada, sealhulgas ei tohi:

1) tokestada juurdepddsu tihisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitistele ega istutada puid;
2) thisveevargi ja -kanalisatsiooni omaniku loata ehitada, ladustada materjale ning
teha 10hkamis-, puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-, tdite-, iileujutus- voi
kuivendust6id ja ehitiste juures ka tostetoid;

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa- ja veepealsete torustike kaitsevodndi ulatus on 2

m torustiku vélispinnast vo1 kandekonstruktsioonist mdlemale poole.

Liinirajatise kaitsevoond (alus: Elektroonilise side seadus)

Liinirajatise kaitsevoond on kindlaks midratud mdotmetega ala, kus igasugune
liinirajatist ohustada voiv tegevus on lubatud Elektroonilise side seaduse §-des 118 ja

119 siétestatud tingimustel ja korras.
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e Liinirajatise kaitsevoondi mddtmed on maismaal — kaks meetrit liinirajatise
keskjoonest voi rajatise valisseinast liinirajatisega paralleelse mottelise jooneni.
Elektripaigaldise Kkaitsevoondi ulatus (alus: Elektriohutusseadus, Elektripaigaldise
kaitsevoondi  ulatus  ja  kaitsevoondis  tegutsemise  kord. Majandus-  ja

kommunikatsiooniministri 26.03.2007. a méérus nr 19)

e Ohuliini kaitsevéond on maa-ala ja dhuruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini
telge paiknevad mottelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus mdlemal pool liini
telge:

1) kuni 1 kV pingega liinide korral 2 meetrit;
2) 1 kuni 20 kV pingega liinidel 6hukaabli kasutamise korral 3 meetrit;
3) 1 kuni 20 kV pingega liinide korral 10 meetrit;

e Ohuliini mastitdmmitsa vdi -toe, mis ulatub viljapoole dhuliini kaitsevoondit, puhul on
mastitOmmitsa voi -toe kaitsevoond 1 meeter selle projektsioonist maapinnal.

e Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt
poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised

vertikaaltasandid.

15.4. Geodeetilised mérgid

Planeeritavale alale jadvad jargmised geodeetilised mirgid : poliigonomeetria margid nr 139

(Suur-Joe tdnaval Junga tn ristmiku ldheduses) ja 744 (Suur-J&e tn kddnukohas).

Geodeetilise mérgi kaitsevoond on geodeetilist mérki timbritsev maa-ala , millel geodeetilise
mirgi kaitseks kitsendatakse tegevust. Geodeetiliste mérkide kaitsevoondis on keelatud
ehitiste piistitamine, puude vOi pddsaste istutamine, kaevetodd, materjalide ja jddtmete
ladustamine ning igasugune muu tegevus, mis v0ib geodeetilist marki kahjustada. Markide
sdilimise korral tagada kaitsevoondi ulatus R = 3 m mérgi tsentrist ja mérkide omavaheline

nahtavus.

Vajadusel tuleb planeeritava sdidutee alasse jadav geodeetiline mirk nr 139 tosta iimber
sobivamasse kohta. Mérkide timbertdstmise korral arvestada asjaoluga, et timber tosta tuleb
koik rikutud mérgid ja mérgid, millel ei sdili ndhtavus, paigaldada uued maérgid, teostada
moddistamised ja tasandused sidudes kdigu kdrgema jargu punktidega. PShivorgu punktide

iimbertdstmist, modtmist ja tasandamist saab teostada pohivorgu todde litsentsi omav firma.
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Pérnu linna poliigonomeetria vorgu rajas AS Planserk. Arendaja peab enne arendustegevuse

alustamist tdhistama (maha méarkima) koik geodeetilised margid arenduspiirkonnas.

Arendaja vastutab selle eest, et geodeetiliste mérkide asukohta ja tasandit ei muudeta arendus-
ja ehitusperioodi jooksul. Samuti tuleb tagada, et ehitustodde kadigus ei kahjustataks
geodeetilisi mirke. Kui geodeetilised mérgid asuvad piirkonnas, kus ei ole vdimalik neid
sdilitada (kaitsta) kogu arendustegevuse perioodi jooksul voi kus ei sdili nende nihtavus
(antud juhul mark nr 768), midrab arendaja uute geodeetiliste mérkide asukohad enne vanade
markide likvideerimist, kahjustamist. Arendaja esitab uute geodeetiliste markidega seotud
arvutused ja modtmised edasise projekteerimise kdigus kooskolastamiseks ja iihtegi originaal
geodeetilist mérki ei likvideerita enne kooskdlastuse saamist. Uute geodeetiliste markide

tdpsusaste on sama, mis originaal geodeetilistel mirkidel.

Juhul, Kkui ehitus- ja kaevetoode kidigus geodeetiline mérk sailitatakse, aga toid teostatakse
kaitsevoondis, tuleb enne t60de algust tellida maérgi kontrollmdddistamine. Tagamaks
geodecetiliste markide mehhaanilist mittekahjustamist t66de kdigus, paigaldada mérgi kaitseks
u 1,0 m ldbimdoduga kaevurdngas, mis peale to0deldpetamist teisaldatakse. Kaeviku
kaevamisel geodeetilise mirgi kaitsevoondisse, tuleb kinni pidada kaeviku iilemise serva
geodeetilise mérgi tsentri vahest 3,0 m. Kui toode kidigus selgub, et sellist vahet ei ole

voimalik tagada, siis tuleb kasutada pinnase varingu tokestamiseks sulundseina.

Vabariigi Valitsuse 14.04.1994 a madrusega nr 138 kinnitatud ,,Geodeetiliste ja
kartograafiliste to6de tegemise ning geodeetiliste ja kartograafiliste andmete kasutamise kord*
p. 14 ja Ruumiandmete seaduse § 25, 26 alusel on geodeetilised méargid riikliku kaitse all.
Geodeetilise vorgu mérkide kahjustamine on karistatav vastavalt Karistusseadustiku § 371.
Koik geodeetiliste mérkidega seotud probleemid lahendada koost6ds Parnu Linnavalitsuse

planeerimisosakonnaga (Suur-Sepa tn 16) .

Geodeetilised margid koos kaitsevoondiga on tahistatud tugijoonisel ja pohijoonisel.

16. Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Juurdepaasuteed ja

iildkasutatava haljastuse ehitab vilja elamupiirkonna arendaja. Vastavalt arendaja ja kohaliku

omavalitsuse kokkuleppele antakse teed ja avalikud haljasalad kohaliku omavalitsuse
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haldusse. Tehnovorkude rajamine toimub krundi igakordse omaniku ja tehnovorkude valdaja
koostdds. Koostdd kéigus pannakse paika tehnovorkude rajamise finantseerimise tingimused.
Tehnovorkude valdajatelt tuleb tellida vajalikud tehnilised tingimused. Projekte voivad
koostada vastavat litsentsi omavad firmad voi isikud. Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt

krundiomanike ja tehnovdrguvaldajate kokkulepetele.

Planeering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi igakordsete valdajate poolt.
Hoonestaja kohustub enne chitustodde algust kooskdlastama eskiis- ja ehitusprojekti Parnu

linnaarhitektiga.

Elamule ehitusloa andmise eelduseks on vihemalt kuni krundi piirini ulatuva tédnava, tinava
sademetevee kanalisatsiooni, tdnavavalgustuse ja tdnava maa-alale kavandatud haljastuse
kohta kinnitatud projekti ja ehitusloa olemasolu. Elamule kasutusloa andmise eelduseks on
vihemalt kuni krundi piirini ulatuva tinava, tidnava sademetevee kanalisatsiooni,

tanavavalgustuse ja tdnava maa-alale kavandatud haljastuse rajamine.

Planeeringuala on realiseeritav etappide kaupa. Erinevat tiitipi kvartaalsed mahud
moodustavad eraldi etapid, mille valmides on keskkond terviklik. Vdimalikud ehitusetapid on
markeeritud joonisel 6. Joonisel kujutatud etapid on vdimalik jagada veel omakorda
viiksemateks etappideks. Planeeritud joepoolsete ndlvamajade kvartalite puhul on vdimalik
esimeses etapis vilja ehitada ka ainult parkla osa ning tekkiva hoovi kolmnurksed osad
defineerida tugimiiiiridega piiritletud horisontaalse sisehoovina. Avaliku ruumi (tdnavad ja
haljasalad) arendamine toimub samuti etapiviisiliselt. Iga ehitusetapi puhul ehitatakse vélja
kruntidele juurdepéddsuks vajalik tdnav kuni kruntideni. Haljasala (Pos 21) arendatakse iga
etapi viljachitamisel jarkudena jargmiselt: esimese ehitusetapiga kaasneb haljasala pinnase
planeerimine ja muru kiilvamine, teise ehitusetapiga kaasneb haljasalale planeeritud
konniteede viljachitamine, kolmanda ehitusetapiga kaasneb haljasalale planeeritud puude-
pdosaste istutamine ning neljanda ehitusetapiga kaasneb haljasalale vdimalike véikevormide
paigaldamine. Nelja esimese ehitusetapi valmides peab olema valmis ka haljasala. Kruntide
Pos 14, 15, 16, 17 ja 18 arendamise eelduseks on krundile Pos 22 planeeritud alajaama
véljachitamise voimalus tédnasele Suur-Joe 58 kinnistul tegutsevale Kanpol kauplus-lao alale.

Kuni vastava etapi realiseerimisega alustamiseni Suur-Joe 58 kinnistu hoonestus siilitatakse
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ning samuti lubatakse olemasoleva hoonestuse laiendamist kuni 33% mahus.
Detailplaneeringu realiseerimisel nimetatud etapi osas kuulub kogu olemasolev hoonestus
Suur-Joe 58 kinnistul, s.h voimalikud vahepealsel ajal kuni 33% mahus tehtud juurdeehitused,

tdies mahus lammutamisele.

Planeeritud haljasala (Pos 21) ja avalikud tdnavad (Pos 24-31) ning Jaansoni rada (Pos 33) on
ette ndhtud pérast valmimist (vOi vastavalt kokkuleppele) linnale iile anda. Krundile Pos 21
kavandatud rajatiste vdljachitamine toimub vastavalt vajadusele kas linna poolt v6i leiab linn
huvitatud isiku, kellega sdlmitakse vastav hoonestus- voi kasutusdiguse leping. Planeeritud
lasteaia krunt (Pos 19) on vdimalik anda iile linnale lasteaia véljachitamiseks voi leitakse
huviline, kes soovib eralasteaeda arendada ja soovib selleks krunti omandada. Lasteaia
véljachitamine on seotud lasteaiakohtade vajaduse tekkega antud piirkonnas ning linna
eelarveliste voimalustega. Olemasoleva Waldhofi pargi planeeringukohane rekonstrueerimine

ja heakorrastamine jaab Parnu linna kui pargi omaniku kohustuseks.

Planeeritud sildumisala teenindava hoone krundi (Pos 20) ulatuses kavandatud sildumisala ja
vertikaalse kaldakindlustuse rajamise ulatus ja vajadus tidpsustub hoone projekteerimise kdigus
olenevalt sellest, millises suuruses ja kuhu hoonestusalas hoone projekteeritakse. Sildumisala
teenindava hoone ning selle juurde kuuluvate joele kavandatud rajatiste (valiujula, paadisild,
ujuvaluste hoiukohad) viljachitamist alustatakse arendaja poolt arenduse kolmandas
vaheetapis vastavalt vajadusele ja investorite huvile. Kaldaala peaks 16plikult valmima
planeeringu viimase arendusetapi jooksul. Sildumisala teenindav hoone ning selle juurde

kuuluvad rajatised jaddvad pérast viljaehitamist arendaja/ investori valdusesse.

Juhul kui planeeringu realiseerimisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt 1dhtub kahju pohjustav

tegevus.
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