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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA ULESANNE

Detailplaneeringu koostamise alused ja lihtematerjalid
Detailplaneering on koostatud jargmiste dokumentide alusel:

e Saku Vallavolikogu otsus 21.08. 2014 nr 59 ,,Detailplaneeringu koostamise algatamine,

ldhtseisukohtade andmine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmine*

Planeerimisseadus

Saku valla iildplaneering

Saku valla ehitusméérus

Saku valla jaatmehoolduseeskiri

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Asustust ja maakasutust suunavad

keskkonnatingimused"

Ehitusseadustik

Looduskaitseseadus

VV miirus 03.04.2008 nr 74 Nouded suplusveele ja supelrannale

Maapdueseadus

ET-1 0315-0218. Linnatidnavad

EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Tuletdrje veevarustus

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.mértsi 2007.a méérus nr 19 “Elektripaigaldise

kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord”

e Eesti Standardile EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1. Linnaplaneerimine

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
Geodeetiline alusplaan, Henri projekt OU, t66 nr G23-14, 2014.a.

Detailplaneeringu iilesanne:

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on Valdeku karjdiri kinnistule ja ldhialale ehitusdiguse
midramine supelranna teenindamiseks vajalike hoonete ja rajatiste ehitamiseks, ranna ja kalda
ehituskeeluvoondi vihendamine. Lisaks antakse planeeringus heakorrastuse, haljastuse,
juurdepididsuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimatteline lahendus.

Seos korgema astme planeeringutega

Detailplaneering sisaldab Saku valla tildplaneeringu muutmise ettepanekut.
Detailplaneeringuga néhakse ette Valdeku karjdiri ehituskeeluvoondi osaline vihendamine.
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2. OLEMASOLEV OLUKORD. SAKU VALLA ULDPLANEERING.

2.1. Olemasolev olukord

Planeeritav ala paikneb Sakus vallas, Ménniku kiilas. Planeeritava ala suurus on ca 15.5ha.
Planeeritavasse alasse kuuluvad:
- Valdeku karjddr (71801:001:1126) sihtotstarve on veekogude maa 75% ja iildkasutatav
maa 25%, kinnistu pindala on 12.37ha
- ca 0.4ha suurune osa Valdeku karjdirist lddnekiiljel paiknevast riigimaast (Viimsi
metskond 243)
- Trapi teest pohjapoole jaavast riigimaast 0.2ha suurune osa
- Trapi tee

Haljastus
Planeeringuala on kahest kiiljest timbritsetud metsaga (Viimsi metskond, riigi reservmaa).

Kinnistu maantee poolsel kiiljel on laiem kdrghajastusega riba, mis jatkub Trapi tee ja karjddri
vahelisel alal.

Teed

Planeeringuala idakiiljel on riigimaantee 11340 Tallinna-Saku-Laagri (Tallinna mnt).

Maantee korval, planeeringuala poolses servas asub ka kergliiklustee.

Valdeku karjdiri kinnistule péddseb pohjakiiljel asuva Trapi tee kaudu. Trapi tee on 5-5.5m
laiuse asfaltkattega vallatee.

Tehnovorgud
Trapi tee korval paiknevad Minniku alajaamast algavad korgepingekaablid ning sidekaabel.

Trapi tee 1 krundi lddnepoolsel kiiljel paikneb AS Saku Maja kanalisatsioonitorustik, Trapi tee
maa-alal paikneb olemasolev AS Saku Maja-le kuuluv iihisveevérgitorustik.

Piirangud

1. Planeeritaval alal ei asu teadaolevalt loodus- vO0i muinsuskaitselisi objekte ega
looduskaitsealuseid liike. Planeeringuala lddneserv kattub vidhesel miiral kivisisaliku
(lacerata agilis) leiukohaga.

2. Planeeritav ala ei asu Natura 2000 alal, aga jddb rohevorgustiku alale.

3. Valdeku karjdidri ja Tallinn-Saku-Laagri tee vahelisel alal asub Tallinn-Saku maardla
passiivne ehitusliiva passiivne tarbevaru 39 plokk, iilejddnud kolmest kiiljest passivne
reservvaru 68 plokk. Maavaravaru on passiivne, kui selle kasutamine ei ole
keskkonnakaitseliselt voimalik vo1 puudub vastav tehnoloogia, kuid mis voib tulevikus
osutuda kasutuskdlblikuks.

4. Planeeritavale alale ulatub Tallinn-Saku-Laagri maantee kaitsevoond, mis on 30m
ddrmise soiduraja teljest.

5. Valdeku karjdédr on oma tiitibilt tehisjédrv, millel on:

- 50m piiranguvéond
- 25m ehituskeeluvoond
- 10m veekaitsevoond (v.a. supelrand)
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2.2. Saku valla iildplaneering. Lihiiimbruse Kirjeldus.

Saku wvalla ildplaneeringu kohaselt asub Valdeku karjddr hajaasustusega alal ning
maakasutuse juhtotstarve on puhke- ja virgestusmaa. Tegemist on avalikult kasutatava
veekoguga, mille kaldal on iildplaneeringuga méératud ujumiskoht.

Viljavote Saku valla iildplaneeringust
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Uldplaneeringus juhtfunktsiooniga ,,puhke- ja virgestusmaa hajaasustuses” misratletud alal
asuvale katastriliksusele vOib ehitada puhkuse, spordi, turismi ja muu vaba aja veetmisega
seotud hooneid ja rajatisi. Hoonete ja rajatiste kavandamisel tuleb maksimaalselt siilitada
mets, vadrtuslik niiduala, teised loodusviirtused ja védrtuslik haritav maa.

Uldplaneeringus kavandatud puhketsooni piiritlemisel on arvestatud naabruses riigikaitsemaal
asuva laskevélja ohuala piiriga.

Saku valla arengukavas aastateks 2012-2025 on kavandatud karjdéri kujundamine avalikuks
korrastatud supluskohaks.

Lahiiimbruse Kirjeldus

Tallinnaga kiilgnevad metsaalad koos passiivsetel liivamaardlatel olevate veealadega on
kujunenud intensiivselt kasutatav véljasdidupiirkonnaks. Saku valla, Tallinna ning selle
lahitimbruse elanikud kasutavad juba pikemat aega Valdeku karjdiri suplus- ja puhkekohana.

Alates 2014.aastast tegutseb Minniku Wakepark. Veelauasoit kaablipargis ehk
cablewakeboarding on viga kiiresti arenev spordiala, kus veelaudurit veab paadi asemel edasi
spetsiaalselt ehitatud kahest mastist koosnev siisteem ja vidikese vdoimsusega elektrimootor.
Kaablipargi veosiisteem ei tekita miira ega kahjustusi keskkonnale ning on viga lihtsalt
paigaldatav ja eemaldatav. Mastid toetatakse tallaga pinnasele (ei ole vundeeritud) veepiiri
ddrde vette. Mastid stabiliseeritakse trossidega, mis on kinnitatud pinnasesse vajadusel
eemaldatavate puurkruvidega, mis paiknevad veekaitsevoondi (10m) alast viljas.

Kiilastajate arv suvekuudel on suhteliselt suur ja autode parkimine kaootiline.
Detailplaneeringu iiheks iilesandeks oleks ka wuute parkimisvoimaluste planeerimine.
Liiklusohutust silmas pidades oleks otstarbekas eraldi parkla rajamine ning Trapi tee ja
karjdiri vahelise parkimise keelustamine.

3. PLANEERINGULAHENDUS

3.1. Saku valla iildplaneeringu muutmise ettepanek.
Kalda ehituskeeluvoondi vihendamise pohjendus.

Vastavalt Looduskaitseseaduse §40 voib ranna ja kalda ehituskeeluvoondi vidhendamine
toimuda Keskkonnaameti ndusolekul vastava taotluse ja kehtestatud iildplaneeringu muutmise
ettepanekut sisaldava vastuvoetud detailplaneeringu esitamisel.

Ehituskeeluvoondi  laiuse  vidhendamine  jOustub  kehtestatud iildplaneeringu  voi
detailplaneeringu joustumisel.

Detailplaneeringuga ndhakse ette Valdeku karjdéri ehituskeeluvoondi osaline vihendamine ja
tehakse ettepanek Saku valla iildplaneeringu muutmiseks.
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Valdeku karjdar on oma tiiiibilt tehisjdrv, millel on 25m ehituskeeluvoond , mis jddb suures
osas liivasele ndlvale. Jirve l1dunapoolsel ja ldinepoolsel alal paikneb metsaseaduse §3 1g2
moistes metsamaa, kus laieneb kalda piiranguvoondis metsamaa territooriumil ehituskeeld
piiranguvondi piirini ehk 50 meetrini.

Ettepanek on vihendada ehituskeeluvoondit tulenevalt looduskaitseseaduse §38 Ig3 ja §40
kohaselt Valdeku karjdiri pohjakiiljel (Trapi teega kiilgneval alal) 15m vorra (25 meetrilt 10
meetrini), vordseks veekaitsevoondiga. Selle tulemusena on vdimalik planeerida
hoonestusalad supelranda ja veespordikeskust teenindavate hoonete/rajatiste tarbeks.

Karjddri maanteepoolses servas ja riigi metsamaaga kiilgnevatel aladel jdab ehituskeeluvoond
muutmata.

L l‘.\ l.,b : k@e/ul/ ,O /‘9/7.
- Liivia % alaor

*

Vastavalt Looduskaitseseaduse §40 voib ranna ja kalda ehituskeeluvoondit suurendada voi
vihendada, arvestades ranna voi kalda kaitse eesmirke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist,
kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud
asustusest.

Ranna voi kalda kaitse eesmirgid (Looduskaitseseadus §34):

- looduskoosluste sdilitamine
Teadaolevalt ei esine planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte. Valdeku karjdiri
nidol on tegemist tehisveekoguga. Planeeringuga kaasnev ei modjuta planeeringu
ladnepiiriga osaliselt kattuvat kivisisaliku elupaika.

- inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine
Valdeku karjddr on juba aastaid kasutatav puhke- ja supluskohana. Kidimlate ja
parkla rajamisega reguleeritakse olemasolevat kasutust. Olmejddtmete kogumiseks
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on ette ndhtud paigaldada teisaldatavad priigikastid ning konteinerid ning sdlmida
vastav leping jddtmeluba omava ettevottega. On ette ndhtud korraldada parkimine.

- ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine
Tegemist on juba olemasoleva puhke- ja ujumiskohaga, tdiendavalt rajatakse
parkla. Olemasolevaga vorreldes ei suurenda planeeritud tegevused oluliselt
koormust loodusele ja veekogule, kuna planeeringuala on olnud ja on ka praegu
kasutuses.

- rannal voi kaldal vaba liikumise ja juurdepiiisu tagamine.
Planeeritavate kruntide nédol on tegemist avaliku kasutusega kruntidega. Avaliku
kasutuse kaudu tagatakse inimestele vaba juurdepdids rannale ja kaldale.
Kavandatud piirded/piirdefragmendid on vaid krundi piiri markeerimiseks.

Taimestik, reljeef, kdlvikute ja kinnisasjade piirid

Kehtiv ehituskeeluvoond (25m veepiirist, S0m 10una- ja lddnepiir) jdidb suures osas liivasele
nolvale.

Valdeku karjdiri kinnistu on munitsipaalomandis.

Olemasolev teede- ja tehnovork
Juurdepiis kinnistule on olemasolevalt Trapi teelt. Trapi tee maa-alal paiknevad olemasolevad
vee- ja kanalisatsioonitorustikud ning elektrikaablid. Sademevete kanalisatsioon puudub.

Viljakujunenud asustus

Detailplaneeringuga ei kaasne olemasoleva asustuse muutust. Rajatakse veekeskuse ja
supelranna toimimiseks vajalikud ehitused: kohvik, riietumiskabiinid, lastele mdeldud
mingurajatised nagu kiiged jmt.

Valdeku karjddri puhul on tegemist endise liivakarjddriga, mille kaevetodd on I10petatud ja
karjdir rekultiveeritud.

Ehituskeeluvoondi vihendamine ei kahjusta timbritsevat keskkonda, sellega luuakse paremad
tingimused puhkevdimaluste ja turismi edendamiseks.

3.2. Planeeritud krundid, ehitusoigus, iildised arhitektuurinouded
Olemasoleva puhkeala laiendamiseks ja paremaks teenindamiseks on detailplaneeringuga
kavandatud lisaks Valdeku karjdéri krundile moodustada riigimaast 2 krunti.

Pos.1 Valdeku karjiir (supelrand ja veespordikeskus)

Planeeritud on veespordikeskuse ja supelranna toimimiseks vajalike ehitiste (kohvik,
riletumiskabiinid, kédimlad, lastele modeldud mingurajatised) ja veespordiatraktsioonide
rajamine.

Krundi pindala — 123 662m? (12.37ha)

Krundi kasutamise sihtotstarve - veekogude maa 75%
tildkasutatav maa 25%,

Hoonete suurim lubatud arv -2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala - 300m?

Hoonete suurim lubatud korgus - abs +54.00 (H=5m)
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Viljapoole lubatud hoonestusala on sobivusel/vajadusel lubatud piistitada mittestatsionaarseid
viikeehitisi ehitusaluse pinnaga kuni 20m? (nt. sessoonsed kioskid, puhkepunktid vms).
Veeatraktsiooni elementide paigutamisel vette tuleb taotleda tulenevalt veeseaduse §8 1g2 p7
vee erikasutusluba. Kinnitustrosside ankurdamised niha ette viljaspoole veekaitsevoondit
(10m veepiirist).

Krundi kasutamise tingimused ja arhitektuurinduded:
Suurim lubatud korruste arv — 2 maa-alust + 1 maapealne (kohvik kaldapealsel)

Suletud brutopind - 500m?
Min tulepiisivusklass -TP3
Katusekalle - 0...20°, kahepoolse kaldega

Vilisviimistluses ei ole lubatud kasutada metall- ja plastvoodrit, suuregabariidilisi miiiiritisi
Krundipiiri markeeriva piirde (nt rohtpalk, millel on voimalik ka istda) kdrgus kuni 0.5m.

Pos.2 (planeeritud kiimping)
Krunt on planeeritud moodustada riigimaast (riigi reservmaa, Viimsi metskond 243). Tegemist
on kolmnurkse maa-alaga, mis jadb Trapi tee, Valdeku karjdéri ja olemasoleva kraavi vahele.

Krundi pindala — 4404m?

Krundi kasutamise sihtotstarve - tildkasutatav maa 100%,
Hoonete suurim lubatud arv -1

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala - 150m?2

Hoonete suurim lubatud korgus - abs +53.00 (H=5m)

Viljapoole lubatud hoonestusala on lubatud piistitada mittestatsionaarseid viikeehitisi
ehitusaluse pinnaga kuni 20m?.

Krundi kasutamise tingimused ja arhitektuurinduded:
Suurim lubatud korruste arv -1

Suletud brutopind - 150m?2
Min tulepiisivusklass - TP3
Katusekalle - 0...20°, kahepoolse kaldega

Vilisviimistluses ei ole lubatud kasutada metall- ja plastvoodrit, suuregabariidilisi miiiiritisi
Krundipiiri markeeriva piirde kdrgus kuni 0.5m.

Kampingu projekteerimisel tuleb arvestada majandus- ja kommunikatsiooniministri
23.05.2012 méirusele nr 43 ,,Nouded majutusettevottele kehtestatud nduetele.

Pos.3 (perspektiivne parkla)

Krunt on planeeritud moodustada riigimaast.

Parkla on ette ndhtud moodustatavale krundile. Krunt voetakse kasutusele, kui ldhitulevikus
voib tekkida parkimise defitsiit.

Krundi pindala — 2471m?

Krundi kasutamise sihtotstarve - transpordimaa 100%,
Parkimiskohtade maksimaalne arv -45
Hoonestusdiguseta.

Lubatud pinnakate peab voimaldama sademevete ldbiimbumise. Parkla kasutus on sessoonne.
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3.3. Keskkonnakaitseabinoud

Veekogu ehituskeeluvoondi vihendamine vt. 3.1.Saku valla {iildplaneeringu muutmise
ettepanek. Kalda ehituskeeluvoondi vihendamise pohjendus.

Kéesolev detailplaneering ei nde ette keskkonnaohtlikke tegevusi ega vastavate objektide
rajamist ning  sellest tulenevalt puudub kavandatavate tegevustega negatiivne moju
keskkonnale. Saku Vallavalitsuse eelhinnangul ei ole kavandatava tegevuse mdju suurus,
ruumiline ulatus, kestus ja sagedus iimbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvoimet ja seega eeldatav oluline keskkonnamdju puudub.

Teadaolevalt ei asu alal loodus- voi muinsuskaitselisi objekte ega looduskaitsealaseid liike.
Planeeritav ala ei asu Natura 2000 vorgustiku alal. Planeeringuala ldadneserv kattub vihesel
maédral kivisisaliku (lacerata agilis) leiukohaga.

Detailplaneeringuala 16unanurk jadb rohevorgustiku alale, tutumala TS8.

Valdeku karjdiri ja Tallinn-Saku-Laagri tee vahelisel alal asub Tallinn-Saku maardla passiivne
ehitusliiva tarbevaru 39 plokk, iilejdinud kolmest kiiljest passivne reservvaru 68 plokk.
Maavaravaru on passiivne, kui selle kasutamine ei ole keskkonnakaitseliselt vdimalik voi
puudub vastav tehnoloogia, kuid mis voib tulevikus osutuda kasutuskdlblikuks.

Planeeritavate kruntide reovesi juhitakse iihiskanalisatsiooni. Sademevete juhtimine
ihiskanalisatsiooni on keelatud. Vastavalt EVS 843:2016 Linnatidnavad, liigituvad planeeritud
parkimiskohad Trapi tee ddres (kuni 20 kohta, kuni 43 kohta) viikeparklateks. Kuivord
sademevete kanalisatsioon piirkonnas puudub, parkimine on sessoonne (suvekuud), pinnased
on valdavalt liiv (parima puhastusvdimega, imbumisega), siis sademeveed immutatakse
hajusalt pinnasesse analoogselt Trapi teega. Vastavalt VV miirusele 29.11.2012 nr 99
,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded,
heit- ja sademevee reostusnditajate piirmddrad ning nende nduete tditmise kontrollimise
meetemed®, ei tohi naftasaaduste sisaldus sademevees (antud kontekstis pinnases vahetult
parkimise alal) iiletada Smg/1 (§6 1g2).

Nimetatud planeeritavad parklad on kavandatud sademevett ldbilaskvalt kas betoonkivi-,
murukivi- voi tihendatud kivipurukattega.

Sama kehtib ka perspektiivse parkla pos 3 osas (kuni 45 kohta).

Hoonete ja rajatiste kavandamisel tuleb maksimaalselt sdilitada olemasolev korghaljastus.
Kéampingute alal pole ette ndhtud sdiduteed, liikumine toimub jalgsi voi kergliiklusvahendiga.

Vastavalt Jdadtmeseadusele lasub krundi valdajal kohustus tagada krundil tekkivate jadtmete
kogumine Kkonteineritesse ning organiseerida nende regulaarne é&ravedu litsentseeritud
jaatmekditlusfirma poolt. Planeeritaval alal tuleb kogu jaitmekditlus lahendada vastavalt Saku

valla jadtmehoolduseeskirjale.

Planeeringuga on kavandatud olemasoleva supelranna laiendamine.
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VV maddrusega 03.04.2008 nr 74 Nouded suplusveele ja supelrannale on kehtestatud nouded
suplusveele ja supelrannale, suplusvee seirele, klassifitseerimisele ja kvaliteedi juhtimisele
ning iildsusele suplusvee kvaliteedi kohta teabe andmisele. Suplusrand peab vastama
nimetatud médrusega kehtestatud nduetele.

Supluskoht peab olema suplejatele ohutu, lauge, aukudeta, allikateta ja veekeeristeta ning vaba
mudast ja ujumist segavast taimestikust. Vee siigavus supluskoha iildkasutatavas osas ei thi
iletada 1.8m ja suplemiseks kasutatav veekogu osa peab olema veekogu must osast eraldatud
hoiatusmirkidega..

Veesoidukeid tohib kasutada vastavalt “Veeseaduse”§18 16ike 8 alusel kehtestatud nduetele.
Enne suplushooajaavamist peab supluskoht olema hooldatud, korrastatud ja varustatud
piisaval hulgal vajalike riietuskabiinide, tualettruumide ning priigiurnidega.

Supluskohas peab olema tagatud suplejate ohutus ja iildsusele nédhtavale kohale peab olema
paiguataud teave supluskoha omaniku voi valdaja kohta ning §9 16ikes 2 ndutav teave.
Supluskoha omanik voi valdaja korraldab suplusvee seire vastavalt nduetele koostatud
seirekalendrile ning kooskolastatud Tervisekaitseinspektsiooniga.

Planeeritav ala piirneb idast riigimaanteega 11340 Tallinn-Saku-Laagri (Tallinna mnt) ja
pohjakaares KL Tallinna Maleva lasketiiru ja Minniku jahilasketiiruga. Planeeritaval alal
tuleb tagada miira normtasemete vastavus sotsiaalministri 04.03.2002 médruses nr 42 “Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
modtmise meetodid” §5 1g5 I kategooria alale kehtestatud taotlustasemetele.

3.4. Liikluskorraldus ja parkimine

Planeeringuala idakiiljel on riigimaantee 11340 Tallinna-Saku-Laagri (Tallinna mnt) ning
planeeringuala poolses servas asub ka kergliiklustee.

Valdeku karjdiri kinnistule péddseb pohjakiiljel asuva Trapi tee kaudu. Trapi tee on 5-5.5m
laiune, asfaltkattega vallatee.

Detailplaneeringuga nihakse ette Trapi tee lounakiiljele kergliiklustee (laius 2m) rajamine.
Kergliiklustee tdpne asukoht antakse ehitusprojektiga.

Parkimine

Planeeringus ei ole vdoimalik kasutada Eesti Standardi EVS 843:2016 kohast parkimiskohtade
arvutust. Planeeritud on summaarselt kunil08 parkimiskohta (parkimiskohtade arvu ei ole
lubatud suurendada. Pigem vOib see arv jddda viiksemaks tulenevalt tidpsemast
projekteerimisest ning arvestades ka korghaljastuse paiknemisega).

Parkimine on planeeritud kahes osas Trapi tee maa-alale ja riigimaast moodustatavale
krundile. Parkimiskohti on arvestatud 20+43+45 (planeeritavad+perspektiivsed). Parklate
rajamisel tuleb arvestada olemasoleva olulise ja elujoulise korghaljastusega. Planeeritavad
parklad on kavandatud sademevett ldbilaskvalt kas betoonkivi-, murukivi- vdi tihendatud
kivipurukattega.

Koik jargmise staadiumi projektid, mis puudutavad riigimaanteed 11340 Tallinn-Saku-Laagri
16igul ca 5.95km...6.7km, tuleb projektides vilja tuua parkimiskeelu kohustus.
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3.5. Tehnovorgud

Veevarustus ja kanalisatsioon
Koostatud vastavalt Saku Maja AS tehnilistele tingimustele ET-8783 10.03.2015.

Veevarustus

Veevarustuse allikaks on olemasolev AS Saku Maja-le kuuluv Trapi tee iihisveevérgitorustik.
Detailplaneeringuga kavandatud maksimaalne veetarve on 1.0 m3/d.

Detailplaneeringuga on ette nidhtud veeithendused olemasolevalt tidnavatorustikult
liitumispunktideks olevate maakraanidega (maakraan DN25 koos reguleeritava
spindlipikenduse ja metallist kapega), mille asukoht nédhakse ette 1 meetri kaugusel krundi
purist.

Veetorustiku ehitamiseks, hoolduseks ja remondiks tuleb ette nédha isiklik kasutusdigus AS
Saku Maja kasuks kolmikviljavotte asukohast kuni liittumispunktideni.

Isikliku kasutusdiguse ala on ette nihtud torustiku telgjoonest mdlemale poole 2 meetrit.

(Vt. Joonis 4: Hoonestustingimused. Tehnovorgud).

Enne ehitusprojekti koostamist tuleb kindlaks teha Trapi teel paikneva veetorustiku tdpne
asukoht ja tdpsustada liitumispunktide asukohad.

Veetorustik liitumispunktist kuni krundi veemdddusdlmeni (PE De 32 SDR11, PN 16) tuleb
paigaldada iihes osas (jitkamisel kasutada PE elektrikeevisiithendust).

Vee- ja kanalisatsioonitorustikud néha ette paigaldada iihes kaeves.

Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringuga kavandatud maksimaalne reovete vooluhulk on 1.0 m3/d.

Reovee eelvooluks on olemasolev AS Saku Maja-le kuuluv Trapi tee
tihiskanalisatsioonitorustik, 1dhim liittumisvoimalus (kaev K-7) paikneb Trapi tee 1 krundil.
Detailplaneeringuga nidhakse ette isevoolne kanalisatsioonitorustik olemasolevast kaevust (K-
7 D1000) liitumiskaevudeni ( D200). Liitumiskaevude asukoht ndhakse ette 1m kaugusele
krundi piirist.

Kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, hoolduseks ja remondiks tuleb ette niha isiklik
kasutusdigus AS Saku Maja kasuks reoveekaevu K-7 asukohast kuni liitumispunktideni.
Isikliku kasutusdiguse ala on ette nihtud torustiku telgjoonest mdlemale poole 2 meetrit.

(Vt. Joonis 4: Hoonestustingimused. Tehnovorgud).

Enne ehitusprojekti koostamist tdpsustada olemasoleva kanalisatsioonitorustiku asukoht,
sligavus ning maapinna korgused. Vee- ja kanalisatsioonitorustikud néha ette paigaldada iihes
kaeves.

Vee- ja kanalisatsioonitorustiku kuni liitumispunktideni ehitab vilja huvitatud isik (vastavalt
lepingule detailplaneeringu elluviimise tegevuskava kohta ja detailplaneeringu kohase
tehnilise infrastruktuuri viljaehitamiseks) ja annab tasuta iile AS Saku Majale. Eelnevalt
seatakse isiklik kasutusdigus AS Saku Maja kasuks.

Sademeveed

Piirkonnas puudub sademevete kanalisatsioon. Planeeritavate kruntite ja Trapi tee maa-alale
planeeritud parkimisalade (kuni 20 kohta + kuni 43 kohta) sademeveed immutatakse hajusalt
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pinnasesse. Sademevee juhtimine iihiskanalisatsiooni on keelatud. Sama kehtib ka
perspektiivse parkla pos 3 kohta (kuni 45 kohta).

Elektri- ja sidevarustus.

Elektrivarustuse osas on maédratud planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus ning antud
elektrivarustuse pohimdtteline lahendus, arvestades osaiihing Elektrilevi(edaspidi Elektrilevi)
tehniliste tingimustega nr 225574; 25.11.2014. Sidevarustuse osas pole tehnilisi tingimusi
taotletud, hooajalise kasutusega objektide sideiihendused tagatakse nn traadita vorgu kaudu.

Arvutuslik elektrikoormus

Ala elektrienergia tarbijateks on krundile nr 1 kavandatud veespordi-ja puhkekeskus ning
krundile nr 2 kavandatud kdmping.

Krundi nr 1 arvutuslik elektrikoormus on ala arendaja hinnangul 50kW, so 3x80A, krundi nr
2 arvutuslik elektrikoormus on 10kW, so 3x16A. Ala iildine arvutuslik elektrikoormus on
orienteeruvalt 60kW, so 3x100A

Elektrivarustuse siisteem

Kavandatava ala elektrivarustuseks ehitatakse 0,4kV kaabelliin Minniku Lasketiiru alajaama
0,4kV seadmest ning ldopetatakse jaotus-ja kahese liitumiskilbiga kruntide nr 1 ja nr 2 vahel
Trapi tee déres.

Elektrivarustuse kuni liitumiskilbini ehitab vilja Elektrilevi elektri liitumistasu arvel.
Liitumiskilbist ehitab tarbija oma toiteliini kuni objekti peajaotuskilbini.

Kuna tegemist on iildkasutatavate objektide ja aladega(avalik ruum), tuleb erilist tdhelepanu
osutada elektriohutuse tagamisele. Kuna objekte ei tarastata, on need kittesaadavad
igasugustele korvalistele isikutele, sh vandaalidele.

Elektriohutus tagatakse kaitsemaandamisega, potentsiaalide iihtlustamisega, rikkevoolukaitse
kasutamisega, elektriseadmete dige valiku ja elektriseadmete korrapédrase hooldusega.
Ehitusprojektis tuleb tdpsustada elektrikoormusi ja taotleda konkreetsed tehnilised tingimused
Elektrilevilt.

Sidevarustus

Kavandatavate objektide pohiliseks sidevahendiks on mobiiltelefon(nutitelefon). Andmeside
tagatakse 4G traadita vorgu kaudu.

Objekti tulekahju-ja valvesiisteem ithendatakse samuti traadita vorku.

3.6. Tuleohutus

Tuleohutusnduded ja meetmed on mdiidratud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004
mddrusele nr 315 ,, Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded”.
Planeeritud hooned kuuluvad II (pos.2) ja IV (pos.1) kasutusviisiga hoonete klassi

Ehitusprojekti koostamiseks on médratud jairgmised nduded:

e Tule leviku takistamiseks projekteerida hooned TP-3 tulepiisivusklassile vastavaks.

e Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti projekteerimisnormid EPN 10.1 “Ehitiste
tuleohutus “.
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e Piidstetoode tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepiis
tulekahju kustutamiseks ettendhtud padstevahenditega.

Tuletdrjevesi
Tulekustutusvee parameetrid peavad vastama EVS 812-6:2012 + A1:2013 nouetele.

Kehtiva Saku wvalla iildplaneeringu jdrgi paikneb planeeritav ala hajaasustusega alal.
Planeeritaval alal on olemas kiill tsentraalne veevork, kuid madala surve tottu torustikus
puuduvad nduetekohased tuletdrjevee hiidrandid. Tulekustutusvesi on lahendatud vahetult
Trapi tee ddrde rajatava tuletdrjevee kogumismahutiga 36ms3. Mahuti paiknemine tagab sellele
aastaringse juurdepiisu.

3.7. Piirangud, servituudivajadused

Ranna ja kalda kasutamise kitsendused

Valdeku karjdédr on oma tiiiibilt tehisjirv, millel on:
- 50m piiranguvéond
- 10m / 25m ehituskeeluvoond (16una- js lddnekiiljel S0m, iihtib S50m piiranguvéondiga)
- 10m veekaitsevoond (v.a. supelrand)

Looduskaitseseadus § 37. Ranna ja kalda piiranguvoond

Piirangud veekaitsevoondis vt. Veeseadus § 29 Veekaitsevoond.

Looduskaitseseadus § 42 Ranna ja kalda kasutamine supelrannana (5) vastavalt ei ole
supelrannal veekaitsevoondit.

Teekaitsevoondid

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt ldhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vihendamiseks rajatakse tee &édrde
kaitsevoond.

FEhitusseadustiku § 71 Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

Riigimaantee 11340 Tallinn-Saku — Laagri tee (Tallinna mnt) kaitsevoondi laiuseks mdlemal
pool d@drmise sdiduraja telge on 30m.

Trapi tee teekaitsevoond iihtib selle teemaa kinnistu piiridega.

Koik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigimaantee kaitsevoondis, tuleb kooskolastada Maanteeametiga.

Passiivne ehitusliivavaru

Planeeritav ala langeb idaservas kokku ehitusliiva passiivse tarbevaru 39 plokiga ning samas
on timbritsetud ehitusliiva passiivse reservvaru 68 plokiga. Maapdueseaduse §63 1g4 kohaselt
tuleb maapodueseisundit ja kasutamist mojutava tegevuse korral tagada keskkonnaregistris
arvele voetud maavara kaevandusviirsena sdilimine ja juurdepdds maavaravarule.

Planeeritav tegevus ei laiene nimetatud passiivse ehitusliiva plokkidele mahus, mis halvendaks
maavaravaru kaevandamisvadrsust ja nendele ligipaddsu.

Elektripaigaldiste kaitsevoondid
Elektri maakaabelliini kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida modlemalt poolt
piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.
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Alajaamade ja jaotusseadmete iimber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast,
seinast vOi nende puudumisel seadmest.

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.mdrtsi 2007.a mddrus nr 19 Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord §2

Isikliku kasutusoigusega alad

Veetorustiku ehitamiseks, hoolduseks ja remondiks tuleb ette néha isiklik kasutusdigus AS
Saku Maja kasuks kolmikviljavotte asukohast kuni liitumispunktini.

Kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, hoolduseks ja remondiks tuleb ette niha isiklik
kasutusdigus AS Saku Maja kasuks reoveekaevu K-7 asukohast kuni liitumispunktini.

Isikliku kasutusdiguse ala on ette nihtud torustiku telgjoonest mdlemale poole 2 meetrit.
Isikliku kasutusdiguse ala on ette ndhtud samas ulatuses iihisveevérgi ja —kanalisatsiooni
survetorustike kaitsevoondi ulatusega, mis on sitestatud Keskkonnaministri mddrusega nr 76
16.12.2005 ,, Uhisveeviirgi ja —kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus .

Isikliku kasutusdiguse ala on ette nidhtud Trapi teele selle alusest kirdes 30m pikkuselt kogu
tee laiuses vastu jitkuvalt riigimaad juurdepédédsuks moodustatavale kinnistule pos 2 Saku valla
(Vallavalitsus) kasuks.

Isikliku kasutusdiguse seadmiseks vajalikud lepingud sdlmib huvitatud isik (vastavalt
lepingule detailplaneeringu elluviimise tegevuskava kohta ja detailplaneeringu kohase
tehnilise infrastruktuuri véljachitamiseks).

3.8. Kuritegevuse ennetamine

Vastavalt Eesti Standardile EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine* kuulub planeeritav ala dri-, biiroo- ja iihiskondlike
hoonete keskkonnatiiiipi.

Turvalisuse tagamiseks peavad teed ja platsid olema hésti valgustatud. Planeeritavate kruntide
ja parkla vilisvalgustus lahendatakse jargmistes projekteerimise staadiumides.

3.9. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Esimeses jérjekorras tuleb suplusranna laienduse véljachitamine ja selle ohutus viia vastavusse
kehtiva seadusandlusega tulenevalt planeeringulahenduses esitatud tingimustele.

Suplusranna ja seal paiknevate atraktsioonide populaarsuse kasvul tuleb jark-jiargult korrastada
autode parkimine, alustades Trapi tee servast.

Planeeringus vdimaldatud statsionaarse hoonestuse viljachitamine ei ole ajaliselt médratud ja

see vOib toimuda vastavalt turundudlusele, samuti perspektiivne parkla. Turundudlusest
tulenevalt voib nimetatud parkla jadda ka realiseerimata.
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