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Viljandi linnas krundi aadressiga Vabriku tn 2 (kvartal nr 50 krunt nr 1, kinnistusregistriosa nr
503639, katastritunnus 89720:001:0040, pindala 67697 m?, maakasutuse sihtotstarve
tootmismaa 100%) detailplaneering on algatatud Viljandi Linnavalitsuse 21.11.2016
korraldusega nr. 835.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuks on MCC GROUP AS, aadress Vabriku tn 2,
71011 Viljandi, reg. 10187784.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on krundil Vabriku tn 2 krundi hoonestusala
madramine tootmishoonete laiendamiseks.

Detailplaneeringu kehtestamisel muutub maa-alal kehtiv detailplaneering (tédhis DP 1996-14,
kehtestatud Viljandi Linnavalitsuse 13.01.1997 korraldusega nr 32) kehtetuks.

Vastavalt Planeerimisseaduse § 3 (2) ,,Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud
seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad tiksteist ja moodustavad iihtse terviku.*
Planeeringut illustreeriva lahenduse tépne jargimine projekteerimisel ei ole kohustuslik.
Detailplaneeringus kujutatud liikluskorralduse lahenduse, liiklusrajatiste ja
liikluskorraldusvahendite tépse asukoha jargimine planeeritaval alal ei ole kohustuslik.

Planeeringu koostamisel on geodeetilise alusena kasutatud Pacman Grupp OU t66d nr. GD
16106 ,,Viljandi linn Vabriku tn 2 geodeetiline alusplaan®, Viljandi 13.11.2016.

Viljandi linna iildplaneering kehtestati Viljandi Linnavolikogu 30.06.2010 otsusega nr 71.
Uldplaneeringu pdhilahenduse tekstilise osa punkti ,,1. Funktsionaalne tsoneerimine” ja
joonise 1 ,,Juhtfunktsioonid* jargselt on kidesoleva detailplaneeringuga késitletav maa-ala
tsoneeritud kui ,,avatud krundiga ala“, mille juhtfunktsiooniks on mééaratud ,,Esinduslike
poliifunktsionaalsete hoonete (sh. toostushoonete) maa* ja ,,Poliifunktsionaalne keskuse maa,
va.téostushooned* (véljavotet iildplaneeringu kaartidest vt. joonis DP-02-04)

Uldplaneeringu seletuskirja jirgselt Kirjeldatakse esinduslike poliifunktsionaalsete hoonete
(sh. .tédstushoonete) maad jargmiselt: ,,Need alad on iildjuhul tééstushoonete maad, kus
paiknevad rajatised on avatud kaugvaadetele. Seetottu tuleb neil aladel uusi hooneid
kavandades tagada parem arhitektuurikvaliteet kui toostushoonete maadel tavaliselt.” ja
Polufunktsionaalse keskuse maad, va. téostushooned jargmiselt: ,,Poliifunktsionaalse keskuse
maa ehk segahoonestusega alad va. toostushoonete maa. Erandjuhtumiks on vdikeelamumaa
juhtfunktsioon.

Uldplaneeringu tekstilise osa punkti 5 ning joonise 5 ,,Arendusalad ja investeeringute
objektid* (véljavotet tildplaneeringu kaartidest vt. joonis DP-02-04) jargselt on
detailplaneeringuga haaratud maa-ala osaliselt ,,arendatava linnaruumi piirkond*.

Uldisi maa-ala ehitustingimusi iildplaneering kiesoleva detailplaneeringu planeeritaval maa-
alal ei sea va Vaksali miljoovaartuslikule alale jadvas osas (iildplaneeringu joonis 4.
Viljavotet iildplaneeringu kaartidest vt. joonis DP-02-04). Uldplaneringu seletuskirja jirgselt
on médratletud ,,Miljéovidrtuslike alade iildised kasutustingimused:

. Sdilitada ja restaureerida (voi sddstlikult renoveerida) koik ajaloolised hooned.



. Vanade hoonete iimberprojekteerimiseks peab eelnevalt koostama miljéovddrtuslikud
eritingimused (detailsed projekteerimistingimused) vastavalt litsentsi omava eritingimuste
koostaja poolt (analoogsed muinsuskaitse eritingimustega).

. Taastamiskolbmatule majale koostada ajalooline diend, kus hoone inventariseeritakse
ning fotografeeritakse ja moodistatakse iiles koik vddrtuslikud hoone detailid.

. Hoonete vilisviimistluses kasutada ajaloolisi materjale, kujundus- ja ehitusvotteid.
Plastiku (sh plastikakende ja -voodri) ja profiilpleki kasutamine on keelatud.

. Hoonestuse moodukal tihendamisel arvestada miljoé ning haljastuse sdilimisega.

. Uute ehitusalade mddramisel tuleb ldhtuda ajalooliselt viljakujunenud

hoonestuspohimotetest (hoonete paiknemisest iiksteise suhtes, tidnava ehitusjoon, vdilja
kujunenud keskmisest hoone ehitusalusest pinnast ja korgusest — tihedusest).

. Tagada uusehitiste harmoneerumine nii vilimuselt kui mahult ajalooliste ehitistega.
. Hoonete timberehitusel voi rekonstrueerimisel taaskasutada ajaloolised vdidrtuslikud
ehitusdetailid ja —materjalid (sh laudised).

Vaksali miljoovaartuslikku ala on kirjeldatud iildplaneeringu seletuskirja punktis 4.10.1
jargmiselt: ,,Piirkonna votmesonaks on maakivist majandushooned Kantrekiila peatdnava
(Vaksali) ddires. Areng sai alguse raudtee joudmisega Viljandi (Méisakiila - Viljandi 1897).
Arengufaktoriteks olid ka Puhki tuletikuvabrik 1889, masinatehas 1903.

Planeeritava krundi maa-ala kohta kehtib Viljandi linn kv.nr.50 AS Viljandi Metsakombinaat
Viljandi Tuletikuvabriku osaala detailplaneerimisprojekt (tihis DP 1996-14, kehtestatud
Viljandi Linnavalitsuse 13.01.1997 korraldusega nr 32).

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Muinsuskaitse eritingimustega kinnistu Vabriku
tn. 2 Viljandi detailplaneeringule. OU Eensalu & Pihel. T66 4-17. Eritingimused on antud
planeeringu Lisas 6.

Vastavalt Viljandi Linnavalitsuse 21.11.2016 korraldusele nr. 835, “Detailplaneeringu
algatamine” on detailplaneeringu koostamise eesmargiks krundi Vabriku tn 2 varasema
detailplaneeringuga méaratud krundi hoonestusala suurendamine tootmishoonete ehitamiseks.
Kéesoleva t006 koostamise eesmirgiks on saada planeering, mis planeerimisseaduse § 124
16ike 2 jargselt oleks ldhiaastate ehitustegevuse aluseks ja l1dikele 4 tuginevalt ehitusprojekti
koostamise aluseks.

Krundi omaniku huviks on krundil VVabriku tn 2 tootmishoonete ehitamiseks ja laiendamiseks
maédratleda ehitusdigus, mis seda voimaldaks.

Planeeritav maa-ala holmab krunti Vabriku tn 2 (kvartal nr 50, krunt nr 1, kinnistusregistriosa
nr 503639, katastritunnus 89720:001:0040, pindala 67697 m?, maakasutuse sihtotstarve
tootmismaa 100%)

Planeeritava maa-ala suurus on ca 2,5 ha.



Vastavuses algatamisel seatud detailplaneeringu koostamise eesméargiga, suurendatakse
krundi Vabriku tn 2 varasema planeeringuga méératud hoonestusala, et oleks voimalik
tootmise laiendamine ja uute hoonete piistitamine krundil.

Planeeringuga méaaratakse krundile ehitusdigus ning lahendatakse muud planeerimisseaduse §
126 toodud tilesanded.

Detailplaneeringu lahendus vastab Viljandi Linnavalitsuse 21.11.2016 korraldusega nr. 835,
“Detailplaneeringu algatamine” piistitatud lahteseisukohtadele.

Olemasoleva krundi Vabriku tn 2 vilispiire ei muudeta ja krunti vdiksemateks kruntideks ei
jagata.

Krundile rajatavad hooned peavad asuma kéesolevas planeeringus joonisel DP 01-01
Pdhijoonis méératud hoonestusalal. Hoonestusala on planeeringuga maératud krundi
piiritletud osa, kuhu vodib piistitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi. Hoonestusala
piire voivad iiletada hoonete chitisealuse pinna hulka mitte arvestatavad osad tingimusel, et on
tagatud tuleohutuse nduded. Projekteeritud maa-alused ja maapealsed rajatised voivad asuda
hoonestusalalt viljas. Maapealsete rajatiste paigutamine hoonestusalast viljapoole on lubatud,
kui sellega on ndustunud Viljandi Linnavalitsus. Nousoleku nduet ei rakendata teedele,
platsidele ja tehnosiisteemidele nagu vilisvalgustusmastid jms.

. Krundi kasutamise sihtotstarve: TT (Véimaliku kahjuliku vilismdjuta
(hiiringuteta) tootmishoone maa)

. Hoonete suurim lubatud arv: 20

. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 33000 m?

. Hoone lubatud maksimaalne korgus: abs.95,00 m, olemasoleval tornil olemasolev

korgus 100,50

Kéesoleva detailplaneeringuga méaaratud ,,krundi kasutamise sihtotstarve* maérab, millisel
otstarbel v3ib krunti pérast planeeringu kehtestamist kasutada.

Planeeringus médratud ,,Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind*‘ on defineeritud
Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maéruse nr. 57 §-ga 19, mille jargselt on see hoone
maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon horisontaaltasapinnal.
Pindala hulka ei arvata hoone kiiljes olevat:

. vihmaveesiisteemi;

. paikesekaitsevarjestust;
. terrassi;

. kaldteed ning treppi;

. valguskasti;

. vundamendi taldmikku;

. tehnosiisteemi ja -seadme 0sa;



liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale

mittetoetuvat varikatust;

kuni iihe meetri laiust katuseraéstast;
hoone kujunduslikke v6i muid mitteolulisi elemente.

Planeeringus miératud “Hoone lubatud maksimaalne kdrgus” on riiklikus kdrgussiisteemis
madratud korgusarv hoone korgeima tarindi korgeima punktini, votmata arvesse kohalikke
véiksemaid siivendeid ja kdrgendusi. Hoonel paiknevat tehnoseadet ja -siisteemi ning selle
osa, sealhulgas korstnat, antenni ning vélireklaami ja muud taolist ehitise kdrguse hulka ei
arvestata. Hoone lubatud maksimaalset korgust iiletava korgusega rajatise rajamiseks peab
olema Viljandi Linnavalitsuse ndusolek.

Krundile rajatav ehitis peab kogu oma kasutusea viéltel vastama selle kasutamise nouetele ja
olemasolu viltel olema ohutu. Eritingimusi ei seata. Arvestades ehitusgeoloogilisi tingimusi
krundil arvestada vajadusega rajada hooned vaivundamentidele.

Olemasolev krundi Reinu tee ja Vabriku tn d4rne keskkond on tootmisilmeline suurte
hoonemahtudega avatud hoonestusviisiga. Metalli tdnava poolne ala on valdavalt
hoonestamata Krundi Vaksali tinava dédrne ala on hoonestatud tagasiastega
krundipiirist suletud hoonestusviisiga.

Krundi olemasolevate hoonete mahud on orienteeritud valdavalt paralleelselt ja risti
Vaksali tdnava ddrse hoonemahtudega. Domineerivad katusetiilibid piirkonnas on
lamekatus ja madalakaldeline viilkatus.

Hoonete kavandatavad pohimahud tuleb projekteerida olemasolevaid domineerivaid
hoonemahtusid arvestavalt. Planeeringus joonisel DP-01-01 (PGhijoonis) on méaratud
suunal ning planeeringus maaratud katuse kaldega. Hoonete korvalmahtudel vaib
kasutada ka muud lahendusega sobivat suunda. Olemasolevate hoonete planeeringuga
madratud katusekaldest suurema kaldega hoonete rekonstrueerimisel voib séilitada
olemasoleva katusekalde.

Hooned projekteerida kaasaegse funktsionaalsuse ja arhitektuurikasitlusega selliselt, et
hoonestus moodustaks tihtlustatud arhitektuurse lahendusega visuaalselt sobiva
védrika véljandgemisega kompleks.

Kinnismélestisega Viljandi tuletikuvabriku torn, 1904.a.(reg 14722) kiilgnevavad
hoonemahud on lubatud rekonstrueerida maksimaalselt olemasolevas korguses.
Ehitatava voi suuremahuliselt rekonstrueeritava hoone eskiis kooskolastada Viljandi
Linnavalitsuse arhitektuuriametiga.

Vilisviimistlusmaterjalidele ja nende vérvitoonidele erindudeid ei seata.

Krundi maa-alale on lubatud piirdeaia rajamine. Piirdeaiad néha ette arhitektuurselt
sobivana projekteeritava hoonestusega ning timbritseva keskkonnaga. Piirde lahendus
esitada ehitusprojektis.

Detailplaneeringuga ei tehta ettepanekut muuta olemasolevat liikluskorralduse lahendust



Krundile pads on olemasolevana Reinu tee maa-alalt krundi idaosas, Vabriku tdnavalt krundi
kirdepiiril, Metalli tinava otsas rodbasteede kohalt krundi edelaosas ja véljachitatud
mahasdiduna Vaksali tdnaval krundi loodepiiril. Krundile tdiendavate padsude rajamist
planeeringuga ei kavandata.

Territooriumi piiramisel piiretega peab sissepddsu lahendus olema selline, mis vilistab
vajaduse oodata virava avamist tdnava maa-alal. Vabriku tdnavalt juurdepédidsu
rekonstrueerimisel arvestada nimetatud ndudega.

Planeeritud krundi parkimisnormatiiv tuginedes standardi EVS 843.2016 ,,Linnatdnavad‘
tabelile 9.1 alusel oleks 1/90 (1 parkimiskoht toostusettevitete ja ladude hoonete 90 m?
suletud brutopinna kohta arvestades tabeli markust: laialdane tootmismaa, kui see paikneb
linna &dérealal (tabelis 9.1 Viikeelamute ala)

Planeeringuga nimetatud parkimisnormatiivi rakendamist ei kohaldata, kuna tegelikud
reaalsed vajadused on oluliselt vdiksemad (territooriumil on véga paljud olemasolevad ja ka
kavandatavad sellised kus t66kohtade arv on minimaalne voi puudub) ehk krundil té6tavate
voi Krunti kiilastajate parkimisvajadus on oluliselt vdiksem normatiivselt ndutavast
parkimiskohtade arvust. Planeeringu koostamise ajal on territooriumil td6tavate inimeste arv
tellijalt saadud andmetel ca 140 inimest. Arvestades eeldeldut ja seda et territooriumi suurus
voimaldab parkimist vabalt korraldada, ei ole mééaratletud kindlat parkimisnormatiivi vaid on
méidratletud tingimused millistest tuleb kinni pidada.

e Parkimine tuleb korraldada krundil. Ténava maa-alale krundiga seotud parkimise voi
peatumiskohtade kavandamine on keelatud, kui selleks ei ole Viljandi Linnavalitsuse
nousolekut. Erandiks on olemasolev parkla Vabriku tdnaval, mille kasutamine on
jétkuvalt lubatud.

e Planeeringuga on méédratud minimaalne parkimiskohtade arv krundil: 90
parkimiskohta ja vGimalik parkimisala Vaksali tdnava dédrde jddval hoonestamata alal.

e Parkla rajamise lahendus esitada ehitusprojektis.

e Parkimiskohtade planeeringuga méaratud minimaalsest arvust vihemate
parkimiskohtade ehitamine on lubatud Viljandi Linnavalitsuse nousolekul.

Krundisisene liikluskorraldus méiratletakse ehitusprojektiga arvestades tuleohutusest,
tehnoloogilistest ja logistilistest vajadustest tulenevaid noudeid.

Hoonele tuletdrjevahenditega juurdepiisuks peab olema vihemalt 3,5 m laiune
juurdesoidutee. Nimetatud juurdesdidutee peab véimaldama tildjuhul juurdepdisu koigile
tulekustutus- ja padstemeeskonna sisenemisteedele hoone(te)sse. Umbtee puhul peab tee
16pus olema tuletdrjevahendite imberpdoramise voimalus poorderaadiusega 12m.
Tuletorjevahenditega juurdepadsuks rajatava tee projekteerimisel tuleb arvestada soiduki
tildmassiks viahemalt 22 tonni ja teljekoormuseks viahemalt 10 tonni.

Olemasolevana on planeeritav krunt hoonete ja platsidest puutumata osas osaliselt
heakorrastatud ent valdavalt looduslik roheala. Kohustuslikult korghaljastuse istutamist
krundile planeeringulahendusega ei nduta Metalli tinavaga kiilgnevas osas puhverhaljastuse
tekitamisel heakorrastatakse olemasolev vosastunud ala ja vajadusel istutatakse tdiendavalt
puid ja pddsaid. Siilitada tuleb planeeringuga haaratud krundi Vaksali tdinavaga kiilgneval
alal kasvavad pdlispuud ja Vabriku tdnava ddrde jaav puuderivi.



Juurdesoidud hoonetele ning teenindamist vajavatele rajatistele, parkimiseks ja sdidukite
liikkluseks moeldud teed ja platsid krundil teostada tolmuvaba katendiga.

Krundi kasutamisel tekkiva priigi kogumine on olemasolevana korraldatud krundile
paigaldatud priigikonteineritega. Planeeringuga vdimaldatud tidiendavate tootmispindade
rajamisel lepitakse tdiendavate priigikonteinerite paigaldamise vajadusel asukohad kokku
jaatmekaitleja ja -valdaja vahel.

Tootmisjadkide hoidmine lahendada ehitusprojektiga selliselt, et see ei oleks néhtav
kaugvaadetele avanevana Riia maantee voi Ringtee maa-aladelt.

Krundi tootmisterritoorium on olemasolevana piiratud aiaga: Vabriku ja Reinu tee poolsel
kiiljel 3d keevispaneelidest aiaga, Metalli tinavaga kiilgnevalt betoonpostidel vorkaiaga ja
Vaksali tinavaga kiilgnevas osas valdavalt raudbetoonpaneelidest aiaga. Krundi piirete
uuendamisel kasutada Vabriku ja Reinu teega kiilgneva aiaga analoogset lahendust. Vaksali
tdnava darse hoonestuse heakorrastamisele asumisel voi olemasoleva hoonestuse ja Vaksali
tanava vahelisele alale parkla rajamisel tuleb olemasolev raudbetoonpaneelidest aed
lammutada. Raudbetoonpaneelidest aia vdib siilitada kruntide Vaksali tdnav 29 ja Metalli 1
kiilgnevas osas.

Krundi maa-alalt sademevee lahenduse osana voib rajada krundile sademevee kogumistiigi,
mille rajamiseks kavandatud maa-ala on ndidatud planeeringu joonisel DP-01-01
(Pdhijoonis)

Tule levik tihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel
juhinduda Vabariigi Valitsuse 02.06.2015 méarusest nr.54, “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”, mille jargi minimaalne lubatud vahekaugus ilma tulemiitirita
hoonestamisel naaberkinnistute hoonetest on iildjuhul 8 m. Planeeringuga méaaratud
hoonestusalade omavaheline kaugus ja ka kaugus naaberkruntide olemasolevatest hoonetest
on viahemalt 8 m va. krundil asuva garaaz-pumbajaama hoone juures oleva hoonestusala ja
naaberkrundil Vabriku 10 asuva kuuri vaheline kaugus.

Minimaalset ndutavat tuleohutusklassist TP3 suuremat tuleohutusklassi ei ole planeeringuga
ndutavana madratud. Hoone(te) tuleohutusklass(id) méaaratakse ldhtudes vajadusest ja
tehnoloogilisest lahendusest ehitusprojektiga.

Hoonete projekteerimisel tuleb 1dhtuvalt hoone tuleohutusklassist, tootmistegevuse
tuleohuklassist ja valitud tulekaitsetasemest tagada hoonestuse jagamine
tuletokkesektsioonideks ning tagada hoonete varustatus noutava tuleohutuspaigaldistega.
Krundil pdlevmaterjali ladustamisel tuleb juhinduda Tuleohutuse seadusest ja Siseministri
02.09.2010 méarusest nr.44, ,,Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnouded” Vastavalt Siseministri 02.09.2010 méérusele nr.44:

“§3 Polevmaterjali ladustamine ehitise vilisseina ja krundi vilispiiri ldheduses

(1) Polevmaterjali ladustamine ehitise vdlisseina voi krundi vilispiiri ldheduses ei tohi
tekitada tuleohtu ega raskendada pddstetodde teostamise voimalikkust, sealhulgas
pddstemeeskondade ligipddsu.

(2) Polevmaterjali ladustamise koht on hoonest, milles piisivalt viibivad inimesed, ohutus
kauguses. Kui ohutu kaugus ei ole toendatud muul usaldusvdcdrsel viisil, loetakse ohutuks
kauguseks stittiva pinnakihiga hoone voi mis tahes tulepiisivusega hoone vilisseinast olevast
ukse-, akna- voi muust avast vihemalt 4 meetrit.



(3) Mootorsoidukite parkimisega ehitise liheduses ei voi tekitada tuleohtu ehitisele, takistada
evakuatsiooni ega raskendada pddstetoode teostamise voimalikkust, sealhulgas
pddstemeeskondade ligipddsemist. ...

§ 3. Suures koguses polevmaterjali ladustamine

(1) Kui objekti territooriumil ladustatakse polevmaterjali rohkem kui 1000 m3, tagatakse
polevmaterjali ohutu kaugus ehitisest, muust polevmaterjalist ja krundi vilispiirist, samuti
tagatakse pddstetoode teostamise voimalikkus, sealhulgas ligipdds pddstemeeskonnale.

(2) Kui objekti territooriumil ladustatakse polevmaterjali rohkem kui 1000 m3, koostatakse
objekti territooriumil polevmaterjali ladustamise kohta plaan ja esitatakse see
kooskolastamiseks asukohajdirgsele pddstekeskusele. ...

Planeeringuga haaratud krunt on olemasolevana kasutuses ja tehnovorkudega varustatud.
Téiendavaid liitumisi ei kavandata. Tehnovorguga liitumise liitumispunktide asukohad on
planeeringus néidatud Pohijoonisel DP-01-01.

Detailplaneeringuala labivatele teisi isikuid teenindavatele tehnovorkudele kohaldatakse
kitsendust kaitsevoondite ulatuses.

Planeeritava krundi Vabriku tn 2 maa-alal asuvad jargmised teistele isikutele kuuluvad voi
teiste isikute kinnisasju teenindavad tehnorajatised:
12.1.1. Krundi idaosas Elektrilevi OU keskpinge maakaabelliinid TEHNIKA:VAU (viline
tunnus KKL21345237)
12.1.2. Krundi idaosas Elektrilevi OU madalpinge maakaabelliin Vabriku k/k (viline
tunnus MKL68660183).
12.1.3. Krundi idaosas Elektrilevi OU alajaam Tikuvabriku:(Viljandi L) (viline tunnus
MKL68660183)
Teised olemasolevad krundisisesed tehnovorgud on nédidatud geoalusel. Olemasolevad
liittumispunktid tehnovorkudega on néidatud Pohijoonisel DP-01-01.

Olemasolevana on krundil vilja ehitatud tihendus linna ihisveevargiga. Liitumispunkt
paikneb Vabriku tinaval (liitumisleping nr 7626, 25.10.2007). Tehnoloogiliseks
veevarustuseks on krundi kasutuses 1926 aastal puuritud 180 m siigavune hoonesisene
puurkaev reg. tunnus PRKO0007221. Kaevu kasutamine toimub vee erikasutusloa nr
L.VV/328565 alusel.

Hoonete viline tulekustutusvesi on olemasolevana saadaval tuletorjehiidrantidega
tihisveevirgi tanavatorustikel DN150. Tuletdrjehiidrandid paiknevad timber krundi perimeetri
ringistatud siisteemina.

Uhisveevirgi hiidraulilist ressurssi ei ole lubatud kasutada hoonesisese tulekustutussiisteemi
toimimiseks, vélja arvatud ettevarutud vesi mahutites. K&ik hoonete sisesed
tulekustutussiisteemid peavad toimima autonoomselt.

Vajalik tulekustutusvee vajadus ja kogus tuleb méaérata ja vee tagamine ette ndha
ehitusprojekti koostamisel soltuvalt hoone tuleohuklassist, enim kustutusvett ndudvast
tuletdkkesektsiooni pindalast, AKS- olemasolust ja tulekahju arvestuslikust kestusest voi
taktikalise arvutuse alusel.



Olemasolevana on krundil tulekustutusveehoidla mahtuvusega 500 m3 Vajadusel tdiendavalt
rajatav kustutusveehoidla ja veevdtu siisteem sellest peab olema rajatud EVS 812-6 noudeid
arvestades.

Olemasolevana on planeeritava krundi hooned iithendatud liitumislepingu nr 7626, 25.10.2007
alusel Viljandi linna {ihiskanalisatsiooni reoveetorustikuga Liitumispunkt paikneb Vabriku
tanaval. Keelatud on pinnase- ja sademetevee reoveekanalisatsiooni juhtimine. Torustikku
suunatavad reoveed ei tohi sisaldada ohtlikke ja kanalisatsioonirajatisi kahjustavaid aineid (sh
torustikele kleepuvaid ja ummistusi tekitavaid aineid).

Torustike tooprojekti koostamiseks votta tdiendavad tehnilised tingimused.

Olemasolevana on sademevee eelvooluks Vabriku tn ja Vaksali tn asuvad
sademeveetorustikud.

Tédiendavate hoonete ja kdvakattega platside rajamisel tuleb kontrollida ehitusprojekti
koostamisel olemasolevate sademevee drajuhtimise slisteemide suutlikust sademevee
vastuvotmiseks ja vajadusel leida alternatiivseid lahendusi niiteks krundi edelaossa
sademevee kogumistiigi rajamine ja sademevete sellesse suunamine. Maksimaalselt on
lubatud sademevevee eelvoolu suunata 20 I/s ha kohta, kusjuures kogutava sademevee ala
pindala on lubatud kuni 2 ha. Maksimaalselt tuleb &ra kasutada voimalust suunata Sademevett
krundi kovakatteta aladele sademevee immutamiseks.

Sademevee juhtimisel keskkonda, tuleb arvestada Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 mééruses nr
99 ,,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad
nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirméadrad ning nende nduete taitmise
kontrollimise meetmed* esitatud tingimustega ja ehitusprojektis kavandada nende nduetega
vastavuses olevad meetmed. Enne sademevee torustikku juhtimist tuleb tagada sademevete
normikohane kvaliteet ning selle kontrollimiseks paigaldada enne ithendust kontrollkaev.
Piirvaartuseid iiletavate nditajatega sademevee juhtimine liitumispunkti on keelatud.
Sademevee juhtimine tdiendava kokkuleppeta omanikuga naaberkinnistutele voi kinnistut
piirnevale avalikule maale on keelatud. Drenaazi ja sademevett reoveekanalisatsiooni juhtida
ei tohi.

Torustike tooprojekti koostamiseks votta tdiendavad tehnilised tingimused.

Olemasolevana on krunt varustatud elektriga liitumislepingu 8989350576 alusel krundil
olemasolevana asuvast Tikuvabriku 6/0,4 kV alajaamast.6kV poolel tarbimisvoimsusega
1000kW ning liitumislepingu 360259001/3 alusel liitumispunktiga Tikuvabriku alajaam Trafo
1 vorguiihenduse labilaskevoimega 3x1500 A ja Trafo 2 vorguiihenduse ldbilaskevoimega
3x1500 A. Olemasolevad liitumised on piisavad krundil arendatavateks tegevusteks.

Vilisvalgustus on olemasolevana krundil lahendatud. Ténava maa-alale tdiendavalt
tdnavavalgustuse rajamist ei kavandata. Planeeritud krundi tdiendav vilisvalgustitega
valgustamine lahendatakse ehitusprojekti koosseisus.

Olemasolevana on krundi sidevork vélja ehitatud ja iihendatud Telia sidevorguga. Teenuse
kasutamine toimub tootelepingu nr D.1-0512-2014 alusel. Sideiihenduse voimsus on piisav
krundil arendatavateks tegevusteks.



Vastavuses Viljandi linna iildplaneeringuga ja Viljandi Linnavolikogu 28.01.2005 méairusega
nr 93, ,,Viljandi kaugkiittepiirkonna piirid, vorguga liitumise ja vorgust eraldumise
tingimused ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded, soojusettevotja arenduskohustus
(https://www.riigiteataja.ee/akt/412092012012) kuulub planeeritav maa-ala
kaugkiittepiirkonda.

Olemasolevana on krundi soojavarustus tagatud krundil paikneva gaasikatla baasil.
Perspektiivselt tihendatakse krundil asuvad hooned nende rekonstrueerimisel AS ESRO
kaugkiittevorguga (voimalik liitumispunkt Vabriku Malmi tinavate ristmiku piirkonnas).
Liitumislepingu jargne soojavorguga liitumise acg, soojavorku liilitatav maksimaalne voimsus
ja selle tagamine lepitakse kokku osapoolte vahel liitumislepingu sdlmimise kaigus eraldi
menetlusega.

Planeeringuga alale keskkonnamdju hindamist ndudvaid ehitisi ega keskkonnaohtlikke
tegevusi planeeringualale ei kavandata. Olemasolevat tegevusala krundil Kiiiinla- ja
tuletikutootmine (EMTAKIi kood 36633) ei muudeta. Olemasolevana on Viljandimaa
keskkonnateenistus viljastanud ettevottele vilisdhu saasteloa L.OV.VI-142205,02.01.2007.
Korg-, madal- ja dekoratiivhaljastuseks eelistada kohalike looduslédhedasi puu- ja pdosaliike.
Jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel peab olema vastavuses jadtmeseaduses toodud
nduetega. Olmejadtmed tuleb koguda sorteeritult priigikastidesse ja -konteineritesse ning
organiseerida nende regulaarne dravedu kehtivat jadtmeluba omava firma poolt. Ohtlikud
jaatmed tuleb tavajditmetest koguda eraldi.

Eeltoodud nouete tditmine on hetkeolukorras tagatud. Planeeringu elluviimine eeldatavalt
olulist moju keskkonna kvaliteedile kaasa ei too.

Keskkonnaregistri kohaselt puuduvad planeeringualal voi selle ldhitimbruses
looduskaitseseaduse § 4 16ikes 1 nimetatud olemasolevad voi kavandatavad kaitstavad
loodusobjektid voi keskkonnaregistri maardlate nimistus olevad maardlad.

Planeeritaval maa alal Vaksali tinava poolses hoonefrondis asub kinnismalestis Viljandi
tuletikuvabriku torn, 1904.a.(reg 14722). Malestisele kohaldatakse kaitsevoondit 50 m
hoonest. Kaitsevoondis vdivad toimuda ehitustodd ainult Muinsuskaitseameti poolt
kooskolastatud projektdokumentatsiooni ning Muinsuskaitseameti poolt viljastatud
chitustoode loa alusel. Mélestise restaureerimiseks on vajalik koostada muinsuskaitse
eritingimused.

Muinsuskaitse eritingimustes detailplaneeringule kirjeldatud hoonete 14.2 ja 14.4 esimese
korruse poletatud savitellistest miiiirid on soovitav, soltuvalt nende seisukorrast, voimalusel
sdilitada.

Planeeritav maa-ala jaib osaliselt Viljandi ildplaneeringuga mairatud Vaksali
miljéovddrtuslikule alale.


https://www.riigiteataja.ee/akt/412092012012

Uldised nduded ehitise kaitsevoondile on kirjeldatud Ehitusseadustiku 8. peatiikis.

Ehitise kaitsevoond on ehitisealune ning seda timbritsev maa-ala, mille ulatuses on kinnisasja
omanikul kohustus taluda vOdrast ehitist ning mille piires on kinnisasja kasutamine ja sellel
tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks.

Kaitsevoondis on keelatud:

1) ohustada chitist voi selle korrakohast kasutamist;

2) ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast;

3) takistada ehitisele juurdepéésu;

4) takistada ehitise hooldamist, sealhulgas kaitsevoondiga ehitise asukohast voi ehitisest
tulenevast ohust teavitavate tihiste paigaldamist;

5) takistada kaitsevoondis asuva taimestiku vOi pinnase séilitamist seisundis, mis ei ohusta
ehitist;

6) muud seaduses sétestatud tegevused.

Kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib kdrvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku
ndusolekul, kui see ei vihenda ehitise ohutust. Nousoleku andmise eest ei voi kaitsevoondiga
ehitise omanik votta tasu ega nduda selliste lisapiirangute kehtestamist, mis ei seondu
ohutusega. Ehitise omanik ei v3i ndusoleku andmisest pohjendamatult keelduda.
Kaitsevoondiga ehitise omanikul on digus nduda, et kaitsevoondis tegutsev isik on
kaitsevoondiga ehitise omaniku vahetu jdrelevalve all.

Kaitsevoondiga ehitise omanikul on kohustus:

1) tegutseda kinnisasja omaniku digusi vdahimal vdimalikul viisil riivaval moel;

2) arvestada oma Oiguste teostamisel kinnisasja omaniku digustatud huviga, sealhulgas
teavitada maaomanikku ehitus- ja remonditoode tegemisest mdistliku aja jooksul enne to6de
alustamist;

3) tagada kaitsevoondiga ehitise korrashoiuks tehtud to6de ajal kinnisasja korrashoid ning
toode 10ppedes taastada kinnisasjal endine olukord, vélja arvatud kui endise olukorra
taastamine oleks vastuolus kaitsevoondis kehtivate piirangutega.

Planeeritavale alale sisenevad kolm krundi omanikule kuuluvat roobasteed, millele
kohaldatakse raudtee kaitsevoondit. Raudtee kaitsevoond hdlmab raudteealuse maa ning
ulatub mitmeteelistel raudteedel ddrmise roopme teljest 30 meetri kaugusele.
Raudtee kaitsevoondis on keelatud ohustada liiklust ja takistada néhtavust raudteel.
Lisaks raudtee omaniku ndusolekule on vajalik Tehnilise Jarelevalve Ameti luba raudtee
kaitsevoondis:

1) maaparandussiisteemide rajamisel, maavara kaevandamisel, kaevetoode tegemisel;
2) uuendusraie ja muu looduskeskkonda muutva t66 tegemisel;

3) kergestisiittivate ainete ja 10hkematerjali tootmisel ja ladustamisel,

4) seadmete ja materjalide ladustamisel ja paigaldamisel, kui see seab ohtu néhtavuse
kaitsevoondis;

5) ehitise ehitamisel.

Planeeritavat maa-ala 1ibib idaosas Elektrilevi OU-le kuuluvad madalpinge maakaabeliin ja
keskpingeliinid.

Vastavalt Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méaruse nr 73, “Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded” §-le 10 on



maakaabelliini kaitsevoond piki kaablit kulgev ala, mida molemalt poolt piiravad liini
ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid
Elektripaigaldise kaitsevoond on iseseisvaks ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse tihenduses
elektripaigaldist imbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud elektripaigaldise
ohutuse ja kaitse tagamiseks. Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud (alus:
Ehitusseadustik §77)

1) ladustada jadtmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mie-, laadimis-, siivendus-,
1ohkamis- ja maaparandustoid, teha tuld, istutada ning langetada puid,;

2) sdita masinate ja mehhanismidega, mille iildkdrgus maapinnast koos veosega voi ilma
selleta on iile 4,5 meetri — 6huliinide kaitsevoondis;

3) chitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada massiiiritusi —
korgepingepaigaldise dhuliinide kaitsevoondis;

4) tootada 166kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatoid siigavamal kui 0,3 meetrit,
kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi — Ghu- ja
maakaabelliinide kaitsevoondites.

Kuritegevuse riske vihendavate tingimuste osas ldhtuda standardist EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.
Projekteerimisel on soovitav rakendada keskkonna turvalisuse tdstmiseks jargmisi meetmeid:
o Uldkasutatavalt maa-alalt kruntide territooriumile ja hoonetesse piisud ning parklad
projekteerida voimalikult avatuna, hésti jalgitavana.
e Parklad ja sissepddsud projekteerida vilisvalgustusega.
e Hoonete varustatus turvaseadmetega niha ette vajalikul tasemel.
o Uldkasutataval maa-alal kasutada vastupidavaid, siittimatuid ja kuritegevusele
mittekutsuvaid konstruktsioone ja ehitusmaterjale.
e Uldkasutataval maa-alal tagada keskkonna korrashoid.

Seletuskirja koostas:

Kalle Kadalipp
Arhitekt



