SUGISE JA SUVE TANAVATE ELAMUALA
DETAILPLANEERING

Uuskiila kiila, Rapla vald, Raplamaa

Staadium: Detailplaneering
Tod nr: 60-16

Tellija: Rapla Vallavalitsus
Viljandi mnt 17

79511 Rapla

Raplamaa

Huvitatud isik: Suve Arenduse OU
A.H. Tammsaare tee 60

11316 Tallinn

Harjumaa

Esindaja: Paavo Parn
Tel: +372 5645 6651
E-mail: paavo@sma.ee

Planeerija-maastikuarhitekt: Piret Pallase, MSc
Tel: + 372 5648 2262
E-mail: piret.pallase@sma.ee



Siigise ja Suve tdnavate elamuala detailplaneering T66 nr60-16

Rapla maakond, Rapla vald, Uuskiila kiila 28.06.2017

SISUKORD

SELETUSKIRI

T ULDOSA s 4

2 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS .........oooooveeeeresssscsssciecnnnnnssnseneeesssessssssscianoonnenee 5

3 PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS........coovvvorrerrreereeccneececceceeeeceeeeeeseeeeesessssessesssssesssssssessssssseesseee 6
3.1 PLANEERITUD MAA-ALA KRUNDIJAOTUS.......oovvvovvrerreereeceeenceceeeeeeeseeeeeesssesesesssesseeessesessessssesseee 6

3.2 HOONESTUSALADE JA HOONETE PAIKNEMISE NING SUURUSE KAVANDAMISE POHIMOTTED ..6

3.3 EHITUSOIGUS, HOONETE JA MAAUKSUSE KOORMUSNAITAJAD...........ocvoomreeeeereeeeisenereeneeens 8

4 VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED ... 9
5 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUSE RAJAMISE JA HEAKORRA TAGAMISE POHIMOTTED ...................... 9
6 LUKLUS JA PARKIMINE .......ooeieeereeieeseeneeee s sese ettt sse s asssssnsessnensens 9
7 KURITEGEVUSE ENNETAMINE.........coioireereeeeneieineieeeeseseeseeses s sesessese s s sss s sssssesnnsssseensnes 10
8 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED........uurveversmmmrereessmmeresesssseessessssseessssssssesssesssnsseeees 10
.1 ULDOSA ..o 10
8.2 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON. ......cuieeiureeeeeerereineeseeesenseeesesseseesesseseeess s sseessseeseees 10
8.2.1 Veevarustus ja reoveekanaliSatSiOnN .........c.ccvvvveeeeiieceece et 10
8.2.2 Sademevee KanaliSatSIO0N ..........c.ceuiuriruriiiiiii s 11

8.3 ELEKTRIVARUSTUS ...ttt ettt 11
8.4 SIDEVARUSTUS ...ttt 12
8.5 GAASIVARUSTUS......ooeeee ettt 12
8.6 SOOJUSVARUSTUS.......couirieiieieieiieseie ettt 12
8.7  KEHTIVAD KITSENDUSED, PLANEERITUD SERVITUUDIVAJADUSEGA ALAD JA AVALIKULT
KASUTATAVATE ALADE MAARAMISE VAJADUS ......oooveeeveeeeeeceeessies s 13
8.7.1 KENtivad KIESENAUSEA .........cvieieeeee s 13
8.7.2 Planeeritud piirangud ja servituudivajadusega alad..............cccoeeveeeeveireece e 13
8.7.3 Avalikult kasutatavate alade maaramise vajadus ..............cceceeeveerievieiierieecece e 13

9 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS .......ooovvercveeeeieseeeeeseesseessseseseeesseesssesssssssesss s 14
9.1 NOUDED HOONE PROJEKTEERIMISEKS JA EHITAMISEKS .........oooreveeeceeeeeeeeeeeeeeeesenese 14
9.11 Arhitektuursed-ehituslikud tingiMUSEd ...........ccooveieieiie e 14

Osaiihing SIRKEL&MALL 2/19



Siigise ja Suve tdnavate elamuala detailplaneering T66 nr60-16

Rapla maakond, Rapla vald, Uuskiila kila 28.06.2017
9.1.2 Korterelamukruntide parkimisalade kujunduslikud tingimused .............cceevvvveveeeeie e, 15
9.1.3 Keskkonnatingimusi tagavad NOUABA...........c.coveeveeiiiieeee e 15
9.1.4 Nouded haljastuse projekteeriMISEKS..........cceiveeriererieiiee e 15
9.1.5 TUIBONULUSNOUABA ... 16

9.2 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE OSAS..........coovveereeereeenrirneees 16

10 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE............ovoceeeeeeceeeeeeeeeeseeee s eeessses s sesnss e 16

11 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA ..ot 18

JOONISED

DPO1 Situatsiooniskeem
DP02 Pohijoonis
DPO03 Tehnovorkude koondplaan

Osaiihing SIRKEL&MALL 3/19



Siigise ja Suve tdnavate elamuala detailplaneering T66 nr60-16

Rapla maakond, Rapla vald, Uuskiila kiila 28.06.2017

SELETUSKIRI

1 (ULDOSA

Detailplaneeringu ala asub Rapla maakonnas, Rapla vallas, Uuskiilas ning héimab 6,3 ha suurust Suve ja
Siigise tanava vahelist ala. Detailplaneeringu koostamisel on aluseks voetud:

o huvitatud isiku taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

e Rapla Vallavolikogu 27.10.2016 korraldus nr 51 ,Detailplaneeringu algatamine®;

e planeerimisseadus;

o Rapla valla iildplaneering ja ehitusméaarus.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kavandada alale (iksik- ja korterelamupiirkond. Detailplaneeringus
lahendatakse jargmised iilesanded:

¢ planeeringuala kruntideks jaotamine;

o moodustatavatele kruntidele hoonestusala ja ehitusdiguse méadramine;

e juurdepdésude, likluskorralduse, tehnovarustuse ja teiste planeeringuala toimimiseks vajalike ehitiste
lahenduspohimadtete andmine;

o ehitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste madramine;

o haljastuse ja heakorrapGhimotete méaramine;

e miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nouete
seadmine;

e servituutide vajadusega alade mééaratlemine;

o avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade piiritlemine.

Rapla valla tldplaneeringu kohaselt on planeeringuala kinnistute maakasutuse juhtotstarve planeeringuala
Idunaosas pere- ja ridaelamumaa ning planeeringuala pohjaosas korterelamumaa koos vaikese haljasalaga.

Planeeringualale kehtib Rapla Vallavolikogu 26.06.2008 otsusega nr 41 kehtestatud ,Rapla vallas Uuskiila
kiilas Koguduse, Valjamae, Jaanilda ja Kopli kinnistute, nendega piirnevate reformimata riigimaade ning T-15
Tallinn-Rapla-Tiiri ja T-20141 Rapla-Varbola maantee vahelise ala detailplaneering“. Kehtiva detailplaneeringu
kohaselt on planeeringualal ette ndhtud kuni kolmekorruseliste kortermajade krundid suurustega 3319...6168
m? ning kuni kahekorruseliste tiksikelamute krundid suurustega 2007...3664 m?.

Detailplaneeringuga tehakse Rapla valla dldplaneeringu  muutmisettepanek krundi  suuruste ja
taisehitusprotsendi osas. Samuti tehakse muutmisettepanek tiheasustuse elamualadele esitatavate
arhitektuurinouete osas.
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2 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeringuala asub Rapla linna vahetus naabruses Uuskila kiilas. Ldhedusse jadb kaks riigimaanteed: 15
Tallinn-Rapla-Tiri tee ning 20141 Rapla-Varbola tee. Alal kehtiv detailplaneering on osaliselt ellu viidud —
moodustatud on katastriliksused ning osaliselt on vélja ehitatud Risti ja Suve tdnav. Planeeritud maa-ala on
kunagine p6llumaa, mis on valdavalt vosastunud. Ala ldbib 35...110 kV kérgepingedhuliin. Planeeringuala
piireb pohja poolt Arankiila peakraaviga. Maapind on suhteliselt tasane absoluutsete korgusmérkidega
vahemikus 58,50...59,00. Planeeritud ala on hoonestamata.

Juurdepdés planeeringualale on Risti ja Suve ténavalt.

Planeeringualast ca 250 m kaugusele jdab Rappeli keskus, Rapla bussijaamani on ca 300 m ja Rapla kirikuni
500 m. Planeeringuala jadb Rapla linna keskusest jalgsikdigumaa kaugusele ja kuulub linnaehituslikult Rapla
linna keskosaga vahetult piirnevale alale.

Planeeringuala moodustavad jargmised kinnistud:
e Siigise tn 20 (katastritunnus 66904:001:0224, pindala 2110 m2, 100% elamumaa);
o Siigise tn 22 (katastritunnus 66904:001:0227, pindala 2129 m2, 100% elamumaa
katastritunnus 66904:001:0228, pindala 2310 m2, 100% elamumaa
katastritunnus 66904:001:0231, pindala 3128 m2, 100% elamumaa
o Siigise tn 28 (katastritunnus 66904:001:0210, pindala 84 m2, 100% tootmismaa);

o Siigise tn 30 (katastritunnus 66904:001:0205, pindala 5496 m2, 100% elamumaa);
o Siigise tn 32 (katastritunnus 66904:001:0204, pindala 3322 m2, 100% elamumaa);
¢ Risti tn 8 (katastritunnus 66904:001:0223, pindala 3651 m2, 100% elamumaa);

e Pohjatn 7 (katastritunnus 66904:001:0206, pindala 3562 m2, 100% elamumaa);
e Suve tn 21 (katastritunnus 66904:001:0225, pindala 2243 m2, 100% elamumaa);

e Siigise tn 24

( )
( )
( )
o Sigise tn 26 ( )
(
(

( );
o Suve tn 23 (katastritunnus 66904:001:0226, pindala 1972 m2, 100% elamumaa);
o Suve tn 25 (katastritunnus 66904:001:0229, pindala 2075 m2, 100% elamumaa);
o Suve tn 27 (katastritunnus 66904:001:0230, pindala 3074 m2, 100% elamumaa);
e Suve tn 29 (katastritunnus 66904:001:0209, pindala 6169 m2, 100% elamumaa)
o Suve tn 31 (katastritunnus 66904:001:0207, pindala 3506 m2, 100% elamumaa);
e Murumaa (katastritunnus 66904:001:0208, pindala 3451 m2, 100% tldkasutatav maa);

e Pohja tdnav L4 (katastritunnus 66904:001:0203, pindala 4777 m2, 100% transpordimaa).

H

)

Osaliselt kuuluvad planeeringualasse jargmised kinnistud:
o Siigise tanav (katastritunnus 66904:001:0299, pindala 1,04 ha, 100% transpordimaa);
e Suve ténav (katastritunnus 66904:001:0297, pindala 13516 m2, 100% transpordimaa).
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Planeeringualal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

e 35-110 KV elektridhuliin kaitsevoond on 25 m liini teljest mGlemale poole;
e Arankiila peakraavi kalda piiranguvoondi laius 50 m;

o Arankiila peakraavi kalda ehituskeeluvoondi laius 25 m;

o Arankiila peakraavi kalda veekaitsevoondi laius 10 m.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS
3.1 PLANEERITUD MAA-ALA KRUNDIJAOTUS

Planeerimislahenduses on ette ndhtud muuta alal paiknevate elamumaa sihtotstarbega katastriiiksuste piire.
Piiride muutmine on seotud ndudlusega vdiksemate elamukruntide jdrele. Kokku on kavandatud 33 elamumaa
sihtotstarbega krunti, millest 25 on ihepereelamu- ja 8 korterelamukrundid. Detailplaneeringus on kavandatud
muuta ka transpordimaa sihtotstarbega Siigise tdnava ja ildkasutatava maa sihtotstarbega Murumaa
katastriliksuse piire.

Kehtiva detailplaneeringu lahendusega vorreldes ei ole muudetud planeeringuala tmbritsevate teede asukonhti
ja lahendusi. Kavandatud on uus kvartalisisene tadnav, mis on planeeritud osaliselt kahesuunaline ja osaliselt
thesuunaline. Muudetud on kehtiva detailplaneeringu jargselt moodustatud elamumaade asetust:
korterelamumaad on planeeritud Suve ténava &drde, sest teisele poole on kehtiva planeeringuga kavandatud
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maad ning pereelamumaakrundid on planeeritud vaikse kvartalisisese
tdnava ning Sugise tdnava dérde, kuhu ei ole kavandatud nii tihedat liiklust.

3.2 HOONESTUSALADE JA HOONETE PAIKNEMISE NING SUURUSE
KAVANDAMISE POHIMOTTED

Planeeringuala ida- ja Iounapoolsesse 0ssa (Suve ja Risti tdnava ddrde) on kavandatud korterelamud. Suve
tanava darde kavandatud kruntidele (pos 3...5 ja 21...23) on méératud kohustuslik ehitusjoon 4 m kaugusele
idapoolsest krundi piirist. Risti tdnava adrde kavandatud kruntidel (pos 1 ja 2) ei ole kohustuslikku ehitusjoont
mdératud. Korterelamukrundi kohta on kavandatud iiks kuni kolmekorruseline hoone (lubatud korterite arv kuni
12 korterit) ja ks abihoone (panipaikade/hoiuruumide jaoks). Soovitav on lahendada panipaigad/ hoiuruumid
pohihoone mahus. Kui panipaika/ hoiuruumi ei ole voimalik projekteerida hoone mahtu, siis voib selle
projekieerida hoonestusalast véljapoole. Kui abihoone projekteeritakse naaberkinnistule kavandatud hoonele
lahemale kui 8,0 m tuleb sein projekteerida vastavalt tulemiitiri nduetele.

Uksikelamukruntide hoonestusala ja hoonete paiknemise maaramisel on lahtutud ilmakaartest. Hoonete
asukohad on paigutatud krundi p6hjapoolsesse osasse. Kohustuslik ehitusjoon on méératud kruntidel pos
6...15 kvartalisisese tdnava poolsest krundi piirist 4 m kaugusele. Siigise tdnava &arde kavandatud
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uksikelamukruntidele pos 16...20 on madratud kohustuslik ehitusjoon Siigise tdnava poolsest krundi piirist 4
m kaugusele. Eelpool nimetatud kruntidele, va krundid pos 10, 15 ja 20, on lubatud ehitada p6hjapoolse piiri
ddrde varjualune mootudega 4x6 m. Pos 10, 15 ja 20 kruntidel on kohustuslik ehitusjoon pohjapoolsest piirist
7,5 m kaugusel. Hoonete asukohad on paigutatud krundi pohjapoolsesse osasse. Véltimaks planeeringuala
risustamist vaikeehitistega, kavandada iks hoone krundi kohta ja lahendada priigimajad, paikesepaneelid ja
tehnoseadmed hoonete mahus.

Pos 24...33 liksikelamukruntidele ei ole kohustuslikku ehitusjoont madratud. Samuti ei ole madratud hoone
voimalikku asukohta. Krundid on jaotatud nii, et soovi korral saab krunte omavahel liita.

Hoonestusala maddramisel on ladhtutud siseministri 30.03.2017 méaarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletorje veevarustusele®.
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3.3 EHITUSOIGUS, HOONETE JA MAAUKSUSE KOORMUSNAITAJAD

Tabel 1. Kruntide ehitusbigus, hoonete ja maaiiksuse koormusnéitajad.

Pos. | Moodustat Krundi Hoonete Hoonete Lubatud Suurim Téis-

nr ud Krundi kasutamise suurim suurim maksimaalne | korruselisus ehituse

suurus sihtotstarve lubatud lubatud korgus %

arv ehitisealune | maapinnast,
krundil pind, m? m

1 1554 EK 95%; A 5% 2 400 12 3 26
2 2094 EK 95%; A 5% 2 400 12 3 19
3 1400 EK 95%; A 5% 2 400 12 3 29
4 1630 EK 95%; A 5% 2 400 12 3 25
5 1800 EK 95%; A 5% 2 400 12 3 22
6 674 EP 100% 1 180 9 2 27
7 725 EP 100% 1 180 9 2 25
8 800 EP 100% 1 180 9 2 23
9 784 EP 100% 1 180 9 2 23
10 1023 EP 100% 1 180 9 2 18
11 808 EP 100% 1 180 9 2 22
12 645 EP 100% 1 180 9 2 28
13 636 EP 100% 1 180 9 2 28
14 933 EP 100% 1 180 9 2 19
15 946 EP 100% 1 180 9 2 19
16 870 EP 100% 1 180 9 2 21
17 717 EP 100% 1 180 9 2 25
18 691 EP 100% 1 180 9 2 26
19 1152 EP 100% 1 180 9 2 16
20 1180 EP 100% 1 180 9 2 15
21 1534 EK 95%:; A 5% 2 400 12 3 26
22 1535 EK 95%:; A 5% 2 400 12 3 26
23 1480 EK 95%:; A 5% 2 400 12 3 27
24 1126 EP 100% 2 300 9 2 27
25 1357 EP 100% 2 300 9 2 22
26 1350 EP 100% 2 300 9 2 22
27 844 EP 100% 2 180 9 2 21
28 715 EP 100% 2 180 9 2 25
29 1120 EP 100% 2 300 9 2 27
30 939 EP 100% 2 250 9 2 27
31 1030 EP 100% 2 300 9 2 29
32 1007 EP 100% 2 300 9 2 30
33 1011 EP 100% 2 300 9 2 30
34 3127 HP 100% - - - - -
35 1374 HL 100% - - - - -
36 6968 LT 100% - - - - -
37 893 HL 100% - - - - -
38 632 HL 100% - - - - -
39 5728 LT 100% - - - - -
40 3600 LT 100% - - - - -
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4 VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED

Sademeveed tuleb juhtida maapinna kalletega hoonetest ning teedest ja platsidest eemale. Sademeveed tuleb
immutada omal krundil. Asfaltkattega teedelt ja platsidelt tuleb koguda sademevesi ja juhtida olemasolevasse
kraavi.

5 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUSE RAJAMISE JA HEAKORRA TAGAMISE
POHIMOTTED

Planeeritud kvartalisisese tdnava darde on kavandatud puuderida, eelistada keskmisekasvulisi puid (puittaime
saavutatav korgus kuni 15,0 m). Puude- ja/voi korgemate podsaste read on kavandatud ka korterelamukruntide
ja tiksikelamukruntide vahele (eelistada madalakasvulisi puid saavutatava korgusega kuni 10,0 m, puittaimede
vahekaugus kuni 6 m). Soovitav on tiksikelamu kruntidevaheliste vorkaedade dérde rajada hekk. Krundisisene
haljastus tuleb lahendada koos ehitusprojektiga. Manguvéljaku Gimbruse haljastus lahendada eraldi projektiga.

Keskkonnaohtlikke objekte ei ole kavandatud ning seetotiu ei kutsuta eeldatavasti planeeringu realiseerimisel
esile olulisi keskkonnamojusid. Samuti ei kaasne planeeringu elluviimisega imbritseva keskkonnaseisundi
halvenemist. Heakorra tagamiseks on igale krundile ette néhtud priigikonteinerid. Jadtmete draveoks tuleb
solmida leping piirkonda teenindava jaatmete draveoga tegeleva ettevotiega. Elamus tekkivate biojadtmete
kompostimine peab toimuma vastavalt Rapla valla jaadtmehoolduseeskirjale.

6 LIKLUS JA PARKIMINE

Liikluskorralduslikult ei muudeta kehtivas detailplaneeringus peamiste ténavate (Suve, Siigise, Risti ja Pohja
tdnav) paiknemist ja lahendust. Muudetud on ala labiva kergliiklustee asukohta, seda on nihutatud pohja
suunas ning see on kavandatud vdlja ehitada kahes etapis: esimeses etapis rajatakse tee, mis tagab
juurdepdésu reoveepumpla ja alajaama teenindamiseks (tagada lubatud koormusega véhemalt 40 tonni) ning
teises etapis kui Siigise tdnav on vélja ehitatud muudetakse tee kergliiklusteeks. Lisaks on planeeritud
kvartalisisene tédnav, mis on kavandatud kahesuunalisena kergliiklusteeni ja peale kergliiklusteed iinesuunalise

ringteena.

Juurdepdasud planeeringualale on olemasolevatelt Risti ja Suve tdnavalt. Juurdepdasud pos 1 ja pos 2
kruntidele on Risti tdnavalt, pos 3...5 ja pos 21...23 kruntidele on Suve tdnavalt, pos 16...20 ja pos 28...30
kruntidele on Siigise tanavalt ning pos 31...33 kruntidele Pohja tanavalt, millede teemaad on planeeritud
vastavalt kehtivale detailplaneeringule. Juurdepadsud pos 6...15 ja 24...27 kruntidele on kavandatud
kvartalisiseselt tanavalt, millele on planeeritud eraldi transpordimaa sihtotstarbega krunt (pos 36). Teemaa laus
on kavandatud kahesuunalises osas 16 m ja Gihesuunalises osas 8,5...10,0 m. Parkimiskohtade vajadus on
arvutatud vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“. Parkimine on planeeritud omal krundil:
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tiksikelamu krundile on planeeritud 2 ning korterelamu krundile 1,5...2 parkimiskohta korteri kohta. Jalgrataste
hoiukohad tuleb projekteerida vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®.

Korterelamukruntidel on lubatud esimesele korrusele kavandada dri- ja bliroopindu, seega saab parkimiskohti
kasutada ristkasutusena: péeval pargivad dripindade tO6tajad ja kilastajad, Ohtuti aga elanikud.
Parkimiskohtade vajadus tapsustatakse ehitusprojektis.

7 KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Planeeringuala vahetusldheduses ei asu ohtlikke ettevotteid. Kuritegevuse ennetamiseks lahtuda Eesti
standardist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine®. Planeeringuala timbritsevad tédnavad ja kvartalisisene tdnav on ette nahtud valgustada ja
voimaluse korral organiseerida piirkonda naabrivalve.

8 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED
8.1 ULDOSA

Detailplaneering arvestab varem kehtestatud detailplaneeringu lahendustega tehnovorkude osas ning
tehnovorkude lahenduste 0sas on muudatusi seoses tdiendava kvartalisisese tdnava ja kruntide arvu
lisandumisega planeeringualale.

Detailplaneeringus on planeeritud kinnistute tehnovorkude lahendused pohimattelised. Hoone ehitusprojektis
tépsustatakse tehnovorkude asukohad ja parameetrid. Puid mitte projekteerida tehnovorkude kaitsevoondisse.
Planeeringule valjastatud vorguvaldajate tehnilised tingimused ei ole aluseks ehitusprojekti (t60jooniste)
koostamisel. Hoonele vajalike tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised
tingimused ehitusprojekti (td6jooniste) koostamiseks.

8.2 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

8.21 Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Planeeritavale alale nahakse ette tsentraalne vee- ja kanalisatsiooni lahendus. Planeering ndeb ette teemaale
perspektiivsete  vee- ja  kanalisatsioonitorustike  asukohad, reoveepumpla ning  survelise
kanalisatsioonitorustiku asukoha piki Siigise tdnavat Alu teel asuvasse olemasolevasse isevoolsesse
kanalisatsioonitorustikku. Veetorustiku tihenduspunktiks on Suve ja Risti tdnavate ristmikul paiknev olemasolev
D160 veetorustik. Reoveekanalisatsioon on kruntidelt juhitud planeeritavasse reoveepumplasse.
Detailplaneerngu ala kruntide (25 iihepereelamut ja 8 kortermaja) eeldatav vee- ja reoveekogus on ca 45 m%/d.
Planeeritud eluhooned peavad kuuluma tuleohutusklassi TP2-TP3 (minimaalne lubatav). Hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada ndutud tuleohutuskujadega. Korruselamute tuleohutusklassiks on TP2 ning
uksikelamute lubatavaks tuleohutuse klassiks on TP3.

Osaiihing SIRKEL&MALL 10119



Siigise ja Suve tdnavate elamuala detailplaneering T66 nr60-16

Rapla maakond, Rapla vald, Uuskiila kiila 28.06.2017

Hooned tuleb projekteerida kooskolas siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nouded tuletorje veevarustusele“. Kustutusvesi tagatakse hiidrantidest.
Tuletorjehiidrantide vahelised kaugused Ghisveevérgi jaotustorustikul ei tohi iiletada 200m, arvestusega, et
koik hooned ning rajatised, mille puhul on néutud vélimine kustutusvesi, ei tohi olla kaugemal kui 100 m
kasutatavast tuletorje veevotukohast. Koha voi kohad erinevates hoonetes voi rajatistes, kust moodetakse
tuletorjehtidrandi kaugust, madrab veevérgi projekti koostaja, kelle valiku pohialuseks on p6himate, et tulekahju
puhkemisel mis tahes hoone osas ei jad paastemeeskonna taktikaliselt loogiline sisenemistee kaugemale kui
100 m ldhimast tuletorjehlidrandist.

Kustutusvee vajadus on 10 I/s. Kustutusevee veevarustus tagatakse vastavalt Eesti standardile EVS 812:6-
2012 tuletorje veevarustuse nouetele.

8.2.2 Sademevee kanalisatsioon

Detailplaneeringu jooniseid on tdiendatud Rapla Maamd6o6dubiroo poolt edastatud BolSeviku-Keskuse4
maaparandussiisteemi teostusjoonistega. Tegemist on endise drenaazkuivendusobjektiga, mis on ehitatud
1971 ja rekonstrueeritud 2001 aastal. Varem kehtestatud planeering ndgi ette olemasoleva
maaparandussiisteemi muutmise. Varem kehtestatud planeeringuga séilitati planeeritava ala idaosast Tallinna
mnt alt rajatud truubi kaudu naaberaladelt suunatud vete dravool ning perspektiivsele teemaale néhti ette
drenaazitorud.

Planeeringuala kuivendussisteemi toimimine on tagatud, selleks on teemaale planeeritud perspektiivne
drenaazisiisteem. Planeeritava ala sademeveed juhitakse teemaal paiknevate perspektiivsete drenaazitorude
kaudu Uus-Arankiila peakraavi, voimalusel sdilitatakse olemasolev drenaazsiisteem kinnistute sees ning
ndhakse ette selle iihendamine teemaal perspektiivse drenaazsisteemiga. Elamukruntidel lahendatakse
hoonete ehitusprojekti staadiumis kinnistu sade- ja liigvete juhtimine teemaal paiknevasse tsentraalsesse
drenaaztorustikku.

Kéesolev planeering arvestab varem kehtestatud detailplaneeringu lahendusega. Taiendavalt on lahendatud
planeeritud kvartalisisese tdnava drenaaz.

8.3 ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritud ala elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU 06.10.2016 véljastatud tehnilised
tingimused nr 245210 ja mis kehtivad kuni 06.10.2018.

Planeeringualale on ette ndhtud uus alajaam ning transpordimaale on planeeritud elekiri kesk- ja
madalpingekaablite asukohad.

Planeeringualale kavandatud hoonete elektrienergiaga varustamine on planeeritud mitme-kohalistest
litumiskilpidest kruntide dhisel piiril soidutee ddres. Liitumiskilpide toide on planeeritud madalpinge
kaabelliinidelt.
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Transpordimaale on ette nahtud tdnavavalgustus.

Hoone ehitusprojekti (tooprojekti) koostamiseks tuleb kinnistu omanikul vastavalt tapsustatud koormustele
taotleda uued elektrivarustuse tehnilised tingimused ehitusprojekti  koostamiseks. Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotlus, séimida liitumisleping ja
tasuda liitumistasu.

8.4 SIDEVARUSTUS

Telia Eesti AS on véljastanud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 27477286, koostatud
18.10.2016 ning kehtivad kuni 17.10.2017.

Planeeringualal igale kavandatud elamumaakrundile on ette nahtud sidekanalitoru sisestus. Planeeritud
sidekanalisatsiooni on seotud Tallinn-Rapla-Jiiri mnt &4res asuva Elioni kaablikanalisatsioonikaevuga T18.
Ehitusprojekti (t66projekti) staadiumis tuleb tellijal taotleda Telia Eesti AS konkreetsed tehnilised tingimused
ehitusprojekti koostamiseks.

8.5 GAASIVARUSTUS

Planeeringuala kruntide varustamine gaasiga on lahendatud vastavalt Gaasienergia AS poolt véljastatud
tehnilistele tingimustele nr 32, 12.10.2016.

Vastavalt varem koostatud planeeringule on hoonete maagaasiga varustamiseks on maa-alale ette néhtud
ringistatud 5,0bar ja 0,4bar gaasitorustike vork. Gaasitorustikele on ette ndhtud perspektiivsed iihendused
naaberpiirkondadega. Planeeringualal on torustikud planeeritud véljaspoole séiduala asfalti ja kinnistuid. Iga
moodustatava krundini on planeeritud tarnetorustik ja vastavale krundile rajatavate elamutega vordne arv maa-
aluseid sulgeseadmeid krundi piiri ette.

Olemasolev B-kategooria PE315 MOP=0P=4,0bar gaasitorustik asub Viljandi maanteel ca 2,0 km kaugusel
planeeritud alast (vt joonis DP03).

8.6 SOO0JUSVARUSTUS

Alternatiivina gaasivarustusele on voimalik Suve ja Sigise tdnava elamuala soojusvarustuseks saada
soojusenergiat AS Utilitas Eesti Rapla soojusvorgust vastavalt AS Utilitas Eesti AS tehnilistele tingimustele
20.01.2017 nr 261.ADM-3/3. Elamualale kavandatavate hoonete projekteerimise kdigus esitada taotlused
konkreetsete hoonete soojusvarustuse tehnilistele tingimustele ja liitumislepingutele néidates dra néutavad
soojuskoormused ja liituda soovimise ajad. Soojustorustiku véljavotte saab teha Tallinna mnt.4 kinnistult.
Joonisel ei ole alternatiivset soojusvarustuse lahendust kajastatud. Joonise koostamisel on lahtutud kehtivast
detailplaneeringust, mille kohaselt on soojusvarustus lahendatud gaasiga. Kui ehitusprojekti kdigus otsustakse,
et otstarbekam on kasutada kaugkiitet soojusvarustuseks, siis projekteerimisel arvestada gaasitrassi

asukohaga detailplaneeringus. Soojusvarustuse liik tuleb tdpsustada ehitusprojekti koostamisel.
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8.7 KEHTIVAD KITSENDUSED, PLANEERITUD SERVITUUDIVAJADUSEGA ALAD

JA AVALIKULT KASUTATAVATE ALADE MAARAMISE VAJADUS

8.7.1  Kehtivad kitsendused

Planeeritud alal asuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

e Krundid pos 10, 15, 20, 21, 27, 28, 34, 35 ja 36 asuvad osaliselt elektridhuliini kaitsevoondis 25 m liini
teljest molemale poole.

e Krundid pos 23 asub osaliselt Arankiila peakraavi kalda piiranguv6ondis (50 m kraavi kaldast).

e Krundid 30...33 asuvad osaliselt Arankila peakraavi kalda piiranguvGéndis (50 m kraavi kaldast) ja
ehituskeeluvoondis (25 m kraavi kaldast).

8.7.2 Planeeritud piirangud ja servituudivajadusega alad

Krundil pos 20:

Planeeritud reoveepumpla kuja ulatus 20 m.

Krundil pos 28:

Planeeritud reoveepumpla kuja ulatus 20 m.

Krundil pos 35:

Servituudi vajadusega ala planeeritud reoveepumpla rajamiseks ja hooldamiseks, kuja 20 m. Servituut on vaja
seada vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega alad krundil pos 36:

Servituudivajadusega ala planeeritud alajaama paigaldamiseks ja hooldamiseks, mis ulatub imber alajaama
2,0 m kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest. Servituut on vaja seada vorguvaldaja
kasuks.

Servituudi vajadusega ala planeeritud reoveepumpla rajamiseks ja hooldamiseks, kuja 20 m. Servituut on vaja
seada vorguvaldaja kasuks.

8.7.3 Avalikult kasutatavate alade maaramise vajadus
Planeeringus on madratud avalikult kasutatavaks teeks Pohja tdnav L4 kinnistule planeeritud teed.
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9 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS

9.1 NOUDED HOONE PROJEKTEERIMISEKS JA EHITAMISEKS

9.1.1  Arhitektuursed-ehituslikud tingimused

KORTERELAMUKRUNDID (POS 1...5 ja POS 21...23)

o Planeeritud korterelamu suurim lubatud kérgus 12,0 m ja kuni 3 korrust;

o Planeeritud panipaigad/ hoiuruumid, soovitav on need lahendada hoone mahus. Kui korterelamu projektiga
ei ole lahendatud panipaiku/ hoiuruume, siis voib need projekteerida tuleohutusndudeid silmas pidades
valjaspoole hoonestusala krundi piirile;

e Planeeritud abihoone korgus kuni 5 m, abihoone vdlisviimistlus peab sobima pohihoonega ning
moodustama Uhtse terviku;

o Korterelamukruntidel on lubatud esimesele korrusele kavandada é&ri- ja biiroopindu.

UKSIKELAMUKRUNDID (POS 6...15)

e Krunte iseloomustab (ihtse hoonestus ja eesaed;

o Eesaed laiendab visuaalselt tanavat;

o Piire tuleb rajada 4,0 m kaugusele tédnavapoolsest krundi piirist (k6rgus kuni 1,2 m) hoonest kuni
naaberkrundini;

e Planeeritud elamu suurim lubatud kérgus 9,0 m ja kuni 2 korrust;

o Katuse harjajoon projekteerida risti voi paralleelsena tdnavaga;

e Hoonega seotud varjualune (parkimiskoht, priigikonteiner) on planeeritud krundi pohjapoolsele kiiljele,
suurimad lubatud moodud 4x6m;

UKSIKELAMUKRUNDID (POS 16...20)

o Kvartalisisene tdnav iihtse hoonestusega;

e Planeeritud elamu suurim lubatud korgus 9,0 m ja kuni 2 korrust;

o Katuse harjajoon projekteerida risti voi paralleelsena tdnavaga;

e Kohustuslik ehitusjoon - 4 m kaugusel tdnavapoolsest krundi piirist;

e Hoonega seotud varjualune on planeeritud krundi pohjapoolsele kiiljele, suurimad lubatud moodud 4x6m.

UKSIKELAMUKRUNDID (POS 24...33)

¢ Krundile on lubatud (iks pohihoone ja iiks abihoone;

e Planeeritud elamu suurim lubatud korgus 9,0 m ja kuni 2 korrust;

e Planeeritud abihoone korgus kuni 5 m, abihoone vélisviimistlus peab sobima poéhihoonega ning
moodustama Uhtse terviku;

e Katuse harjajoon projekteerida risti voi paralleelsena tdnavaga;
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ULDISED ARHITEKTUURINOUDED:

e Lubatud katusekalle 0-30°, kogu hoone ulatuses sama kaldega;

o Hoonete valisviimistluses materjalidena eelistada puitu, kivi, krohvi;

o Tapsem arhitektoonika ja viimistlusmaterjalide valik méaratakse ehitusprojektis;

o Katusekatte materjalina kasutada kivi, puidust sindlikatust, plekk-katust;

o Korstnad tuleb projekteerida vahemalt 0,8 m iile katuseharja. Plekist moodulkorstnate kasutamine hoonest
valjaspool ei ole lubatud;

e Kruntidevahelised piirded korgusega kuni 1,5 m loodusesse sulanduv vorkpiire ja hekk. Krundi
tdnavapoolsele piirile on lubatud puidust lattaed voi ldhtuda naaberkinnistute lahendusest. Piire peab
arhitektuuriliselt haakuma elamuga;

¢ Krundile on keelatud timarpalkidest elamu pistitamine.

9.1.2 Korterelamukruntide parkimisalade kujunduslikud tingimused

Pohijoonisel on naidatud planeeritud parkla voimalik asukoht, parkimiskohtade arv ja asetus tdpsustatakse
ehitusprojektiga. Véltimaks suurte asfalteeritud platside teket on soovitav parkla jaotada madalate po6saste
lausistutusega tsoonideks. Parkimiskohtade katendite osas eelistada kivisillutist, murukivi vms. Projekteerida
jalgrataste hoiukohad vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad®.

9.1.3 Keskkonnatingimusi tagavad nouded

Planeeringus kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamoju. Ehituse kdigus kaasnevad miira ja
vibratsioon on lihiajalised ning elukeskkonda oluliselt mitte halvendavad. Keskkonnaohtlikke objekte alale ei
kavandata ja detailplaneering olulist keskkonnamoju omavaid tegevusi ette ei nde. Sellest tulenevalt puudub
vajadus keskkonnalubade taotlemiseks.

9.1.4 Nouded haljastuse projekteerimiseks

Haljastuse projekteerimisel lahtuda Eesti standardist EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“. Detailplaneeringu
pohijoonisel on néidatud korghaljastuse paiknemine. Korterelamute ja tiksikelamute krundi vahelisele piirile on
ette nahtud rajada korghaljastus (istutada puid tdiskasvamiskorgusega kuni 6,0 m ja/voi korgemaid poosaid).
Puude vahekaugus istutamisel vahemalt 6,0 m. Kvartalisisese tdnava ddrde on kavandatud puuderivi, eelistada
puid tdiskasvamiskorgusega kuni 15,0 m. Kasutada linnahaljastusse sobivaid like ja sorte. Soovitav on
uksikelamu kruntidevaheliste vorkaedade adrde rajada hekk. Krundisisene haljastus tuleb lahendada koos
ehitusprojektiga. Manguvéljaku imbruse haljastus lahendada eraldi projektiga.

Korterelamumaa haljasalapinnast peab vahemalt 4 moodustama korghaljastus ja vahemalt 4 poosastikud.
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9.1.5 Tuleohutusnouded

Planeeritud korterelamute minimaalne tuleohutusklass on TP2 ja iksikelamutel TP3 (tuleb tapsustada
ehitusprojektiga). Hoonetele on tagatud vastavalt tulepisivusklassile tuleohutuskujad, planeeritud hoonete
vaheline kuja laius on vdhemalt 8,0 m. Abihooned on lubatud rajada valjapoole hoonestusala, kui abinoone
projekteeritakse naaberkinnistule kavandatud hoonele Iahemale kui 8,0 m tuleb sein projekteerida vastavalt
tulemiitiri nuetele. Hoonete projekteerimisel tuleb Idhtuda siseministri 30.03.2017 méérusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded ja nouded tuletorje veevarustusele®. Kruntidele ja hoonetele juurdepédés peab
olema vaba ning aastaringselt kasutuskalblikus seisukorras. Samuti ei tohi olla takistusi tuletorjetehnika imber
pooramiseks.

Planeeritud on hine tuletorjevee- ja joogiveesiisteem. Veevork on planeeritud ringvorguna ja tuleb varustada
maapealsete tuletoriehlidrantidega. Tuletorjehiidrantide vahelised kaugused Ghisveevargi jaotustorustikul ei
tohi diletada 200m, arvestusega, et koik hooned ning rajatised, mille puhul on ndutud valimine kustutusvesi, ei
tohi olla kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletorje veevotukohast. Koha voi kohad erinevates hoonetes voi
rajatistes, kust moodetakse tuletorjehiidrandi kaugust, mdédrab veevérgi projekti koostaja, kelle valiku
pohialuseks on pohimote, et tulekahju puhkemisel mis tahes hoone osas ei jdd pddstemeeskonna taktikaliselt
loogiline sisenemistee kaugemale kui 100 m lahimast tuletorjehiidrandist. Lahtuvalt Eesti standardist EVS 812-
6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Tuletdrje veevarustus“ nduetest tuleb tagada hiidrantide tootlikkus 10 I/s kolme
tunni jooksul.

9.2 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE 0SAS

Hoone ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorguvaldajatelt konkreetsed tehnilised tingimused.
Vorguvaldajate arvamused on vajalikud ka ehitusprojekti eelprojekti staadiumis kui kavandatakse t6id
tehnovorkude kaitsevoondis. Vorguvaldaja arvamus on vajalik ka tehnovorguga ihendusele.

10 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Planeeritud maa-ala Rapla valla Gldplaneeringu kohane juhtotstarve on pere- ja ridaelamumaa ning osaliselt
korterelamumaa. Planeeringulahendusega on muudetud elamumaade asetust: korterelamumaad on
planeeritud Suve tdnava ddrde, sest teisele poole on kehtiva planeeringuga kavandatud kaubandus-, teenindus-
ja biroohoone maad ning pereelamumaakrundid on planeeritud vaikse kvartalisisese tanava ning Siigise
tanava adrde, kuhu ei ole kavandatud nii tihedat liiklust.

Planeeringus on arvestatud iildplaneeringus seatud arendamise tingimustega:

o Elamualal v6ib kuni 25% suletud netopinnast moodustada korvalsihtotstarve, juhul kui see ei too kaasa
hdirivat miira, I6hna, tolmu, vibratsiooni, taiendavat olulist autoliiklust, parkimisvajadust ega imberehitusi,

mis muudavad oluliselt maja fassaadi. Planeeringus on Kkorterelamukruntidele kavandatud
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korvalsihtotstarve 5% &rimaa, et hoonete esimestele korrustele oleks voimalik ehitada kaubandus- ja
teenindusruume.

Parkimisvajadused, sh. elamutes paikneva arifunktsiooniga seotud parkimine tuleb lahendada oma krundi
piires. Ariruumide ja elamuruumide parkimise vajadust saab kasutada omal krundil ristkasutusena.

Vastavus pereelamumaadele (EP) mddratud arendamise tingimustele:

Uute elamukruntide suuruseks on ildjuhul Rapla linnas vdhemalt 1000 m2. Planeeringulahenduses
varieeruvad kruntide suurused, sest on noudlus véiksemate kruntide jdrele ning seega on kavandatud alale
pereelamukrundid suurusega 636...1357 m?.

Olenevalt asukohast on uutele elamupiirkondadele méératud kohustuslik protsent reserveerida maad
uhiskondlikult kasutatavate maade ja asutuste loomiseks. Reserveerida maad puhkeotstarbeliseks
kasutuseks, kavandada rohelised puhkenurgad. Planeeritud alale on kavandatud kiimme pereelamukrunti
(pos 6...15) eraldi vaikse kvartalisisese tdnava adrde. Hoonestus koos eesaedadega loob koos haljasalaga
iihtse terviku ning suurendab kasutatavat avalikku ruumi. Avalik ruum ei ole kdesolevas planeeringus ainult
manguvaljak vaid kogu tdnavavork. Konniteede lahendus on kujundatud nii, et on loodud Ghendused
Rappeli keskusega ning imberkaudsete aladega, kui need valja arendatakse.

Pereelamute maksimaalne korgus on 9 meetrit. Tiheasustusega alal, kus puudub korghaljastus, haljastada
elamukrundid puude ja poosastega. Planeeritud alal on pereelamute suurim lubatud korgus 9 meetrit ning
alale on koostatud avalike alade pohimotteline haljastuse lahendus (vt P6hijoonis). Krundisisene haljastus
lahendatakse ehitusprojektiga, noue on lisatud seletuskirja pt 9.1.4.

Vastavus korterelamumaadele (EK) mddratud arendamise tingimustele:

Uued korterelamud on kavandatud Rappeli keskusest jalgteekonna kaugusel.

Rajatavate korterelamute lubatud suurim korruselisus on kuni 3, suurim lubatud kérgus on kuni 12m.
Korterelamu koormusindeks (KKKI) uute korterelamute puhul peab olema soovitavalt vahemalt 150 m?2.
Planeeringus on kavandatud KKKI vahemalt 123 m? (KKKI on arvutatud kui tihes korterelamus on 12
korterit.

Soovitav korterite arv (ihe uue korterelamu kohta on maksimaalselt 24. Planeeringus on lubatud ihe
korterelamu kohta 12 korterit.

Korterelamumaa haljasalapinnast peab vdhemalt 2 moodustama korghaljastus ja vahemalt %4 po6sastikud.
NOue on lisatud seletuskirja ptk 9.1.4.

Tagada soidukite parkimine omal kinnistul - vdhemalt kaks parkimiskohta tihe korteri kohta. Planeeringus
on kavandatud uhele korterile 1,5...2 parkimiskohta. Parkimiskohtade arv ja paigutus tuleb tdpsustada
ehitusprojektiga.
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Tiheasustuse elamualadele esitatavate arhitektuurinbuete osas on (ldplaneeringus jargmiste nduetega

arvestatud:

e |gasuguse ehitustegevuse puhul tuleb tagada hoonete ja piirdeaedade arhitektuurne ja esteetiline sobivus
konkreetsesse asukohta;

e Ala imbruses hoonestus puudub, seega ei ole piirkonnas kindel hoonestuslaad valja kujunenud.

o FElamute ja aiamajade vahetusse naabrusse ei tohi ehitada iile korruse olemasolevatest elamutest ja
aiamajadest korgemaid hooneid (s.h. paikesevalguse tagamiseks);

e (ihes piirkonnas voi elamukvartalis tuleb kasutada piiratud arvu katusekaldeid, korvuti rajatavate hoonete
puhul valtida vaikeseid katusekallete erinevusi (nditeks 45° ja 30° ) voi suurt katusekallete vahelduvust
(nditeks korvuti viilkatus ja madalakaldeline voi 0-kaldeline katus). Planeeringulahenduses on antud
katusekalde vahemik 0...30°, kogu hoone ulatuses on lubatud kasutada sama katusekallet.

Kokkuvotteks tehakse detailplaneeringuga ettepanek Rapla valla dildplaneeringu muutmiseks planeeritud alal
krundi suuruste ja taisehitusprotsendi osas. Ettepanek ildplaneeringut muuta planeeritud ala osas on
pohjendatud, sest linnaldhedases asumis on noudlus vdiksemate elamukruntide jdrele. Samuti tehakse
detailplaneeringuga  (ldplaneeringu  muutmise ettepanek tiheasustuse elamualadele esitatavate
arhitektuurinouete osas. Uldplaneeringuga on sétestatud piiratud arvu katusekallete kasutamise noue ning
suure katusekallete vahelduvuse véltimise noue. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek arhitektuurselt tihtse
karakteriga piirkonna saavutamiseks kasutada iihes piirkonnas ka vaikeseid katusekallete erinevusi ja suurt
katusekallete vahelduvust. Uldplaneeringu kohaselt véib iiksikelamu ehitamisel krundi téisehituse protsent
iildjuhul olla kuni 20%. Planeeringualale lubatud suurim taisehitusprotsent on 30%. Uldplaneeringu jérgi tuleb
kavandada avalik ruum 20% planeeringualast. Kdesolevas planeeringulahenduses on avalik ruum kavandatud
9,5% moodustatud kruntide kogu pindalast (kogu pindala sisse ei ole arvestatud krunte pos 39 ja 40, mis on
moodustatud transpordimaa sihtotstarbega katastritiksustest Siigise tdnav ning Pohja tdnav L4 katastritiksust).
Kehtiva detailplaneeringu jargi moodustab ildkasutatav maa 7% kdesoleva planeeringuga moodustatud
kruntide kogu pindalast (kogu pindala sisse ei ole arvestatud krunte pos 39 ja 40, mis on moodustatud
transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksustest Siigise tanav ning Pohja tdnav L4 katastriiiksust). Vorreldes
kehtiva detailplaneeringuga on avaliku ruumi protsenti suurendatud. Muus osas on planeering Gldplaneeringu
kohane.

11 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele ja tehnilistele
projektidele. Rapla Vallavalitsus vOib vdlja anda planeeringus toodud ndudeid tdpsustavaid
projekteerimistingimusi. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Krundi

hoonestusdigus realiseeritakse igakordse krundi valdaja v6i omaniku poolt. Hoone ehitusloa andmise hetkeks
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peab olema tagatud puudutatud Kinnistu planeeringukohane tehnovarustus ning juurdepéasuteed.
Krundisisene sademeveelahendus lahendatakse ehitusprojekti koosseisus ja sademeveed immutatakse omal
krundil.

Planeeringuala on ette nahtud arendada kolmes etapis (vt Pohijoonis):

1. Ehitatakse vélja korterelamud kruntidel pos 1...5 ja 21...23 ning rajatakse nendele juurdepéads,
kommunikatsioonid ja haljastus;

2. Rajatakse pereelamute kruntidele pos 6...15 ja 24...27 juurdepdds, kommunikatsioonid ning
tédnavahaljastus. Rajatakse (ildkasutatava maa krundile pos 34 ménguvéljak, jalgteed ja haljastus;

3. Rajatakse (ilejagdnud pereelamute kruntidele pos 16...20 ja 28...33 juurdepdds ning kommunikatsioonid.

Planeeringu elluviimise ja ehitamisega seonduvate kulude kandmise kohustus on huvitatud isikul.
Detailplaneeringus kavandatud toode jérjekord:
1. Kinnistute kehtiva detailplaneeringu jargne kruntimine.
2. Detailplaneeringus ette ndhtud hoonete ja rajatiste ehitamine jargmises soovituslikus jdrjekorras:
o vajalike teede ja kommunikatsioonide rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);
e hoonete ehitamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);
e haljastust6dd, lahendatakse projekteerimistoode ja ehitustdode kéigus.
3. Teedega seotud t6dde jarjekord:
1) Risti tdnava pikendamine Siigise tdnavani;
2) Suve tdnava pikendamine Pdhja tdnav L4 kinnistuni ning planeeritud kergliiklustee esimene etapp
(juurdepéas reoveepumpla ja alajaama teenindamiseks);
3) Planeeritud uue kvartalisisese tee (pos 36) véljaehitamine;
4) Siigise tdnava véljaehitamine 6igus Risti tdnava pikendusest Pohja tédnav L4 kinnistuni ning
planeeritud kergliiklustee teine etapp;
5) Pohja tédnav L4 kinnistu valjaehitamine.
4. Pinnase- ja sademevee drajuhtimise siisteemi projekteerimine ja valjaehitamine kuni eesvooluni ka selles
0sas, mis jadb detailplaneeringualast véljapoole, kuid mis teenindab detailplaneeringuala.
5. Vastavalt valla poolt heakskiidetud projektile vélja ehitama detailplaneeringuga ettendhtud manguvéljaku ja
haljasala (pos 34).
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