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SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Planeeritav ala asub Lasnamae linnaosas Liikuri tanava ja Laagna tee vahelisel maa-alal. Planeeritava
maa-ala suurus on ~2,72ha. Planeeringualal ei asu Uhtegi hoonet.

o

Vaade planeeringualale Liikuri 22 krundile. Alllks: goglemaps.com.

2 Detailplaneeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kruntimine, sihtotstarvete ja elamumaa kruntidele ehitusdiguse
méaaramine kuni 8 maapealse korrusega korterelamute ehitamiseks. Liikluskorralduse, teede ja platside ala
lahendamine. Pae sillalt pikeneva jalgtee/ kergliiklustee puiestee haljastamine ning selle &arde esimese
korruse tasandis &riruumide kavandamine.

3 Olemasolev olukord

Kinnistud on hoonestamata. Alal on kehtiv detailplaneering DP nr DP006000 — Liikuri tn 24/26 kinnistu
detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 07.02.2002 otsusega nr 64).

Kehtivas detailplaneeringus oli alale jaévale riigimaale planeeritud transpordimaa kruntide moodustamine,
Liikuri tn 24/26 kinnistu piiride muutmine ja jagamine neljaks &rimaa, (iheks tootmismaa ja kaheks
transpordimaa krundiks ning planeeritud kruntide ehitusdiguse ulatuse maéramine. Kehtiv planeering nagi
ette kruntidele rajada kuni 2-korruselised kauplused ja arihooned koos autoparklaga. Kavandatud oli
planeeringuala 1&biv kergliiklustee. Planeeringut pole tanaseni ellu viidud, omanikud on vahetunud ja
arendussoovid muutunud.

Ala hdlmab Liikuri tn 22 (78403:303:0006) kinnistut (suurus: 4022 m? ja sihtotstarve 100% arimaa), Liikuri tn
22a (78403:303:0007) kinnistut (suurus: 1739 m? ja sihtotstarve 100% &rimaa), Liikuri tn 20a/1
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(78403:303:0005) kinnistut (suurus: 1553 m?2 ja sihtotstarve 100% transpordimaa), Liikuri tn 24 // 26
(78403:303:0008) kinnistut (suurus: 4892 m? ja sihtotstarve 100% &rimaa), Liikuri tn 24a (78403:303:0009)
kinnistut (suurus: 1785 m? ja sihtotstarve 100% &arimaa), Liikuri tn 26a (78403:303:0010) kinnistut (suurus:
83 m? ja sihtotstarve 100% tootmismaa), Liikuri tn 28a (78403:303:0035) kinnistut (suurus: 1961 m? ja
sihtotstarve 100% transpordimaa).

Liikuri tdnava ja planeeritud kruntide vahele jadvad veel: Liikuri tn 22a/1 (78403:303:0022) kinnistu (suurus:
315 m? ja sihtotstarve 100% Arimaa), Liikuri tdnav T8 (78401:101:1745) kinnistu (suurus: 50 m? ja
sihtotstarve 100% Transpordimaa) ja Liikuri tn 24a/1 (78403:303:0023) kinnistu (suurus: 308 m? ja
sihtotstarve 100% Arimaa).

Maaomand

Maa-alal asuvad jargmised kinnistud:

Nr | Aadress Pindala m? Registriosa nr | Katastritunnus Sihtotstarve Omanik

1 | Liikuri tn 22 4022 44201 78403:303:0006 Arimaa Bonava
Eesti OU

2 | Liikuri tn 22a 1739 44201 78403:303:0007 Arimaa Bonava
Eesti OU

3 | Liikuri tn 24//26 4892 44201 78403:303:0008 Arimaa Bonava
Eesti OU

4 | Liikuri tn 24a 1785 44201 78403:303:0009 Arimaa Bonava
Eesti OU

5 | Liikuri tn 26a 83 44201 78403:303:0010 Arimaa Bonava
Eesti OU

6 | Liikuri tn 20a/1 1553 19499401 78403:303:0005 Transpordimaa | Eesti
Vabariik

7 | Liikuri tanav T2* 18586 25866701 78403:303:0052 Transpordimaa | Tallinna linn

8 | Liikuritn 28a* 1961 25866701 78403:303:0035 Transpordimaa | Tallinna linn

9 | Liikuritanav T8 50 4526650 78401:101:1745 Transpordimaa | Tallinna linn

10 | Liikuri tn 22a/1 315 22962201 78403:303:0022 Arimaa Tallinna linn

11 | Liikuri tn 24a/1 308 22962201 78403:303:0023 Arimaa Tallinna linn

*jadb planeeringualasse osaliselt.

4 Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus

Planeerigu lahenduse on koostanud Bonava Eesti OU.

Piirkonda Uimbritsevad Laagna tee, Kurepdllu kdnnumaa ja jalgpallivéljakud. Laheduses oleva Smuuli tee
aarde kerkib uus kaubanduspiirkond. L&hedal on Kadrioru park mitmete muuseumitega ja Laululava. Samulti
meri on vaid jalgsi kdigu kaugusel. Koht on sobilik &riruumidega korterelamu ehituseks.

Perspektiivne jalakaijate ja kergliiklus tanav jagab ala kaheks osaks.

Omaaegne Lasnamae planeering nagi ette 12 mikrorajooni rajamist kuni 200 000 elanikule. Linnaosa
transport oli plaanitud kahte paepinnasesse siivendatud magistraali. Keskustesse oli plaanis rajada
kaubanduspinnad ja Uhiskondlikud keskused, mida markeerisid ja tihendasid tornelamud.
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Algselt planeeritud Lasnamae linnaosa on teostatud osaliselt infrastruktuuri objektide ja avalike ruumide,
kaubanduspindade osas. Ehitamata jai (ks Lasnamae magistraalidest ning osaliselt ka kavandatud
sotsiaalne infrastruktuur ja haljastus. Rajamata on neli mikrorajooni.

Kurepdllu kvartalis sai valmis jalakéijate sild Ule Lasnamae kanali, mis tihendab ala Pae kvartaliga — Pae
sild. Planeeringus on ette nahtud viia osaliselt [6puni Kurepdllu mikrorajooni ehitus.

Jalakaijate silla teljele on kavandatud kaks sarnast 92 korteriga kuni 8-korruselist elamut, mille esimesel
korrusel on osaliselt ariruume. Hooned paiknevad teineteise suhtes paralleelselt olles teineteise
peegelpildis.

Hoone kavandatav ehitusalune pind néeb ette vbimaluse igale korterile rddu projekteerimiseks. Elamute
ehitamine on kavandatud koos vajaliku heakorra, parklate ja ménguvéljakutega. Planeeringut on lubatud
ellu viia etapiviisiliselt (ehitada valja osaliselt) — tagades heakord ning pohilistes jalakéijate
likumissuundades mugav labipaas. Lubatud etapiviisilisus ja hoonete ehitamine erinevatel aegadel toetab
planeeringu realiseerumist.

Ehitatavad ariruumid on kavandatud hoonete esimesele korrusele ja nende peamised sissepaasud
avanevad Pae silla pikendusel kulgeva avalikult kasutatava jalakéigu ja kergliiklustee poole. Arvestatud on
olemasolevate jalakaijate likumissuundadega, tagatud on mugavad ja loogilised (ihendused jalakaijatele.

5 Linnaehituslik situatsioon ja selle analiiiis

Planeeritav maa-ala asub valjakujunenud elamukvartalis. Ala Umbritsevad 5-10-korruselised paneel- ja
punastest tellistest elamud, lasteaed, parkimishooned. Umbritsev hoonestus on rajatud néukogude ajal.
Olemasolevaid korterelamuid on pisteliselt remonditud. Liikuri tn 8c (Kehtiv aadress Liikuri 18) kinnistu
detailplaneeringus (DP021470, kehtestatud Tallinna Linnavalitsuse 22.08.2007 korraldusega nr 1443-k) on
kavandatud kuni 10-korruselised elamud. Liikuri th 5 krundi detailplaneering (DP005390, kehtestatud
11.01.2017 korraldusega nr 140-k) on kavandatud 3 kuni 8-korruselist elamut, lisaks madalamaid
varikatuseid.

6 Vastavus Lasnaméae elamualade tildplaneeringule

Planeeritud ala asub Lasnamae elamualade ildplaneeringu maaratlusel Kurep6llu asumis, korterelamute
alal. Kuna Uldplaneeringu materjalide jargi Liikuri tanava Umbrusele pole konkreetseid naitajaid kavandatud,
tuleb lahtuda Uldtingimustest, ehk arvestada olemasoleva tihedusega elamualadel, mis tldplaneeringus
kajastatud anallisi alusel on vahemikus 0,5...2,5, olenevalt hoonestuse iseloomust. Kavandatud
elamumaa kruntide hoonestustihedus on 1,3-1,5 (pos 1. - 1,5; pos 2. — 1,3), mis mahub ette antud
raamidesse.

Uldplaneeringu kaardi nr 3 kohaselt asub planeeritud ala parklinnas, kus haljastuse osakaal peab olema
vahemalt 40%. Planeeringuala kavandatud haljastuse osakaal on 49%.

Planeeringuala idapoolne osa jaab rohekoridori alale, mille laius peaks tldplaneeringu ettepaneku jargi
olema vahemalt 50 m. Planeeringus on kavandatud rohekoridor, mille laius on enam kui 50 meetrit.
Detailplaneering on kooskdlas Lasnamae elamualade ildplaneeringuga.

Planeeritav lahendus on piirkonda sobituv ja kooskalas iimbritseva linnakeskkonnaga.
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7 Linnaehituslikud ideed

e Liikuri tnava piirkond (ldiselt on avatud planeeringuga ja monumentaalsete mahukésitlusega.

e Piirkonda Umbritsevad Laagna tee, Kurep6llu kdnnumaa ja jalgpallivéljakud. Laheduses oleva
Smuuli tee &arde kerkib uus kaubanduspiirkond. Lahedal on Kadrioru park muuseumitega ja
Laululava. Samuti meri on vaid jalgsi kaigu kaugusel. Koht on soodne elamuehituseks.

o Detailplaneeringu eskiislahendus sobitub mahuliselt kehtestatud Liikuri 5 detailplaneeringuga, kuhu
on samuti planeeritud kuni 8 maapealset korrust.

e Planeeringu idee lahtub soovist rajada elukeskkond piisavalt suletuks ja privaatseks, kuid
sealjuures ka suhestuma avaliku ruumiga, mis jaab nende vahele. Planeeritud krundid on
Umbritsetud olemasolevate teedega, siis ala labiva avaliku jalakaijate valjaechitamiseks koos
elamutega moodustub sellest kokku tervikliku linnaruumi lahendus.

e Molemad planeeritud 2 elamukrunti on jagatud neljaks tsooniks- elamualaks, puhkealad koos
méanguvaljakutega, parkla ning avaliku kasutusega éripinnad sissepaasudega kergliikluse ja
jalakéigu alalt. Planeeritud kruntide vahelisel alal asub avatud jalakaijate tanav, mille déres on
pdhjapoolsel osal puhkeala ja ménguvaljakud. Maht on 1-korruseline perspektiivse kergliiklusega
jalakaigu tanava killjel. Hoonestus ettepanek on tagasiastes kuni 8-korruseline. Hoonestuse maa-
alusel korrusel on parkimine ja abiruumid, esimesel korrusele paigutatud panipaigad ja tlemistel
korrustel korterid.

o Hoonestuse Uimber on teed, parkimine ja haljastus sh. osaliselt viljapuude aed.

o Parkla asetseb krundi piiri 4ares perimetraalselt, voimalikult eemale viidud hoonetest. Kuna osa
parkimiskohti on hoone all, siis on selline parkimise lahendus ruumi sééstev.

e Planeeringualale on ette néhtud rajada kdrghaljastus.

o Haljastus on kolmes tsoonis — sisehoovis ja krundi piiril jalgtdnava ares ning jalakéijate allee
aares. Sisehoovis on erinevad pae peal kasvavad leht-, okas- ja dekoratiivviljapuud. Viimaste
kevadised Gied ja sugisesed viljad lisavad hoovile emotsioone. Krundi piiril on leht- ja okaspuud.
Haljastuse tapne lahendus antakse ehitusprojektis.

e Kavandatud on Liikuri tn 22 ja 24 krundid hoonestada piki jalgteed kuni 8-korruselise
korterelamutega, mille kruntidel on ette nahtud haljasala manguvéljakutega ning osaliselt hoonete
alla on kavandatud parkimiskohad. Tapne lahendus antakse ehitusprojektis.

e Tagatud on jalakaijate ohutu juurdepaas hoonetele ja kdnniteedele ning kavandatud kénniteed on
seotud olemasolevatega. Kdnniteede kavandmisel on jérgitud olemasolevaid kaiguteede suundi.

o Sisehoovi kavandatud haljasala ja Liikuri tinava poolsel ala kaks erinevat manguvaljakut on
kasutamiseks kdigile piirkonna elanikele. Piire on planeeritud manguvaljaku dmber, et tagada laste
turvalisus. Kavandatud on madal piire parkla eraldamiseks krundi sisesest haljastatud puhkealast
ja elamust.

Noéuded ehitusprojekti koostamiseks

Parkimisplatside sademevesi puhastada enne Uhisvorku juhtimist lokaalpuhastites, hoone mahus oleva
parkla pérandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni.
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Véltimaks lindude kokkupdrkeid hoonega kasutada suuremate klaaspindade puhul madala
peegeldusteguriga voi spetsiaalselt margistatud klaasi.

Planeeringule lisatud illustratiivsed 3D pildid on mahtude edasi andmise eesmargil koostatud, arhitektuurne
lahendus tapsustub ehitusprojekti kaigus.

Planeeringuga kavandatav (vt Phijoonise eskiisi)

Detailplaneeringu lahendusega nahakse ette kinnistute piiride osaline muutmine eesmargiga moodustada
kaks uut krunti — Liikuri tn 22 ja 22a kinnistutest moodustatakse Krunt 1 (suurusega 5761 m2). Liikuri tn
24/126, Liikuri tn 26a ja Liikuri tn 24a kinnistutest moodustatakse Krunt 2 (suurusega 6760 m2). Mélema
moodustatava krundi sihtotstarve on 95% elamumaa ja 5% &rimaa. Korterite ja parkimiskohtade arv
tapsustakse ehitusprojekti kaigus.

Krundile 1 on kavas rajada ks kuni 8-korruseline korterelamu, mille esimesel korrusel paiknevad
aripinnad. Hoonel on lubatud rajada ka maa-alune korrus. Krundi 1 planeeritud hoonete suletud brutopind
on kokku maa-peal 8510 m? ja maa-all 1430 m2. Ehitusalune pind on nii maa-all kui ka maapeal 1430 m2,
Hoonete kbrgus on kuni 28 m maapinnast. Kavandatud on ligikaudu 92 korterit.

Krundil on lubatud rajada kuni (ks abihoone- varikatus, lehtla v6i muu sarnane ehitis puhkeala
teenindamiseks.

Parkimine on lahendatud omal kinnistul. Planeeritud on 106 parkimiskohta. Parkla seisuala voiks olla
lahendatud naiteks rohelist tooni betoonkivi kattega. Krundile on kavandatud manguvaljak ja kdrg- ning
madalhaljastust.

Krundil 1 on méé&ratud servituudi vajadusega ala avaliku kasutusega kdnniteele, ala suurusega ~16 m2,

Krundile 2 on kavas rajada (ks kuni 8-korruselist korterelamut, Liikuri tn 20a/1 kinnistu poolse hoone
esimesel korrusel paiknevad aripinnad. Hoonel on lubatud rajada ka maa-alune korrus. Krundi 2 planeeritud
hoonete suletud brutopind on kokku maa-peal 8510 m? ja maa-all 1430 m2. Ehitusalune pind on nii maa-all
kui ka maapeal 1430 m2. Hoonete kérgus on kuni 28 m maapinnast. Kavandatud on ligikaudu 92 korterit.
Krundil on lubatud rajada kuni (ks abihoone- varikatus, lehtla v6i muu sarnane ehitis puhkeala
teenindamiseks.

Parkimine on lahendatud omal kinnistul. Planeeritud on 102 parkimiskohta. Parkla seisuala vdiks olla
lahendatud naiteks rohelist tooni betoonkivi kattega. Krundile on kavandatud manguvaljak ja kdrg- ning
madalhaljastust. Krundile 2 on maaratud servituudi vajadusega ala avaliku kasutusega kdénniteele, ala
suurusega ~132 m2,

Juurdepaas planeeritavatele krundile 1 on tagatud Liikuri tanavalt, krundile 2 on kavandatud juurdepaas
Liikuri tn 28a transpordimaa kaudu. Liikuri tanav on ihenduses J. Smuuli tee kaudu Laagna teega, kust on
hea Uhendus kesklinnaga. Planeeritavale alale |&himad (hissdidukite peatused asuvad Laagna teel ja J.
Smuuli teel, mis on mdlemad tiheda liiklusega magistraaltdnavad. Planeeringulahendusega on kavandatud
avalikult kasutatav kergliiklustee, mis kulgeb Pae silla pikendusena kuni Liikuri tdnavani. Kergliiklusteelt on
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ette nahtud juurdepdésud &riruumidele. Kergliiklejate turvalise ja mugava liikumisega on planeeritaval alal
arvestatud.

Taisehitus on krundil 1. on 26% ja krundil 2. on 22% ja hoonestustihedus krundil 1. on 1,5 ja krundil 2. on
1,3.

8 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise p6himétted

Planeeritav ala asub J. Smuuli tee ja Laagna tee vahelisel alal Liikuri tdnava &ares. Liikuri tdnav on
ihenduses J. Smuuli tee kaudu Laagna teega, kust on hea (hendus kesklinnaga. Planeeritavale alale
lahimad uhistranspordipeatused asuvad Laagna teel ja J. Smuuli teel, mis mdlemad on olulise tahtsusega
magistraaltdnavad. Piki Laagna teed toimub tihe liiklus kesklinna ja Lasnamé&e suunal. J. Smuuli tee, mis on
oluline linnaosasisene magistraal, kulgeb Narva maanteest Suur-Sdjamée tanavani.

Juurdepaas planeeritavale alale toimub olemasolevalt Liikuri tdnavalt.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos nr | Ehitise otstarve Norm. arvutus alal, Normatiivne Planeeringus
kus normi parkimiskohtade ettenahtud
rakendatakse arv parkimiskohtade arv
krundil
1 Planeeritud ariruumidega | 63*1+29*1,2 63+35=98 106
korterelamu

(ca 63 alla 3-toalistja 29 | 1/80 poe bruto pinna | 4,4
3-ja enamatoalist korterit). | kohta=350/80

Kokku 96 korterit ja Kokku: 102
ariruum ca 350 m?

2 Planeeritud &riruumidega | 63*1+29*1,2 63+35=98 102
korterelamu

(ca 63 alla 3-toalistja29 | 1/80 poe bruto pinna | 4,4
3-ja enamatoalist korterit). | kohta=350/80
Kokku 96 korterit ja Kokku: 102
ariruum

ca 350 m?

3 Transpordimaa - - -

Liikuri tanav T1 +Liikuri 22
tanav T2

Planeeritud maa-alal kokku: 196 + 8,8 =205 208+22=230

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna parkimise korralduse arengukavale aastateks
2006-2014, kuna piirkonnas on olemasolev hea transpordi Uhendus. Planeeritud ala asub vahevdondis.
Parkimisnormatiivi rakendatakse vahevoondi alal vahima ndutud vaartusena. Kavandatud parkimiskohtade
arv on kooskélas arengukavaga.
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Liikuri tanava aéarde (Liikuri tn T2 krundile) on kavandatud 22 parkimiskohta. Transpordimaal asuvad
parkimiskohad on avalikult kasutatavad.
Ménguvaljakute imber on lubatud rajada piire, et tagada laste turvalisus.

9 Haljastus

Lasnamée elamualade ildplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala Kurepdllu asumis,

korterelamute alal. UP-jargne haljastusprotsent on 40. Planeeringus kavandatud haljastusprotsent on 49.
(Haljastusprotsent krundil 1. on 46% ja 2. on 52%- keskmiselt 49%)

Planeeritav lahendus on kooskdlas iildplaneeringuga.

Planeerigu_eskiisi_haljastuse lahendus on illustratiivne ja_kavandab haljastuse lahenduse pdhitsoneeriguid
ning tapsustub ehitusprojekti kdigus.

10 Tehnovarustus

Planeeritaval krundil on osaliselt olemas Uhendused tehnovérkudega, tehnovdrkude lahendus vaadatakse
Umber detailplaneeringu staadiumis vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

11 Jadtmed

Jaatmete kogumiseks on mdlemale krundile kavandatud jaatmemaja vdi maa sisse paigaldatavad
priigimahutid, mille ehitusalune pind on ~15 m2. Jaatmemaja asukoht tapsustatakse edasistes etappides.
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