
KEILA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Keila 9. august 2017 nr 546

Detailplaneeringu algatamine
Laulasmaa kiilas, Laulasmaa tee 2 kinnistul ja liihialal

Laulasmaa KV OU (registrikoo d 12733914) esitas Keila Vallavalitsusele taotluse (registreeritud
21.04.2017 nr 7-10117/1863-1) detailplaneeringu algatamiseks Keila vallas, Laulasmaa ktilas
Laulasmaa tee 2 (katastritunnus 29 5 03 :022 :0003 ) kinnistul.

Planeeritav kinnistu asub Keila vallas Lohusalu krilas tee 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna
ja kohaliku Laulasmaa tee L1 (katastritunnus 29501:001:0473) ristmiku vahetus naabruses.
Planeeringualal on Keila Vallavolikogu 08.07.2004 otsusega nr 17 kehtestatud detailplaneering.
Omaniku soov on muuta detailplaneeringuga kehtestatud krunte, maa sihtotstarvete muutmine
Srimaaks ning ehitus6iguse muutmine.

Planeeritav ala piirneb p6hjas Laulasmaa tee L1 (katastritunnus 29501:001:0473) transpordimaa
kinnistuga, kirdes Endla vkt 1 (katastritunnus 29503:014:0010) kinnistuga, idas Kloogaranna tee 20
(katastritunnus 29501:001:0574) kinnistuga, edelas Tallinn-Rannam6isa-Kloogaranna tee 11390
kinnistuga. Planeeritav ala ligikaudne pindala 0,9 ha.

Planeeringu eesmdrk on maatulundusmaa krundi sihtotstarbe muutmine ja kruntideks jagamine.
Planeeringu iilesanded vastavalt planeerimisseaduse $ 126 l6ikele 1 puntidele I -9, 17 , 12,13 , 17 .

Selgitamaks vdlja, kas kavandatav tegevus on keskkonnam6ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) $ 33 1g I punktis 3 nimetatud
detailplaneering, so detailplaneering, mille alusel kavandatakse KeHJS $ 6 lSikes I nimetatud
tegevust v6i kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, liihtudes KeHJS $ 6
ldigetes 2-4 siitestatust, on koostatud jiirgnev analtitis.

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS $ 6 l6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) liibiviimine on kohustuslik. Kui kavandatav
tegevus ei kuulu KeHJS $ 6 l6ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama vdlja, kas
kavandatav tegevus kuulub KeHJS $ 6 l6ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kdesoleval juhul
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS $ 6 lg 2 punktis 10 nimetatud tegevuse alla, so tegemist on
infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 miiiiruse nr
224 ,,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnam6ju hindamise algatamise
vajalikkust, tiipsustatud loetelu" (edaspidi mtiiirus nr 224) ei ole planeeringuga kavandatud
tegevused sellised tegevused mis n6uaksid KSH menetlust, kuna kavandatud tegevus ei avalda
olulist mdju ning ei p6hjusta keskkonnas pci<irdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuripiirandit ega vara.

Keila Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist ei kaasne tegevusega olulist keskkonnam6ju
ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on v6imalik
planeerimisseaduse $ 126 l6ige 1 punktide '7 , 8,9, 12, L3 kohaselt planeeringumenetluse kiiigus.
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Detailplaneeringu koostamise algataja, korraldaja ja kehtestaja on Keila Vallavalitsus, (aadress
Paldiski mnt2l, Keila linn)

V6ttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse $ 6 l6ike I , planeerimisseaduse $ 9, $ 10
lSike 1, $11, $12, $ 128 l6iked l, 4, 5, 6, 7 ja 8, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse g 3llg2, $ 32, $ 331g2 p 3, lg3 jalg 5, g 35 1g 1, 1g3, lg 5,lg
6 ja lg T,Keila vallap6him66ruse $ 81 lSike I ning detailplaneeringu algatamise taotluse ja Keila
Vallavalitsuse ehitus- ja planeerimiskomisjoni 10.05.2017 seisukoha, annab Keila Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada detailplaneering Keila vallas, Laulasmaa ktilas Laulasmaa tee 2 (katastritunnus
29503:022:0003) kinnistul ja liihialal. Planeeringuala ligikaudne suurus on 0,8 ha.
Planeeringu iilesanded on vastavalt PlanS $126 l6ike 1 punktidele puntidele l-9,ll,12,13,
t7.

2. Jdtta algatamata keskkonnam6ju strateegiline hindamine Keila vallas, Laulasmaa kiilas
Laulasmaa tee 2 (katastritunnus 29503:022:0003) kinnistul ja liihialal.

3. Kinnitada detailplaneeringu liihteseisukohad (lisa).
4. Anda vallavanemale volitused detailplaneeringu koostamise lepingu sdlmimiseks.
5. Keskkonnam6ju strateegilise hindamise mittealgatamise korraldusega on vdimalik tutvuda

Keila valla kodulehel www.keilavald.ee ja toopiievadel Keila Vallavalitsuses aadressil
Paldiski mnt2l, Keila linn.

6. Avaldada korraldus 14 piieva jooksul Ametlikes Teadaannetes ja valla veebilehel ning 30
piieva jooksul ajalehes,,Harju Elu" ja ,, Keila Valla Lehes".

7. Keila Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu koostamise algatamise, liihteseisukohtade
andmisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamisest,,Planeerimisseaduse"
$ 127 ldikes 2 nimetatud isikuid ja asutusi.

8. Kdesoleva otsuse peale v6ib esitada kaebuse Tallinna Halduskohtusse 30 pdeva jooksul, kui
seadus ei siitesta teisiti, arvates pdevast millal isik otsusest teada sai vdi oleks pidanud teada
saama.

9. Korraldus j6ustub teatavakstegemisest.

Jaan

Vallavanem Lea
Vallasekretiir
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Keila Vallavalitsuse 09.08.2017

korraldusele nr 546

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. LAHTEANDMED

1.1 Keila valla iildplaneering;
1.2 Keila valla ehitusmdSrus;
1.3 Planeerimisseadus
1.4 Detailplaneeringualgatamisetaotlus(registreeritud2l.04.2017,nr7-l0ll7llS63-l)
1.5 Keila valla UVK 2014-2025.

2. DETAILPLANEERINGU ULESANNE

Planeeringu koostamise eesmdrk maa sihtotstarbe muutmine ja ehitamiseks kruntidele ehitus6iguse
ja ehituslike tingimuste mddramine, samuti hoonete toimimise tagamiseks vajaliku tee ning
tehnorajatiste kavandamine ning haljastuse ja heakorra p6himdtete miiiiramine.

3. OLEMASOLEV OLUKORI)

3.1 ASUKOHT
3.1.1 Planeeritav kinnistu asub Keila vallas Lohusalu ktilas tee 11390 Tallinn-Rannam6isa-
Kloogaranna ja kohaliku Laulasmaa tee L1 (katastritunnus 29501:001:0473) ristmiku vahetus
naabruses.
3. 1 .2 Kinnistul hoonestus puudub. Kinnistu kaetud k6rghalj astusega.
3.1.3 Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,8 ha.
3. I .4. Keila valla rildplaneeringu alusel asub kinnistu tiheasutuspiirkonnas drimaa juhtotstarbega alal
ja on tildplaneeringu kohane.

3.2 PIIRANGUD
Planeeritaval alal lasuvad jiirgmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
3.2.1 Riigimaantee T-11390 tee ja Lohusalu tee kaitsevo<ind 30 m iiiirmise sdiduraja servast;
3.2.2 Elel<tri maakaabelliini LAULASMAA I:KEJ, LAULASMAA II:KEJ, 34248 JK Laulasmde
IVX kaitsev<irindid.
3.2.3 Sideehituse ELA094 kaitsevciond
3.2.4 Sideehitusete Teila Eesti AS kaitsevoondid

4. NOUTAVAD GEoDEETILISED MOODIsTUSED JA UURINGUD
Teostada planeeritavamaa-ala geodeetiline m66distus M 1:500 koos tehnov6rkudega ja kinnistute
(ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega.

5. NoUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

5.1 ULDNoUDED
5.1.1 Koostada maa-ala detailplaneering m66dus M 1:500. Planeeringus mddrata hoonestusala,
krundi ehitus6igus ja hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdepiiiis ja
servituudid. Krundi hoonestusala ja ehitus6igus anda detailplaneeringu p6hijoonisel koos
tehnovdrkudega tabeli kujul. Planeeringu koostamisel kasutada Siseministeeriumi poolt 2013. a



viilja triotatud,,Ruumilise planeerimise leppemdrke" .

5. 1.2 Detailplaneeringu koosseisus esitada situatsiooniskeem.
5.1.3 Anda kontaktvocindi analiitis krundistruktuuri kohta joonisel ja seletuski{as.
5. 1.4 Planeeringuala naabruses kehtestatud detailplaneeringud.
5.1.5 Esitada eskiislahenduse tutvustuseks 3D illustreeriv joonis.
5.1.6 Esitada pdikesevarjude muutmise joonis erinevate aastaaegade kohta.

5,2 KRLINDIJAOTUS JA HOONESTUS
5.2.1 Arvestada kdrghaljastuse, juurdeptiiisutee ja piirangute paiknemisega.
5.2.2 Aimaa krundile I on lubatud rajada iiks kuni 7 komrseline hoone , mille maksimaalne lubatud
absoluutne k6rgus peab jiiiima madalamaks Piirdi Keskuse kellatornist ja teisele krundile on lubatud
tiks kahekordne hoone.
5.2.4. Suurim lubatud ehitisealune pind iirimaa krundil pos 1-650 m' ja krundil pos 2- 500 mr.
5.2.5 Komrselisus krundil 1- 7, krundil2 -2 komrst.
5.2.6 Hoonete maksimaalne k6rgus: krundil l- 24 m ja krundil 2 -9 m.
5.2.7 Hoonete lubatud katusekalle 0-30 "
5.2.8 Esitada insolatsiooni arvutus krundil2 olevale hoonele.

5.3 ARHITEKTUUR
5.3.1 Arihoone peab sobima antud kohta ja ei tohi mdjuda massiivselt.
5.3.2 Katusekatte materjalid: valtsplekk, erinevad rullmate{ alid.
5.3.4 Piirdeaia k6rgus maksimaalselt 1,5 m. Materjalid: vdrkpiire, terasest varbaed, hekk.
5.4 HALJASTUS JA HEAKORD
5.4.1 Anda haljastuse ja heakorrastuse lahendus.

5.5 TEED JA PARKIMINE
5.5.1 Planeerida juurdepiiiis kohalikult Laulasmaa teelt Ll (katastritunnus 29501:001:0473) .

5.5.2 SSiduautode normatiivne parkimine lahendada elamukrundil vastavalt EVS 843.2016.
5.5.3 Kergliiklusteele vormistada tasuta tahtajatu isiklik kasutus6igus Keila valla kasuks.

s.6 TEHNOV6RCUO
5.6.1 Anda tehnovSrkude koondplaan koos uute tehnov6rkude iiranditamisega kooskdlastatult
tehnovdrkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu
pShijoonist. Vajadusel mddrata tehnov6rkude jaoks servituudid v6i kitsendused. Tehnilised
tingimused taotleb proj ekteerij a v6rguvaldaj atelt.
5.6.2Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaaZvee kdrvaldus kruntidelt, viilistada vee
valgumine naaberkin:ristutele, arvestada transiitvee iirajuhtimisega. Olemasolevat maapinda ei vdi
t6sta k6rgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
5.6.3 Lahendada tulet6rje veevarustus.
5.6.4 Veevarustus ja kanalisatsioon lahendad trassidega vastavalt v6rguvaldajate tehnilistele
tingimustele.
6. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSEI)

6.1 Detailplaneering koostatakse koostocis planeeritava ala kinnisasja ja naaberkinnisasja omanikega
ning olemasolevate ja kavandatavate tehnov6rkude valdajatega. Peale selle on koosk6lastada vaja:

o P6hja Pddstekeskusega,
o Maanteeametiga
o Keila Vallvalitsusega
. v6rguvaldajatega



6.2 Koostti<is saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovdrkude valdajate
kooskdlastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.
7. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS
7.1 Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus juhindudes teistest seadustest
ning vara ja maaomandit reguleerivatest 6igusaktidest. Detailplaneeringu tildosas anda planeeringu
vajalikkuse p6hjendus ja haakuvus kontakw<i<indiga, seletuskirja alapunktides lahenduste
pdhjendus.
7.2 Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvri<ind naaberplaneeringute lahendustega,
tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute piiridega m6Sdetuna viihemalt
20m planeeringualast viiljaspool ja fotodega olemasolevast situatsioonist, p6hijoonis, illustreeriv
joonis, tehnov6rkude plaan M l:500 , teede l6iked, tehnovdrkude skeemid liitumispunktideni ja
eelvooluni.
7.3 Detailplaneering esitada Keila Vallavalitsusele 5 eksemplaris koidetult paberkandjal ja
digitaalselt CD-l I eksemplaris joonised *.d*g- ja *.pdf-formaadis, seletuskiri *.doc-ja *.pdf:
formaadis. Lisaks esitada I eksemplaris v?irviline detailplaneeringu pShijoonis avaliku
viilj apaneku korraldamiseks.
7.4 P6hijoonisest esitada lisaks AutoCad *.dwg fail, kus sidusa joonega on 6ra toodud 4 kihti:
planeeringuala; kinnistu piir; ehitusala; hoone. Kihtide nimetamisel tuleb kasutada ainult nimesid,
mitte numbreid.
7.5 K6ik esitatavad AutoCad *.d*g failid peavad olema kahemS6tmelised ja Eesti Vabariigis
kehtivas koordinaatsiisteemis. Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab olema ka digitaalses
esitluses sidus (hoone peab olema kinnine kontuur, planeeritud trass peab kaevust kaevuni olema
sidus)
7.6 Detailplaneering tuleb esitada kaustas ja digitaalselt erinevates etappides (eskiis, vastuvStmine,
kehtestamine).

8. LISAD LAHTESEISUKOHTADELE
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Detailplaneeringu koostamise liihteseisukohad viiljastatakse tiihtajatult.
Planeeringuala skeem viiljav6te maa-ameti kaardiserverist.
Koostas: Ado Pallase
planeerimisspetsialist
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