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KEILA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Keila 9. august 2017 nr 546

Detailplaneeringu algatamine
Laulasmaa kiilas, Laulasmaa tee 2 kinnistul ja ldhialal

Laulasmaa KV OU (registrikood 12733914) esitas Keila Vallavalitsusele taotluse (registreeritud
21.04.2017 nr 7-10/17/1863-1) detailplaneeringu algatamiseks Keila vallas, Laulasmaa kiilas
Laulasmaa tee 2 (katastritunnus 29503:022:0003) kinnistul.

Planeeritav kinnistu asub Keila vallas Lohusalu kiilas tee 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna
ja kohaliku Laulasmaa tee L1 (katastritunnus 29501:001:0473) ristmiku vahetus naabruses.
Planeeringualal on Keila Vallavolikogu 08.07.2004 otsusega nr 17 kehtestatud detailplaneering.
Omaniku soov on muuta detailplaneeringuga kehtestatud krunte, maa sihtotstarvete muutmine
drimaaks ning ehitusdiguse muutmine.

Planeeritav ala piirneb pohjas Laulasmaa tee L1 (katastritunnus 29501:001:0473) transpordimaa
kinnistuga, kirdes Endla vkt 1 (katastritunnus 29503:014:0010) kinnistuga, idas Kloogaranna tee 20
(katastritunnus 29501:001:0574) kinnistuga, edelas Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna tee 11390
kinnistuga. Planeeritav ala ligikaudne pindala 0,9 ha.

Planeeringu eesmirk on maatulundusmaa krundi sihtotstarbe muutmine ja kruntideks jagamine.
Planeeringu iilesanded vastavalt planeerimisseaduse §126 15ikele 1 puntidele 1-9, 11, 12,13, 17.

Selgitamaks  vilja, kas kavandatav tegevus on keskkonnam&ju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 lg 1 punktis 3 nimetatud
detailplaneering, so detailplaneering, mille alusel kavandatakse KeHJS § 6 1dikes 1 nimetatud
tegevust vOi kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, lihtudes KeHJS § 6
16igetes 2—4 sdtestatust, on koostatud jargnev analiiis.

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 1dikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamgju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) libiviimine on kohustuslik. Kui kavandatav
tegevus ei kuulu KeHJS § 6 15ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama vilja, kas
kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 1dikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kiesoleval juhul
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 lg 2 punktis 10 nimetatud tegevuse alla, so tegemist on
infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méiruse nr
224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tdpsustatud loetelu® (edaspidi madrus nr 224) ei ole planeeringuga kavandatud
tegevused sellised tegevused mis nouaksid KSH menetlust, kuna kavandatud tegevus ei avalda

olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Keila Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist ei kaasne tegevusega olulist keskkonnamdju
ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 126 15ige 1 punktide 7, 8, 9, 12, 13 kohaselt planeeringumenetluse kiigus.




Detailplaneeringu koostamise algataja, korraldaja ja kehtestaja on Keila Vallavalitsus, (aadress
Paldiski mnt 21, Keila linn)

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 15ike 1 , planeerimisseaduse § 9, § 10
16ike 1, §11, §12, § 128 l1oiked 1, 4, 5, 6, 7 ja 8, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 31 1g2, §32,§331g2p3,1g3jalg5,§351g1,1g3,1g5,Ig
6 ja lg 7, Keila valla pShiméaaruse § 81 16ike 1 ning detailplaneeringu algatamise taotluse ja Keila
Vallavalitsuse ehitus- ja planeerimiskomisjoni 10.05.2017 seisukoha, annab Keila Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada detailplaneering Keila vallas, Laulasmaa kiilas Laulasmaa tee 2 (katastritunnus
29503:022:0003) kinnistul ja ldhialal. Planeeringuala ligikaudne suurus on 0,8 ha.
Planeeringu iilesanded on vastavalt PlanS §126 15ike 1 punktidele puntidele 1-9, 11, 12, 13,
17.

2. Jitta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine Keila vallas, Laulasmaa kiilas
Laulasmaa tee 2 (katastritunnus 29503:022:0003) kinnistul ja lzhialal.

3. Kinnitada detailplaneeringu léhteseisukohad (lisa).
4. Anda vallavanemale volitused detailplaneeringu koostamise lepingu sdlmimiseks.
5. Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise korraldusega on vdimalik tutvuda

Keila valla kodulehel www.keilavald.ee ja t6opdevadel Keila Vallavalitsuses aadressil
Paldiski mnt 21, Keila linn.

6. Avaldada korraldus 14 pdeva jooksul Ametlikes Teadaannetes ja valla veebilehel ning 30
pédeva jooksul ajalehes ,,Harju Elu“ ja ,, Keila Valla Lehes*.

7. Keila Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu koostamise algatamise, lihteseisukohtade
andmisest ja keskkonnamgju strateegilise hindamise mittealgatamisest ,,Planeerimisseaduse*
§ 127 16ikes 2 nimetatud isikuid ja asutusi.

8. Kdiesoleva otsuse peale voib esitada kaebuse Tallinna Halduskohtusse 30 pieva jooksul, kui
seadus ei sétesta teisiti, arvates paevast millal isik otsusest teada sai v3i oleks pidanud teada
saama.

9. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

o

Jaan Alver
Vallavanem Lea onen
Vallasekretar




Lisa
Keila Vallavalitsuse 09.08.2017
korraldusele nr 546

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
1. LAHTEANDMED

1.1 Keila valla tildplaneering;

1.2 Keila valla ehitusmaarus;

1.3 Planeerimisseadus

1.4 Detailplaneeringu algatamise taotlus (registreeritud 21.04.2017, nr7-10/17/1863-1)
1.5 Keila valla UVK 2014-2025.

2. DETAILPLANEERINGU ULESANNE

Planeeringu koostamise eesmérk maa sihtotstarbe muutmine ja ehitamiseks kruntidele ehitusdiguse
ja ehituslike tingimuste madramine, samuti hoonete toimimise tagamiseks vajaliku tee ning
tehnorajatiste kavandamine ning haljastuse ja heakorra pohimdtete mairamine.

3. OLEMASOLEY OLUKORD

3.1 ASUKOHT

3.1.1 Planeeritav kinnistu asub Keila vallas Lohusalu kiilas tee 11390 Tallinn-Rannamdisa-
Kloogaranna ja kohaliku Laulasmaa tee L1 (katastritunnus 29501:001:0473) ristmiku vahetus
naabruses.

3.1.2 Kinnistul hoonestus puudub. Kinnistu kaetud korghaljastusega.

3.1.3 Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,8 ha.

3.1.4. Keila valla iildplaneeringu alusel asub kinnistu tiheasutuspiirkonnas drimaa juhtotstarbega alal
ja on tildplaneeringu kohane.

3.2 PIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

3.2.1 Riigimaantee T-11390 tee ja Lohusalu tee kaitsevoond 30 m darmise sdiduraja servast;

3.2.2 Elektri maakaabelliini LAULASMAA I:KEJ, LAULASMAA II:KEJ, 34248 JK Laulasmie
IVX kaitsevoondid.

3.2.3 Sideehituse ELA094 kaitsevoond

3.2.4 Sideehitusete Teila Eesti AS kaitsevoondid

4. NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD
Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline mdddistus M 1:500 koos tehnovdrkudega ja kinnistute
(ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega.

5.NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

5.1 ULDNOUDED

5.1.1 Koostada maa-ala detailplaneering mdddus M 1:500. Planeeringus méirata hoonestusala,
krundi ehitusdigus ja hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdepiis ja
servituudid. Krundi hoonestusala ja ehitusdigus anda detailplaneeringu pdhijoonisel koos
tehnovdrkudega tabeli kujul. Planeeringu koostamisel kasutada Siseministeeriumi poolt 2013. a




vilja tootatud ,,Ruumilise planeerimise leppemirke® .

5.1.2 Detailplaneeringu koosseisus esitada situatsiooniskeem.

5.1.3 Anda kontaktv66ndi analiiiis krundistruktuuri kohta joonisel ja seletuskirjas.
5.1.4 Planeeringuala naabruses kehtestatud detailplaneeringud.

5.1.5 Esitada eskiislahenduse tutvustuseks 3D illustreeriv joonis.

5.1.6 Esitada piikesevarjude muutmise joonis erinevate aastaaegade kohta.

5.2 KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

5.2.1 Arvestada kdrghaljastuse, juurdepdésutee ja piirangute paiknemisega.

5.2.2 Arimaa krundile 1 on lubatud rajada tiks kuni 7 korruseline hoone , mille maksimaalne lubatud
absoluutne kdrgus peab jadma madalamaks Pirdi Keskuse kellatornist ja teisele krundile on lubatud
tiks kahekordne hoone.

5.2.4. Suurim lubatud ehitisealune pind drimaa krundil pos 1-650 m? ja krundil pos 2- 500 m2.

5.2.5 Korruselisus krundil 1- 7, krundil 2 -2 korrust.

5.2.6 Hoonete maksimaalne kdrgus: krundil 1- 24 m ja krundil 2 -9 m.

5.2.7 Hoonete lubatud katusekalle 0-30 °

5.2.8 Esitada insolatsiooni arvutus krundil 2 olevale hoonele.

5.3 ARHITEKTUUR

5.3.1 Arihoone peab sobima antud kohta ja ei tohi mdjuda massiivselt.

5.3.2 Katusekatte materjalid: valtsplekk, erinevad rullmaterjalid.

5.3.4 Piirdeaia kdrgus maksimaalselt 1,5 m. Materjalid: vorkpiire, terasest varbaed, hekk.
5.4 HALJASTUS JA HEAKORD

5.4.1 Anda haljastuse ja heakorrastuse lahendus.

5.5 TEED JA PARKIMINE

5.5.1 Planeerida juurdepais kohalikult Laulasmaa teelt L1 (katastritunnus 29501:001:0473) .
5.5.2 Séiduautode normatiivne parkimine lahendada elamukrundil vastavalt EVS 843.2016.
5.5.3 Kergliiklusteele vormistada tasuta tahtajatu isiklik kasutusdigus Keila valla kasuks.

5.6 TEHNOVORGUD

5.6.1 Anda tehnovdrkude koondplaan koos uute tehnovdrkude dranditamisega kooskdlastatult
tehnovdrkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu
pdhijoonist. Vajadusel médrata tehnovdrkude jaoks servituudid vdi kitsendused. Tehnilised
tingimused taotleb projekteerija vorguvaldajatelt.

5.6.2 Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee kdrvaldus kruntidelt, vilistada vee
valgumine naaberkinnistutele, arvestada transiitvee drajuhtimisega. Olemasolevat maapinda ei voi
tosta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.

5.6.3 Lahendada tuletdrje veevarustus.

5.6.4 Veevarustus ja kanalisatsioon lahendad trassidega vastavalt vdrguvaldajate tehnilistele
tingimustele.

6. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

6.1 Detailplaneering koostatakse koost6os planeeritava ala kinnisasja ja naaberkinnisasja omanikega
ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude valdajatega. Peale selle on kooskdlastada vaja:
e  Pohja Paistekeskusega,
Maanteeametiga
e  Keila Vallvalitsusega
e  vorguvaldajatega



6.2 Koostd0s saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovorkude valdajate
koosk®dlastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

7.NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

7.1 Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus juhindudes teistest seadustest
ning vara ja maaomandit reguleerivatest digusaktidest. Detailplaneeringu tildosas anda planeeringu
vajalikkuse pdhjendus ja haakuvus kontaktvoondiga, seletuskirja alapunktides lahenduste
pdhjendus.

7.2 Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoond naaberplaneeringute lahendustega,
tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute piiridega mdddetuna vihemalt
20m planeeringualast viljaspool ja fotodega olemasolevast situatsioonist, pdhijoonis, illustreeriv
joonis, tehnovorkude plaan M 1:500 , teede 1diked, tehnovorkude skeemid liitumispunktideni ja
eelvooluni.

7.3 Detailplaneering esitada Keila Vallavalitsusele 5 eksemplaris koidetult paberkandjal ja
digitaalselt CD-1 1 eksemplaris joonised *.dwg- ja *.pdf-formaadis, seletuskiri *.doc-ja *.pdf-
formaadis. Lisaks esitada 1 eksemplaris varviline detailplaneeringu pohijoonis avaliku

véljapaneku korraldamiseks.

7.4 Pohijoonisest esitada lisaks AutoCad *.dwg fail, kus sidusa joonega on dra toodud 4 kihti:
planeeringuala; kinnistu piir; ehitusala; hoone. Kihtide nimetamisel tuleb kasutada ainult nimesid,
mitte numbreid.

7.5 Koik esitatavad AutoCad *.dwg failid peavad olema kahemddtmelised ja Eesti Vabariigis
kehtivas koordinaatsiisteemis. Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab olema ka digitaalses
esitluses sidus (hoone peab olema kinnine kontuur, planeeritud trass peab kaevust kaevuni olema
sidus)

7.6 Detailplaneering tuleb esitada kaustas ja digitaalselt erinevates etappides (eskiis, vastuvdtmine,
kehtestamine).

8. LISAD LAHTESEISUKOHTADELE

Planeermguala skeem
1 1 e

planeeritav ala

IR o

Detallplaneermgu koostamlse lahteseisukohad valjastatakse tahtajatult.
Planeeringuala skeem viljavdte maa-ameti kaardiserverist.

Koostas: Ado Pallase

planeerimisspetsialist




