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| SELETUSKIRI

1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud ala asub Lasnamé&e linnaosas Peterburi tee aares viadukti kdrval, Peterburi tee ja Smuuli tdnava ristmiku
laheduses.
Planeeritud ala suurus on ca 3,72 ha.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on tootmismaa sihtotstarbega Peterburi tee 63 kinnistust tihe kuni 15% ari- ja
vahemalt 85% tootmismaa ning kahe tootmismaa sihtotstarbega krundi, @rimaa sihtotstarbega Peterburi tee 63a
kinnistust ja reformimata riigimaast kuni 65% é&ri- ja vahemalt 35% tootmismaa sihtotstarbega krundi moodustamine.
Samuti on eesmark méaérata &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntidele ehitusdigus kuni 4-korruseliste &ri- ja
tootmishoonete ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise
ja tehnovorkudega varustamise pdhimétteline lahendus.

Algatamise korralduse planeeringu koostamise eesmarki on tépsustatud reformimata riigimaast Asfaldi tdnava ja
Peterburi tee 63c kinnistute moodustamise osas, kuna reformimata maast on planeeringu menetlemise ajal nimetatud
kinnistud moodustatud.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS
3.1 PLANEERITUD MAA-ALA KRUNDIJAOTUS

Kinnistu Peterburi tee 63 senine sihtotstarve on ,100% tootmismaa“ ja Peterburi tee 63A senine sihtotstarve on ,100%
arimaa“. Kinnistu Asfaldi tanav sihtotstarve on 100% transpordimaa ning Peterburi tee 63c kinnistu sihtotstarve on 100%
tootmismaa.

Planeeringuga moodustatakse reformimata riigimaast, olemasolevast parklast, ajutine kinnistu (pos 1a), mis on
planeeritud liita Peterburi tee 63a kinnistuga.

Pos 1, Asfaldi tn 1 // Peterburi tee 63a tulevaseks thendatud krundi sihtotstarbeks on detailplaneeringus kavandatud
,max 65% &rimaa ja min 35% tootmismaa®“.

Pos 2 krunt moodustub Peterburi tee 63 kinnistust, millest on lahutatud krundid pos 5 ja 6, krundi sihtotstarbeks
maaratakse ,min 85% tootmismaa ja max 15% arimaa“.

Pos 3 maaliksuse sihtotstarbeks on ,100% transpordimaa®.

Pos 4 maaliksuse sihtotstarbeks on ,100% tootmismaa“. Pos 4 maaliksus liidetakse Peterburi tee 63b kinnistuga.

Pos 5 krunt moodustatakse Peterburi tee 63 kinnistust, sihtotstarbeks maaratakse ,100% tootmismaa“.

Pos 6 krunt moodustatakse Peterburi tee 63 kinnistust, sihtotstarbeks maaratakse ,100% tootmismaa“.

Pos nr Pindala m? Sihtotstarve (katastriliksuse liikide kaupa)
1 13060 max AB5 ja min Th35

2 10473 min Th85 ja max A15

3 4018 L100

4 1266 T100

5 68 The100

6 78 Th100

Kokku: 28963
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3.2 HOONESTUSALADE JA HOONETE PAIKNEMISE NING SUURUSE KAVANDAMISE POHIMOTTED

Hoonestusalad on kavandatud tanavapoolsel alal selliselt, et oleks véimalik rajada parkimisalad hoone ja tanava vahele.
Planeeritud on kohustuslik ehitusjoon. Uldjuhul on hoonestusalad krundi piiridest min 5m kaugusel. Hoonestusalade
kavandamisel on arvestatud tehnovérkude servituutidega.

Lasnam&e elamualade dldplaneeringu jérgselt on Peterburi tee &&rne védnd ca 100m ulatuses lubatud tihedama
hoonestusega - hoonestustihedusega 2. Teest kaugema ala hoonestustihedus on planeeritud vastavalt tldplaneeringule
1,5. Pos 1 arihooned kavandatakse Peterburi tn poolsesse ossa.

Positsioonil nr 1 antakse ehitusdigus 5 maapealse kuni 4-korruselise ari- ja tootmishoone ehitamiseks. Positsioon 1
pohilisemad ehitusdiguse naitajad on: ehitisealune pind 8100m2, suletud brutopind 25800m?2.

Positsioonil nr 2 antakse ehitus6igus 2 maapealse kuni 3-korruselise tootmis ja arihoone ehitamiseks. Positsioon 2
pdhilisemad ehitusdiguse naitajad on: ehitisealune pind 6500m2, suletud brutopind 14100m?2.

Positsioonil nr 5 antakse ehituséigus 1 alajaama ehitamiseks. Positsioon 5 pohilisemad ehitusbiguse néitajad on:
ehitisealune pind 45m?, suletud brutopind 45m2,

Positsioonil nr 6 antakse ehitusdigus 1 katlamaja ehitamiseks. Positsioon 6 pdhilisemad ehitusdiguse naitajad on:
ehitisealune pind 70m?, suletud brutopind 70m2,

Vastavalt Uldplaneeringule on maksimaalne lubatav ehitise kdrgus 24 m (kdrgema korruse pdrandakdrgus maapinnast),
kuid hoone ldine kdrgus maksimaalselt 28 m. Planeeringuga on pos. 1 krundile kavandatud 4-korruseline &rihoone,
mille esimesel korrusel oleks voimalik rajada kdrged miligisaalid. Hoone kdrgus maapinnast on arvestatud
korrusekdrgustega 6+4+4+4+katuse ja tehniliste seadmete kdrgused=ca 21m. Kinnistud asuvad piirkonna madalama
maapinnaga osas, kus domineerivad on Peterburi viadukti kdrgus ja teiselpool viadukti asuv Susi hotell. Véimaliku
tootmisest tuleneva spetsiifika t6ttu on vajalik kérgema hoonestuse lubamine.

3.3 HOONETE KASUTUSOTSTARBED NING HOONETE JA MAAUKSUSTE KOORMUSNAITAJAD

Uldplaneeringu jargselt asub planeeringuala ettevétiusalal, tootmis-, laondusettevdtete kdrval-otstarbega piirkonnas. Pos
1 ja 2 hoonete vdimalikud kasutusotstarbed on biroohooned (kood 12200), kaubandus- ja teenindushooned (kood
12300-12339), transpordihooned (kood 12400), garaaZid (kood 12430-12439), t66stus- ja lachooned (kood 12500-
12529).

Lasnamae elamualade dldplaneeringu jargselt on Peterburi tee @arne voond ca 100m ulatuses lubatud tihedama
hoonestusega - hoonestustihedusega 2,0. Teest kaugema ala hoonestustihedus on planeeritud 1,5.

Pos 1 kinnistu planeeritud hoonestus on suuremas osas tihedama hoonestusega alas ning kogu krundi
hoonestustihedus on 1,98.

Pos 2 kinnistu, mis ja&b kogu ulatuses tihedama hoonestusega alasse on hoonestustihedus 1,35, mis on ulatuslikult
madalam kui Gldplaneeringu piirmaar.

Kogu planeeringuala hoonestustihedus on 1,1.

Pos 1 ja pos 2 Peterburi tee aarsed hooned peavad asuma (ihel joonel.

Uldplaneeringuga on maaratud haljastusprotsent Lasnamée iseérasusi arvestades 15% kvartali pindalast.
Detailplaneering arvestab kinnistu pohiselt 15% haljastuse nduet, seega on uldplaneeringus ndutud haljastuse osakaal
kvartalis ndutust kdrgem.

Eelnevat kokkuvdttes on maauksuste koormusnaitajad Uldplaneeringuga lubatust madalamad. Kuna olemasolevad
hooned suuremas osas lammutatakse ning uushoonestus rajatakse Uldplaneeringu reeglite kohaselt, siis on hoonete
ehitusala samuti véiksem kui olemasoleva hoonestuse ehitusala.
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34 VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED

Olemasolevat krundi reljeefi planeeringuga ei muudeta.

35 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUSE RAJAMISE JA HEAKORRA TAGAMISE POHIMOTTED
3.51  KESKKONNAKAITSE

Geoloogilise uurimuse aruande joonisel on piiritletud naftaproduktidega kbige enam reostunud maa-ala, kus on dletatud
piirarv t60stustsoonis ning pinnas on inimese tervisele ja keskkonnale ohtlik. Tapsemat kontuurimist ei vdimalda
olemasolev hoonestus. Naftaproduktidega enim reostunud pinnas piiritletud alal tuleb vundamentide rajamisel valja
kaevata, ara vedada ja utiliseerida.

Planeeritud alal asuvatelt parklatelt nahakse ette sademevee kogumine ning kohtpuhastus [abi 6li- ja liivafiltri ning
juhtimine  sademeveekanalisatsiooni. Suurte sademeveekoormuste vahendamiseks paigaldatakse kinnistule
vahemahutid.

Pos 1 ja pos 2 kruntidele planeeritud hoonetes ei kavandata keskkonnaohtlikku tegevust ega keskkonda saastavat
tootmist. Pos 6 krundile on planeeritud katlamaja (konteiner), millega hiliem kaasnevad vastavad asjassepuutuvad
valisdhu saasteload.

3.5.2  HALJASTUS JA HEAKORD

Asfaldi tdnava servas on olemasolev kérghaljastus, mis sailib. Peterburi tee perspektiivse kogujatee servas (pos 2
aares) kasvavad isetekkelised puud, mis planeeringu realiseerimisel likvideeritakse. Kogujatee servas (reformimata
riigimaal, pos 1b, asuva parkla haljasala saarel) sailitatakse Ill vaartusklassi mégimanni grupp . Pdhiline osa alast on
kdrghaljastuseta.

Uus haljastus on planeeritud vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnaténavad®. Vastavalt Lasnamé&e elamualade
Uldplaneeringule on kogujatee aarde ette nahtud kergliiklusteed koos tanavahaljastusega. Lasnamae elamualade
Uldplaneeringu jargi tuleb tagada ettevétlus- ja tootmisaladel heakorrastatud haljasmaa osakaal kinnistul véhemalt 15%.
Planeeritud lahendusega on ndutud haljastusprotsent tagatud.

Korghaljastust on planeeritud nii kogujatee serva alleena kui eramaale (parklad ligendatud haljastatud saarekestega).
Kavandatud koérghaljastuse asukohad krundil tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis. Detailplaneeringu pdhijoonisel on
antud kinnistutele istutavate puude (ks véimalikest lahendusvariantidest (soovituslik) ning teemaal planeeritud istutavad
puud (kohustuslik). Krundi haljastamisel (ehitusprojekti koostamisel) tuleb lahtuda p&himdtetest, et parkimisplatse
ligendatakse haljasalade ja kdrghaljastusega (hea tava kohaselt katkestus haljasala vdi &arekiviga iga 10 parklakoha
jarel). Uue haljastuse rajamisel on soovitav kasutada vaartuslikke ja pikaealisi like, mis pole 6husaaste suhtes tundlikud,
sobivad konkreetse koha kasvutingimustega ja ala miljooga. Istutuseks sobivad tanavapuudeks sobilikud suurelehine
parn, pooppuu Voi harilik vaher.

3.5.3  LIKVIDEERITAVATE UKSIKPUUDE ESIALGNE ASENDUSISTUTUSTE ARVUTUS

Likvideeritavate puude asemele istutatavate haljastuse Uhikute arv on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 maarusele nr 17 ,Puu raieks ja hoolduslGikuseks loa andmise tingimused ja kord".
Planeeringuala haljastuse hinnang on koostatud Dendro-konsult OU (Aino Aaspdllu) poolt, 13. august 2014.a.

Asendusistutuste arvutustes on lahtutud jargmisest valemist:

.k1+k2+k3

D = haljastuse thik

kus:
D - raiutava puu rinnaslabimd6t, mitme puu puhul labimétude summa, cm.
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k1 - raiutava puu liigi koefitsient; voetud — enamkasutatavad voi dekoratiivsed lehtpuud (saare, remmelga, viirpuu ja vahtra liigid ning
toominga vddrliigid, arukask, pooppuu, harilik jalakas, hdbehaab, sanglepp, must pappel ja sellega vérdsustatud liigid, hiina- ja
kallaspappel) - 1,0; kiirekasvulised v6i lihiealised lehtpuud (saarvaher, hall- ja vardlepp, harilik pihlakas, harilik toomingas, harilik
haab, raagremmelgas, loogapaju, soo ja kuldkask, berliini- ja palsamipappel) - 0,5.

k2 - puu seisukorra koefitsient; voetud — vaartuslik puu (Il) - 2,5; oluline puu (1ll) - 1,0; vahevaartuslik puu (IV) - 0,3.

k3 - Raiepdhjuse koefitsient; voetud — muud ehitusalused raied - 0,7

Pos | Jrk | Likv | Likvideeritav liigi Rinnas- Véartus- | seisukorra | haljastuse | Markused
Nr. [ Nr. | Puu | haljastus koefit- | diameeter klass | koefitsient | iihik (likvideerimise pohjus)
nr sient | (diameetrite k2
k1 summa)
D,cm
1| 17 | Raagremmelgas, \Y
2 pddsas
2| 18 | kuldkask 0,5 30 I 1,0 22 Teede rajamine
3| 19 |aeddunapuu 54 \Y - Ei arvutata,
teede rajamine
Pos 2 kokku: 22
41 20 |I6hnav pappel 14 \Y
@ 5] 21 |lIdhnav pappel 86 \Y
hat 6| 22 |raagremmelgas 84 V
_§ 7| 23 |kuldkask 0,5 24 1l 1,0 18 Teede rajamine
£ | 8| 24 |I5hnav pappel 30 v
@ | 9| 25 |Iohnav pappel 18 Vv
10| 26 |raagremmelgas 11 \Y -
Peterburi tee kokku: 18

Mérkus:
Kogujatee rajamiseks on vajalik likvideerida uks Ill vaartusklassi puu ja koik V vaartusklassi puud.

Peterburi tee 63 krundil likvideeritakse kaks puud: ks Il vaartusklassi kuldkask ja ks vana igerik IV vaartusklassi
aeddunapuu.
Asendusistutuse arvestuse aluseks olev haljastuse thikute arv pos 2 on 22, Peterburi teel - 18.

Arvutustega saadud haljastuse Uhikute arv on esialgne ja see arv vdib lahenduse tapsustamisel jargnevates
projekteerimisstaadiumites muutuda. Loplik kompenseerimiseks vajalik haljastuse hikute arv saadakse raieloa
menetlemise kaigus parast ehitusloa valjaandmist.

3.5.4  JAATMEKAITLUSE POHIMOTTED

Olmejéatmete taaskasutamise véimaldamiseks véimalikult suures ulatuses tuleb olmejaatmed koguda likide kaupa
eraldi mahutitesse vdi selleks ettenahtud kohtadesse.

Jaatmekonteinerid paigutatakse krundile priigiautole ligipdasetavasse kohta. Tapne asukoht madratakse
ehitusprojektiga.

Véimalikud tekkivad ohtlikud jadtmed kogutakse kokku eraldi ja antakse ile vastavat litsentsi omavale jaatmekaitlejale.
Planeeritud jaatmemahutite asukoha ettepanek vt péhijoonis.

3.55 RaDOON

Planeeringuala radooniohtlikkuse hinnang on koostatud Finestum Ehitusekspertiisid OU poolt 2014.a mais (vt lisad).
Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2009 (Radooniohutu hoone projekteerimine) on piiranguteta ehitustegevuseks
lubatud radooni piirsisaldus pinnasedhus 50 kBg/m?.

Planeeritud alal teostati md6tmised kuues punktis.

Mootmistulemused (lubatud mddteviga: 2,1%):
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Rn sisaldus pinnasedhus uuringupunktides otsemeetodil (kBg/m?):

44,42, 56, 40, 36, 37

Rn sisaldus pinnasedhus eU jargi arvutatult (kBg/m®):

36, 34, 48, 32, 28, 29

Radoonitase krundil on keskmisel tasemel ning olulisi radooni vahendamise meetmeid kasutusele votma ei pea.

Soovitatav on lahtuda jargmistest pdhimotetest, et tagada radooniohutu ehitamine. Esimene samm on Kkorralik
ehituskvaliteet, mille all peetakse silmas ihtlast vundamenti, seinaosade suletud liitekohti jne. Radooni hoonealusest
pinnasest ruumidesse sattumise véltimiseks tuleb hoone projekteerimisel ja ehitamisel siimas pidada jargmist:
poorsetest materjalidest (nt vaikeplokkidest) ehitatud vundamendid peavad olema ehitatud selliselt, et radoon ei satuks
pooride ja plokkide vaheliste vuukide kaudu keldrisse ja vélisseina, kust see vdib edasi tungida ruumidesse.

Kuna radoon 6hu likumisel hajub ning tal puudub véimalus settida, siis teise sammuna voiks esimesel korrusel olla
tavaparasest enam téhustatud ventilatsioonististeem.

Kolmanda sammuna tulevad juba spetsiifilisemad lahendused alates radoonikilede kasutamisest ning muude
spetsiifiliste lahendusega, vastavalt radoonikile paigaldamise tootjapoolsetele juhenditele. Vajalikud meetmed valitakse
ehitusprojekti koostamise kaigus.

356 MUrRA

Vastavalt Insindoritoimisto Akukon OY Eesti Filiaali mirauuringule ulatub 2035. aasta prognoositava liklussageduse
alusel paevasel ajal Peterburi tee poole jdévatele fassaadidele liiklusmuratase Loaeq kuni 65 dB. Sellest tulenevalt tuleb
hoonete vélispiirete heliisolatsiooni maaramisel ja iksikute elementide valikul arvestada transpordimiraga, et vélispiirde
uhisisolatsiooni ndue oleks taidetud.

3.6 LIKLUSKORRALDUSE JA PARKIMISE KORRALDAMISE POHIMOTTED

Planeeritud ala asub Lasnamae linnaosas Peterburi tee aarsel alal viadukti ja Smuuli tanava vahel. Peterburi teega
paralleelne kogujatee on juurdepaasutanav, mis 16peb tupikuga enne raudtee harusid. Uldplaneeringu jargselt Asfaldi
tanav on ette néhtud pikendatavana kuni olemasoleva raudteeni, péhja suunas. Planeeringuga on kavandatud kdnniteed
sOidutee Uhele poolele.

Uhistransporti planeeringualal ei eksisteeri ega pole kavandatud.

Kinnistu omanikud organiseerivad oma- ja kllastajate autode parkimise omal krundil. Tanava maale parkimiskohtasid ei
ole ette nahtud. Arvutus naitab, et kasitletava ala parkimisvajaduse rahuldab ka ainult Uhele tasapinnale ja due
planeeritud parkimiskohtade arv.

Taidetud on Tallinna parkimise korralduse arengukavaga aastateks 2006-2014 seatud normatiivsed nduded.

Parkimise kontrollarvestus vastavalt ,Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014“ muutmine
Tallinna Linnavolikogu 25. veebruari 2010 otsus nr 50:

POS. | EHITISE OTSTARVE/LIK NORM. ARVUTUS NORMATIIVNE PLANEERINGUS ETTENAHTUD
NR. (ASUKOHT VAHEVOOND) | PARKIMISKOHTADE | PARKIMISKOHTADE ARV KRUNDIL
ARV
1 2 3 4 5

1 Kontorihoone 13200:120=110 170 170

Tootmishoone 12600:210=60
2 Tootmishoone 11985:210=57 75 75

Kontorihoone 2115:120=18

Kokku: 245 245

Planeeritud ala asub vahevoondis.
Parkimiskohtade laiuseks on kavandatud 2,6m, haljassaarekeste kdrval olevate parkimiskohtade laiuseks 2,85m.
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Kinnistu omanikud organiseerivad jalgrataste parkimise omal krundil vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016
,Linnatdnavad®. Jalgrattaparklate asukoht joonisel on illustrativne ning t&psustatakse ehitusprojektiga vastavalt
standardile ja maarustele. Vajaduse iimnemisel leida lisaparkimiskohtade paigutus omal kinnistul.

3.7 AVALIKU RUUMI PLANEERIMISE POHIMOTTED

Uldplaneeringu jargselt asub planeeringuala ettevétiusalal, tootmis-, laondusettevdtete kdrval-otstarbega piirkonnas.
Planeeritud ala asub Peterburi tee aares, kus valdav osa avalikust ruumist moodustavad tdnavamaad ja endiste
raudteetrasside asemel haljasalad.

Perspektiivselt on Lasnamae elamualade (ldplaneeringuga ettenahtud raudtee asendamine veotanavaga ning Asfaldi
tanava pikendamine ja Uhendamine raudteed asendava perspektiivse tdnavaga. Peterburi teega paralleelne nn.
kogujatee on planeeritud jatkuvana ule olemasoleva raudtee ja Uhendatuna endise K-Rauta poe ees oleva
juurdepaasuteega, mis suubub tagasi Peterburi teele. Nii olemasoleva raudtee kui ka kogujatee aarde on ette néhtud
kergliiklusteed koos tanavahaljastusega.

Perspektiivselt voib pidada planeeringuala nn. kogujatee aarset perspektiivika ja hasti ligipaasetava ettevétlusalana, mis
on hasti nahtav ka Peterburi teelt ja viaduktilt.

Detailplaneeringuga on tehtud hoonestusettepanek tanavalt tagasiastega ehk tanava ette jaav parkla ja haljasalad on
avatud. Pos 1 kinnistul asuva Peterburi tee poolse hoonestuse ette on tehtud ettepanek liigendatud fassaadile, et muuta
kontorihoone esifassaad atraktiivsemaks ja moodustuks vaike sissepaasu esine véaljak. Tootmishoonetele omaselt on
detailplaneering arvestanud tagahoovide piirdega sulgemisega.

Asfaldi tanav (pos 3) on maaratud avaliku kasutusega teeks. Teed on varem valmis ehitatud avalikult kasutatavad
tanavad. Planeeritud teekinnistu méératakse avalikuks kasutamiseks avalikes huvides, eesmargiga tagada liiklemise
vbimalus igalhele ja selleks, et muuta liiklemine ohutumaks ja paremaks. Tee kinnistu maaratakse avalikuks
kasutamiseks koos kdigi selle juurde kuuluvate liklemiseks ning tee ekspluateerimiseks kasutatavate rajatistega,
sademeveekanalisatsiooni ja Uldkasutatava haljastusega.

4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Planeeritud tehnovorkude ja litumispunktide lahendus on pdhimétteline ning tapsustub ehitusprojektis tehnovdrkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

4.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
411 ULDOSA

Planeeritud ala vee- ja_kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on AKTSIASELTS TALLINNA VESI ja Marine
Aluminium Industries OU vaheline veevarustuse ja heitvee &rajuhtimise teenuste ostu-muigi leping nr 004746/01 ja
AKTSIASELTS TALLINNA VESI véljastatud tehnilised tingimused nr PR/1420347-1, 06.05.2014.a.

Planeerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

Linnatanavad. EVS 843-2016

Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. EVS 812-6:2012

Keskkonnaministri maarus nr 76 ,Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatus®, vastu véetud 16.12.2005.a.

41.2 VEEVARUSTUS

Kruntide veevarustuse allikaks on Peterburi teega paralleelne olemasolev uhisveevérgi torustik @300. Detail-
planeeringuga on ette nahtud vdimalus veetorustiku valjatdstmiseks tdnavamaale (v.a. pos 2 ladnepoolne nurk olemas-
oleva torustiku jatkamiseks kesklinna suunas).

Planeeritud hoonete veevarustus tagatakse Umbertdstetavast veetorust. AKTSIASELTS TALLINNA VESI tagab
piirkonnas vabasurve normaalolukorras 200kPa.
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Pos 1, pos 2 ja pos 6 kruntidele on planeeritud igale oma litumispunkt tdnavamaale. Kasutusest valjajadvad vee-
torustikud likvideeritakse peatorust hargnemisel.

Prognoositav vee vajadus:

Pos 1 —tarbevesi 3,9 I/s, sisekustutusvesi 1,7 I/s.
Pos 2 — tarbevesi 2,1 I/s, sisekustutusvesi 1,7 I/s.
Pos 6 — tarbevesi 1,1 I/s (4m?h)
Tarbeveevajadus kokku — 7,1 I/s.

Véliskustutuse prognoositav normvooluhulk on 30 I/s (Eesti standard EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrjeveevarustus®).
Veetorustikul paikneb tuletdriehiidrant planeeringuala sissesdidul Asfaldi tdnava ja kogujatee ristmikul.

Veevajadused tapsustatakse ehitusprojektiga.

Olemasolevatele ja planeeritud veetorustikele seada notariaalne servituut.
Tehnovdrkude servituudi vajadusega alad on detailplaneeringu joonistel tahistatud. Servituutide seadmise notariaalsed
lepingud saab sdlmida peale detailplaneeringu kehtestamist ning enne vdrkude ehitamist.

41.3  KANALISATSIOON

Vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilistele tingimustele on kinnistute reo- ja sademevee kanaliseerimisel
eelvooluks Smuuli tee @300 Uhiskanalisatsioonitorustikud.

Tehnovorkude koondplaanile on kantud planeeritud tihiskanalisatsioonitorustikud litumispunktidest kuni AKTSIASELTS
TALLINNA VESI kuuluvate torustikeni.

Detailplaneeringuga on ette nahtud krunte labivate kanalisatsioonitorustike valjatdstmine tanavamaale.

Olemasolev kanalisatsioon séilitatakse kinnistul pos.3. Kinnistule pos.4 on kavandatud uued sademevee ja reovee
torustikud.

Pos 1 krundile on ette nahtud kaks ja pos 2 ning 6 kruntidele kummalegi (ks reoveekanalisatsiooni litumispunkt kuni 1m
kaugusele krundi piirist valjaspoole tanavamaale (asukohad tapsustatakse ehitusprojektis).
Prognoositav reovee vooluhulk:

Pos1- 95I/s
Pos2- 551/s
Pos6- 1,71s

Kokku — 16,7 I/s.

Pos 1, pos 2 ja pos 6 kruntidele on planeeritud igale oma sademeveekanalisatsiooni liitumispunkt kuni 1m kaugusele
krundi piirist valjaspoole tdnavamaale.
Kruntide sademevee prognoositav vooluhulk kokku on 265 I/s.

Parklate sademeveed puhastatakse krundi piires kohtpuhastites (liiva- ja 6liptitidurid) enne eelvoolu suunamist.
Sademevesi kanaliseerida (hiskanalisatsiooni Iabi iihtlustusmahuti Glevoolu. Uhtlustusmahuti iilevool max 10 Ifs.
Sademevee reguleerimise vajadus, ulatus ja viis, samuti vdimalikud Uhtlustusmahuti asukohad tapsustatakse
ehitusprojektiga.

Sademevesi haljasaladel imbub pinnasesse.

Planeeritud hoonete alla jadvad olemasolevad kanalisatsioonitorud ning kaevud likvideeritakse.

Sademeveed planeeritud Peterburi tee kogujateelt juhitakse planeeritud sademeveelihiskanalisatsiooni. Restkaevude
asukohad lahendatakse koos vertikaalplaneeringuga ehitusprojektis.

Asfaldi tanaval on olemasolev sademeveekanalisatsioon, mis kulgeb labi Asfaldi tn 4 kinnistu kuni J. Smuuli tee
uhiskanalisatsioonitorustikuni. Asfaldi tanaval olemasolevat sademeveekanalisatsiooni ei muudeta.
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4.2 ELEKTRIVARUSTUS JA TANAVAVALGUSTUS

Detailplaneeringu elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt véljastatud
tehnilised tingimused nr 220024, 13.05.2014.

Vastavalt tehnilistele tingimustele planeeritud hoonete elektrienergiaga varustamine on ette nahtud pos 5 planeeritud
uue alajaama baasil. Elektrilevi OU-le kuuluvasse alajaama ei ole lubatud paigaldada tarbijatele kuuluvaid seadmeid.
Peterburi tee 63a krunti labivad kesk-pinge kaabellinid nr 11505 ja 11506 on planeeritud Umber paigaldada
tanavamaale. Planeeritud alajaama 6kV toide on planeeritud limbertdstetavalt kaabelliinilt.

Alajaamad nr 1389 ja 1319 on ette nahtud likvideerida.

Uued toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena, olemasolevad tarbetuks jaévad &hu- ja kaabellinid planeeritud ala ulatuses
likvideeritakse.

Vastavalt tehnilistele tingimustele olemasoleva elektrivorgu imberehitus on ette nahtud teostada tellija kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Planeeritud pos 1 ja 2 hoonestuse arvutuslik elektrivajadus on 3x(3x630A). Pos 6 arvutuslik elektrivajadus on 3x63A.

Kaesolev lahendus on koostatud detailplaneeringu mahus vajaliku tapsusega ja on pdhimétteline. Liitumispunktide
asukoht méaaratakse piiritlusaktiga.

Kinnistusiseste vorkude asukohad maaratakse todprojektide mahus (arvestades objekti arhitektuuriga). Konkreetse
objekti elektrivarustus (ka alajaama projekteerimine) toimub vdrgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Ténavavalgustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 02.02.2016 tehnilised tingimused nr 13. Uue planeeritud
kogujatee ja Peterburi 63 ja 63a kruntide vahele jaava tee valgustuseks on ette nahtud tanavavalgustuse kaabelliinid.
Asfaldi tdnava ja olemasoleva kogujatee osas sailib olemasolev ténavavalgustus, millele lisandub taiendav
tanavavalgustus tanavate pikendusel. Valgustid paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Valgustite tllbid maaratakse
ehitusprojektis. Olemasoleva tanavavalgustuse toide selles piirkonnas on ja séilib lilitus-jactusseadmest LJS375, mis
asub teiselpool Peterburi maanteed Vesse tn ristmikul.

4.3 SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud AS Eesti Telekom (endine Elion Ettevdtted Akisiaselts) tele-
kommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 22823342, 26.05.2014.

Olemasolev sidekanalisatsioon Peterburi tee 63a krundil on ette nahtud likvideerida ja asendada tdnavamaale
planeeritud sidekanalisatsiooni I6iguga.

Pos.1 ja pos.2 kruntidele on planeeritud omaette sidekanalisatsiooni sisestus planeeritud/ olemasolevast side-
kanalisatsioonist.

Planeeritud sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest. Sidekanalisatsiooni hargnemistel kasutatakse r/lb KKS tiilipi
sidekaevusid ja harutihendusi. Sidekanalisatsiooni paigaldusstigavus séidutee all on min. 1,0m, véljaspool séiduteed
0.7m.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepaédsuvdrgu osas lahendatakse tédprojekti mahus. Sidevarustuse
to0projekti koostamine toimub vdrgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

AS Eesti Telekom (endine Elion Ettevdtted Aktsiaselts) kuuluvate liinirajatiste valjakanne, abindude rakendamine
linirajatiste kaitseks ja isikliku kasutusdiguse (servituudi) lepingute sdlmimine toimuvad tellija kulul, vastavalt
,Asjadigusseaduse Rakendusseadusele § 15”. AS Eesti Telekom ei vota endale kohustust omandada hoonestaja poolt
ehitatavad liinirajatised ostu teel.

44 SOOJAVARUSTUS

Kaesoleva tooga on lahendatud Peterburi tee 63 ja 63a kinnistute soojavarustus detailplaneeringu mahus.
Planeeritud ala kuulub vastavalt Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 méaéarusele nr 19 kaugkiitte piirkonda.
Soojusvarustus on lahendatud AS Tallinna Kiite 20.05.2014 valjastatud tehniliste tingimuste nr 21300-01-14/28 alusel.

Kaesoleval ajal Peterburi tee 63 ja 63a kinnistute vahetus laheduses AS-le Tallinna Kiite kuuluv kaugkuttevérk puudub.
Planeeringualal paikneb AS-le Tallinna Kiite kuuluv katlamaja Peterburi tee 63a.
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Planeeringuga on ette nahtud uue katlamaja (konteiner) tarbeks eraldi krunt ja planeeritud hoonete soojusvarustus on
lahendatud sealt lahtuvate soojusvorkude baasil. Olemasolev katlamaja ja maha jéetavad soojustorustikud
likvideeritakse.

Detailplaneeringuga on ette nahtud séltumatu soojuskoormuse Uhendusskeem |abi automatiseeritud soojussdime.
Planeeritud arvutuslik soojatarbimine kokku on ca 2,45 MW.

Planeeritud torustiku tapsed koormused ja 1abimd6dud tapsustatakse tédprojekti staadiumis.
4.5 GAASIVARUSTUS

Gaasivarustuse planeerimisel on aluseks voetud AS Eesti Gaas poolt valjastatud tehnilised tingimused 25.06.2014 nr 5-
1/129.

Pos 6 krundile planeeritud katlamaja maagaasiga varustamiseks on planeeritud olemasoleva Peterburi tee 63b kinnistule
suubuva B-kategooria @ 63 gaasitarnetorustiku asemele uus suurema labimédduga torustik alates olemasolevast @ 530
gaasijaotustorustikust (Peterburi tee kogujateel) kuni hargnemiseni uuele katlamajale. Gaasivorguga litumispunktiks on
planeeritud maasiiber pos 6 krundi piiril. Peterburi tee 63a likvideeritavale katlamajale suunduva B-kategooria
gaasitarnetorustik suletakse (labildige) gaasijaotustorustiku juures.

Planeeritud torustiku 1&bim&ddud ja hargnemiss6limede asukohad tapsustatakse td6projekti staadiumis. Gaasitorustike
ehitamise t00projektide koostamiseks vajalikud tehnilised lahteandmed valjastab AS Gaasivorgud vastuvdetud
detailplaneeringu, tellija litumisavalduse ja temaga eelnevalt séimitava litumislepingu alusel.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED
5.1 KEHTIVAD KITSENDUSED

Raudtee kaitsevoond 30m (osaliselt).

Peterburi mnt 48a (Recticel OU) ohuala Ry 500m.

Vesse tn 2 (Alexela Oil AS) tankla ohuala Ry 100m.

Asfaldi tdnava ja Peterburi tee kaitsevoondi laius on d&rmise sdiduraja valimisest servast kuni 10m.

5.2 KAVANDATUD KITSENDUSED

Pos 1:
SV olemasolevale KP kaablikoridorile 1,0m m&lemale poole liini 4armisest kaablist vorgu valdaja kasuks (osaliselt).
SV planeeritud elektrikilbile 2m raadiuses vorgu valdaja kasuks.

Pos 2:

Raudtee kaitsevoond 30m (osaliselt) jaab kehtima.

SV olemasolevale ja planeeritud veetorustikule 2,5m toru teljest kummalegi poole vérgu valdaja kasuks.
SV planeeritud sademeveekanalisatsioonile kuni 0,2m krundi piirist vorgu valdaja kasuks.

SV planeeritud reoveekanalisatsioonile kuni 1,3m krundi piirist vérgu valdaja kasuks.

SV planeeritud elektrikilbile 2m raadiuses vérgu valdaja kasuks.

Pos 3

Méaaratud avalikult kasutatavaks teeks.

SV olemasolevale sidekanalisatsioonile 1,0m liinirajatise teljest mdlemale poole vorgu valdaja kasuks.

SV olemasolevale reoveekanalisatsioonile 2,0 kuni 2,5 m torustiku teljest mélemale poole vorgu valdaja kasuks.

SV olemasolevale sademeveekanalisatsioonile 2,0m torustiku teljest mdlemale poole vorgu valdaja kasuks.

SV olemasolevale ja planeeritud KP kaablikoridorile 1,0m mélemale poole liini adrmisest kaablist vérgu valdaja kasuks.
SV olemasolevale tanavavalgustuse ohuliinile 2,0m mdlemale poole liini telge ja planeeritud tanavavalgustuse
kaablikoridorile 1,0m mdlemale poole kaabli teljest vrgu valdaja kasuks.
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Pos 4

SV planeeritud soojustorustikule 2,0m &érmise torustiku isolatsiooni valispinnast vérgu valdaja kasuks.

SV olemasolevale ja planeeritud sidekanalisatsioonile 1,0m liinirajatise teljest mdlemale poole vorgu valdaja kasuks.
SV olemasolevale ja planeeritud veetorustikule 2,0 m torustiku teljest mdlemale poole vdrgu valdaja kasuks.

SV planeeritud reoveekanalisatsioonile 2,0m torustiku teljest mélemale poole vérgu valdaja kasuks.

SV planeeritud sademeveekanalisatsioonile 2,0m torustiku teljest mélemale poole vorgu valdaja kasuks.

SV olemasolevale ja planeeritud gaasitorule 1,0m toru teljest mélemale poole vorgu valdaja kasuks.

SV olemasolevale ja planeeritud KP kaablikoridorile 1,0m mdlemale poole liini adrmisest kaablist vorgu valdaja kasuks.
SV planeeritud MP kaablikoridorile 1,0m mdlemale poole liini adrmisest kaablist vorgu valdaja kasuks.

SV planeeritud tdnavavalgustuse kaablikoridorile 1,0 m mélemale poole aarmisest kaablist vorgu valdaja kasuks.
SV juurdepaasu tagamiseks Peterburi tee 63b kinnistu (78403:314:0010) kasuks.

SV juurdepaésu tagamiseks krundi pos. 1 kasuks.

SV juurdepaasu tagamiseks krundi pos. 2 kasuks.

SV juurdepaasu tagamiseks krundi pos. 5 kasuks.

SV juurdepaasu tagamiseks krundi pos. 6 kasuks.

Naaberkrundile Pos 5 planeeritud alajaama kaitsevoond osaliselt, 0,8m krundi piirist.

Pos 5

Alajaama kaitsevoond 2m rajatise servast.

Pos 6

SV planeeritud planeeritud elektrikilbile 2m raadiuses vérgu valdaja kasuks.

5.3

KAVANDATUD KITSENDUSED VOORASTELE KINNISTUTELE

Servituudid linnamaal:

Tehnovorkude servituudi vajadusega (SV) alad vorgu valdaja kasuks valjaspool moodustatavate kruntide piire:
1. SV planeeritud sidekanalisatsioonile (1m mdlemale poole liinirajatise teljest)

2. SV planeeritud veetorustikule (2-2,5m mdlemale poole torustiku teljest)

3. SV planeeritud sademeveekanalisatsioonile (2-2,5m mélemale poole torustiku teljest)

4. SV planeeritud reoveekanalisatsioonile (2-2,5m mdlemale poole torustiku teljest)

5. SV planeeritud KP kaablile (1m mélemale poole liini &&rmisest kaablist )

6. SV planeeritud gaasitorustikule (1m mélemale poole toru teljest)

7. SV planeeritud tdnavavalgustuse kaablikoridorile (1m mélemale poole aarmisest kaablist)

Linnamaal s6Imitakse servituudid parast detailplaneeringu kehtestamist.

6

6.1

NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

HOONETE OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Hoone arhitektuurne vorm peab vastama kaasaegsetele hoonetele esitatud nduetele ning sobivusele linnaruumi
paigutamisel.
Planeeringuga on maaratud pdhilised parameetrid, milleks on:

Lahtine hoonestusviis;

Hoone peab asuma kohustuslikul ehitusjoonel.

Katusekalle - lamekatus;

Viimistlusmaterjalideks - betoon, klaas, metallist fassaadielemendid nagu varikatused, nende konstruktsioonid,
variseinad. Voimalik on kasutada kvaliteetset metallkassetti, profileeritud terasest vélisseina kergpaneele.
Piirdeaiad ndhakse ette kinnistute tagahoovidele. Piirdeaeda mitte rajada kinnistu ja avalikult kasutatava
ala/parkla vahele Peterburi tee servas. Turvalisuse eesmérgil on kinnistutele kavandatud kérge piire, kdrgus
max 1,8m. Piirdeaiad on planeeritud terasvork- vdi keevisaedadena (tdpsem lahendus méaératakse
ehitusprojektiga).
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Hoone suurim lubatud kdrgus:
Posnr1 +21.00
Pos nr2 +15.00
Posnr5 +5.00
Posnr6é +5.00

6.2 MuuD NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

o Peterburi tee dares ca 100m krundi piirist vib hoonestustihedus olla kuni 2,0 ja krundi tagaosas 1,5.

e Pos 2 planeeritud hoonete projekteerimisel (vundamendid, seinad, aknad jms) arvestada raudteeveeremist
tulenevate mdjudega, sh vdimaliku vibratsiooni ning miiraga.

o Peterburi tee kogujatee projekt kooskélastada Maanteeametiga (tagada maantee muldkeha stabiilsus).

¢ Raudtee kaitsevdondis tuleb ehitiste projekteerimisel arvestada raudteeveeremist tulenevate moéjudega, sh
voimaliku vibratsiooni ja miraga, ning rakendada leevendavaid meetmeid.

o Tuleb valistada kdrvaliste isikute sattumine krundilt raudteemaale, mistéttu on oluline juba projekteerimise
kéigus ette néha piiravad meetmed (aed, labipdasmatu elavtara vms krundi piiril).

o Kogu tooperioodi jooksul tuleb jargida teede- ja sideministri 09.07.1999 maarust nr 39 ,Raudtee
tehnokasutuseeskirja kinnitamine® ja selle maaruse Lisa 3 ,Ehitusgabariidi rakendamise juhend®, mille kohaselt
on ehitus-, remondi- ja muude t66de tegemisel keelatud rikkuda raudtee ehitusgabariidi ndudeid.

6.3 KESKKONNAKAITSEALASED NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

Haljastus:
o Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada haljastuse lahendus vdi koostada haljastuse projekt, mis tuleb
kooskélastada Tallinna Keskkonnaametiga. Haljastusega alade osakaal kinnistul peab olema vahemalt 15%.
o |[stikud ja istutustédd peavad vastama standarte EVS 778:2001 ,llupuude ja -pddsaste istikud” ja EVS 843:2016
,Linnatdnavad”. Ténavamaal l&htuda haljastuse projekteerimisel Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 méé&rusest
nr 112 ,Avalikule alale puude istutamise kord*.

Pinnasereostus:

e Enne ehitustddde algust tuleb teostada Ule normatiivselt reostunud pinnasega ala saneerimine. Saneerimis-
projekt kooskdlastada Tallinna Keskkonnaameti ja&tmehooldusosakonnaga. Hoonete lammutusprojektile lisada
reostuse saneerimiskava. Kava tellida litsentsi omavalt ettevdttelt ning esitada labivaatamiseks jaatmehoolde
osakonnale. Naftaproduktidega enimreostunud pinnas tuleb vundamentide rajamisel valja kaevata, ara vedada
ja utiliseerida vastava litsentsiga ettevotte poolt.

Jaatmekaitlus:
e Olemasolevate rajatiste ja hoonete lammutusprojektid ning uute ehitiste ehitusprojektid kooskdlastada Tallinna
Keskkonnaametiga.
o Lammutus- ja ehitusprojektis esitada Tallinna ja4tmehoolduseeskirja § 38 kohane ehitusjaatmete kaitlemise
kava.
Mra:

o Arvestada sotsiaalministri 4. martsi 2001.a. maaruses nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning dhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid” kirjeldatud nduetega ning rakendada EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest‘ meetmeid. Kasitletaval alal on maaruse mdistes
tegemist IIl kategooria alaga — segaalaga.

e Akende valikul tuleb tahelepanu pddrata akende heliisolatsioonile transpordimira suhtes. Kui aken moodustab
enam kui 50% valispiirde pinnast, vdetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde 6humdra
isolatsiooni indeks.

o Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks ettenéhtud elemendid (nt akende
tuulutusavad voi varskedhuklapid vélisseinas) ei vahendaks heliisolatsiooni taset sel maaral, et lubatav
muratase ruumis oleks Uletatud. 1. veebruarist 2017 hinnatakse liiklusmura taset atmosfaariéhu kaitse seaduse
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ja keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maaruse nr 71 ,Véliséhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
mddtmise, madramise ja hindamise meetodid” j&rgi. Ehitusprojekti koostamisel tuleb nendega arvestada.
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Vélisohk:
o Uue katlamaja (konteiner) projekteerimisel ja ehitusloa taotlemisel tuleb arvestada lokaalkatlamaja valisdhu
saasteloa ning jadtmeloa taotlemisega. Valisdhu saasteluba tuleb lisada katlamaja ehitusprojektile.

6.4 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS TEHNOVORKUDE OSAS

Uldine ndue:
o Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda kdikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ja ehitusprojektid
vorguvaldajatega kooskdlastada.
o Kasutuslubade taotlemise ajaks peavad olema valmis ehitatud detailplaneeringuga kavandatud ja ,Teede ja
tehnovdrkude valjaehitamise lepingus® fikseeritud teed ja tehnovérgud.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

o Ehitusprojektide (hoonete ja tanavate vk- ehitusprojektide) koostamiseks tellida tehnilised tingimused
AKTSIASELTSILT TALLINNA VESI.

o  Krundil kogunevat sademevett raudteemaale ja naaberkruntidele mitte suunata.

e Sademevee hetkelist &ravoolu thiskanalisatsiooni piirata Ghtlustusststeemidega.

o Uhiskanalisatsiooni juhitavate sademevete koguste vahendamiseks esitada veevarustuse ja kanaliseerimise
ehitusprojektis sademevee immutamise ja kogumise lahendused ning vahemahutitesse kogutud vee edasise
kasutamise ettepanekud.

e Planeeritud ja olemasolevatele vee-, reovee- ja sademeveekanalisatsiooni Uhistorustikele seada notariaalne
servituut.

Elektrivarustus:

e Ehitusprojekti koostamiseks tellida tehnilised tingimused Elektrilevi OU-It.

o Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks ja vdrgu Umberehituseks tuleb esitada
litumistaotlus ning teenusetellimuse taotlus, sélmida litumislepingud ja tasuda liitumis- ja teenusetasud.
Lepingute s6Imimiseks pdorduda Elektrilevi OU litumisspetsialisti poole (Kadaka tee 63, tuba 221).

o Todjoonised kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga.

Tanavavalgustus:
e Tanavavalgustuse tdjoonised kooskdlastada téiendavalt vorgu valdajaga.

Sidevarustus:

o Ehitusprojekti koostamiseks taotleda tehnilised tingimused AS Eesti Telekom'ilt.

e Projektis naha ette vajalikud t66d varemehitatud ja sailitatavate liinirajatiste kaitsmiseks tagamaks nende
sailivus ehitustddde kaigus. Olemasolevad sidekaevud ei tohiks jadda sissesdiduteede alla ja side-
kanalisatsioon pikisuunaliselt sdidualasse.

o Siderajatiste Uimberpaigaldamise projekt koostada selliselt, et tagatakse vajadusel AS Eesti Telekom'i td6tavate
uhenduste toimimine ehitustdode kaigus. Vajadusel olemasolevate liinirajatiste uuringud ja Umberlilitustédd
tellida Eltel Networks AS-It.

e Todde teostamine AS Eesti Telekom sidevorgu liinirajatiste kaitsevodndis voib toimuda kooskdlastatult AS Eesti
Telekom kaablijarelvalve alliksusega. T6ode teostamisel tuleb 1&htuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise
Eeskirjast.

Soojavarustus:
o Objekti soojusvarustuse projekteerimiseks tuleb taotleda AS Tallinna Kiite konkreetsed tehnilised tingimused.

Gaasivarustus:
e (Gaasitorustike ehitamise t6oprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised lahteandmed tellida AS-It
Gaasivorgud. Ehitusprojektid kooskélastada AS-ga Gaasivérgud.
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7 TULEOHUTUS

Hoonete ehituslik tuleplsivus mééaratakse edasise hoonete projekteerimise kaigus.
Kui hoonete vahelise kuja laius on alla 8m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Vélistulekustutusvee vajadus on ca 30 l/s (kustutusvee vajadus vastavalt EVS 812-6:2012 + A1:2013), mis
tapsustatakse ehitusprojektiga.

Véliskustutuseks vajalik vesi on voimalik saada olemasolevatest ja planeeritud tuletdrjehiidrantidest.

Seesmise tulekustutusvee vajadus, tuletérieveemahutite suurus ja vajadusel kuivhidrantide asukohad méératakse
ehitusprojektiga (prognoositav vee vajadus sisekustutusveele 1,7 I/s kinnistu kohta, vt punkt 4.1.2).

Juurdepéaas krundile pos 1 on Asfaldi tanavalt, krundile pos 2 Peterburi tee kogujateelt.

8 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDELE JA
LAHTEDOKUMENTIDELE

8.1 VASTAVUS RUUMILISE ARENGU EESMARKIDELE

Uldplaneeringuga on kavandatud kasitletava piirkonna tihendamist ja hoonestuse korrastamist. Ruumilise arengu
eesmark on piirkonna esinduslikkuse ja konkurentsivime tdstmine teiste sarnaste seas. Detailplaneeringuga on
lahendatud Uldplaneeringu jargsed tanavad ja avaliku ruumi haljastus, asendatud amortiseerunud piirkonna ilmet
risustavad lachooned uushoonestusega. Detailplaneering vastab ruumilise arengu eesmarkidele.

8.2 KAVANDATU MOJU LAHIPIIRKONNA LINNAKESKKONNALE JA SELLE ARENGUVOIMALUSTELE

Detailplaneeringuga kavandatu majub lahipiirkonna linnakeskkonnale positiivselt ja arendavalt. Tanavamaa omandi ja
piiride korrastamine, trasside tdnavamaale planeerimine ja sellega seoses erakinnistuid |&bivate trasside vahendamine
vabastab seotud kinnistute koormatisi ning vabastab trassialused maa-alad parema maakasutuse voimaldamiseks.

8.3 KAVANDATU VASTAVUS AVALIKELE HUVIDELE JA VAARTUSTELE

Planeeritud maa-ala ei ole avaliku huvi objekt sarnases tdhenduses nagu seda vdiks olla kesklinnas asuv linnaruum.
Planeeritud maa-alaga on tegemist endise tootmishoonete kompleksi osaga, mille funktsioon ja kasutus on seotud hea
autotranspordi Gihendusega ja logistilisest asukohast tuleneva kasutusotstarbega.

Maa-ala on vaadeldav Peterburi tee viaduktilt, mistttu on soovitatav Peterburi tee poolne hoone fassaad projekteerida
esinduslikum (projekteerida kontori- ja olmeruumid tdnavapoolsesse fassaadi). Pos 2 hoonestust varjab tdnavamaale
planeeritud kdrghaljastus. Pos 1 hoonestuse tanavapoolne fassaad on planeeringulahenduse ettepaneku kohaselt
liigendatud, et muuta planeeringuala hoonestus atraktiivsemaks ning ei mjuks liigselt suure-mastaapselt.
Detailplaneering ei riiva avalikke huve ega vaartusi.

8.4 VASTAVUS LASNAMAE ELAMUALADE ULDPLANEERINGULE

Lasnamae elamualade Uldplaneeringu jargi on Peterburi tee 63 ja 63a kinnistute maakasutus B+T, st. ettevdtlusala
tootmis- ja laondusettevotete kdrval-otstarbega.

Lasnamae elamualade ildplaneeringu peamisteks eesmérkideks on Lasnamae elamualade struktuuri loogilisemaks ja
organiseeritumaks muutmine; Lasnamae elamuehituse jatkamine, arvestades uldplaneeringus pakutud struktuuri,
valjakujunenud infrastruktuuri ning vabade maade olemasolu; rohelise vorgustiku véljaarendamine; teede infrastruktuuri
parandamine; territooriumi funktsioonide mitmekesistamine ning olemasoleva elukeskkonna vélisiime parendamine,
seades ette tingimused hoonestuse korrastamiseks.

Uldplaneering seab ka siiski ettevdtlusaladele tingimusi, millest olulisemad:

e haljastusega alade osakaal kinnistul vahemalt 15%, kuhu ei kuulu katuse-, garaazipealne jm maapinnaga
Uhendamata haljastus;

e puudele luua/sailitada piisavad kasvutingimused, tuginedes EVS 843:2003 nduetele;
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o tuleb rajada puhvertsoonid tédstushoonete laoplatside ja arihoonete vahele;

o suured vett mitte 1&bilaskvad kdvakattega pinnad asendada sellistega, mis véimaldavad vihma- ja lumeveel maasse
imbuda. Katustelt tulev sadevesi immutada véimaluse korral kinnistutel;

¢ maksimaalne ehitise kdrgus on 24 m (kbrgema korruse pdrandakdrgus maapinnast), kuid hoone (ldine kdrgus
maksimaalselt 28 m;

e kvartaalne tiheduse tsoneeringu jargi on Peterburi tee @arses servas lubatud tihedus kuni 2,0, Peterburi teest
kaugemal osas kuni 1,5.

Kaesolev planeering on kooskdlas Lasnamée elamualade (ldplaneeringuga ja teenib selles pistitatud eesmérke.
Vastavalt Uldplaneeringu seletuskirja punktile 2.2.1.7 ,Tanava- ja parklahaljastuse planeerimise pdhimdtted® on
planeeringuga kavandatud rajatava tdnava pikenduse &arde sdidutee ja kdnnitee vahele haljasala ja kérghaljastus
puude rea nimel. Olemasolevates tanavates, kus sdidutee ja kinnistute vahel on maa-alused trassid, kdnniteed jne ei ole
téiendavate puude istutamine voimalik ega planeeritud.

8.5 VASTAVUS ALGATAMISE KORRALDUSES ESITATUD TINGIMUSTELE

o Maérata Asfaldi tinava maa-ala krundi piirid;

Téidetud. Krundi piirid on téhistatud péhijoonisel (DP-02).

o Tapsustada hoonete suurimat lubatud kdrgust;

Tapsustatud seletuskirja punktis 3.2 ja 6.1.

¢ Kavandada Peterburi tee 63a krundile hoone sama kaugele kui Peterburi tee 63 krundile kavandatav hoone. Ténava
maa-alale parkimiskohti mitte kavandada;

Téidetud. Lubatud hoonestusala on téhistatud pohijoonisel (DP-02). Ténava maa-alale ei ole parkimiskohti planeeritud.

¢ Koostada radooniuuring pinnase tegeliku radoonitaseme valjaselgitamiseks, kuna Osailhingu Eesti Geoloogiakeskus
kaardi pdhiselt voib planeeringuala pinnases esineda kdrgeid radoonisisaldusi. Vajadusel naha ette radooniohutu hoone
projekteerimisnduetega arvestamine hoonete ehitusprojektide koostamisel;

Téidetud. Radooniuuringu tulemused on antud seletuskirja punktis 3.5.5.

o Esitada vastavat litsentsi omava ettevotte koostatud keskkonnaseisundi hinnang ja reostusuuring. Uuringute
lahtellesanne kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga, I6pparuanne ja saneerimiskava esitada Tallinna Keskkonna-
ametile. Vajadusel ndha ette nduded ehitusprojektide koostamiseks;

Téidetud. Naftaproduktidega kbige enam reostunud maa-ala on téhistatud tugiplaanil (Lisa 10). Tingimused jéékreostuse
likvideerimiseks on antud seletuskirja punktis 6.3.

o Koostada autoliiklusest tuleneva mira modelleerimine paevasel ja Gisel ajal koos mirakaartide ja miratasemetega
hoonete fassaadidel. Esitada mira leevendamise meetmed, mida arvestada hoonete ehitusprojektide koostamisel.
Téidetud. Nouded on seletuskirja punktis 6.3.

e Kaidelda sademevesi maksimaalselt omal kinnistul (immutada pinnasesse, rajada katusehaljastust, koguda
vahemahutisse ja kasutada olmes)

Téidetud. Tingimused on seletuskirja punktis 6.4.

e Anda ulevaade kavandatavast tootmistegevusest, vajalikest keskkonnalubadest (keskkonnalubade taotlemisest),
tekkivatest jaatmetest ja nende kéaitlemisest;

Selgitused on antud seletuskirja punktides 3.5.1 ja 3.5.4

e Arvestada haljastuse, tanavavorgu ja likluskorralduse planeerimisel Eesti standardis EVS 843:2003 ,Linnatanavad”
toodud nduete ja rakendusjuhistega;

Selgitused on antud seletuskirja punktis 3.5.2. Arvestatud on uuendatud EVS 843:2016 nbuetega.

o Teha koostddd Tallinna linna ehitusméaaruse § 14 Idikes 2 loetletud isikutega ja Lasnamée Linnaosa Valitsuse,
Tallinna Keskkonnaameti, Tallinna Kommunaalameti, Tallinna Linnavaraametiga ning teiste isikutega, kelle digusi voi
kohustusi vdib planeeringulahendus puudutada.

Tehtud koost66 vt Planeeringu Lisa 2.

8.6 ESKIISLAHENDUSE AVALIKUL ARUTELUL TEHTUD ETTEPANEKUTE ARVESTAMINE

Detailplaneeringu  eskiislahenduse avalikul arutelul ei tehtud planeeringulahendust muutvaid ettepanekuid.
Ettepanekuteks oli:
1. Vdimalusel tdiendada Peterburi teega paralleelselt kulgeva hendustee &arset haljastust.
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2. Jatkata detailplaneeringu menetlemist vastavalt planeerimisseadusele ja Tallinna ehitusmaarusele.

Avaliku arutelu ettepanekuid on arvestatud ning kruntide Peterburi teega paralleelset parkimislahendust on tdiendatud,
laiendades parkimiskohtade vahelist haljasala ja lisatud kdrghaljastust.

8.7 VASTAVUS PEAMISTELE MAARUSTELE

Siseministri 30. martsi 2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®
Vastab.

Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 329 kinnitatud , Tallinna parkimise korralduse arengukava
aastateks 2006-2014“.
Téidetud on Tallinna parkimise korralduse arengukavaga aastateks 2006-2014 seatud normatiivsed néuded.

Tallinna Linnavalitsuse 3. mai 2006 maarusega nr 34 kinnitatud ,Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise kord”
Téidetud.

Tallinna Linnavolikogu 27. mai 2004 maarusega nr 19 kinnistatud lisa , Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid,
kaugkuttevorguga litumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkutte Uldised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna
kooskolastamine ja soojusettevdtja arenduskohustus”.

Vastab méérusele hoonestuse soojavarustus on lahendatud kaugklitte baasil.

Sotsiaalministri 04. martsi 2002 maarus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid.
Néuded téidetud.

Keskkonnaministri 16.12.2005.a maarus nr 76 ,Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus.
Jérgitud mééruses toodud néudeid.

8.8 VASTAVUS PEAMISTELE STANDARDITELE

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1. Linnaplaneerimine.”
Planeeritud on tédnavadérsed parklad avaliku ruumi osana ning tagahoovid piiratud piirdeaedadega. Ehitusprojektide
koostamisel tapsustatakse vajalikke lahendusi.

Eesti standard EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja blrooruumides*
Planeering ei kitsenda naaberkinnistutel asuvate biirooruumide valgustingimusi.

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad".
Uus haljastus ning ténavad on planeeritud vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad".

Eesti standard EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.
Planeeringu jérgne hoonestus on véimalik rajada vastavalt standardis vélja toodud tingimusi téites.

Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” meetmeid.
Planeeringu jérgne hoonestus on vdimalik rajada vastavalt standardis vélja toodud tingimusi téites.

Koostas:
Johann-Aksel Tarbe
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