Rae vallas Patika kulas Kriile kinnistu

detailplaneeringu eskiis

Seletuskiri ja joonised

T66 nr 2385/15

Evely Ehrpas
Projektijuht
evely@hendrikson.ee
GSM: 5667 5598

Tallinn 2017

Mevolmet osaiihing

Tédkoja, Patika kiula, Rae vald

Harju maakond, 75316
Registrikood: 11402768

Jaanus Aavik
Koordinaator
jaanus@hendrikson.ee

@ HENDRIKSON & KO

Raekoja plats 8
51004 Tartu
tel +372 740 9800

Lennuki22
10145 Tallinn
tel +372 617 7690

0U Hendrikson & Ko
www.hendrikson.ee
hendrikson@hendrikson.ee

G1/98€2 UN QQL ///L10C L0'C| UOOISIBA






Rae vallas Patika kilas Kriile kinnistu detailplaneeringu eskiis 2

SISUKORD

£ 15701 0 T 0
A — SELETUSKIRI «.eeie e s s s s s s ra s e s s ra s r s e nnas

1. PLANEERITAVA MAA-ALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS JA PLANEERINGU EESMARK ................

2. PLANEERINGU VASTUS KEHTIVALE RAE VALLA ULDPLANEERINGULE .........
B — JOONISED ....oiuiiiuiiiaiieicn s rra s s s s s ra s ra s e s ra s a s s s s na s rrasseansennnennrnnnnen

@ HENDRIKSON & KO






A - SELETUSKIRI

PLANEERITAVA MAA-ALA LAHIUMBRUSE
EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE ANALUUS JA PLANEERINGU
EESMARK

Planeeringualaks on Rae vallas Patika kulas asuvad Kriile (katastriksuse tunnus:
65303:001:0328), Adala (katastriiksuse tunnus: 65303:001:0270) ja Toddkoja
(katastriiksuse tunnus: 65303:001:0026) kinnistud. Planeeringuala suurus on ca 3,9 ha.

Planeeritava ala kontaktvédndisse jaadvad valdavalt maatulundusmaa sihtotstarbega
kinnistud. Planeeritavast alast kirdesse jdavad tootmismaa ning elamumaa ning alast
edelasse teisele poole riigimaantee péhimanteed 2 Tallinn - Tartu - Véru — Luhamaa
samuti elamumaa sihtotstarbega kinnistud.

Kontaktvédndi alal on kehtestatud ning koostamisel mitmeid detailplaneeringuid, mis
naitab, et maakasutus on muutumas hetkel valdavalt hoonestamata pdllu- ja metsamaa
aladest hoonestatud elamu-, ari- ja tootmismaadeks.

Planeeritav ala piirneb:
e podhjast maatulundusmaaga;
e |dunast transpordimaa ja tootmismaaga;
e idast transpordimaaga 11114 Jiri-Vaida tee;

e |aanest transpordimaaga 2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa tee.

Planeeringu eesmark:

Planeeringu eesmérgiks on Kriile kinnistu jagamine 5-ks krundiks ning planeeritud
krundile pos 1 kontoriosaga tootmishoone kavandamine. Adala (pos 2) ja Té6koja (pos
3) kinnistutele taiendavat ehitusdigust ette ei nahta.

Tootmishoones planeeritakse metallitédtlemise valdkonna tegevust. Tooraine ja
toodangu transport toimub veoautodega, lisanduv liiklussagedus on véike (mdned
veoautod 6bpéevas, lisaks t6dtajate transport). Tootmistegevus ei vaja tehnoloogilist
vett ega muid tavapérasest erinevas koguses ressursse.

Tootmishallis ja kontoriosas n&dhakse ette kokku orienteeruvalt 20 té66kohta. Tarbitav
maksimaalne vee kogus on 0,5 m3 O6pdevas. Veevarustus on vdimalik lahendada
To6koja kinnistul paiknevast puurkaevust. Veetarbimisele vastavas koguses tekib ka
reovett.
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Planeeringuala lahialal ei ole olemasolevat Uhiskanalisatsiooni vérku, kuni selle
valjaehitamiseni on vajalik krundile reovee kogumiseks paigaldada sobiva suurusega
kogumismahuti ja korraldada selle regulaarne tihjendamine véljaveoga purgimiskohta.

Ajutine lokaalne vee- ja kanalisatsioonilahendus on lubatud kuni GUhisveevargi ja -
kanalisatsiooni valjaehitamiseni. Trasside rajamisel piirkonda on kohustus nendega
lituda. Uhisvee ja -kanalisatsioonitrassidega liitumise skeem koostatakse ja
kooskodlastatakse AS Elvesoga peale detailplaneeringu algatamist.

Planeeringu eskiisiga moodustatakse jargmised krundid:

: . Maakasutuse
Krundi pos nr  Krundi suurus, m? sihtotstarve

1 11 407 TT100

2 4545 TT 100

3 4011 TT 100

4 741 LT 100

5 15762 ML 100

Krunditud maa bilanss:

T (tootmismaa): 19 963 m2 (55%);

L (transpordimaa): 741 m? (2%);

M (maatulundusmaa): 15 762 m2 (43%).

Pos 1 krundile on lubatud rajada (ks &ri- ja tootmishoone. Ei ole lubatud rajada
maavarade kaevandamise ja td6tlemise hooneid, energeerikatédéstuse hooneid,
keemiatdéstuse hooneid ja kilmhooneid. Muu otstarbega tootmis- ja laohooned on
lubatud. Samuti on alale Ilubatud rajada arihooneid, sh biroo-, kaubandus- ja
teenindushooneid.

Plan. krunt pos 4 on ette nadhtud Aaviku-Patika jalg- ja jalgrattatee tarbeks (vastavalt
Teedeprojekt OU tédle nr T04416).

Plan. krunt pos 5 on ette nahtud Gldplaneeringujargse rohevdrgustiku tarbeks.
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2. PLANEERINGU VASTUS KEHTIVALE RAE
VALLA ULDPLANEERINGULE

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Rae valla Uldplaneering, mis on
kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462. Uldplaneeringu kohaselt
asub planeeritav maa-ala pd6ld/ looduslik ruhumaa maa-alal.

w={TTe  Piihimaanteed, mahasfidud keelatod
== Kirvalmaanteed
--------- Kergliiklustee®
* Kiikide kavandatavatc boods asukobad tipsustuvad dotailplanccringule koostamise kiigus
—t—  Ranna vii kalda chituskesluvaind
e e et
O, oley  Planeeritay
v F¥p Elamumaa
Tehnorajatise maa
TTh Tootmis- ja Arimaa
Pald / Looduslik rohumaa

Skeem 1. Vailjavote kehtivast Rae valla (ldplaneeringu maakasutusplaanist.
Planeeringuala on markeeritud roosa piirjoonega.

Uldplaneering naeb krundi suurimaks taisehituse protsendiks 30%. Suurimaks
kdrguseks Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa mnt daresetel ari- ja tootmishoonetel on kuni 14
m. Minimaalselt 30% krundi pinnast peab olema haljasala, maantee kaitsevéénd on
kohustuslik haljasala, kuhu tuleb ette naha haljastus maanteelt tuleneva madju
leevendamiseks, krundi iga 600 m2 kohta 1 puu, mille taiskasvamiskdérgus on 10 m.
Olemasolev rohekoridor sdilitatakse kogu ulatuses. Krundist pos 1 on haljastatud 79%.
Kéesolev detailplaneeringu eskiis on kooskdlas kehtiva Rae valla tldplaneeringuga.
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B — JOONISED

1. Situatsiooniskeem
2. Kontaktvoodndi analltsiskeem M1 :5000

3. Pohijoonis M 1 :500
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