1 ULDOSA

Asukoht: Kopli tn 64 kinnistu, Péhja-Tallinn, Tallinn.

1.1 DETAILPLANEERINGU HUVITATUD ISIK
OU Taali Grupp
Reg nr 10996443
A. Lauteri tn 5, Tallinn 10114
Kontaktisik: Jaan Erelt
Tel +372 56670511

E-mail: ereltiaan@gmail.com

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAJA
RAAM Arhitektid Al OU
Reg nr 11470542
Telliskivi tn 60, Tallinn 10412
Kontaktisik: Alice Laanemé&gi
Tel +372 53402476

E-mail: alice@raamarhitektid.eu

1.3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
Detailplaneeringu koostamise alused:

Planeerimisseadus;

e Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012 maarusega nr 21 kinnitatud Tallinna linna
ehitusmaarus;

e RAAM Arhitektid Al OU 17. martsi 2014 taotlus Kopli tn 64 kinnistu detailplaneeringu

algatamiseks;
e Tallinna Linnavalitsuse 17. novembri 2014 korraldus nr 1767-k Pdhja-Tallinnas asuva
Kopli tn 64 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine.

Detailplaneering on koostatud Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 maarusega nr 52

kinnitatud ,Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu
koostamise nduded” alusel.
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Detailplaneeringu lahtedokumendid:

Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 otsusega kehtestatud Tallinna Gldplaneering;
Tallinna Linnavolikogu 26. jaanuari 2006 otsusega nr 8 algatatud Pdhja-Tallinna
linnaosa Uldplaneering;

Tallinna Linnavolikogu 13.06.2013 maarus nr 40 ,Tallinna haljastu tegevuskava
aastateks 2013-2025%

Tallinna Linnavolikogu 24. novembri 2006 otsusega nr 329 kinnitatud Tallinna
parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014;

Tallinna Linnavalitsuse 03. mai 2006 maarusega nr 34 kinnitatud Puittaimestiku ja
haljastuse inventariseerimise kord;

Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011 m&arus nr 17 ,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa
andmise tingimused ja kord*;

Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 m&arus nr 9 kinnitatud , Tallinna
kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkuttevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused
ja kord, kaugkutte Uldised kvaliteedinduded ja vorguettevdtja arenduskohustus®;
Vabariigi Valitsuse 02. juuni 2015 maarus nr 54 ,Ehitisele ja esitatavad
tuleohutusnéuded®;

Majandus- ja taristuministri 05. juuni 2015 maérus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete
loetelu ja arvestamise alused®;

Sotsiaalministri 04. martsi 2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid®;
Keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maéarus nr 71 ,Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid*;
Atmosfaaridhu kaitse seadus;

Tallinna Linnavolikogu 08. septembri 2011 maarusega nr 28 kinnitatud Tallinna
jaatmehoolduseeskiri;

Eesti standardid (Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”; Eesti standard EVS 812-
1:2013 “Ehitiste tuleohutus. Osa 1: Sénavara”; Eesti Standard EVS
894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides®, Eesti Standard EVS
843:2016 ,Linnatanavad®, Eesti Standard EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
6: Tuletdrje veevarustus®);

Tallinna Linnapea 17.12.2014 kaskkirjaga nr PO-1/268 kinnitatud , Tallinna
riskianalliis 2014".

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

Kopli tn 64 puittaimestiku haljastuslik hinnang. Koostaja OU Adepte Ekspert, aprill
2014.

Kopli tn 66 kinnistu piiril kasvava puu haljastuslik hinnang. Koostaja LinnArt OU,
25.09.2014, t66 nr 092014-59.

Kopli tn 64 detailplaneering, Tallinn. Liiklusmurast pohjustatud miratasemete
hindamine. Koostaja Insinddritoimisto Akukon QY Eesti Filiaal, 24. augustil 2017, 166
nr 170825-1.

Kopli tn 64, PAhja-Tallinn radoonitaseme madramine maapinnas ning
radooniohtlikkuse hinnang. Koostaja Osatihing Tulelaev (kaubamark
Radoonitérjekeskus), 28.04.2014.

Geodeetilise alusplaanina on kasutatud litsentseeritud maaméddubiiroo A GEO OU 2014.
aastal moddistatud maa-ala plaani (166 number 14022).

Hoone arhitektuurse lahenduse eskiisi on koostanud OU ARS PROJEKT.

R
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2 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS
Planeeritud maa-ala asub Pdhja-Tallinnas Kalamaja asumis Kopli tAnava &ares.

Planeeritav ala asub Tallinna Vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoodndis, Tallinna Vanalinna
vaadeldavuse tsoonis ning miljdévaartuslikul hoonestusalal.
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3 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE KIRJELDUS

Kopli tn 64 hoone planeerimisel on eesméark kavandada asukohta sobiv hoone, mis oleks
kohane miljodvaartuslikule elamupiirkonnale ja kasutaks &ra asukoha eelised kesklinna
peamise magistraaltdnava korval.

Samuti on eesmérk on taiendada kvartalit asukohta otstarbelt ja suuruselt sobiva hoonega,
kujundada Kopli ténavale korrastatud ténavasein ning planeerida jalakaijatele mugav
tanavaruum.
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS

Detailplaneeringu koostamise eesmark on hoonestada Kopli tn 64 kinnistu Ohe kuni 3
maapealse (sh katusekorrus) ja 1 maa-aluse korrusega korterelamuga.

Planeeritud ala suurus on 0,11 ha.

4.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Kopli tn 64 kinnistu suurus on 816 m? ning maakasutuse sihtotstarve on 100% elamumaa.
Kopli tdnava T3 kinnistu suurus on 14 603 m? ning maakasutuse sihtotstarve on 100%
transpordimaa. Kopli tn 64 ja Kopli tAnava T3 kinnistu olemasolevaid piire ei ole planeeritud
muuta.

4.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimaétted

Krundi hoonestusala planeerimisel on I&htutud naabruses paiknevate hoonete asetsemisest.
Lisaks on arvestatud vajalikke tuleohutuskujasid ja voimaliku parkimiskorraldusega. Kopli
tdnava poole on méaaratud ehitusjoon. Kopli tn 64 hoone on kavandatud plokistada Kopli tn
62 hoonega.

Kopli tn 64 hoone on lahendatud kahe taiskorrusega. Kolmas korrus on planeeritud
katusekorrusena, mida markeerib ka erinev materjalikasutus. Kuna Kopli th 64 hoone on ette
nahtud plokistada Kopli tn 62 hoonega, siis on hoone lubatud kérgus méaératud kdérvalasuva
hoone perspektiivse kérguse jargi.

Kopli tdnava poolsel hoonemahul on Uhtne raastajoon Kopli tn 62 hoonega ning katuse
kérgus ja kalle markeerivad Kopli tn 62 hoone perspektiivset kdrgust. Kopli th 62 hoone
katusealune on valjaehitamata. Katusealuste elamispindadena kasutuselevétmine on antud
pirkonnas vaga levinud. Kalamaja piirkonnas on samattubiliste hoonete katusealuste
valjaehitamisel lubatud harjakérgust tdsta kuni 1 m (kdrgus maapinnast max 12 m). Seega on
Kopli tn 62 hoone raastakorgus perspektiivselt kuni 12 m.

Kuna Kopli ja Volta tdnava ristumisalal puudub arhitektuurne nurgalahendus ja Kopli th 66
hoone ei asu Kopli tdnava Uhtsel ehitusjoonel, siis markeerib Kopli tn 64 kvartali
nurgalahendust ning hoone hoovipoolne osa moodustab oma arhitektuurselt lahenduselt
Uhtse ehitusjoonega kvartali I6petuse, mis annab linnaruumilise sidususe ehitusjoont eiravale
Kopli tn 66 hoonele.

Korterelamu ehitisealuse pinna suurus on 250 m2. Hoone on planeeritud 3-korruseline (lisaks
Uks maa-alune korrus), suurima kérgusega maapinnast katuseharjani kuni 12 m ning
absoluutkérgusega 26 m. Hoone maapealsed korrused on kavandatud korteriteks ning maa-
alune korrus tehnilisteks ruumideks, panipaikadeks, 1. korruse Kkorterite abiruumideks
(saunad, t66toad) jms.

Krundile on lubatud pustitada (ks pohihoone ja Uks abihoone. Abihoone asukoht maéaratakse
ehitusprojektis. Abihoone on vdimalik pustitada kas Kopli tn 66 // Volta tn 2 krundi piirile voi
Kopli tn 64 kinnistu sisehoovi. Kui tegemist on kuuri vms abihoonega, siis on otstarbekas see
plokistada Kopli tn 66 // Volta tn 2 krundi abihoonetega. Kui abihoone funktsioon on pergola
vms eksponeerimist eeldav abihoone, siis on sobiv plstitada see krundi sisehoovi.
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4.3 Hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaliksuste koormusnaitajad
Kopli tn 64 kinnistu (pos 1) ehitusdigus

¢ Krundi sihtotstarve: elamumaa 100%
hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 (sh 1 p&hihoone)

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 285 m? (maapealne) ja 285 m? (maa-
alune)
hoonete suurim lubatud kdérgus: 12 m (abs 26 m)

e hoonete suurim lubatud korruselisus: -1/ 3 (2+k)

Kopli tn 64 kinnistule on planeeritud 3 maapealse korrusega (sh 2 taiskorrust ja katusekorrus)
ja 1 maa-aluse korrusega 8 korteriga elamu. Samuti on jaetud véimalus abihoone rajamiseks.

¢ hoonestustihedus: 0,9 (arvestades krundi olemasolevat suurust)

Kopli tAnava T3 kinnistu sihtotstarvet ja ehitusdigust ei ole planeeritud muuta.

4.4 Vertikaalplaneerimise pohimotteid

Krunt on planeeritud heakorrastada ja haljastada. Muru ala on planeeritud selliselt, et
sademevesi ei valguks naaberkinnistutele, vaid imbuks pinnasesse omal krundil. Ala tapsem
vertikaalplaneerimine lahendatakse arhitektuur-ehituslikus projektis.

4.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted, sh asendusistutuse
vajaduse arvutus

Vahemalt 30% Kopli tn 64 krundist on ette nahtud haljastada ning vahemalt 20% krundist
korghaljastada. Hoonete Umber, teedest ja parkimisalast vabadele aladele, on ette nahtud
rajada juurdeveetavale mullakihile muru ja kérghaljastus.

Likvideerida on kavandatud Kopli tdnava aares kasvav |V vaartusklassi 1aédneparn (pos 8),
kuna see kasvab olemasoleva torustiku peal. Nimetatud torustik on vajalik asendada uue
torustikuga ja seega ei ole véimalik antud puu séilitamine.

Likvideeritava puu haljastusvaartus kompenseeritakse vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.
mai 2011 maarusele nr 17 ,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord®.
Puude likvideerimiseks tuleb taotleda raieluba Tallinna Keskkonnaametist.
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Detailplaneeringus on ette nahtud likvideerida jargmised puud:

Puu nr k2 D ki1 k3 Asendusistutuse | Likvideerimise pdhjus
vajadus (Uhikut)
8 0,3 43 2,0 0,7 43 Puuvora harude

kahjustused, kérguskasvus
alla jaanud puu, tive
alaosas pahad, vesivdsu,
murdumisoht

Kokku: 43

MARKUSED:

D - raiutava puu rinnaslabimo6t, mitme puu puhul 1abimé6tude summa (cm)

k1 - raiutava puuliigi koefitsient

k2 - raiutava puu seisukorra koefitsient

k3 - raiepohjuse koefitsient

Asendusistutuse kohustus méératakse raieloal haljastuse uhikutes, mis arvutatakse jargmise valemiga:
b4kt iz

D 3

= hafiastuse ihit

Asendusistutuse vajadus on 43 haljastusihikut. Loplik kompenseerimiseks vajalik puude ja
pddsaste arv saadakse raieloa menetlemisel parast ehitusprojektide koostamist. Puud on ette
nahtud istutada Kopli tn 64 kinnistu hoovialale. Kuna krundile planeeritud haljasaladel kasvab
sailitatav korghaljastus ning kdrghaljastusvaba murupinda on vahe, ei pruugi asenduspuud
krundile ara mahtuda.

Krundil asuv paekivist abihoone vare on planeeritud likvideerida. Paekivisid on vdéimalik
kasutada hilisema haljastuslahenduse kaigus (nt kiviktaimla, sissesdidutee eraldus murualast
vms).

Olmejaatmete kogumise koht on ette ndhtud planeeritud sissesdidu vahetusse lahedusse.

Tapne asukoht hoones madratakse ehitusprojektis. Konteinerid tuleb ette naha prigi
sorteeritult kogumiseks.

4.6 Tanavate ja tehnovorkude planeerimise pohimoétted

Praegu on juurdepdas Kopli tn 64 krundile Kopli tdnavalt. Planeeringus on kavandatud
nimetatud juurdepéés sailitada.

Tehnovérkude lahenduse on koostanud Pegasus Projekt OU insener Kaja Vilmer. Esitatud
lahendus on p&himétteline ning véib muutuda ehitusprojekti mahus.

Tehnovorkude planeerimisel on I&htutud vérguvaldajate tehnilistest tingimustest.
Tehnovoérkude planeerimisel on lahtutud eesmargist sailitada voimalikult palju hoonestusalast
valjapoole jaavat korghaljastust. Puude juurestiku kaitsealale kaevetdid ei ole planeeritud,
tehnovoérgud on kavandatud paigaldada kinnisel meetodil.

4.6.1 Elektri- ja sidevarustus ning tanavavalgustus
Sidevarustus

Kéesoleva lahenduse aluseks on AS-i Eesti Telekom 12.11.2014
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 23449862.
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Tehnovorkude koondplaanile on kantud kdik olemasolevad ja planeeritud Elion Ettevétted
AS-le kuuluvad liinirajatised ja sidekaevud.
Planeeritud hoonele on tehnovérkude koondplaanil vastavalt tehnilistele tingimustele

naidatud vdimalik sidekanalisatsiooni ihendus olemasolevast AS-ile Eesti Telekom kuuluvast
Kopli tn 64 olemasolevast 1-avalisest @50 mm sidekanalisatsiooni hargnemisest.

Elektrivarustus

Kaesoleva lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinna-Harju regiooni 24.11.2014 tehnilised
tingimused nr 225249.

Planeeritud elamu varustamine elektrienergiaga on ettendhtud olemasolevast jaotuskilbist
Volta 2/Kopli 66 JK (CDC460) 0,4 kV maakaabliga, kaablikaitsetoruga kogu ulatuses, Kopli tn
64 kinnistu ristumispiirile litumiskilp (arvesti kohaga).

Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini.
Liitumiskilp projekteeritakse tarbija krundi Kopli tdnava poolsele piirile. Liitumiskilp peab
olema alati vabalt teenindatav (Viide - Néuded madalpinge kaablivorgu projekteerimiseks).

Elamus hargneb elektrikaabel kbikidesse ruumidesse valgustitele, kodumasinatele ning kitte-
, ventilatsiooni- ja soojaveesisteemideni.

Tanavavalgustus
Olemasolevat tdnavavalgustust ei ole ette ndhtud muuta.

Kinnistusisene valisvalgustus ehitatakse valja koos kinnistu parkimisplatsidega ja
tehnovorkudega.

4.6.2 Veevarustus, reovee- ja sademeveekanalisatsioon

Kasutusest véljajddvad vee- ja kanalisatsiooniihendused likvideeritakse peatorust
hargnemisel, tanaval.

Veevarustus

Projekt on tehtud lahtuvalt AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 13.11.2014 tehnilistest
tingimustest PR/1454645-1.

Veevarustus on lahendatud Kopli tdnava d100 mm Uhisveetorustikust. Liitumispunkt
(maakraan DN 25 mm) on planeeritud kinnistu piirile.

Tarbevee vajadus:

Q=3,01/s
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Rajatavad torustikud:

Veetorustik rajatakse PN10 plasttorudest, koos markelintidega, rajamisstigavusega 1,8 m
livaalusele. Kinnistul siseneb veetorustik ehitatava elamu tehnilisse ruumi, kuhu on
ettendhtud paigaldada veemdodusoim.

Tulekustutusvesi:

Vajalik valistulekustutusvesi 10 1I/s on tagatud lédheduses asuvast olemasolevast
tanavatorustiku hiidrandist.

Kanalisatsioon

Projekt on tehtud lahtuvalt AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 13.11.2014 tehnilistest
tingimustest PR/1454645-1.

Planeeritud heitvee kanalisatsiooni torustikele on eelvooluks Kopli tadnava @225 mm
dhiskanalisatsioonitorustik.

Reo- ja sadevete vooluhulk kinnistult:
Q=3,01/s jaQ=351/s

Sademevee pealevoolu Uhiskanalisatsiooni reguleeritakse ja Uhtlustatakse kinnistu piires
vooluhulgale max 10 I/s. Sajuveed kinnistult juhitakse ka pinnasesse.

Rajatavad torustikud on planeeritud plasttorudest SN8 liivaalusele =300 mm

Kinnistu Kopli tAnava poolsele piirile planeeritud kaev jaab liitumispunktiks.

4.6.3 Soojusvarustus

Planeering on tehtud lahtuvalt AS Tallinna Kite (uue nimega AS Utilitas Tallinn) 24.11.2014
tehnilistest tingimustest nr 21300-01-14/57.

Planeeritud ala jaadb Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarusega nr 9 kinnitatud lisa
.1allinna kaugkulttepiirkonna piirid, kaugkittevorguga litumise ja sellest eraldumise
tingimused ja kord, kaugkutte Uldised kvaliteedinbuded ja vdrguettevotja arenduskohustus®
kohasesse kaugkiittepiirkonda.

Kéesoleval ajal kinnistu vahetus ldheduses kaugkite puudub. Vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 18.05.2017 méaaruse nr 9 § 2 Ig 5 punktile 2 ei ole vérguga ei ole kohustatud
lituma kaugkuttepiirkonnas asuva, ehitatava voi rekonstrueeritava hoone valdaja voi omanik,
kui hoone soojuskoormus kuttele ja ventilatsioonile alates olemasolevast voi vorguettevotja
arendatavast vorgust kuni liitumispunktini (paigaldatava soojustorustiku meetri kohta) on
vaiksem kui 1 kW. Hoone arvutuslik soojavajadus on ~120 kW ning lahim Uhenduskoht
kaugkUttevorguga on ule 200 m kaugusel, seega on soojuskoormus soojustorustiku meetri
kohta vaiksem kui 1 KW.

Tallinna Linnavalitsuse 09.04.2014 korraldusega nr 543-k on algatatud Volta kvartali
detailplaneering, milles on planeeritud kaugkltte rajamine. Sellest tulenevalt on ka Kopli tn 64
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detailplaneeringus naidatud vdimalus perspektiivse soojustorustiku rajamiseks ning sellega
litumiseks. Loplik otsus kaugkltte kasutamise otstarbekuse kohta tehakse eelprojekti
koostamise staadiumis.

4.6.4 Gaasivarustus
Gaasivarustuse lahenduse on koostanud Pegasus Projekt OU insener Kaja Vilmer.

Planeeritud ala gaasivarustus on lahendatud vastavalt aktsiaseltsi Eesti Gaas 11.11.2014
tehnilistele tingimustele nr 5-1/215.

Planeeritud elamu varustamiseks gaasiga on kavandatud rajada hargnemine Kopli tdnava A-
kategooria torustikust kuni Kopli tn 64 kinnistuni, mille piirile on ettendhtud paigaldada
maakraan (litumispunkt).

Hoone kitteks, ventilatsiooniks ja sooja vee saamiseks on Uhe vdimalusena planeeritud
gaasiklttel tdétav thine boilersdlm rajatavasse tehnilisse ruumi.

Boilersdlme rajamine on otstarbekas sel juhul, kui soojustorustiku véimsus jaab alla 2 kW jm.
kohta. Téapsem soojusvajadus lahendatakse t66projekti kaigus, kui on selgunud hoonete
konstruktsioon ja neis asuvate ruumide otstarve.

Rajatavad gaasitorustikud on planeeritud plasttorudest PEH100 SDR11 liivaalusele.
Paigaldatavate torustike stigavus on ~1 m.

Planeeritav ala kuulub kaugkuttepiirkonda vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017
maarusele nr 9 ,Tallinna kaugkulttepiirkonna piirid, kaugklttevérguga liitumise ja sellest
eraldumise tingimused ja kord, kaugkiltte UGldised kvaliteedinbuded ja vorguettevotja
arenduskohustus®.

Enne gaasikatlamaja projekteerimist taotleda ndusolek ka AS-ilt Utilitas Tallinn.

Juhul, kui selleks ndusolekut ei saa, on vdimalik gaasi kasutamine ko&o6kides toidu
valmistamiseks.

4.7 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimétteid, sh parkimiskohtade
vajaduse arvutus

Planeeritav ala paikneb suure liiklustihedusega Kopli tanava &éres. Kopli tanavalt on
planeeritud sissesdit krundile.

Parkimine on lahendatud oma krundil. Parkimisala ning sissesdidud on kavandatud
voimalikult 6konoomselt, eesmérgiga sailitada maksimaalselt haljastust. Nimetatud alad on
soovitav katta laotud voi sidumata kulumiskihiga katenditega.

Parkimiskohtade arvutuse aluseks on vdetud Tallinna Linnavolikogu 16.11.2006 otsusega nr
329 kinnitatud ,Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006 — 2014“
vahevddéndi norm.
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Parkimiskohtade kontrollarvutus (Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks

2006 — 2014)
Kinnistu Ehituse Normatiivsete parkimiskohtade Normatiivhe Planeeringuga
aadress otstarve/liik arvutus parkimiskohtade ette nahtud
arv, kui parkimiskohtade
arengukavas arv krundil
madaratut
rakendatakse
Pos 1 EK 100% P=(4"1+4"12) 9
Planeeritaval alal kokku: 9

Tabelis toodud korterite arv on prognoositud. Arvutuses on kasutatud maksimaalset lubatud
korterite arvu, kuna sel juhul on parkimiskohtade arv suurim.

Tallinna parkimise korralduse arengukava punkti 4.1.10 kohaselt ei rakendata
parkimisnormatiivi kui planeeritav ala asub riikliku kaitse alla voetud maa-alal voi selle
kaitsevdodndis, samuti riikliku kaitse alla vdetud malestise kaitsevddndis, loodusobjekti
kaitsevdodndis voi miljdévaartuslikul hoonestusalal. Planeeritav ala asub Tallinna Vanalinna
muinsuskaitseala kaitsevdondis, Tallinna Vanalinna vaadeldavuse tsoonis ning
miljéévaartuslikul hoonestusalal.

Uute elamute ehitamisel tuleb tagada parkimise vajadus oma kinnistul. Arengukava punkii
4.2.8 kohaselt tuleb vahevodndi ja aérelinna alal elamute parkimiskohtade kavandamisel
tagada vahemalt Uks parkimiskoht korteri kohta. Kopli th 64 hoonesse on kavandatud 8
korterit. Krundile on kavandatud 9 parkimiskohta.

Parkimislahendus on kooskélas Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 329
kinnitatud ,Tallinna parkimise korralduse arengukavaga aastateks 2006-2014”.

4.8 Avaliku ruumi planeerimise pohimaotted

Kalajama miljéévaartuslikule hoonestusalale on iseloomulik kahe téaiskorruse ning
katusekorrusega hoonestus. Sellest johtuvalt on valitud Kopli tn 64 hoone kdrguseks samuti
2 taiskorrust ja katusekorrus. Hoone on plokistatud Kopli tn 62 hoonega nii, et kujuneb Uhtne
tdnavasein. Lahtutud on Kopli tdnava ehitusjoonest. Eesméark on kavandada korrastatud
linnaruumina majuv Uhtlase laiusega ténav.

Kopli tdnava aarsed hooned mdjuvad miljédala sisehoovidele magistraaltanavalt 1&htuva
mura barjaarina.

Kopli th 64 hoone ja sdidutee vahelisele alale on kavandatud séilitada kdrghaljastatud
jalakéijate ala.

4.9 Kehtivad ja planeeritud kitsendused

Olemasolevad kitsendused:

e Planeeritud maa-ala paikneb Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003 maarusega nr 155
vastuvoetud Tallinna vanalinna muinsuskaitseala pohimaaruse kohaselt Tallinna
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vanalinna muinsuskaitseala kaitsev6dndis, mille hoonestamisel tuleb tagada
vanalinna silueti vaadeldavus.

e Planeeritud asub Kalamaja miljéévaartuslikus hoonestusalas.
Planeeritud ala asub ohtlike raudteevedude ohualas.

Tehnovorkude rajamiseks ja hooldamiseks tuleb seada jargmised servituudid:

o celektrikilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks on vaja seada servituut elektrikilbi
kaitsevdondi ulatuses (R — 2 m) vorguvaldaja kasuks.

4.10 Kavandatu vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele

Planeeringulahendus véimaldab korrastada Kopli tdnava &arse ala linnaruumilise olukorra,
kuna kavandatud hoone sarnaneb oma otstarbelt ja suuruselt teistele Kopli tdnava &arsetele
elamutele. Samuti arvestab planeeringulahendus Kopli tanava aarset ehitusjoont. Seelabi
luuakse Kopli tdnavale korrastatud tdnavasein.

Kopli tn 64 krundile on kavandatud piirkonda kérguselt ja suuruselt sobiv hoone, mis kasutab
miljéévaartusliku hoonestusala eeliseid ning asukohta peamise magistraaltanava korval.

Arvestades head Uhendust kesklinnaga ja ari- ja sotsiaalasutuste lahedust, on koht sobiv uue
korterelamu ehitamiseks. Jalakaijatele on planeeritud mugav tanavaruum, kus konnitee ja
hoone vahel on séilitatud kérghaljastatud roheala.

4.11 Kavandatu maoju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele ning
vastavus avalikele huvidele ja vaartustele

Kavandatud mgju l&hipiirkonna linnakeskkonnale on positiivne, kuna tegemist on linnaruumi
korrastamisega ning arvestatud on Umbritsevat miljdévaartuslikku linnakeskkonda nagu
hoonete otstarve, suurus, koérgus ja asukoht. Samuti on arvestatud piirkonna
arenguvlimalustega, nagu Kopli tn 64 esisele alale korrastatud tdnavaruumi loomine, koos
tdnavahaljastuse ning kergliiklustee sailitamisega.

Planeeritud hoone vastab oma koérguselt ja suuruselt Kopli tdnava &arsete hoonete
vastavatele naitajatele. Samas toimib planeeritud hoone kvartalisisesele alale
murabarjaérina.

Planeeringulahendus vastab avalikele huvidele. Kavandatud on mitmeid avalikes huvides
olevad vaartusi, nagu korrastatud miljoévaartuslik linnaruum.
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5 EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NOUDEID

5.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinéuded

Viilkatus (katusekalle peab lahtuma Kopli tn 62 raastakérgusest ja lubatud
harjakdrgusest).

Hoone raastakorgus peab lahtuma Kopli tn 62 rédastakorgusest.

Hooneosadel on lubatud kasutada ka lamekatuseid ning teisi hoonete arhitektuurse
lahenduse ning Kalamajale iseloomuliku miljdéga sobivaid katusekaldeid. Eelistatud
on kahepoolse kaldega katused. Samuti on lubatud kasutada tagasiasteid ning
vintskappe, kuid need peavad sobima piirkonna arhitektuurse ilmega.

Katusekorrus peab olema pohikorruse pinnast ca 0,7 korda vaiksem.

Péhihoone suletud brutopinda saab realiseerida vaid kooskdlas katusekorruse
definitsiooniga.

Jargida ajalooliselt valjakujunenud arhitektuuritraditsioone  (ehitusmaterjalid,
katusekatted, fassaadide viimistlus, arhitektuursed detailid ja elemendid jms).
Kasutada looduslikke ja kvaliteetseid materjalide - eelistatud fassaadimaterjal on puit.
Valtida plastikkatteid. Hoone peab olema viimistletud péhiliselt Ghe materjaliga. 20%
valisseinast (arvestamata klaasitud avasid) on lubatud viimistleda mdne teise
materjaliga.

Katusematerjal on Ghetooniline, eelistatud on valtsitud plekk.

Puithoonete varvimiseks kasutada hingavaid varve (linadli-, vesialusel- jne) ning
traditsioonilisi varvitoone.

Valtida tehislikke materjale, esmajoones polisteroolil 6hekrohvi ja plastikkatteid.
Hoonete vélisviimistluses on keelatud kasutada jargnevaid miljédalale ebatldpilisi ja
imiteerivaid materjale: plekist ja plastist valisvoodrit, plastaknaid, metalluksi,
katusekiviimitatsiooniga ja profileeritud katuseplekki (trapetsprofiil), rullkatet (vélja
arvatud lamekatuse korral), karjekujulist ruberoidkatet, klombitud paekiviplaate,
tsementkiudplaate jne.

Kasutada Kalamaja milj66 ja hoone arhitektuuriga sobivaid vaikevorme:
sepiskonsoolidega  varikatuseid, lipuvardahoidjaid, rippsilte, numbri- ja
tanavavalgusteid.

Rdédud planeerida hoonemahu sisse voi kavandada maksimaalse hoonealuse pinna
ulatuses.

Hilisemal projekteerimisel rakendada jargmisi kuritegevuse riske vdhendavaid meetodeid:

atraktiivne arhitektuur;

héastivalgustatud teede vorgustik;

atraktiivsed materjalid, varvid;

vastupidavate materjalide kasutamine trepi, kasipuude, valgustite ja kogu jalgteede
elementide osas;

piirkonna hea nahtavus, valgustus ja jalgitavus (videovalve);

parkla sissesitude nahtavus, korrashoid;

tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

suttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine.

R
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5.2 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded

Piirdeaed on ette ndhtud paigutada kinnistu piirile. Piirdeaed — ca 1,5 m kdrgune vertikaalne
puitlipp-piire. Tapsustatakse ehitusprojektides.

Jargida tuleb piirkonnas, eriti naaberkinnistutel valjakujunenud piirete thdpi ja kdrgust.

5.3 Taiendavate uuringute vajadus

e Enne ehitustddde alustamist tuleb eksperdil fikseerida naaberhoonete tehniline
olukord.

5.4 Taiendavate kooskolastuste hankimine ja koost66 vajadus

Vt punkt 5.6

5.5 Keskkonnakaitselised nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks

e Ehitustegevuse alguses tuleb huumusmuld ehitusterritooriumilt kindlasti koorida ja
ladustada see lahikonnas, et seda saaks kasutada haljastuse rajamisel, taastamisel ja
ehitustegevuse kaigus tekkinud tallamiskahjustuste likvideerimisel. Kasvupinnas tuleb
koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Ulejddva kasvupinnase
kasutamine tuleb kooskédlastada Pohja-Tallinna Valitsusega voi anda Ule kaitlemiseks
vastavale jaatmeluba omavale jadtmekaitlusettevottele.

e Hoonestuses tuleb kasutada selliseid lahendusi, mis ei pohjustaks lindude kokkupdrkeid
hoonega.

e Oluliseks hinnatud péarnapuude juurestiku kaitsealale kaevetdid mitte ette naha,
tehnovorgud paigaldada kinnisel meetodil ning kdvakatted rajada vaiadele toetuvale
plaadile.

o Ehitusprojektis késitleda sailitatava parnapuu positsioon 14 kasvutingimuste tagamist
ehitustdé6de kaigus ning lisada kohtldige.

o Ehitusprojektile lisada AS Utilitas Tallinn tehnilised tingimused.

o Korterelamu ehitusprojekt kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga.

Radoon

Eksperthinnangus ,Kopli tn 64 Kkinnistu radoonitaseme maaramine maapinnas ning
radooniohtlikkuse hinnang“ esitati jargmised soovitused edasiseks projekteerimiseks:

e Hoone ehitusel kasutada radoonitdkestus-stusteeme, radoonikaevusid ning radoonikilet.
Kéik kommunikatsioonide Iabiviigud tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks tuleb tagada
hoones nduetele vastav ventilatsioon. Vundamendi tagasitditesse paigaldada
radoonikaevud.

RAAM

RAAM Arhitektid Al OU
reg 11470542  Telliskivitn 60  Tallinn 10412  info@raamarhitektid.eu



15
Miira

e Planeeritava hoone kavandamisel tuleb arvestada suure liiklusega Kopli ténava
lahedusega. Hoones tuleb tagada sotsiaalministri maéruses nr 42 ,Mira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moo6tmise
meetodid“, Keskkonnaministri maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
murataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid“ ja Atmosfaariohu kaitse
seaduses esitatud ndéuded. Hoone projekteerimisel naha ette miraleevendusmeetmed,
lahtuda standardist EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest".

e Hoonestuse rajamisel tagada, et siseruumide mulratasemed ei Uletaks sotsiaalministri
04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mdra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
dhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid” normtasemeid,
rakendades vastavaid muiravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest). Soovitav vaikust ndéudvad ruume
(magamistuba, elutuba) Kopli tdnava poole mitte planeerida.

o Vastavalt EVS 842:2003 ,Ehitiste insolatsiooninduded. Kaitse mira eest* tabelis 6.3
,Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt miratasemest* toodule, peab
kirjeldatud valismUrataseme korral eluruumide valispiirde Uhisisolatsiooniks Kopli tdnava
aares arvestama Rwsw = 35 dB, mujal Rwvsw = 30 dB, olenevalt valismira taseme
suurusest, mida tuleb korrigeerida séltuvalt ruumi vélispiirde ja pdrandapinna suhtest
vastavalt standardi tabelile 6.4.

e EVS 842:2003 pdhjal tuleb ehitise valispiirde heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute
elementide valikul kasutada tdpsemaid arvutuslikke meetmeid, kui ruumide pdéranda
pindala on suurem kui 25 m2.

o Ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja Gksikute elementide valikul on soovitatav
rakendada transpordimira spektri Iahendustegurit C. vastavalt standardile EVS-EN I1SO
717; sellisel juhul esitatakse valispiirde Uhisisolatsiooni ndue kujul R’...+C..

e Akende valikul tuleb tdhelepanu pbdoérata akende heliisolatsioonile transpordimira suhtes.
Kui aken moodustab = 50% valispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni
suuruseks valispiirde 6humiira isolatsiooni indeks.

o Vailispiirde noutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi varskedhuklapid
valisseinas) ei vahendaks valispiirde heliisolatsiooni sel m&aral, et lubatav miratase
ruumis oleks Uletatud.

e Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja
paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei
Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mddtmise, maadramise ja hindamise meetodid” (edaspidi
KeM maarus nr 71) Lisa 1 normtasemeid

o Ehitustegevusega kaasnevad mura- ja vibratsioonitasemed ei tohi Umbruskonnas Uletada
KeM maarusega nr 71 Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni
piirvaértused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid*
kehtestatud ehitusmilra ja vibratsiooni piirvadartusi. Soovitame vajadusel vastavaid
leevendusmeetmeid rakendada.

e Siseruumides tagada radooniohutu keskkond, rakendades radooniohtlikkuse hinnangus
toodud soovitusi projekteerimiseks.

e Liiklusest tingitud 6husaaste mdju vahendamiseks soovitame planeeritava hoone
ventilatsiooni sissetdmme planeerida Kopli tdnavast vdimalikult kaugele.

5.6 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

e Vorkude kaugus puutlivedest peab olema minimaalselt 2 m.
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Veevarustus ja kanalisatsioon

Jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoone ja tanavate vk- ehitusprojektide)
koostamiseks taotleda AKTSIASELTSilt TALLINNA VESI tehnilised tingimused.
Té6joonised kooskdlastada taiendavalt AKTSIASELTSiga TALLINNA VESI.

Kinnistute vee- ja kanalisatsioonilhenduste asukohti vdib ehitusprojektis tdpsustada.
Uhisveetorustikud ning kinnistu hendused monteeritakse plastkanalisatsioonitorudest
SN8 d160-200 mm ja varustatakse plastist kanalisatsiooni-kontrollkaevudega,
rennpOhjaga, teleskoopsed ja malmluukidega 40 t koormusele.

Elektrivarustus

To6projekti koostamiseks detailplaneeringu alal taotleda Elektrilevi OU-It (endine Eesti
Energia osalhingu Jaotusvork Tallinn-Harju piirkond) téiendavad konkreetsed tehnilised
tingimused. )

T66joonised kooskdlastada téiendavalt Elektrilevi OU-ga (endine Eesti Energia osalhing
Jaotusvork Tallinn-Harju piirkond).

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu solmimist ja litumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu. Detailplaneeringu kehtestamise jargselt
elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda
litumistasu. Lepingu so6lmimiseks pddrduda Elektrilevi OU liitumisspetsialisti poole
(Kadaka tee 63, tuba 221).

Téanavavalgustus

Vélisvalgustus lahendatakse vastavalt arhitekti |ahtetlesandele.

Valisvalgustuse toide projekteerida maakaabliga kaitsetorus, alates planeeritud hoone
elektrikilbist.

To6projekt taiendavalt kooskdlastada Elektrilevi OU Tallinna Valisvalgustusega.

Sidevarustus

Tehnilise (t66projekti) staadiumis, kui on tdpsustunud hoone arhitektuur ja suurus, tuleb
tellijal taotleda AS-ilt Eesti Telekom konkreetsed tehnilised tingimused. T&6projekti
tehnilistes tingimustes maarab AS Eesti Telekom sidekaablite mahu ja sidekaablite
paigaldamise juurdep&asuvorgu osas.

Tddprojektis naha ette t66d varemehitatud liinirajatiste kaitsmiseks.

Tdbjoonised kooskdlastada taiendavalt AS-iga Eesti Telekom.

Planeeritud sidekanalisatsioon ehitada plasttorudest. Sidekanalisatsiooni
paigaldusstigavus soidutee all on min 1,0 m ja véljaspool séiduteed 0,7 m.

AS-ile Eesti Telekom kuuluvate liinirajatiste véljakanne, abindude rakendamine
liinirajatiste kaitseks ja isikliku kasutusdiguse (servituudi) lepingute s6lmimine toimuvad
tellija kulul.

Soojusvarustus

Téo6jooniste koostamiseks tellida tédiendavad tehnilised tingimused AS-ilt Utilitas Tallinn,
et selgitada vélja kaugkUtte rajamise vdimalused ja tingimused.

Soojustorustik ehitatada eelisoleeritud, hairetraatidega torudest. Keevisdmbluste kvaliteet
peab vastama EVS-EN ISO 5817 klass C nduetele. Keevisdmbluste NDT-kontroll
teostada vastavalt EVS-EN 13941 mad&rangutele. Maa-alune torustikuosa peab olema
lekkeotsimisstisteemi kontrolltraatidega eelisoleeritud torumaterjalist (EVS-EN 253, 448,
488 ja 489). Projekteerimis- ja paigaldustd6 teostada vastavalt standardile EVS-EN
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13941. Torustiku nn primaarkontuuri osa peab olema terasest P235, vastavalt EN-
10216-2, EN 10217-2 ja EN10217-5 maarangutele. Kasutatavate torude ja
toruelementide (pdlved, hargnemised, Uleminekud jms) seinapaksus ei tohi olla vaiksem

standardiga EVS-EN 253 maaratust.
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6 PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUSE KIRJELDUS PLANEERINGU
KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENTIDELE JA -SEISUKOHTADELE.

6.1 Vastavus Tallinna tldplaneeringule

Planeeritud ala Tallinna CGldplaneeringu kohane juhtotstarve on korruselamute ala ehk
pohiliselt kahe- voi enamakorruseliste korterelamute ala, kus vdivad paikneda kdik elurajooni
teenindavad asutused, kaubandusettevotted, garaazi-kooperatiivid jm.

Kopli tn 64 kinnistu planeeringus on kavandatud antud alale korterelamu. Kavandatu on
Tallinna Uldplaneeringuga kooskdlas.

6.2 Vastavus koostatavale Pohja-Tallinna tldplaneeringule

Planeeritud ala Pdhja-Tallinna dldplaneeringu kohane juhtotstarve on korterelamute alla
ettevotluse korvalfunktsiooniga.

Kopli tn 64 kinnistu planeeringus on kavandatud antud alale korterelamu. Kavandatu on
Pdhja-Tallinna Uldplaneeringukohase juhtotstarbega kooskdlas.

Planeeritud ala asub Kalamaja miljéovaartuslikul alal, ehituspiirkonnas nr 1. Antud
ehituspiirkonnas on maaratud jargmised néuded:

e maksimaalne hoonestuse osakaal — 25-35% krundist
¢ maksimaalne korruselisus — 2+1 korrust (taiskorrus + katusekorrus)
¢ minimaalne haljastuse osakaal — 30%, sh kdrghaljastus ca 20% krundi pinnast

Kopli tn 64 kinnistule planeeritud téisehitus on kuni 35%, hoone Kkorruselisuseks on
planeeritud 2+1 (kaks taiskorrust ning katusekorrus) ning minimaalseks halastuse osakaaluks
30%, sh kérghaljastuse osakaaluks 20% krundi pinnast.

Kavandatu on Pdhja-Tallinna tldplaneeringuga kooskdlas.

6.3 Planeeringulahenduse vastavus detailplaneeringu koostamise algatamise otsusele

Vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 17. novembri 2014 korraldusega nr 1767-k tuli
detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid lisanéudeid:

1. kavandada kuni 3 korruseline hoone, mille kolmas korrus nidha ette katusekorrusena
arvestades naaberhoonete raasta- ja harjajoonega, kujundades miljéévaartuslikule
hoonestusalale iseloomulik tdnavasein.

Kopli tn 64 hoone on lahendatud kahe téiskorrusega. Kolmas korrus on planeeritud
katusekorrusena, mida markeerib ka erinev materjalikasutus. Kopli tn 64 hoone on
ette nédhtud plokistada Kopli tn 62 hoonega.

Kopli tdnava poolsel hoonemahul on lhtne rdéstajoon Kopli tn 62 hoonega ning
katuse kérgus ja kalle markeerivad Kopli tn 62 hoone perspektiivset kérgust. Kuna
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Kopli ja Volta tdnava ristumisalal puudub arhitektuurne nurgalahendus ja Kopli tn
66 hoone ei asu Kopli tdnava lhtsel ehitusjoonel, siis markeerib Kopli tn 64 kvartali
nurgalahendust ning hoone hoovipoolne o0sa moodustab oma arhitektuurselt
lahenduselt lihtse ehitusjoonega kvartali I6petuse, mis annab linnaruumilise sidususe
ehitusjoont eiravale Kopli tn 66 hoonele.

2. kavandada krundi taisehituse protsent kuni 35%, péhihoone ehitisealune pind kuni
250 m2 ning krundi haljastuse osakaal vahemalt 30%, kusjuures kdrghaljastatav ala
peab olema vahemalt 20% krundi pinnast. Haljastuse hulka ei kuulu katusehaljastus,
garaazipealne haljastus jms.

Krundi téisehitus on kuni 35%. Krundi maapinnaga Uhendatud haljastuse osakaal on
vdhemalt 30%, kérghaljastatav ala peab olema vdhemalt 20% krundi pinnast.

3. esitada autoliiklusest tuleneva mira modelleerimine paevasel ja Oisel ajal koos
murakaartide ning miratasemetega hoonete fassaadidel, kuna Tallinna strateegilise
murakaardi kohaselt jadb planeeringuala kérge muiratasemega piirkonda. Esitada
miraleevendusmeetmed, millest korterelamu projekteerimisel juhinduda.

Litklusmirast pbéhjustatud miratasemete hindamine on Insindéritoimisto Akukon OY
Eesti Filiaali poolt koostatud 24. augustil 2017.

Antud eksperthinnangus esitati jdrgmised soovitused edasiseks projekteerimiseks:

e \Vastavalt EVS 842:2003 ,Ehitiste insolatsiooninbuded. Kaitse mira eest”
tabelis 6.3 ,Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninbuded olenevalt
mduratasemest” toodule, peab kirjeldatud vélismiirataseme korral eluruumide
vélispiirde (hisisolatsiooniks Kopli tdnava &édres arvestama R'tr,s,w = 40 dB,
mujal R’tr,s,w = 30-35 dB, olenevalt vélismiira taseme suurusest, mida tuleb
korrigeerida séltuvalt ruumi vélispiirde ja pbérandapinna suhtest vastavalt
standardi tabelile 6.4.

o EVS 842:2003 pdhjal tuleb ehitise vélispiirde heliisolatsiooni hindamisel ja
Uksikute elementide valikul kasutada tdpsemaid arvutuslikke meetmeid, kui
ruumide péranda pindala on suurem kui 25 m?2,

o Ehitiste vélispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute elementide valikul on
soovitatav rakendada transpordimiira spektri ldhendustegurit C. vastavalt
standardile EVS-EN ISO 717; sellisel juhul esitatakse Vvélispiirde
Uhisisolatsiooni néue kujul R’.s.+C..

o Akende valikul tuleb tdhelepanu pbérata akende heliisolatsioonile
transpordimiira suhtes. Kui aken moodustab = 50% Vvélispiirde pinnast,
voetakse akna ndéutava heliisolatsiooni suuruseks Vélispiirde 6humiira
isolatsiooni indeks.

o Vidlispiirde néutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et
ventileerimiseks ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi
varskebhuklapid vélisseinas) ei vdhendaks vdlispiirde heliisolatsiooni sel
mé&dral, et lubatav miratase ruumis oleks uletatud.

Nimetatud soovitused on detailplaneeringu seletuskirjas esitatud néuetena, mis
lahendatakse arhitektuur-ehituslikus projektis.

4. koostada radooniuuring pinnase tegeliku radoonitaseme selgitamiseks, kuna
Osalhingu Eesti Geoloogiakeskus kaardi kohaselt voib planeeringuala pinnases
esineda korgeid radoonisisaldusi. Vajadusel naha ette radooniohutu hoone
projekteerimisnduetega arvestamine elamu ehitusprojekti koostamisel.
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Kopli tn 64 kinnistu radoonitaseme mé&dramine maapinnas ning radooniohtlikkuse
hinnang on Osalhingu Tulelaev (kaubamérk Radoonitérjekeskus) poolt koostatud 28.
aprillil 2014. Radooniuuringu protokollis sisaldub mdébtepunktide asukoha skeem,
modbtmiste metoodika, mbébtmiste aeg, kasutatud aparaadi nimetus ja mdérge
kalibreerimise kohta ning téend médtja pddevuse kohta.

Antud eksperthinnangus esitati jdrgmised soovitused edasiseks projekteerimiseks:

e Hoone ehitusel kasutada radoonitbkestus-sisteeme, radoonikaevusid ning
radoonikilet. ~ Kéik  kommunikatsioonide  ldbivigud  tuleb  hoolikalt
hermetiseerida. Lisaks tuleb tagada hoones néuetele vastav ventilatsioon.
Vundamendi tagasitditesse paigaldada radoonikaevud.

Nende tingimuste taitmisel on véimalik tagada hoones madal radoonitase.

Nimetatud soovitused on detailplaneeringu seletuskirjas esitatud néuetena, mis
lahendatakse arhitektuur-ehituslikus projektis

sademevesi kadidelda maksimaalselt omal kinnistul (immutada pinnasesse, koguda
vahemahutisse ja kasutada olmes).

Krunt on planeeritud heakorrastada ja haljastada. Muru ala on planeeritud selliselt, et
sademevesi ei valguks naaberkinnistutele, vaid imbuks pinnasesse omal krundil. Ala
tdpsem vertikaalplaneerimine lahendatakse arhitektuur-ehituslikus projektis.

Teha koost66d Tallinna linna ehitusméaaruse § 14 Ig 2 loetletud isikutega, Pdhja-
Tallinna Valitsuse, Tallinna Keskkonnaameti ning teiste isikutega, kelle Oigusi voi
kohustusi vdib planeeringu lahendus puudutada.

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostdéd jargmiste isikute ning ametitega:

1) planeeritava maa-ala kinnisasjade ja naaberkinnisasjade omanikega.

2) olemasolevate véi kavandatavate tehnovérkude omanike véi valdajatega;

3) Pbéhja-Tallinna Valitsusega;

4) Tallinna Keskkonnaametiga.

Koostéé jooksul esitatud ettepanekud ja info nendega arvestamise kohta on kajastatud
Uihtses koondtabelis.

6.4 Planeeringulahenduse vastavus lahtedokumentidele

Vastavus Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003 maarusele nr 155 ,, Tallinna vanalinna
muinsuskaitseala pohimaarus”

Kopli tn 64 kinnistu jaéb Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevodndisse (vastavalt
Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003 maarusele nr 155 ,Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
pdhimaarus”).
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Muinsuskaitseala kaitsevodndi hoonestamisel tuleb tagada vanalinna silueti vaadeldavus
olulistest vaatepunktidest linnas ja vanalinnasuunalistelt tanavatelt.

Kopli tn 64 kinnistule hoone planeerimisel on lahtutud Kopli tdnava ehitusjoonest ja
tdnavadarse hoonestuse kdrgusest. Kavandatud hoone ei takista vanalinna vaadeldavust.

Vastavus Eesti standardile EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Kéesoleva planeeringu puhul on rakendatud jargmisi standardis soovitatud kuritegevuse riske
vahendavaid meetmeid:

ala elav kasutus;

parkla [ahedus hoonele;

hoonete ja nende sissepdasude lahedus téanavatele;
hooviala ja avaliku ruumi hea vaadeldavus hoonest.

Vastavus Vabariigi Valitsuse 02. juuni 2015 maarusele nr 54 ,Ehitisele ja esitatavad
tuleohutusnouded” ning Eesti standardile EVS 812-6:2012, EVS 812-2:2014.

Projekteeritud hoonele on tagatud tulekustutus- ja paastetddde teostamise vdimalus
(juurdepééas hoonete sisenemiskohtadele ja hadavaljapdasude juurde). Planeeringulahendus
voimaldab juurdepaasu Kopli tn 64 hoone kolmele kiljele. Neljandas kiljes paikneb tulemidir,
kuna hoone on plokistatud Kopli th 62 naaberhoonega. Kopli tn 64 ja Kopli tn 66 // Volta tn 2
hoonete vaheline kaugus on Ule 8 m ning kujad on taidetud.

Vastavus Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 329 Kkinnitatud
»Tallinna parkimise korralduse arengukavale aastateks 2006-2014”

Detailplaneering vastab Tallinna parkimise korralduse arengukavale aastateks 2006-2014 (vt.
kaesoleva seletuskirja punkt 4.7 ,Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pdhimétteid, sh
parkimiskohtade vajaduse arvutus®).

Tallinna parkimise korralduse arengukava punktis 4.1.10 on maaratud, et parkimisnormatiivi
ei rakendata parkimiskohtade planeerimisel ja projekteerimisel riikliku kaitse alla voetud maa-
alal voi selle kaitsevddndis. Kopli tn 64 kinnistu jagdb Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
kaitsevdodndisse (vastavalt Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003 maarusele nr 155 ,Tallinna
vanalinna muinsuskaitseala pohimaarus”) Kalamaja miljoévaértuslikule hoonestusalale.

Tallinna parkimise korralduse arengukava punktis 4.2.8 on maaratud, et vahevééndi alal
tuleb elamute parkimiskohtade kavandamisel tagada vé@hemalt (ks parkimiskoht korteri
kohta. Kavandatud 8 korterit ja 9 parkimiskohta.
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Vastavus Eesti standardile EVS 843:2016 ,,.Linnatanavad*

Detailplaneeringu lahendus vastab Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad®.

Hoone on planeeritud védhemalt 5 meetri kaugusele olemasolevast korghaljastusest.
Tehnovorgud on planeeritud vahemalt 2 meetri kaugusele olemasolevast kdrghaljastusest.
Uushaljastus on kavandatud vahemalt 5 meetri kaugusele planeeritud hoonest.

Vastavus Eesti standardile EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine”

Kopli tn 64 kinnistu radoonitaseme m&aramine maapinnas ning radooniohtlikkuse hinnang on
koostatud Osalihingu Tulelaev (kaubaméark Radoonitdrjekeskus) poolt (vt Kopli tn 64 kinnistu
detailplaneeringu lisa nr 4 ,Kopli tn 64, Tallinn Kkinnistul radoonitaseme maaramine
maapinnas ning radooniohtlikkuse hinnang haljastuslik hinnang®).

Kopli tn 64 kinnistu paikneb normaalse radoonitasemega piirkonnas. Antud Kkinnistu
radoonitase on vahemikus 37 kuni 40 kBg/m?3 (normatiivne on kuni 50 kBg/m?).

Eksperthinnangus esitatud soovitused edasiseks projekteerimiseks on vélja toodud
kdesoleva seletuskirja punktis 5.5 ,Keskkonnakaitselised nduded ehitusprojektide
koostamiseks ja ehitamiseks®.

Vastavus Sotsiaalministri 04. martsi 2002 maarusele nr 42 ,,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moo6tmise
meetodid“, Keskkonnaministri 16. detsembri 2016 méaarusele nr 71 , Valisohus leviva
miira normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid” ja
Eesti standardile EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsioonin6uded. Kaitse miira eest”.

Litklusmirast péhjustatud miratasemete hindamine on Insindéritoimisto Akukon OY Eesti
Filiaali poolt koostatud 24. augustik 2017. (vt Kopli th 64 kinnistu detailplaneeringu lisa nr 3
,Liiklusmarast péhjustatud miratasemete hindamine®).

Kopli tn 64 kinnistu Kopli tdnava poolse kinnistuosa muiratase on paevasel ajal 55-59 dB
(mUra sihtvaéartus on 55 dB) ja odisel ajal 50-54 dB (mura sihtvaartus on 50 dB), hoovipoolse
kinnistuosa muratase on paevasel ajal 45-49...50-54 dB ja disel ajal 40-44 dB.

Antud eksperthinnangus esitatud soovitused edasiseks projekteerimiseks on vélja toodud
kdesoleva seletuskirja punktis 5.5 ,Keskkonnakaitselised nduded ehitusprojektide
koostamiseks ja ehitamiseks”. Samuti on normitud muratasemete tagamiseks maératud néue
lAhtuda  elamute  projekteerimisel Eesti standardist EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest (vt kaesoleva seletuskirja punkt 5.5
~Keskkonnakaitselised néuded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks®).

Planeering on kooskédlas Atmosfaaridhu kaitse seadusega'. Tegemist on Atmosfaariohu
kaitse seaduse' kohase Il kategooria alaga (haridusasutuse, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-alad, rohealad), millele vastavalt
Keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid“ kehtivad jargmised mira
normtasemed:
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e mdura sihtvaartus — paeval 55 dB
e mdura sihtvaartus — 66sel 50 dB

Uuringus hinnatud mira tase on vastavalt:

e paeval 45-49...50-54 dB kuni 55-59 dB
e (0sel 40-44 dB kuni 50-54 dB

Seega uuringus hinnatud mira tase Uletab Kopli tdnava aares osaliselt miira sihtvaartust.
Detailplaneeringus on esitatud nduded hoonete ehitusprojektide koostamiseks, et tagada
hoones nduetekohane miratase (vt kdesoleva seletuskirja punktis 5.5 ,Keskkonnakaitselised
nduded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks®).

Vastavus Tallinna Linnavolikogu 08. septembri 2011 maarusele nr 28 ,Tallinna
jaatmehoolduseeskiri*

Jaatmekaitlust kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik, kui jdatmekaitlusleping ei nae ette
teisiti. Jadtmekaitlus toimub vastavalt Tallinna Linnavolikogu 08. septembri 2011 maarusele
nr 28 - “Tallinna jadtmehoolduseeskiri.

Vastavalt Tallinna ja&tmehoolduseeskirjale (§ 16 I[6ige 8) peab mahuti paiknema
naaberkinnistul paiknevast eluhoonest vdhemalt 5 meetri kaugusel, kui naabrid ei lepi kokku
teisiti. Planeeritud jadtmemahutid asuvad naaberkinnistul paiknevast eluhoonest rohkem kui
5 m kaugusel.

Vastavus Tallinna Linnavalitsuse 3. mai 2006 maarusele nr 34 ,Puittaimestiku ja
haljastuse inventeerimise kord”

Detailplaneeringu alal koostasid dendroloogilise inventuurid looduskaitse spetsialist Janek
Kivi OU-st Adepte Ekspert ja maastikuarhitekt Hele M@llits LinnArt OU-st (vt kdesoleva
seletuskirja punkt 4.5 ,Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pdhimdtted, sh
asendusistutuse vajaduse arvutus” ja Kopli tn 64 kinnistu detailplaneeringu lisa nr 1 ,Kopli tn
64 puittaimestiku haljastuslik hinnang“ ja lisa nr 2 ,Kopli tn 66 kinnistu piiril kasvava puu
haljastuslik hinnang®).

Dendroloogilised inventuurid vastavad 3. mai 2006 maarusele nr 34.

Vastavus Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011 maarusele nr 17 ,Puu raieks ja
hooldusloikuseks loa andmise tingimused ja kord*

Asendusistutuse arvutus on koostatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011
maarusele nr 17 ,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord“ peatikk 3 §
14. Aluseks on voetud dendroloogilised uuringud (koostasid looduskaitse spetsialist Janek
Kivi OU-st Adepte Ekspert ja maastikuarhitekt Hele Méllits LinnArt OU-st). (Vt kdesoleva
seletuskirja punkt 4.5 ,Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pdhimdtted, sh
asendusistutuse vajaduse arvutus®).
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Vastavus Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarusele nr 9 ,Tallinna
kaugkittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused
ja kord, kaugkiitte uldised kvaliteedin6uded ja vorguettevotja arenduskohustus®;

AS Tallinna Kite (uue nimega AS Utilitas Tallinn) on oma 24. novembri 2014 kirjaga nr
21300-01-14/57 valjastanud tehnilised tingimused kaugkulttega litumiseks, mille kohaselt
asub |ahim olemasolev liitumispunkt Telliskivi tn 60 ja Telliskivi tn 60a kinnistute piiril, mis on
planeeritavast alast tle 600 m kaugusel.

Planeeritud ala jaab Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 m&arusega nr 9 kinnitatud lisa
.1allinna kaugkulttepiirkonna piirid, kaugkittevorguga litumise ja sellest eraldumise
tingimused ja kord, kaugkutte Uldised kvaliteedinbuded ja vdrguettevotja arenduskohustus®
kohasesse kaugkiittepiirkonda.

Kéesoleval ajal kinnistu vahetus ldheduses kaugkite puudub. Vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 18. mai 2017 maaruse nr 9 § 2 Ig 5 punktile 2 ei ole vérguga ei ole kohustatud
lituma kaugkuttepiirkonnas asuva, ehitatava voi rekonstrueeritava hoone valdaja voi omanik,
kui hoone soojuskoormus kuttele ja ventilatsioonile alates olemasolevast voi vorguettevotja
arendatavast vorgust kuni liitumispunktini (paigaldatava soojustorustiku meetri kohta) on
vaiksem kui 1 kW. Hoone arvutuslik soojavajadus on ~120 kW ning lahim (henduskoht
kaugkUttevorguga on ule 200 m kaugusel, seega on soojuskoormus soojustorustiku meetri
kohta vaiksem kui 1 KW.

Tallinna Linnavalitsuse 09. aprilli 2014 korraldusega nr 543-k on algatatud Volta kvartali
detailplaneering, milles on planeeritud kaugkutte rajamine. Sellest tulenevalt on ka Kopli tn 64
detailplaneeringus naidatud véimalus perspektiivse soojustorustiku rajamiseks ning sellega
litumiseks. LOplik otsus kaugkltte kasutamise otstarbekuse kohta tehakse eelprojekii
koostamise staadiumis.

Sellest tulenevalt on Kopli th 64 ehitise soojusega varustamisel voimalik kasutada ka muud
kitteviisi kui kaugkilte, rakendades Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maaruses nr 9
toodud tingimust kaugkulttest eraldumiseks. Elamu kultteks, ventilatsiooniks ja sooja vee
saamiseks on Uhe vbimalusena planeeritud gaasiklttel té6tav Ghine katlamaja rajatavasse
tehnilisse ruumi. Vastava lahendusega on ndustunud ka AS Eesti Gaas. Samuti pole
valistatud voimalust kasutada keskkonnasodbralikku maakitet voi katusele monteeritud 6hk-
vesi soojuspumpasid.

Planeeritud lahendus vastab Kaugkuitteseadusele ja Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017
maarusele nr 9.

6.5 Planeeringulahenduse vastavus tehnovorkude valdajate tehnilistele tingimustele:
e AKTSIASELTSI TALLINNA VESI 13.11.2014 tehnilised tingimused PR/1454645-1

Detailplaneering on tehniliste tingimustega kooskdlas. Detailplaneering on kooskdlastatud
AKTSIASELTSiga TALLINNA VESI.

e AS Tallinna Kite (uue nimega AS Utilitas Tallinn) 24.11.2014 tehnilised tingimused nr
21300-01-14/57
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Detailplaneering on tehniliste tingimustega kooskdlas. Detailplaneering on kooskdlastatud
AS-iga Tallinna Kute (uue nimega AS Utilitas Tallinn).

e AS-i Eesti Telekom 12.11.2014 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
23449862

Detailplaneering on tehniliste tingimustega kooskdlas. Detailplaneering on kooskdlastatud
AS-iga Eesti Telekom.

e Elektrilevi OU Tallinna-Harju regiooni 24.11.2014 tehnilised tingimused nr 225249

Detailplaneering on tehniliste tingimustega kooskdlas. Detailplaneering on kooskélastatud
Elektrilevi OU-ga.

o Aktsiaseltsi Eesti Gaas 11.11.2014 tehnilised tingimused nr 5-1/215

Detailplaneering on tehniliste tingimustega kooskdlas. Detailplaneering on kooskdlastatud
akisiaseltsiga Eesti Gaas.

6.6 Planeeringulahenduse vastavus detailplaneeringu lahteseisukohtade ja
eskiislahenduse avaliku arutelu ettepanekutele

e Vahendada hoone mahtu, I&dhtuda Kopli th 62 hoone raastajoonest ning vahendada
korterite arvu.

Detailplaneeringu  lahendust on  korrigeeritud, mahtu on vahendatud ning
arhitektuurinbuetesse on lisatud kohustus lahtuda Kopli tn 62 hoone raastajoonest. Korterite
arvu on vahendatud 9-It korterilt 8-le.
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