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A — SELETUSKIRI

1.

2.1.

SISSEJUHATUS

Planeeringualaks on katastriiksused Parikaennu (kt 42002:002:0065) ja Uueotsara
(kt 42002:002:0118) ning osaliselt Mardi puhkeala (42001:001:0621) katastritksus
ja Venemetsa (42002:002:0241) katastritiksuse edelaosa. Parikaennu ja Uueotsara
ning Mardi puhkeala jaavad Lohusuu valda Tammispad kilasse, Venemetsa jaab
Lohusuu alevikku. Planeeringuala asub 3 Jdhvi-Tartu-Valga pdhimaantee ja Peipsi
jarve vahelisel alal.

Planeeringuala piir on joonise paremaks loetavuseks nihutatud kinnistu piiridest
lahku.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on puhkeala rajamiseks lahenduse
koostamine, sh ehitusdiguse maaramine hooajaliste majutushoonete (kdmpingute)
rajamiseks.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Lohusuu valla Peipsi jarve dédrse
ranna-ala Uldplaneering.

Planeeringuala ei ole seotud Uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks piiranguid
lahenduse koostamisel.

PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID, OLEMASOLEV
OLUKORD JA KIRJAVAHETUS

Planeeringu lahtedokumentideks on Lohusuu Vallavolikogu 19.12.2006 otsus nr 20
~Lohusuu vallas Tammispda kullas asuva Uueotsara kinnistu detailplaneeringu
algatamine ja lahtelilesande kinnitamine" ja 23.04.2007 otsus nr 7 ,Lohusuu vallas
Tammispda kilas asuva Parikaennu kinnistu detailplaneeringu algatamine ja
lahtellesande kinnitamine®.

KIRJAVAHETUS

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ja dokumendid asuvad lisade kaustas.

Hendrikson & Ko 27.04.2017 TOO NR 2356/15
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ALUSPLAAN JA UURINGUD

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Telg MK OU (litsents nr 30 MA-k,
708 MA) poolt augustis 2015 koostatud digitaalselt moddistatud maa-ala geodeetilist
alusplaani (t66 nr 25T296). Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-est 97
slisteemis, kérgused BK77 slisteemis, mootkava M 1:500.

Detailplaneeringu koostamise raames koostati keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang (Hendrikson & Ko, t66 nr 2369/15). Eelhindamise llesanne oli
kirjeldada ning hinnata katastriiksustele kavandatava detailplaneeringu
keskkonnamoOju, eesmargiga anda hinnang olulise keskkonnamdju esinemise
voimalikkusele. Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang anti
lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses (KeH]S)
esitatud eelhinnangu andmise pohimotetest ning keskkonnamoju strateegilise
hindamise eelhindamise metoodilistest seisukohtadest. Detailplaneeringu lahenduse
koostamisel on arvestatud eelhindamise tulemustega, seal antud soovituste ja
meetmetega. Eelhinnangu tdisversioon on katte saadav lisade kaustast.

OLEMASOLEVA OLUKORRA NING PLANEERINGUALA
KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS NING
ISELOOMUSTUS

Planeeringuala asub Ida-Virumaal Peipsi jarve pohjarannikul Lohusuu vallas
Tammispaa kilas ja Lohusuu alevikus 3 Johvi-Tartu-Valga pohimaantee ning Peipsi
jarve vahelisel alal. Detailplaneering holmab kinnistuid Parikaennu (kt
42002:002:0065) ja Uueotsara (kt 42002:002:0118) ning osaliselt kinnistut
Venemetsa (42002:002:0241) ja Mardi puhkeala (42001:001:0621).
Detailplaneeringu ala piirneb idast ja kagust Peipsi jarvega, edelast maatulundusmaa
sihtotstarbelise Toomarajaani katastritiksusega (kt 42002:002:0062) ja kirdest
Uldkasutatava maa sihtotstarbelise Venemetsa katastriliksusega (osas, mis ei jaa
planeeringualale). Ala paiknemist vaata joonisel nr 1 Situatsiooniskeem.

Ldhim  hoonestus (Jarve elamumaa sihtotstarbega katastriGksusel, kt
42001:001:0300) paikneb ca 370 m kaugusel edelasuunal jatkudes sealt edasi ca
poole kilomeetri ulatuses tihehoonestusena (elamumaa sihtotstarbed, hoonestuse
vahe ca 40-90 m).

Peipsi jarve poolne piirkond on valdavalt liivasel pinnasel kasvav méannipuistu, mis
Peipsi jarve &aares laheb Ule pajuvbGsaks. Sama iseloomustab ka Uueotsara ja
Parikaennu katastriliksuseid. Teisel pool 3 Johvi-Tartu-Valga pdhimaanteed kasvab
segamets.

Uueotsara ja Parikaennu katastritiksustel kasvavad mannid on ca 15 m kdrgused ja
tive labimddduga ca 10-25 cm. Mardi puhkeala maa-ala on valdavalt kaetud
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pO0sastikuga, Peipsi jarve dares kasvab roostik. Maapinna absoluutkdrgused jaavad
planeeringualal vahemikku ca 30 m kuni 34 m. Pinnaseks on liiv.

Juurdepads planeeritavale alale on riigimaanteega paralleelselt kulgevalt
freeskattega kogujateelt.

Andmed planeeringuala kohta on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringualal asuvate maatksuste andmed

Aadress/nimetus Katastritunnus Pindala Maakasutuse
sihtotstarve
Uueotsara 42002:002:0118 0,45 ha Maatulundusmaa
Parikaennu 42002:002:0065 0,44 ha Maatulundusmaa
Venemetsa 42002:002:0241 19 504 m2 Uldkasutatav maa
(planeeringualas ca
700 m?2)
Mardi puhkeala 42001:001:0621 9,25 ha Uldkasutatav maa
Planeeringualas ca
1,3 ha

Planeeringuala ei ole aktiivses kasutuses, seda labivad jalgrajad (kirde-edela
suunaliselt ja maanteelt jarve aarde).

Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:

B 3 Johvi-Tartu-Valga pdhimaantee kaitsevédénd 50 m sdiduraja vélimisest
servast;

B Peipsi jarve piiranguvéénd 200 m;

B Peipsi jarve ehituskeeluvédénd 100 m.

Planeeringuala jaab geoloogiliselt Peipsi ndo piirkonda. Aluspdhjaks on valdavalt
Ordoviitsiumi paekivid, mis kuuluvad Rakvere, Nabala, Vormsi, Pirgu ja Porkuni
lademesse ning looduslikult ei paljandu.

Pinnakattes domineerivad liivad ja aleuriidid, mis ndgudes on tavaliselt soostunud.
Pinnakatte paksus on Peipsi jarve valgalal vdaga muutlik, ulatudes vaevalt meetri
paksusest Ahtme korgendil kuni 45 m Iisaku-Illuka oosis. Pinnakatte keskmine
paksus Peipsi p6hjarannikul ulatub 18 m Vasknarvas kuni 22 m Rannapungerjal'.

Maastikuliselt jaab planeeringuala piirkond Alutaguse madalikule. Maastiku eriparaks
piirkonnas on pinnamoes margade alade - jaajarve- ja jarvetasandike ning vaheste
teedega sootasandike domineerimine. Maakattes on véga suur peaaegu asustamata
metsaalade osatéhtsus. Maastikule on iseloomulikud Peipsi jarve ranniku ning
joekalda tanavkilad. Maastikustruktuuri ja -mustrit muudavad oluliselt
vaheldusrikkamaks soode sees esinevad paari-kolme meetri korgused luitestunud

1 Peipsi*, Eesti Maallikooli P6llumajandus- ja Keskkonnainstituut, Tartu 2008
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rannavallid ning enamasti 6-8(12) m korgused ja 2-3(5) km pikkused kirde-
edelasuunalised luitevallid - kriivad?.

Lohusuu piirkonnas on Peipsi rannik madal ja liivane. Jarve aares paiknevad
hajakllad. M66da rannikut kulgeb ka Johvi-Tartu-Valga maantee. Rannikust sisemaa
poole ulatub pdliste metsade ja laialdaste soode ala.

Detailplaneeringu alal kaitstavaid loodusobjekte ja Natura 2000 alasid ei paikne.
Kaitstavatest loodusobjektidest on planeeringualale |dhim Peipsi jarves paiknev II
kaitsekategooriasse kuuluva tdugja (Aspius aspius) ja III kaitsekategooriasse
kuuluva vingerja (Misgurnus fossilis) elupaik ning Sahmeni hoiuala. Loodes 700 m
kaugusel paikneb III kaitsekategooriasse kuuluva kahelehise kdokeele (Platanthera
bifolia) leiukoht. 950 m podhjas paikneb III kategooriasse kuuluv karukold
(Lycopodium clavatum). 3,2 km loodes on 1 kaitsekategooriasse kuuluva
Kukemurrumetsa lendorava (Pteromys volans) pusielupaik ning 2,9 km laanes Piilsi
merikotka pusielupaik. 2,7 km loodes on II kaitsekategooriasse kuuluva metsise
(Tetrao urogallus) pusielupaik. Planeeringuala jaab 2,6 km kaugusele Jarvevalja
maastikukaitseala (keskkonnaregistri nr KLO1000476) lahustlikist nr 2 ning 3 km
kaugusele lahustukist nr 3 (Jarvevalja maastikukaitseala koosneb kokku kolmest
lahustikist). Loode-Peipsi Ida-Viru hoiuala (keskkonnaregistri kood KLO2000088)
paikneb planeeringualast 2,3 km Idunas Lohusuu vallas ja Mustvee linnas. Hoiuala
kattub Natura Loode-Peipsi linnualaga. Léhim vaariselupaik (keskkonnaregistri nr
VEP157137) paikneb 2,3 km loodes, kus asuvad soostunud kuusikud ja kuuse
segametsad. Objekte ja alasid vaata skeemilt 1.

2 Arold, I. ,Eesti maastikud®, Tartu Ulikooli Kirjastus, 2005
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Skeem 1. Kaitstavad objektid ja Natura 2000 alad detailplaneeringuala laheduses

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi kohaselt jaab
planeeringuala madala radooniriskiga alale (madala looduskiirgusega pinnased
(peamiselt liivad ja aleuriidid)). Korge radooni tase majade sisedhus esineb harva.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2.

VASTAVUS STRATEEGILISTELE PLANEERIMISDOKUMENTIDELE

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised
planeerimisdokumendid on Ida-Virumaa 2003. a maakonnaplaneeringu teemaplaneering
Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused ja Lohusuu valla Peipsi jarve
adrse ranna-ala uldplaneering. Lohusuu vallas kehtib ka Lohusuu valla lldplaneering
aastateks 2007-2018, kuid viimane ei ole ala osas, kus kehtib Lohusuu valla Peipsi jérve
adrse ranna-ala lUldplaneering kehtiv ning ei kuulu antud t66s arvestamisele.

Lohusuu-Separa vaartuslik maastik (registri nr 13) hdlmab Lohusuu valla
keskosa, Avijoe suudmeala Separa kila ja Lohusuu vahel ning jaab planeeringualast
ca 1,5 km kaugusele kirdesse. Tegemist on omapadrase ajaloolis-kultuurilise
loodusmaastikuga. Avijogi on Lohusuu léhedal lai, lookleva ja tasase vooluga.
Kevadise suurvee ajal tduseb joe suudmealal veetase kuni kaks meetrit. Avijoe suue
on populaarseks dngitsemiskohaks.

@ Hendrikson & Ko 27.04.2017 TOO NR 2356/15
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Osa Rannapungerja-Tudulinna vaartuslikust maastikust (registri nr 22) hélmab
Lohusuu valla idaosa ning jaab planeeringualast ca 7 km kaugusele kirdesse.
Peamiselt on tegu kauni loodusmaastikuga, mida vaartustavad kultuurilis-ajaloolised
objektid. Lohusuu vallas haarab antud vaartuslik maastik Jarvevalja luitestiku. Peipsi
pohjaranniku luitestiku kaitseks on moodustatud Jarvevdlja maastikukaitseala
(Jarvevalja piiranguvodnd).

Seega planeeringuala ei jaa teemaplaneeringus maaratud vaartuslikele maastikele.

Parikaennu ja Uueotsara maaiksused paiknevad rohevorgustiku riiklikul tuumalal.
Tuumaladel pohineb rohevorgustiku toimimine ning nad on Umbritseva suhtes
kdrgema vaartusega alad. Seal paiknevad vastava slsteemi seisukohalt koige
olulisemad elemendid. Tuumalad on laiaulatuslikud, kompaktsed, vahe hairitud,
loodusliku mitmekesisuse seisukohast olulised (hea maa- ja metsakasutusega)
metsa- ja sooalad.

Tuumalade ja koridoride maakasutamise sihtotstarvet pole soovitatav muuta. Maa
sihtotstarbe muutmise vajadusel tuleb koostada vastav detailplaneering ning
kooskOlastada see Keskkonnaametiga. Uute ehitusalade planeerimisel tuleb silmas
pidada, et ei hairitaks rohelise vorgustiku toimimist. Asustuse kavandamisel ei tohi
labi Idigata rohelise vorgustiku koridore ega hairida tuumala terviklikkust.

Uldised nduded, millega tuleb arvestada tegevuste planeerimisel rohelise v8rgustiku
tuumalade puhul:

Tugialade terviklikkuse sailitamine;

Haruldaste taimekoosluste sadilitamine;

Vaariselupaikade sailitamine;

Poollooduslike koosluste hooldamine;

Veekogude ja nende kaldaalade looduslikkuse sdilitamine;
Rikutud veekogudel looduslikkuse taastamine;

Veekogude looduslikku olukorda halvendavate tegevuste valtimine;
Ehituskeeluvddndi voimalikult maksimaalse laiuse tagamine;
Erinevate looduslike pinnavormide sailitamine;

Looduse Opperadade kavandamine;

Okoturismi soosimine;

Massiturismi negatiivsete mojude valtimine.

Rohevorgustiku konfliktalad on alad, kus roheline vdrgustik 16ikub inimtekkeliste
infrastruktuuridega (maanteed) voi rohelist vorgustikku valistavate aladega (asulad,
toostuspiirkonnad, karjaarid jne). Detailplaneeringualal on konfliktalaks Johvi-Tartu-
Valga maantee I6ikumine rohelise vorgustiku tuumalaga.

Teemaplaneeringus on muuhulgas valja toodud, et Peipsile ja Avijoele tuleks
maanteelt avada vaateid. Koostoos Tudulinna, Iisaku ja Alajoe vallaga tuleks

TOO NR 2356/15 27.04.2017 Fah Hendrikson & Ko
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koostada tegus kava kogu Peipsi pohjaranniku turismi- ja puhkemajanduse
arendamiseks.

Lohusuu valla Peipsi jirve ddrse ranna-ala lildplaneeringu kohaselt on Peipsi
pohjaranniku tulevikuvisioon olla parim koht elamiseks ja puhkamiseks, mis on tanu
kaasaegsele tehnilisele ja sotsiaalsele infrastruktuurile atraktiivne nii kohalikule
elanikule kui turistile. Valja on kujunenud tugev turismipiirkond mitmekllgsete
vabaaja veetmise vdimalustega ja ettevotjatele soodne ettevotluskeskkond, mida
arendatakse tasakaalustatult ja keskkonnasobralikult. Piirkonna tugevuseks on
ajaloo- ja kultuuriparand, erinevate osapoolte vaheline koost66 ja looduslahedus.

Keskkonnavaartustest ja Uldistest arengupdhimdtetest lahtuvalt on Lohusuu valla
Peipsi jarve aarse ranna-ala ruumilise arengu eesmargid:

B Sailitada ja vaartustada valjakujunenud asustusstruktuur  ja
miljéévaartuslikud piirkonnad, arendada neid edasi;

B Soodustada ettevotluse arengut ning arendada ja mitmekesistada
puhkemajandust loodus- ja miljoovaartuslikes piirkondades. Luua
uusi rekreatsioonivoimalusi arvestades maastiku taluvusvoimega;

B Sailitada looduskeskkond ja rohelise vorgustiku terviklikkus;

B Voimaldada uute &ri- ja tootmisterritooriumite kasutuselevétmist
majandustegevuse elavdamiseks ja tdokohtade loomiseks;

B Tagada kvaliteetne elukeskkond, teenuste kattesaadavus ja mitmekiilgsed
vaba aja veetmise vdimalused;

B Sailitada elulaad.

Lohusuu valla Peipsi jarve aarse ranna-ala Uldplaneeringu kohaselt jaab
planeeringuala puhke- ja virgestusmaa ning supelranna maa juhtotstarbega alale (vt
skeem 2).

Planeeringuala piirneb kirdest Venemetsa katastriliksusega (ulatuses, mis jaab
valjapoole planeeringuala), mis on Lohusuu valla Peipsi jarve &éarse ranna-ala
Uldplaneering kohaselt samuti puhke- ja rannaala ning tldplaneeringu kohaselt jatkub
Peipsi jarve dares ranna-ala ka planeeringualaga piirnevalt.

fa) Hendrikson & Ko 27.04.2017 TOO NR 2356/15
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Skeem 2. ValjavOte Lohusuu valla Peipsi jarve &érse ranna-ala Uldplaneeringu
maakasutusplaanist (leht 2). PP (sinine toon) tahistab puhke- ja virgestusmaad. PR (kollane
toon) tahistab supelranna maad. Planeeringuala on téhistatud oranzi kontuuriga.

Puhke- ja virgestusmaa (PP) on Lohusuu valla Peipsi jarve aarse ranna-ala
Uldplaneeringu moistes haljas- ja metsaalad, kuhu on ehitatud minimaalselt
hooajaliselt vOi aastaringselt teenindavaid puhkeotstarbelisi hooneid (puhke-, spordi-
ja kogunemishooneid), et voimaldada vélisdhus sportimist ja I6dgastumist,
kasutamist véljasdidukohtadena, vabadhulrituste korraldamist jms. Hoonete pinna
suhe krundi kogupinda on vastavalt tldplaneeringule vaike, maksimaalselt 5%, kuid
puhkerajatiste (manguvaljakud, palliplatsid jt spordi- ja puhkerajatised) pinna suhe
krundi kogupinda vdib olla kuni 80-90%. Pdhiliseks kasutuseks on tegevus valisohus.

Puhke- ja virgestusmaade olemasolu mitmekesistab puhketingimusi. Valla asend ja
pikk rannajoon on soodustavaks teguriks puhkemajanduse ja teenindusettevdtiuse
arendamisel. Perspektiivis taidab kogu Peipsi jarve aarne maa-ala puhkefunktsiooni.

Olemasolevad ja kavandatavad puhke- ja virgestusmaad asuvad eelkdige Peipsi jarve
ranna-ala rekreatiivseks kasutamiseks sobivates piirkondades, hajutades
puhketegevust piki rannajoont. Lisaks matkamisele ja looduses viibimisele
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vOoimaldavad ranna-alal asuvad puhkealad ja -kohad tegeleda veespordi,
pdevitamise, suplemise, kalastamisega vms.

Lisaks puhke- ja virgestusmaadele (kuhu vdib rajada puhkeotstarbelisi hooneid ja
rajatisi) taidavad puhkefunktsiooni olemasolevad ja kavandatavad parkmetsad,
kilaplatsid, telkimisalad ja l|Okkeplatsid, spordiplatsid ja -valjakud, matka- ja
seiklusrajad (voivad asuda ka puhke- ja virgestusmaal) ning supluskohad. Nende
sadilitamine ja edasiarendamine on oluline meeldiva elukeskkonna kujundamisel ning
liilkumiseks, virgestuseks ja rahvaspordiga tegelemiseks. Puhkefunktsiooni kandvate
alade ja/v0i objektide kavandamisel ja arendamisel jargitakse pohimotet, et need on
hasti kattesaadavad kdigile elanikkonnagruppidele.

Puhke- ja virgestusmaal tuleb jargida jargmiseid Gldpohimdotteid ja tingimusi (valja
toodud asjakohased):

B Suurematele puhkealadele tagada juurdepadas mootorsdidukiga ning
korraldada parkimine vastavalt parkimisnormidele ja ala kasutamise
intensiivsusele;

B Puhkekohad varustada istepinkide ja prigikastidega, tdnavavalgustite voi
kohtvalgustitega;

B Juhul, kui puhkeala véljaarendamisel soovitakse rajada majutus-, teenindus-
ja/voi toitlustushooneid, koostatakse detailplaneering, millega lahendatakse
puhkeala seesmine struktuur ja liigendus.

Telkimisalade ja Iokkeplatside ettevalmistamisel ja kasutamisel on oluline jargida
jargmiseid tGldpohimotteid:

B Uued telkimisalad varustatakse istepinkide, laudade, prigiurnide voi
prigikonteineriga, valikaimlate, vOimalusel joogivee ekraanidega ning
infotahvliga. Maanteede &arde paigaldatakse teeviidad kilastajate
teavitamiseks ja alale suunamiseks;

B Lokke tegemiseks kasutatakse liksnes selleks ettevalmistatud I0kkeplatse.

Teenindava infrastruktuuri ja infoslisteemi valjatdotamisel tuleb lahtuda jargmistest
Uldpohimotetest:

B Tagatakse puhkefunktsiooni kandvatele aladele ja objektidele juurdepdas;

B Varustatakse suuremad puhkealad parklate, infotahvlite ja valikaimlatega;

B Infotahvlil tehakse kattesaadavaks informatsioon puhkeala
kasutamisreeglitest, 66bimis- ja telkimiskohtadest jne.
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Planeeringuala jaab ka uldplaneeringus maddratud supelranna maa-alale (PR).
Supelranna maal tuleb jargida jargmiseid pohimotteid (valja toodud asjakohased):

B Puhtuse ja korra tagamiseks tagatakse supluskohas elementaarsed
tervisekaitsenduded  (prigikastid, valikdimla) ning riietuskabiinide
olemasolu;

B Tagatakse avalik juurdepaas ja kasutus.

Lohusuu valla Peipsi jarve aarse ranna-ala Uldplaneering naeb perspektiivis ette
avalikud juurdepaasuvdimalused Peipsi jarve rannale ja Avijoele. Skeemil 2 on
naidatud valjavote Lohusuu valla Peipsi jarve aarse ranna-ala (ldplaneeringu
kaardilehelt nr 2, kuhu on juurde lisatud ka Uueotsara ja Parikaennu maaiksuste ja
lahiala detailplaneeringu ala. Detailplaneeringu ala paikneb Lohusuu valla Peipsi jarve
aarse ranna-ala Uldplaneeringu kohaselt puhke- ja virgestusmaal, kuhu on ette
nahtud vaatekoridor Peipsi jarvele.

Keskkonnaameti ndusolekul (15.02.2011 nrV 14-9/11/16611-5) vahendati Lohusuu
valla Peipsi jarve adrse ranna-ala (ldplaneeringuga Peipsi jarve ranna
ehituskeeluvédndit Lohusuu alevikus vahetult Uueotsara katastriiksuse (kt
42002:002:0118) pohjapiirist kuni 200 m ulatuses pohjapoole jatkuvalt riigi omandis
oleval maal pdhikaardile kantud veekogu piirist 70 m (vt skeem 3).

Omavalitsusel puuduvad rahalised vahendid tervikliku puhkeala valja arendamiseks,
mistottu tehakse kdesoleva planeeringuga ettepanek (hendada avalik ja erahuvi,
nahes ette mitmekililgse puhkeala rajamise vdimalus, mis on Uldplaneeringus ette
nahtud pohimdtetega kooskdlas. Planeeringulahendusega on vdimalik ellu viia
puhkeala, mis on varustatud erinevate 66bimisvoimalustega (telkimine, kamping);
Iokketegemisteks ette nahtud kohtadega; tagatud on olemasolevate jalgteede
sailimine, mis voimaldab jalgsimatka Peipsi jérve &aares; tagatud on veevotu- ja
elektrienergia kasutus; ette on nahtud prigikonteinerid ja valikdimla. Planeeringuala
piirneb juba rajatud liivarannaga, millega koos moodustab planeeritud lahendus
tervikliku ja kdiki voimalusi pakkuva puhkeala.
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Ebhituskealuvddndi vahendaming

Ehituskesiuviond vastavalt lcodushatscsaaduscia .
(Peips: jrvel 100 m) /s

NOusolek ohituskeaiuy Cond| vahendamses /v

Vaavife Lotusuy vala Peips jdrve adrse rannaais .
ddplaneernngu maarasutusplaanist (seisuga 1402.2011) -

0 100m .

Skeem 3. Peipsi jarve ranna ehituskeeluvédndi vahendamine jatkuvalt riigiomandis oleval
maal

Planeeringulahendus on kooskdlas Lohusuu valla Peipsi jarve aarse ranna-ala
uldplaneeringu pOhimotetega. Looduskaitseseaduse alusel?® loetakse
ehituskeeluvodndi vahendamist Uldplaneeringu muutmiseks ja ehituskeeluvédndi
véahendamiseks peab kohalik omavalitsus Keskkonnaametile esitama kehtestatud
Gldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvoetud detailplaneeringu.

Lohusuu valla Peipsi jarve darse ranna-ala Uldplaneeringu muutmise pdhjendus ja
planeeritud lahendus on antud peatikis 3.

3 Looduskaitseseaduse § 40 I1g 4 p 2

20 : o
¢4 Hendrikson & Ko 27.04.2017 TOO NR 2356/15



3.1.

3.2.

16 UUEOTSARA JA PARIKAENNU MAAUKSUSTE NING LAHIALA DETAILPLANEERING

DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

ULDPLANEERINGU MUUTMISE POHJENDUS

Detailplaneeringu koostamise eesmark, milleks on hooajaliste puhkeotstarbeliste
majutushoonete (kdmpingute) rajamine, on kooskdlas Lohusuu valla Peipsi jarve
darse ranna-ala Uldplaneeringu pdhimdtetega. Uldplaneeringus on planeeringuala
osas maaratud puhke- ja virgestusmaa ning supelranna maa juhtotstarve.
Looduskaitseseaduse* kohaselt loetakse Uldplaneeringu  muutmiseks ka
ehituskeeluvddndi vahendamist.

Peipsi jarve ehituskeeluvédndi laius on 100 m. Planeeringuala jaab taies ulatuses
ehituskeeluvédndisse. Uldplaneeringu muutmise pdhjenduseks on asjaolu, et ala
soovitakse realiseerida Gldplaneeringus ette nahtud arengusuundade kohaselt néhes
ette puhkeala (telkimisala, I0kkeplatsid, kédmpingud, avalik elektri- ja veevdtu koht).
Planeeringualasse jaav puhkeala on osa piirkonna terviklikust puhke- ja rannaalast
(planeeringuala edelakliljega piirneb liivarand ja planeeringualasse jaab Mardi
puhkealast ca 13%).

Hoonestuse (kampingute) rajamiseks on vajalik ehituskeeluvééndi véahendamine,
mistdttu tehakse detailplaneeringuga ettepanek Uldplaneeringu muutmiseks.
Uldplaneeringu ndudest tulevalt saab ehitusdiguse ja hoonestamiseks tdiendavad
tingimused maarata labi detailplaneeringu koostamise. Detailplaneeringu
koostamisel jargitakse (ldplaneeringus toodud pohimotteid. Ehituskeeluvddndi
vahendamise ettepaneku ulatus on margitud joonisele nr 3.

Ehituskeeluvoondi vdhendamisega seotud asjaolud ja mdjud on mh kajastatud

peatlkis 3.9.

PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Detailplaneeringu lahendusega planeeringualale jaavate katastriliksuste piire ei
muudeta ja katastrisse kantud pindalad jaavad samaks.

Katastripiirid on graafiliselt naha joonisel nr 3.

4 Looduskaitseseaduse § 40ig 4 p 2
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3.3. KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA ARHITEKTUURINOUDED

Ehitusdigus on antud katastriliksustele Uueotsara ja Parikaennu. Ehitusdigus on
toodud joonisel nr 3.

Uueotsara ja Parikaennu maalksustele on antud ehitusdigus kokku kuni 12
majutushoone (kampingu) rajamiseks (kummalgi maaltksusel kuni kuus).
Maaliksuste vOimalikud ja sobivad kasutusotstarbed on turismimaa (PT),
virgestusmaa (P), majutushoone maa AM ?).

Uhe hoone suurim lubatud ehitisealune pind on 30 m2. Hoonete arvu vadhendamisel
ei ole hoone suurimat lubatud ehitisealust pinda lubatud suurendada.

Suurima lubatud ehitisealuse pinna hulka ei ole arvestatud vdimalikke maapealseid
avatud terrasse, varjualuseid ja laudteid.

Nii Uueotsara kui ja Parikaennu maalUksuste planeeritud taisehitus on 4%.
Olulisemad arhitektuurinduded Uueotsara kui ja Parikaennu maatlksuste kohta:

B Hoonete arv ja lubatud kasutamise otstarve maaulksusel: kuni kuus (6), muu
IGhiajalise majutuse hoone (121219);

B Korruselisus: kuni kaks (teise korruse olemasolul on see tdies ulatuses
katusealune);

B Korgus: kuni 5 m maapinnast. Maapinna tOstmist ei ole ette nahtud,

hoonealuse pinna ja kaldteede osas on Ilubatud maapinna

tasandamine/Uhtlustamine;

Katusetilip: lame-, Ghepoolse kaldega vai viilkatus;

Katusekalded: 0-359;

Valisviimistlusmaterjalid: puit, klaas;

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kdigus arvestusega, et sokli

vOi vundamendipostide kdrgus ei oleks tle 30 cm.

Kampinguhooned paigutada maastikku suuremahulisi maapinna téid teostamata.
Uhele maaiiksusele paigutatavad hooned peavad olema iihtses arhitektuurses
votmes.

Mardi puhkeala maaliksusele on ette nahtud telkimisala koos Idkkeplatsidega,
valikaimla, prigikonteinerite asukoht ja avalikud elektri- ja veevotukoht. Peipsi jarve
aarde, Venemetsa katastriliksusele on ette nahtud lautrikoht. Lauter kdesoleva
detailplaneeringu moistes on kohapealsete looduslike materjalide imberpaigutamise
teel rajatud koht, mille kaudu saab randuda ja vajadusel paati kuivale tdmmata, mitte
silduda.

> Vastavalt juhendile ,Ruumilise planeerimise leppemérgid 2013"
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KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Hoonestusala (krundi osa, kuhu vOib rajada ehitusdigusega lubatud hooneid) on
planeeritud ainult Uueotsara ja Parikaennu maalksustel ja selle piiritlemisel on
ldhtutud maksimaalsest voimalikust ulatusest miranorme silmas pidades (vt ptk
3.9), mille sees on vdimalik paigutada kuni 6 hoonet, et tagatud oleks
tuleohutusnduded ja juurdepdds. Hoonestusala on antud lle kahe maaiiksuse.

Ehitusdigusega lubatud hoonestus, sh vdimalikud avatud maapealsed terrassid ja
varjualused tuleb rajada hoonestusala piirides. Juurdepaasuteed, sh laud- voi
multskattega teed, parkimisalad ning tehnovdrgud vdivad jaada ka véljapoole
hoonestusala.

Hoonestusala on seotud krundipiiridega, maantee poolt 25 m, mujalt 5 m.

EHITISTEVAHELISED KUJAD

Kdesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Siseministri 30.03.2017. a
maarusega nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnbuded ja nouded tuletorje
veevarustusele.

Kampingud (kuni kaks korrust, alla 10 inimese) jaavad nimetatud maaruse lisa 1
alusel II kasutusviisi alla (majutushooned). Sellest tuleneval on minimaalseks
tuleplsivusklassiks on TP-3, mis ei keela kdrgema tulepisivusklassiga hoone
rajamist.

Vastavalt maaruse nr 17 §-le 22 peab hoonetevaheline kuja olema véhemalt kaheksa
meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule
levikut ehituslike abindudega. Hoonetevahelist kuja moddetakse Uldjuhul
valisseinast. Kui valisseinast on (le poole meetri pikkuseid eenduvaid
pOlevmaterjalist osi, moddetakse kuja selle osa valisservast.

Planeeritud hoonestusalad on antud arvestusega, et kuni 6 hoonet thel maatksusel
(ja maaliksustel omavahel) on vdimalik paigutada U(ksteisest vdahemalt 8 m
kaugusele.

LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Soidukitele on juurdepaas ette nahtud ainult Parikaennu ja Uueotsara maaliksustele
olemasoleva juurdepddsu baasil freeskattega kogujateelt. Venemetsa katastritiksuse
edelanurgast on ette ndhtud juurdepdds puhkealale. Nimetatud tee laiuseks on
planeeritud 3,5 m ja selle ulatuses ei tohi olla liikumist takistavaid objekte, et

TOO NR 2356/15 27.04.2017 fa) Hendrikson & Ko



3.7.

UUEOTSARA JA PARIKAENNU MAAUKSUSTE NING LAHIALA DETAILPLANEERING 19

vOimaldada teenindava transpordi juurdepaads (paastetehnika, prigiauto vmt).
Avaliku puhkeala parkimine on ette nahtud pohimaantee dares kogujateel/parklates.

Planeeritud kampingute juurdepadsutee ja parkimise ning ka puhkealale
juurdepdasutee katendiks kavandada kruus, Kkillustik vOi muu voimalikult
looduslédhedane materjal, mis vdimaldaks sOita ja kondida ka marjal ajal.
Asfalteerimine on keelatud, sest see mdjub negatiivselt pinnase struktuurile ja
omadustele, veereziimile ja mikrokliimale. Uute teede rajamisel tuleb uurida ala
veereziimi, et mitte tekitada juurde uusi liigniiskeid alasid. Teede muldkehad peavad
olema vajadusel varustatud truupidega, et lleliigne vesi saaks vabalt |abi paaseda.

Kampingute parkimine tuleb lahendada iga kampingu juures arvestusega vdahemalt
Uks koht kampingu kohta. Keelatud on autotranspordiga liigelda selleks mitte ette
nahtud alal (v.a paaste- ja operatiivsdidukid).

Paadiga saab randuda ja paati kuivale tdmmata Venemetsa katastriliksusele
kavandatud lautrikohas.

HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Planeeringualal maanteepoolsel alal (Uueotsara ja Parikaennu maatksustel) kasvab
mannik, Peipsi jarve poolsel alal kasvab p00sastik ning jarve aares roostik.
Kampingute ja telkimisalade ning tehnovdrkude rajamiseks on vajalik teostada
osalist raiet. Uueotsara ja Parikaennu maatlksustele jddva (kdrg)haljastuse osas ei
seata sailitamiskohustust Uksikute puude/podsaste I[0ikes, kuid hoonestusest,
planeeritud teest (sh parkimisaladest) ja laudteedest valja jaav korghaljastus
(mannid) tuleb maksimaalselt séilitada. Kohustuslikult tuleb séilitada ka olemasoleva
kogujatee ja planeeritud sdidutee vaheline haljastus. Planeeritud telkimisala ulatuses
naha poo0sastiku vahele ette sobivaid platse. Kogu pddsastiku eemaldamine ei ole
lubatud.

Planeeritud jalgteede osas on arvestatud maksimaalselt olemasolevate jalgteede
asukohtadega. Tallamiskoormuse vahendamiseks tuleb (eriti hoonete Umbruses)
jalgrajad katta multSiga voi rajada laudteed.

Kémpingute imbruses mitte kavandada dekoratiivsete puude, pdodsaste ja plsikute
rajamist, alal tuleb sailitada piirkonnale iseloomulik looduslik ilme. Kampingute
Umbrust, n-6 duemaad on lubatud niita 5 m ulatuses. Valjaspool duemaad on niitmine
lubatud kuni paar korda aastas, soovitavalt suve teises pooles, et tagada loodusliku
mitmekesisuse sailimine veekogude rannal ja kallastel.

Planeeringuala ulatuses on Uldjuhul keelatud piirete rajamine. Piire on lubatud rajada
Toomarajaani (42002:002:0062) ja Parikaennu (42002:002:0065) uhisele piirile.
Piire peab olema ldbinahtav ja lubatud kdrgus on kuni 1,2 m. Kampingute juurde
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viivale sissesdiduteele on lubatud paigaldada tdkkepuu, mis vdimaldab ainult vastava
kaardi omamisel alale siseneda autotranspordiga.

Olmejaatmete kogumine lahendada vastavalt jddtmeseadusele ja Lohusuu valla
jddtmehoolduseeskirjale. Puhkeala ulatuses on ette nahtud prigikonteinerite
kasutamine, soovitav on need paigutamine jadatmemajadesse. Soovitavad asukohad
on naidatud joonisel nr 3. Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning
vastupidaval alusel.

TEHNOVORKUDE JA —-RAJATISTE ASUKOHAD

Planeeringualale on kavandatud hooajalise kasutusega puhkeotstarbelised
majutushooned (kdmpingud), mis vajavad elektri- ja veelhendust ning tagatud peab
olema reovee kogumine. Elektri- ja veevotu vajadus on ka telkijatel, mistottu on ette
nahtud avalikud elektri- ja veevotukohad Uueotsara ja Venemetsa kinnistute piiril
juurdepadsutee aares.

Tehnovorkude pdhimotteline lahendus on antud joonisel nr 3. Lahendust on lubatud
edasise projekteerimise kaigus tapsustada. Projekteerimisel ja ehitamisel arvestada
(korg)haljastuse kohustusliku sdilimisega olemasoleva kogujatee ja planeeritud tee
vahelisel alal.

VEEVARUSTUS JA REOVEEKANALISATSIOON, SADEMEVESI

Veevarustus on kavandatud planeeringuala keskele planeeritud puurkaevust, reovee
lahenduseks kampingute puhul tuleb rajada omapuhasti (septikud ja imbvaljakud)
ning puhkeala kasutajatele on ette nahtud valikdimla. Septiku naol on tegemist
reovee mehaanilise puhastamisega.

Veevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca 100 liitrit. Arvestades 4 inimest
kampingu kohta, teeb see 66pdevaseks veevajaduseks maksimaalselt 4,8 m3 (0,1
m3 x 4 in. x 12 maja). Eeldatavalt siiski kdigis majades korraga 4 inimest ei 66bi,
seega jaab keskmine &dpdevane veevajadus kampingute kohta alla 4,8 ms3.
Eeldatavalt ei ole ka avaliku veevotukoha veetarve rohkem kui 5 m3 66pdevas. Avalik
veevotukoht on planeeritud Venemetsa katastriiiksusel oleva juurdepdasutee
korvale.

Veeseaduse § 28 Ig 4 p 1 jargi vdib Keskkonnaamet maddrata puurkaevu
sanitaarkaitseala ulatuseks 10 m puurkaevust, kui vett vdetakse alla 10 m3 ning
teenindatakse kuni 50 inimest. Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek
planeeritud puurkaevu sanitaarkaitseala ulatuseks maarata 10 m.

Heit- ja sademevee juhtimine veekogusse ei ole majanduslikult pdhjendatud, samuti
on ebaotstarbekas kasutada mahuteid (maksimaalse kasutuse korral nt 50 m3
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mahuti puhul tihjendus 3-4 korda kuus, todtaja palkamine) ja arvestades, et
planeeringualal on pohjavesi keskmiselt kaitstud, on reoveekaitluse lahenduseks
planeeritud septikud ning puhastatud vesi immutatakse kinnistu piires asuval alal
(imbvaljakutel). Planeeringu joonisel nr 3 on ndidatud vdimalikud septikute (liks
kummalgi kinnistul, kogu ala peale kokku kaks) ja imbvaljakute (liks kummalgi
kinnistul, kogu ala peale kokku kaks) asukohad. Keelatud on igale uksikule
kampingule eraldiseisva omapuhasti rajamine.

Imbvaljaku projekteerimisel tuleb arvestada, et immutussligavus peab olema aasta
ringi véhemalt 1,2 m tlalpool p&hjavee kdrgeimat taset®. Kasutades véhemalt reovee
mehaanilist puhastamist (planeeritud lahendus), vdib keskmiselt kaitstud
pohjaveega alal heitvett juhtida pinnasesse kuni 5 m3 66péevas’ (prognoositav
heitveehulk on kuni 5 m3 66paevas). Pinnasesse juhtimisel peab heitvesi vastama
maarusega® kehtestatud nduetele.

Projekteerimisel vdib lahendust tdpsustada arvestades, et:

B Tagatud peab olema septiku mugav tihjendamine ja septiku kuja on 5 m;

B Imbvaljaku kaugus veevotukohast peab olema vahemalt 60 m. Puurkaevu
rajamisel tuleb arvestada, et heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud
veehaarde sanitaarkaitsealal voi hooldusalal ja lahemal kui 50 m
sanitaarkaitseala vO0i hooldusala valispiirist ning lahemal kui 50 m
veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala voi hooldusala®.

Kuna suuri kovakattega pindu ei planeerita, puudub vajadus vee kogumiseks.
Sademevee pinnasesse imbumine tuleb vdimaldada planeeritava katastriliksuse
piires. Sademevesi peab vastama maéarusegal® kehtestatud nouetele. Sademevee
juhtimine naaberkatastriiiksustele on keelatud. Eeldatavalt puudub Odliptidurite
vajadus, kuna korraga Uhel alal parkivaid autosid on ca 2. Oliputdurite vajadust
anallilsida taiendavalt projekti staadiumis, kui on paigas parklate tépne lahendus ja
parkivate autode prognoos. Tulenevalt anallisist anda lahendus.

6 VV 29.11.2012 méérus nr 99 Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirméérad ning nende néuete
téitmise kontrollimise meetmed § 619 4

7' VV 29.11.2012 mé&érus nr 99 Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirméérad ning nende néuete
téitmise kontrollimise meetmed § 6195 p 2

8 VV 29.11.2012 méérus nr 99 Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirméérad ning nende néuete

téitmise kontrollimise meetmed § 4 Ig 1

9 VV 29.11.2012 méérus nr 99 Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirméérad ning nende néuete
taitmise kontrollimise meetmed § 7 Ig 1

10V 29.11.2012 méadérus nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnéitajate piirméaérad ning nende néuete téitmise
kontrollimise meetmed*
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Vaikdimlat tuleb tihjendada vastavalt vajadusele. Soovituslikult ndha ette
kompostkdimla tlGlpi lahendus. Kompostkdaimla on [S6hnatu, puhas ja
keskkonnasodbralik. Kuna kompostkdimla on haisuvaba, on selle kasutamine
kllastajatele meeldivam. Samuti vaheneb oluliselt kompostkaimla tiipi valikaimla
kasutamisel selle tihjendamise vajadus. Valikaimla soovitav asukoht on naidatud
joonisel nr 3.

ELEKTRIVARUSTUS

Elektrilhenduse lahendus on antud vastavalt Elektrilevi OU Virumaa regiooni
tehnilistele tingimustele nr 242392 (valjastatud 04.07.2016, kehtivad kuni
04.07.2018).

Elektriline aadress: Toitealajaam: Mustvee 110/35/15/10 Toitefiider: Vilusi:Mut.

Detailplaneeringu ala varustamiseks elektrienergiaga on ette ndhtud mastalajaam
VILUSI:MUT keskpinge toitefiidri mastile nr 171. Uueotsara ja Parikaennu
maauksustele planeeritud kdmpingute varustamine elektrienergiaga on ette nahtud
madalpinge kaabelliiniga uue alajaama 0,4 kV jaotlast 2-kohalise liitumiskilbi
asukohani. Avaliku elektrithenduse loomiseks on kavandatud tdiendav liitumiskilp,
kust projekteerida elektri votmise voéimalus. Joonisel nr 3 on ndidatud 0,4 kV
kaabelliini pohimotteline kulgemine toitealajaamast kuni liitumiskilpide asukohani,
mis tapsustatakse projekteerimise kdigus koost66s maaomanikuga. Liitumiskilbid on
planeeritud maalksuste piiridele juurdepdasu poolsele alale. Projekteerimisel
arvestada, et liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

SOOJAVARUSTUS

Kuna tegemist on hooajalise (peamiselt kevadest siigiseni) kasutatavate hoonetaga,
piisab, kui kdmpingutesse paigaldada elektriradiaatorid.

TELEKOMMUNIKATSIOONIVARUSTUS

Kuna detailplaneeringu Ilahipiirkonnas Telia sidekaablite jaotuskohti ei ole
(telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 26745065), on sidelihendus
kavandatud mobiil- v0i raadilahenduse naol (nt 4G internetilahendus).

TULETORJE VEEVARUSTUS JA TULEOHUTUS

Planeeringuala tegevus liigitub tuleohutusest tulenevalt II  kasutusviisi
(majutushooned) alla. Planeeringuala paikneb hajaasustusega alal, kus puudub
tsentraalne veelhendus. Vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2012+A1:2013
Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus on vajalik normveehulk 10I/s 3 tunni
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jooksul. Hooned ja rajatised, mille puhul on ndutud valimine kustutusvesi, ei tohi olla
kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletorje veevotukohast.

TuletOrje veevotukohaks on planeeritud 2x54 m3 mahutid. Mahutitega lahenduse
puhul arvestada, et tuletdrje veevotukoha minimaalne kaugus hoonest vdi hoone
osast ei tohi olla vahem kui 30 m.

Lahim ametlik tuletdrje veevotukoht asub ca 1,0 km kaugusel Tammispaa kilas
maanteest Peipsi jarve poole jaava kanali aares (vt skeem 4).

Projekteerimisel Ildhtuda sel hetkel kehtivatest normidest ja noOuetest.
Projekteerimisel vOib kavandada planeeritust erinevat lahendust, kui selle
kooskolastab Paasteamet.

Lokke tegemiseks on planeeritud selleks ette nahtud kohad. Puhkeala infotahvlitel
tuleb valja tuua puhkeala kasutamise ja I6kketegemise reeglid.

PAvinurmelmetskond[Ga g

TooMarajacng .

Skeem 4. Valjavote Maa-ameti kaardirakendusest. Ametliku avaliku veevdtukoha orienteeruv
paiknemine tahistatud sinisega, planeeringuala tahistatud punasega.
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3.9. KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

Detailplaneeringu koostamise raames koostati keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang (Hendrikson & Ko, t66 nr 2369/15). Eelhinnangus keskenduti
eelkdige mdjule Peipsi jarvele ja kavandatavatele veelahendustele, sh sademevesi ja
reovesi. Eelhindamise kaigus jouti seisukohale, et Uueotsara ja Parikaennu
maatksustele ning ldhialale puhkeala rajamisel ei ole oodata olulise keskkonnamadju
tekkimist ja keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine ei ole vajalik. Rangelt
on vaja kinni pidada seadusega satestatud keskkonnakaitse pohimotetest ja
detailplaneeringus esitatud nduetest.

Allolevalt on valja toodud olulisemad aspektid detailplaneeringu lahenduses seatud
keskkonnatingimustest.

Kuna eeldatav killastamiskoormus antud alal kasvab, siis metsa alustaimestiku
sdilimise, samuti puude parema tervise huvides on ette nahtud rajada
tallamiskoormuse vahendamiseks multSiga kaetud jalgrajad véi laudteed. Jalgradade
kavandamisel tuleb Idhtuda maksimaalselt olemasolevatest jalgradade asukohtadest.

Olemasoleva 100 m ehituskeeluvodndi alal on ette ndhtud olemasoleva elujoulise
korghaljastuse sailimine maksimaalses mahus ning pidevalt niidetava ala piiramine.

Uldplaneeringu kohaselt on vaadete s&ilimiseks keelatud rajada veekogude &&rde
labipaistmatuid piirdeid. Planeeringulahendusega on lubatud piire rajada ainult
Parikaennu ja Toomarajaani Uhisele piirile (asetseb jarve suhtes risti ja ei piira
vaadet). Lubatud on ka kampingutele juurdepaasu tokkepuu rajamine.

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti pohjavee kaitstuse kaardi kohaselt on pdhjavee seisund
planeeringualal hea, kuid olles maapinnalt tuleneva reostuse eest keskmiselt
kaitstud, on oluline poOhjavee kvaliteedi sailimisele rohku poodrata. Heitvee
immutamise lahenduse kavandamisel on Iahtutud optimaalsusest ja asjakohases
maaruses ette nahtust!!.

Planeeringulahendusega on seatud nduded septikute ja imbvaljakute asukohtadele.
Imbsiisteemi ja puurkaevu sanitaarkaitseala vaheline minimaalne vajalik kaugus on
sanitaarkaitseala piirist 50 meetrit.

Planeeringulahendusega on seatud nduded parklatest ja kogujateedelt vahetult
pinnasesse juhitava vee kvaliteedi kohta.

11V 29.11.2012 méadérus nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnéitajate piirméaérad ning nende néuete téitmise
kontrollimise meetmed“§ 61g 5 p 2

TOO NR 2356/15 27.04.2017 fa) Hendrikson & Ko



UUEOTSARA JA PARIKAENNU MAAUKSUSTE NING LAHIALA DETAILPLANEERING 25

Planeeritud tee katendile on seatud nouded (keelatud on asfalteerimine), et see ei
mojuks negatiivselt pinnase struktuurile ja omadustele, veereziimile ja mikrokliimale.

Jaatmekaitlus on ette nahtud korraldada vastavalt jddtmeseadusele ning Lohusuu
vallas kehtivale jaatmekorraldusele. Planeeringus on soovitav prigikonteinerite
paigutamine jaatmemajadesse.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval planeeringualal korraldada keskkonnasobralikult,
vastavalt heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik
moningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke.
Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ning sdidukite
turvaline liikumine (maanteel, kogujateel).

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatohususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), (tleb, et péarast 31.12.2020 peavad koik
uusehitised olema liginullenergiahooned. Vastavalt direktiivile 2010/31/EL on Eesti
kehtestanud liginullenergia standardi nduded majandus- ja taristuministri
03.06.2015 maarusega nr 55 Hoone energiatbhususe miinimumndéuded!. Uute
hoonete projekteerimisel tuleb tahelepanu pddrata energia saastmisele ja voimalusel
lokaalsele tootmisele. Projekteerimisel ndha ette vOimalusi energiatarbe
vahendamiseks (vett saadstvad segistid, vaikesemahulised loputuskastid), samuti on
soovitav kavandada alternatiivsete energiaallikate (nt paikesepaneelid) kasutamist.

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi kohaselt jaab
planeeringuala madala radooniriskiga alale (madala looduskiirgusega pinnased
(peamiselt liivad ja aleuriidid)). Kdrge radooni tase majade sisedhus esineb harva ja
eeldatavalt puudub vajadus ehitusgeoloogilise uuringu jarele radooni taseme
tapsustamiseks.

Miirahinnang

Mlra normtasemed

Planeeringuala  mdirasituatsiooni hindamisel [ahtutakse  keskkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71 Vélisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
moobtmise, mddramise ja hindamise meetodid nduetest.

Kasitletava planeeringuga kavandatakse rajada Uueotsara ja Parikaennu
maalksustele kokku kuni 12 kdmpingut. Liikluskoormust olemasoleval J6hvi-Tartu-
Valga riigimaanteel antud planeering ei mdjuta. Kull tuleb arvestada olemasoleva
liiklusmira, vibratsiooni, dhusaaste v6i muu mdjuga, mis lahtub maanteelt.

Miratundlike alade kategooriad madratakse vastavalt Gldplaneeringu maakasutuse
juhtotstarbele jargmiselt:

B I kategooria - virgestusrajatiste maa-alad ehk vaiksed alad;
B II kategooria - haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste
ning elamu maa-alad, rohealad;
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B III kategooria - keskuse maa-alad;
B IV kategooria - Ghiskondlike hoonete maa-alad.

Kavandatav ala (virgestus- turismi- ja majutushoonete maa) ei vasta otseselt Gihegi
eespool nimetatud kategooria definitsioonile, kuid hooajaliste majutusasutuste puhul
on moistlik lahtuda elamumaaga voOrdsustatud noOuetest. Planeeritavat ala
kasitletakse seega II kategooria alana.

Planeeringutes ja projekteerimisel kasutatakse jargmisi mira normtasemete liigitusi:

B Mira piirvaartus - suurim lubatud miratase, mille lletamine pdhjustab
olulist keskkonnahairingut ja mille Uletamisel tuleb rakendada miura
vdahendamise abindusid;

B Mdira sihtvaartus — suurim lubatud miratase uute planeeringutega aladel.
Planeeringust huvitatud isik tagab, et mura sihtvaartust ei tletata.

Uute miratundlike alade kavandamisel tuleb Uldjuhul eesmérgiks seada valisdhus
leviva mura sihtvaartuse nduete tagamine.

Normvaartustega vordlemiseks kasutatakse mira hinnatud taset paeval (7:00-
23:00) ja o66sel (23:00-7:00). Mdra hinnatud tase on etteantud ajavahemikus
moodetud vOi arvutatud mira A-korrigeeritud tase, millele on tehtud parandusi,
arvestades miura tonaalsust, impulssheli voi muid asjakohaseid tegureid.

Jargnevas tabelis on toodud valisbhus leviva liiklusmira normvaartused erineva
kategooria alade I0ikes paeval ja 60sel.

Tabel 2. Liiklusmira normtasemed (pdeval/66sel, dBA)

11 IIr
haridusasutuste,
. I ., P keskuse maa-alad
Ala kategooria . . tervishoiu- ja
.. . virgestusrajatist . Iv
lildplaneeringu sotsiaalhoolekan I .
e maa-alad ehk . i{ihiskondlike
alusel y de-asutuste ning
vaiksed alad hoonete maa-
elamu maa-alad,
alad
rohealad
Mura 50/40 55/50 60/50
sihtvaartus
Mira 60/55 65/55
piirvaartus >3/30 651/60! 70%/60!

! lubatud hoonete sdidutee poolsel kiiljel

Kavandatavate kampinguhoonete mirakoormuse hindamisel vdetakse eesmargiks
sihtvadrtuse nduetele vastavuse tagamine: II kategooria alade sihtvaartus on 55 dB
paeval ja 50 dB 606sel.
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Mlra modelleerimise lahteandmed ja metoodika

Maanteeameti 2016. a liiklusloenduse pdhjal on vaadeldava teeldigu liikluskoormus
1948 soidukit 66pdevas (sh 12 % raskeliiklust) ning kiiruspiirang 70 km/h. Sdidukite
arv ja raskeliiklus jaotatakse 66paeva Idikes vastavalt uuringu Plsiloenduspunktide
liikluskoosseisu ja kiiruse uuring? tulemustele. Lahim liiklusuuringus kasitletud punkt
(Jdhvi - Tartu - Valga km 62,2, Tammispadd) jaab koigest 300 m kaugusele
planeeringualast, seega vo0ib eeldada, et uuring kajastab suure tapsusega
planeeringuala piirkonna liikluse iseloomu.

Uuringu kohaselt jaotatakse aasta keskmine 66pdevane liikluskoormus jargnevalt:
1. 7:00-19:00 - 81,4 % aasta keskmisest 60pdevasest liiklussagedusest,
2. 19:00-23:00 - 11,8 % aasta keskmisest 66paevasest liiklussagedusest,
3. 23:00-7:00 - 6,9 % aasta keskmisest 66pdevasest liiklussagedusest.

Uuringu kohaselt jaotatakse raskeliiklus jargnevalt:
1. 7:00-19:00 - 75 % aasta keskmisest 66paevasest liiklussagedusest,
2. 19:00-23:00 - 10 % aasta keskmisest 66pdevasest liiklussagedusest,
3. 23:00-7:00 - 15 % aasta keskmisest 66paevasest liiklussagedusest.

Prognoositava olukorra hindamisel eeldatakse, et liikluskoormused suurenevad 50%,
mis antud piirkonna puhul vdib olla ka liiga optimistlik (tlehinnatud) prognoos.

Liiklusmura tase ja mdira levik on arvutatud spetsiaaltarkvaraga SoundPLAN 7.4,
kasutades Prantsusmaa siseriiklikku arvutusmeetodit "NMPB-Routes-96", mis on
Euroopa Parlamendi ja Noukogu keskkonnamiira hindamise ja kontrollimisega seotud
Direktiivis 02/49/EU (5. juuni 2002) toodud soovituslik arvutusmeetod
liilkmesriikidele.

Detailplaneeringu ala ja lahiimbruse kohta koostati kolmemd&dtmeline
maastikumudel tuginedes geodeetilise alusplaani andmetele.

Otseseks normtasemetega vordluseks kasutatakse mira hinnatud taset (Lart), ehk
etteantud ajavahemikus madratud miura A-korrigeeritud tase, millele on tehtud
parandusi, arvestades mira tonaalsust, impulssheli voi muid asjakohaseid tegureid.
Murakaardid koostati paevase (Lq4, 7.00-23.00) ja 6ise (Ln, 23.00-7.00) ajavahemiku
kohta, sh sisaldab pdevane ajavahemik ka dhtust aega (19-23), millele rakendatakse
parandustegurit +5 dB.

Valisbhu mirataset hinnatakse 2 m kdrgusel maapinnast ehk keskmise inimese
kuulmiskdrgusel (vOi pisut kdrgemal), mirakontuurid esitatakse 5 dB vahemike

kaupa, tihedas arvutusvdrgustikus 3*3 m sammuga.

Mlra modelleerimise tulemused

Kampinguhoonetele asukohtade valimisel l&dhtuti mira modelleerimise tulemustest
(mdrakaardid 1..4). Hoonete juures oli eesmargiks tagada sihtvaartusele vastav

12 pijsiloenduspunktide liikluskoosseisu ja kiiruse uuring, ERC Konsultatsiooni OU, 2016
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muratase ehitusjargses olukorras (2016.a liikluskoormuste pdhjal) ehk 55 dB péeval
ja 50 dB 606sel.

Murakaart 1 - mlratase paeval (Ly)
Olemasolev olukord (2016)

Ly, dB(A)

r_ 4 Planeennguala piir
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Mbootkava 1;1500
O 10 20 30 40 50 80
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SoundPLAN 7.4
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Murakaart 2 - miratase édsel (L,)
Olemasolev olukord (2016)

L, dB(A)

Planeeringuala piir
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Murakaart 3 - miratase paeval (Ly)
Perspektiivne olukord

Ly, dB(A)
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Murakaart 4 - miratase édsel (L,)
Perspektiivne olukord

L, dB(A)
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Olemasolevas liiklusolukorras (2016. a liiklus) on II kategooria alade pdevane
sihtvaartus tagatud ca 45 m kaugusel teest (olenevalt maastiku eriparast kdigub
vajaliku puhverala suurus mdne meetri ulatuses). Oine sihtvaartus on tagatud ca
35 m kaugusel teest (6ine miraolukord on seega vahem probleemne).

Kuna hoonetele asukohtade maaramisel tuli lisaks miraarvutuse tulemustele
arvestada ka muude tingimustega (hoonete vahelised kaugused, tehnovdrgud, ala
terviklikkus), ei jargitud kampingute paigutamisel rangelt miraarvutuse kaigus
fikseeritud 55 dB kontuuri, mistottu mone hoone juures voib arvutuslikult esineda ka
minimaalne (0,1...0,3 dB) sihtvdartuse lletamine. Kuna miuraarvutustest jaeti aga
valja kdrghaljastuse mira levikut vdhendav moju, voib siiski eeldada, et suvisel ajal
(kampingute kasutamise ajal) on hoonete juures tagatud sihtvaartusele vastav
miratase nii paeval kui ka 66sel. Jargnevalt on lisatud foto teedéarse ala haljastusest,
mis on valdavalt plaanis sailitada ning vdimalusel tihendada. Kuigi haljastusriba ei
ole alumiste rinnete osas katkematu, voib siiski eeldada, et vajalik minimaalne mira
vahendamine kdmpingute kasutamise ajal saavutatakse.

Perspektiivses olukorras (liikluskoormuste teoreetilisel suurenemisel 1,5 korda) voib
teele Iahimate hoonete alal esineda pdevase liiklusmira sihtvaartuse tletamist ca 2
dB ulatuses. Prognoositav 6ine sihtvaartuse lletamine on aga minimaalne (kuni 0,5
dB). Vottes arvesse haljastuse (olemasolev ning tihendatav) mdju vdib eeldada, et
suure tdéendosusega on mira sihtvaartusele vastav olukord planeeritavate hoonete
alal tagatud ka liikluskoormuste suurenemisel ning kindlasti on sihtvaartus tagatud
juhul, kui liikluskoormused suurenevad vahem kui mirahinnangus eeldatud 50%
kasv.

Kuna kampingutes ei viibita aastaringselt ja telkimisalad jadvad maanteest veelgi
kaugemale ning peamiselt kasutatakse neid 66bimiseks (6dsel on liiklusintensiivsus
vaiksem ning olemasolevas olukorras normvaartuse lletamist ei esine), ei ole pdhjust
arvata, et maanteelt lahtuv mira voiks osutuda probleemseks, kuid samas on ilmne,
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et maantee olemasolu on planeeringualal selgelt tajutav nii paeval kui ka 6dsel
(eelkdige vabas 6hus 66bimise (telkimine) korral).

Mira suhtes tundlikuma funktsiooniga hoonete ja pindade rajamisel tuleb jargida
standardi EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninéuded. Kaitse miira eest noudeid.
Eluruumide (elu ja magamisruumid korteris ning kdrgema kategooria hotellis)
rajamisel L¢ 56-60 dB miratsooni on standardi kohane valispiirde Uhisisolatsiooni
noue (R'tr,sw+Ctr) 35 dB. Standardis on eraldi valja toodud nduded ka madalama
kategooria majutusasutustele (standardi kohaselt ,numbrituba majutusasutuses",
mis vastab paremini kampingu definitsioonile), vastav valispiirde Uhisisolatsiooni
noue on 30 dB. Seega tuleb kdmpingute puhul lahtuda valispiirde Uhisisolatsiooni
noudest minimaalselt 30 dB ning soovitatavalt 35 dB.

Ohusaaste ei ole toodud liikluskoormuste juures probleemiks ka vahetult teede &ares
ning kindlasti mitte planeeritud hoonestusaladel. Samuti jéab vdimalik vibratsioon
(nt raskeveokite méédumisel) tee vahetusse |ahedusse.

Ehituskeeluvoondi vahendamine

Planeeringuala ja kavandatavad tegevused jadavad Peipsi jarve ranna
piiranguvddndisse (200 m) ja ehituskeeluvédndisse (100 m). Planeeritud
hoonestusala jaab veepiirist ca 60 m kaugusele. Ranna voi kalda kaitse eesméark on
rannal vOi kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest |dhtuva
kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning
seal vaba liikumise ja juurdepadasu tagamine. Ranna ja kalda ehituskeeluvdodndi
vahendamine voib toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.

Puhke- ja virgestusala rajamiseks on ehituskeeluvdédndisse planeeritud:

B Kuni 12 kdmpingut (puhkeotstarbelised majutushooned);

B Kampingute teenindamiseks vajaliku tee ja sdidukite parkimisalad;

B Avalikud jalgrajad (laudtee voi multSkattega) ja avalik juurdepé&éasutee
puhkealale;

B Tehnovorgud (trassid) -ja rajatised, mh maakaabelliinid;

B Jaatmemaja/prigikonteiner;

m Valikdimla;

B Lokkekohad, pingid;

B Infotahvlid.

Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek ehituskeeluvédndit véhendada
joonisel nr 3 naidatud ulatuses, et voimaldada Uldplaneeringus ette nahtud puhke-
ja virgestusala kasutuselevdttu hooajalise kasutusega puhkeotstarbeliste
majutushoonete (kémpingute) ja nende teenindamiseks vajaliku tee ning
parkimisalade rajamiseks.

fal Hendrikson & Ko 27.04.2017 TOO NR 2356/15



34 UUEOTSARA JA PARIKAENNU MAAUKSUSTE NING LAHIALA DETAILPLANEERING

Looduskaitseseaduse § 38 Ig 4 kohaselt ei laiene ehituskeeluvédnd supelranna
teenindamiseks vajalikule rajatisele (p 3) ja maakaabelliinile (p 8).
Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 kohaselt ei laiene ehituskeeluvédnd kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja -rajatisele (p 8) ja avalikult
kasutatavale teele (p 10).

Arvestades ptk-s 2.4 ja 3.1 toodut (Uldplaneeringu kohaselt jadb planeeringuala
puhke- ja virgustus- ning supelranna maale; planeeringualasse jaav puhkeala on osa
piirkonna terviklikust puhke- ja rannaalast), on kdesoleva detailplaneeringu
lahendusega arvestatud Uldplaneeringus toodud ndudeid nii puhke- ja virgestus- kui
supelranna maa-ala kavandamisel ning voetud arvesse asjaolu, et planeeringuala
edelakliljega piirneb liivarand, kasitletakse planeeritud jaatmemaja (kui see
rajatakse), prigikonteinerite kdvakattega alust, valikdimlat ja infotahvlit supelranna
teenindamiseks vajalike rajatistena, millele ehituskeeluvéond ei laiene. Lokkekohad
ja pingid on teisaldatavad rajatised. Ehituskeeluvédnd ei laiene ka planeeritud elektri
maakaabelliinile. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 alusel planeeritakse vee- ja
kanalisatsioonirajatised (vee- ja kanalisatsioonitrassid, puurkaev, tuletorje
veemahutid, hidrant, kaks imbvaljakut, kaks septikut) ning avalikud elektri- ja
veevotukohad; samuti avalikult kasutatavad jalgteed ja juurdepaasutee puhkealale.

Peamine oht veekogude aarse maakasutuse intensiivistamisel on reostuse sattumine
vette, sh pinnase kaudu, kallaste erosioon taimkatte havitamise véi liiga intensiivse
tallamise tulemusena ning elupaikade kadumine veekogudes ja kallastel.

Olulisteks keskkonnakaitselisteks eesmarkideks planeeringualal on Peipsi jarve
adrsete luitestike sailitamine, veekvaliteedi sailitamine ning kaladele sobilike
elutingimuste sailimine veekogudes.

Intensiivse inimmdjuga ala laienemine ja vodimalik negatiivne mdju veekogude
adrsetele looduskooslustele on leevendatav olemasoleva haljastuse maksimaalse
sailitamise ja suve jooksul regulaarselt niidetava ala ulatuse piiramisega ning laudtee
vOi multSkattega jalgteede rajamisega, samuti piisava hulga prigikonteinerite ning
puhketegevuseks ette nahtud alade ettevalmistamisega (telkimisalad, Iokketegemise
kohad). Ehituskeeluvééndi vahendamisega on ka suurem oht reostuse kandumiseks
hoonestatud alalt veekogusse. Reostuse oht on valditav nduetekohase reovee- ja
prigikaitlusega, mis detailplaneeringu raames on lahendatud.

Eelhindamises ollakse seisukohal, et ehituskeeluvoondi vahendamise voib vastavalt
tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandele Peipsi jarve ranna-
alal pohjendatuks lugeda puhke- ja virgestusmaale teenindava ehitise rajamise
voimaldamiseks alal, kuhu on tagatud avalik juurdepaas — Lohusuu vallas Tammispaa
kila puhke- ja virgestusmaal.

Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanek on suurem veekaitsevoondi ulatusest,
seega ei kaasne ehituskeeluvédndi vahendamisega tdendoliselt otsest kalda havimise
ohtu.
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Detailplaneeringu elluviimisega kaasneb valdavalt positiivne moju piirkonna
maastikule - jarvevaade toOstetakse planeeringu elluviimise tulemusena paremini
esile vaatekoridori avamise ja puhastamisega. Vaatekoridoride puhastamisele ja
avamisele seatud tingimused on kooskdlas vajadusega sailitada maastike looduslik
ilme ja olemus - ette nahakse suuremate puude voi puudegruppide sailimine.

Detailplaneeringu alal kaitstavaid loodusobjekte ning Natura 2000 vorgustiku alasid
ei paikne. Kavandatava detailplaneeringuga ei kaasne tegevusi v0i mdjusid, mis
vOoiksid kaitstavate loodusobjektide leiukohtade, pisielupaikade ning Sahmeni
hoiuala vOi ka teiste piirkonnas paiknevate Natura 2000 vorgustiku alade
kaitsevaartusi kahjustada.

Sahmeni hoiuala moéjutamise valtimiseks tuleb tagada planeeringualal nduetekohane
reovee- ja parklate sademevee puhastamine ning pinnasesse juhtimine
(projektlahendus, realiseerimise jargne seire).

Kavandatava detailplaneeringu nadol ei ole tegemist mastaapse ega
sotsiaalmajanduslikku keskkonda oluliselt mo&jutava tegevusega. Sisuliselt saab
vaadelda tegevust kui kohaliku keskkonna arendamist ja looduskauni piirkonna
kasutamise arendamist puhke ja turismi eesmarkidel, mida vO0ib pidada
sotsiaalmajanduslikust aspektist positiivseks nahtuseks.

Planeeringu elluviimisega kaasneb positiivne mdju piirkonna majandusele, eelkdige
turismisektorile ning sellega seotud teenindussektorile. M&ju avaldub eelkdige
lokaalsel tasandil. Kavandatavate puhke- ja virgestusmaade valja arendamine on
samuti seotud nii kohalike elanike puhkamisvdimaluste avardumise kui senisest
parema puhkajate teenindamisega.

SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS

Planeeritud lahendus on antud terviklikult Uueotsara ja Parikaennu maauksuste ning
puhkeala kohta. Sellest tulenevalt on servituutide seadmise vajadus vee-, sh
tuletdrjevee varustuse (puurkaev ja veetorustik ning tuletdrje veemahutid Uueotsara
ja Parikaennu maaliksustel (ksteise kasuks; avaliku veevdtukoha kasuks) ja
elektrilihenduse (maakaabel, sh Uhendus mastalajaamaga Uueotsara
(42002:002:0117) maalksusel) tagamiseks, sh avaliku elektrilihenduse rajamiseks.
Reovesi on vdimalik lahendada Uueotsara ja Parikaennu maalksustel soltumatult.
Hidrandi rajamiseks (tdapne asukoht selgub projekteerimise kaigus) on servituudi
seadmise vajadus katastriliksusele 3 Johvi-Tartu-Valga tee L4 (kt 42002:002:0106)
Uueotsara ja Parikaennu maaulksuste kasuks.

KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.
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Projekteerimisel tuleb ette naha kdmpingualale juurdepaasu tdkestamine (véimalik
vastava labipdaasu tagava kaardi omamisel) ja kampingutesse sissepaasude
valgustatus. Ehituses kasutada looduslahedasi ja vastupidavaid (kvaliteetseid)
materjale (uksed, aknad, lukud). Puhkeala (kampingute ja telkimisala) Gimbrus, sh
infotahvlid ja I0kkekohad hoida alati korras ja vajadusel teostada Kkiired
parandust6dd.

PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE

KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et pdlstitatavad kampingud ja muud puhkerajatised ei
kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei
ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab krundi igakordne omanik,
kelle poolt kahju pohjustanud tegevus ldhtus.

Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud 3 Johvi-Tartu-Valga pdhimaantee
liiklusest poOhjustatud hairingutest ning ei vota kohustusi riigitee liiklusest
pohjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.

Maanteeamet ei vastuta riigitee liiklusest pohjustatud vdimalike kahjulike mojude
eest riigitee kaitsevoondisse kavandatava puurkaevu vee kvaliteedile (naiteks
liiklusdnnetuse korral; tee ehitamisest, remontimisest ning hooldamisest (sh
libeduse- ja tolmutdrje) tingitud voimalikud mdjud).

PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitus- ja kujundusprojektide koostamisel.
Ehitusdigus realiseeritakse planeeritud maailksuste omanike poolt nende tahte
kohaselt. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale
ning ehitusseadustikule.

Planeeringulahenduse voOib ellu viia korraga (terviklikult) voi ka etappide kaupa.
Etapiviisilisel elluviimisel tuleb arvestada jargnevaga:

B Esimeses etapis tuleb vélja ehitada kas mdlema voi vastava maaiksuse
(Uueotsara voi Parikaennu) teed, parkimisalad, elektrilihendus, vee- ja
kanalisatsioonitorustikud, puurkaev ning omapuhasti koos imbvaljakuga.
Kéampingute rajamisel maalksuste kaupa tuleb alustada Uueotsara
maaliksusest;
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B Teises etapis rajatakse hoonestus (kdmpingud), telkimisalad, 10kkekohad,
jalgrajad, valikaimla, jaatmemaja (selle rajamise korral) ja infotahvlid.

Planeeringualale jaava (kskoik millise hoone (kampinguid on vdimalik rajada ka
etapiviisiliselt) ehitusloa valjastamise eelduseks on planeeringujargsete
kdmpingutele juurdepaasutee, tehnovdrkude ja -rajatiste valjaehitamine ning neile
véljastatud kasutusluba. Ukskdik millise hoone (kdmpingu) kasutusloa véljastamise
eelduseks on valikaimla, avaliku vee- ja elektrilhenduse ning vastava hoone
Umbruse haljastuse ja jalgteede rajamine; prigikonteinerite paigaldamine.
Puurkaevu rajamise eelduseks on Keskkonnaameti nodusolek sanitaarkaitseala
vahendamiseks 10 peale.

Enne ehituslubade valjastamist on vajalik teha servituutide kanded
kinnistusraamatusse.

Tee kaitsevoondis kulgevad tehnovorgud ja elektri maakaabelliini 16ikumine
riigimaanteega tuleb lahendada komplektselt eraldi projektiga. Riigiteega ristuva
maakaabli paigaldus kavandada riigiteealuse maaliksuse ulatuses kinnisel meetodil.
Projekti koostamiseks tuleb tellida Idhtetingimused Maanteeameti ida regioonist ning
projekt tuleb koostada vastavalt selle tehnovérgu projekteerimisnormidele ja
arvestades maaruse Tee projekteerimise normid lisa Maanteede
projekteerimisnormid peatlikki 8 ning kooskdlastada taiendavalt Maanteeametiga.

Planeeringu elluviimisel arvestada, et koik riigitee kaitsevodndis kavandatud
ehitusloa kohustusega todde projektid tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku
saamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi
ehitusseadustiku § 27 alusel, tuleb Maanteeamet kaasata menetlusse kui
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevédndis.

Planeeringuala siseteede Uhendamiseks riigiteealusel maatksusel asuva parkla ja
kogujateega, tuleb taotleda Maanteeametilt EnS § 99 Ig 3 alusel nduded.

Toomarajaani (42002:002:0062) ja Parikaennu (42002:002:0065) uhisele piirile
rajatava piirde osas lepivad piirinaabrid tapses piirde lahenduses ja finantseerimises
omavahel kokku. Piire tuleb selle soovi korral rajada enne kdmpingule/kampingutele
kasutusloa andmist.
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B - KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA
KOOSKOLASTUSED

B Keskkonnaamet, P6hja regiooni juhataja Jaak Jirgenson
14.11.2016 kiri nr 6-2/16/12525-2, kooskdlastatud tingimuslikult
Kooskolastuse tingimused on seletuskirja sisse viidud. Kooskdlastuskiri asub
lisade kaustas

B Paasteamet, Ida padstekeskuse Ohutusjarelevalve bliroo juhtivinspektor
Kristina Kazmin, kooskolastus nr K-KK/1, 07.02.2017 kiri nr 7.2-3.3/2041-2
Kooskolastatud digitaalselt pohijoonis ja seletuskiri. Kooskdlastuskiri asub
lisade kaustas

B Koostdd Uueotsara (42002:002:0117) maalksuse volitatud esindajaga
elektrilihenduse tagamiseks asub lisade kaustas

B Elektrilevi, Priit Magi, kooskdlastus 08.05.2017 nr 2169478370.
Kooskolastatud markusega: toojoonised kooskdlastada taiendavalt.
Kooskdlastus asub lisade kaustas

B Maanteeamet, Planeeringute menetlemise talituse juhataja Marten Leiten
02.06.17 nr 15-2/16-00744/257, kooskdlastatud digitaalselt pdhijoonis ja
seletuskiri. Kooskdlastuskiri asub lisade kaustas
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C - JOONISED

1. Situatsiooniskeem M1:5000
2. Olemasolev olukord M1:1000
3. P6hijoonis tehnovorkude lahendusega M1:1000
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1. SITUATSIOONISKEEM M 1 : 5 000
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2. OLEMASOLEV OLUKORD M1:1000
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3. POHIJOONIS TEHNOVORKUDE LAHENDUSEGA
M1:1000
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