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Koidu detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jétmine

Kernu Vallavolikogu vaatas labi Tanel Sillamée (isikukood 38405210293, e-post
tanel.sillamae@gmail.com) taotluse detailplaneeringu algatamiseks Kabila kiilas asuval Koidu kinnistul
(registriosa 9057702, katastritunnus 29701:001:0682, suurus 15007 mz, maatulundusmaa). Tanel
Sillamée on Koidu kinnistu omanik ja soovib planeerida kinnistule elamut (160 m*) koos
kdrvalhoonetega (abihoone 100 m?, saunamaja 25 m?, maakelder 20 m?).

Vallavalitsus on hinnanud detailplaneeringuga kavandatu vastavust {ildisematele planeeringutele.

Koidu maaiiksus asub Kernu valla tildplaneeringule (kehtestatud Kernu Vallavolikogu 13.10.2005.
a otsusega nr 40; edaspidi zldplaneering) kantud vasrtuslikul maastikul (terve Kabila kiila on
tildplaneeringu p 2.12.2 kohaselt visrtuslikuks maastikuks kui Vasalemma joge limbritsev suurte
soo- ja metsaalade ning vanade puisniitudega kiila) ja rohevorgustikul. Ruila piirkonnas, kuhu
kuulub ka Kabila kiila, on rohelisel vorgustikul kahe elamu viikseimaks lubatud vahekauguseks
300 meetrit (iildplaneeringu ptk 3 Maa-alade ehitustingimused). Koidu maaiiksusele plistitatava
elamu ja Méetse maaiiksusel (29701:005:0002) juba asuva elamu vahekaugus oleks aga igal juhul
oluliselt viiksem. Seega ei ole Koidu maaiiksuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks ja sinna
elamu piistitamine Kernu valla iildplaneeringuga kooskdlas.

Uldplaneeringu 3. peatiikis sitestatud maa-alade chitustingimused hajaasustuses ja rohelisel
vOrgustikul, sealhulgas viikseim lubatud elamute vaheline kaugus, on iildplaneeringu
pohilahenduseks. Elamute vahelise kauguse viahendamise puhul on tegemist olulise tildplaneeringu
muutmisega ja planeerimisseaduse § § 142 lg 1 punkti 3 kohaselt seega {ildplaneeringu
pdhilahenduse muutmisega. Koidu maaiiksusele hoonestuse kavandamine eeldab seega
tildplaneeringu pd&hilahendust muutva detailplaneeringu koostamist.

Vallavolikogu hinnangul ei ole Koidu kinnistule ithe majapidamise rajamine avalike huvidega
vastuolus, kui seejuures tagatakse rohevorgustiku toimimine ja maastiku muutus ei ole oluline.
Volikogu mirgib tihtlasi, et kavandataval tegevusel puudub vastuolu valla arengukavaga. Pigem

aitab elukohtade lisandumine kaasa arengukavas toodud eesmirkidele, luues eeldused rahvastiku
kasvuks.

Koidu detailplaneering ei saa olema aluseks keskkonnamdju  hindamise  ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 18iget 1 kohasele tegevusele. Seega puudub

antud juhul keskkonnamgju strateegilise hindamise (KSH) algatamise kohustus KeHJS § 33 Ig 1 p
3 alusel.
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PlanS § 142 16ike 6 kohaselt tuleb iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda KSH-d lahtudes KeHJS § 33 Iigetes 4
ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 13ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Koidu detailplaneeringu KSH eelhindamise viis 1ibi SKEPAST&PUHKIM OU (koostajad Eleri
Kautlenbach ja Raimo Pajula; projekti nr 2017-0087). Hindamistulemuste kokkuvdttena
mirgitakse, et kavandatava tegevusega ei kaasne KeHJS § 2 mdistes eeldatavalt olulist ebasoodsat
keskkonnamdju:

- geoloogiale (pealiskord, pinnakate, sh muld) seoses maa hdivamisega, vértusliku
pollumajandusmaa teisel otstarbel kasutusele vdtuga ja vdimaliku maasoojuse kasutamisega;

- maavaradele;

- maaparandussiisteemidele;

- pinnaveele;

- pohjavee ressursile seoses joogi- ja olmeveevdtuga;
- pohjavee kvaliteedile:

o kui reovesi antakse {ile purgimisteenust osutavale ettevdttele reoveepuhastisse viimiseks

v0i reovee puhastamisel ja heitvee pinnasesse juhtimisel peetakse kinni Oigusaktidega sitestatud
nduetest;

0 seoses sademevee pinnasesse immutamisega;

o seoses Oli- vOi kiituse leketega, kui kasutatavad ehitusmasinad on pideva tehnilise
Jérelevalve all ning nduetekohaselt hooldatud. Toode teostaja peab olema valmis vdimalike
kiituse- ja olilekete kiireks lokaliseerimiseks ja likvideerimiseks, et reostus ei satuks pinnasesse ja
pShjavette;

- kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 aladele;

- rohevorgustiku struktuurile ja funktsioonidele. Piirdeaed paigaldada ainult Ouemaale;

- taimestikule;

- loomastikule. Vltimaks loomade liikumise takistamist, tuleb hoiduda kinnistu tarastamisest, st
tarastada vGib vaid otsese dueala;

- inimese tervisele seoses:

0 miiraga;
o vibratsiooniga;

o voimaliku 6husaastega. Keelatud on markimisvédrselt jadkaineid lendu laskvad
kiitteliigid, niiteks raskedlid ja kivisiisi. Soovitatav on kasutada ka pédikeseenergiat;

o radooniga;

o valgusreostusega. Soovitatav on kasutada energiasézstlikku valguslahendust, mis on
varustatud liikumisanduritega;
- seoses jddtmetekkega, kui jédtmekaitlus korraldatakse vastavalt kehtivatele nuetele;
- kultuurimélestistele. parandkultuuriobjektidele, virtuslikele maastikele, maastikumiliédga
aladele ja miljoovaartuslikele ehitistele. Detailplaneeringu koostamisel hoonestusele asukoha
valimisel, ehitusmahu méiramisel, arhitektuursete tingimuste seadmisel jms tuleb lihtuda Kabila
védrtusliku maastiku viirtustest ning seeldbi kavandatav hoonestus sobitada Kabila visrtuslikule
maastikule;

- kliimale. Kliima soojenemisega Koidu kinnistul tileujutusi ning kavandataval tegevusel puudub
mdju kliimale.

Eelhinnangus leitakse ka, et kavandatava tegevusega ei kaasne:

- suurdnnetuste voi katastroofide ohtu, sh sealhulgas kliimamuutustest pdhjustatud suurdnnetuste
voi katastroofide ohtu.

- piiriiilest eeldatavalt ebasoodsat keskkonnamaju.

Eelhinnangus on asutud seisukohale, et Koidu kinnistule on véimalik rajada elamu koos kolme
abihoonega, ning et KSH algatamine detailplaneeringule ei ole vajalik.
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Keskkonnaamet on 20.09.2017 kirjas 6-5/17/9724-2 asunud seisukohale, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavasti KeHJS § 2 moistes olulist keskkonnamdju ning KSH
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik PlanS §
126 Ig 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kiigus.

Eeltoodut arvestades leiab vallavolikogu, et algatatav detailplaneering ei ole strateegiliseks
planeerimisdokumendiks, mille koostamise kaigus tuleks korraldada KSH.

Kuna detailplaneeringuga soovitakse muuta kehtivat iildplaneeringut, ei ole detailplaneeringu
koostamist ega detailplaneeringu koostamise tellimist planeerimisseaduse (PlanS) § 130 lg2p3
kohaselt lubatud detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikule iile anda. Planeeringu koostamist
peab korraldama kohalik omavalitsus. Kuna vallaeelarves aga vahendid selleks puuduvad, on
huvitatud isikuga sdlmitud leping planeeringu koostamise rahastamiseks, mis joustub koos
kdesoleva otsusega.

PlanS § 77 Ig 1 sitestab, et iildplaneeringu ja KSH algatab kohaliku omavalitsuse volikogu
otsusega. PlanS § 142 Idike 2 kohaselt kohaldatakse iildplaneeringu pd&hilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele iildplaneeringu koostamisele ettenihtud
menetlust (koostoole ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettenihtud
ndudeid). Seega on Koidu detailplaneeringu ja KSH algatamise ile otsustamine Kernu
Vallavolikogu padevuses.

Otsus tehakse eeltoodu, Plan § 77 Ig 4, 5, 6 ja 7 ja KeHIS § 35 1g 5, 6 alusel

1. Algatada Kabila kiilas asuva Koidu kinnistu detailplaneering.

1.1. planeeringu nimetus — Koidu detailplaneering

1.2. planeeritava ala asukoht — Kabila kiilas asuv Koidu kinnistu (registriosa 9057702,
katastritunnus 29701:001:0682).

1.3. planeeritava ala suurus — 15007 m>

1.4. planeeringu eesmérk — kinnistule elamu ja kdrvalhoonete kavandamine.

1.5. planeeringu koostamise korraldaja — vallavalitsus (planeeringu koostaja leitakse hankega)
1.6. planeeringu kehtestaja - vallavolikogu

2. Kinnitada Koidu detailplaneeringu léhteiilesanne (lisatud).
3. Jatta Koidu detailplaneeringule keskkonnamdju strateegiline hindamine algatamata.

4. Teatada Koidu detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jétmisest 14 pdeva jooksul Ametlikes Teadaannetes, Eesti Pievalehes, maakonnalehes,
valla veebilehel ja esimesel vdimalusel vallalehes ning elektrooniliselt, liht- voi tahtkirjaga
maavanemale ja Keskkonnaametile.

5. Teavitada Koidu detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamgju strateegilise hindamise

algatamata jdtmisest 30 pieva jooksul PlanS § 127 Iigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asjaomaseid
asutusi.

6. Koidu detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jdtmise otsusega saab tutvuda valla veebilehel ja to6pdeviti Kernu vallavalitsuses.

Vallavglikogu esimees



