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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA ULESANNE

Detailplaneeringu koostamise alused ja lihtematerjalid:

1. Saku Vallavolikogu 10. juuni 2010 otsus nr 60 ,,Detailplaneeringu koostamise

algatamine, lahteseisukohtade andmine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise

algatamata jatmine*

Planeerimisseadus

Ehitusseadustik

Saku valla iildplaneering

Saku valla ehitusméérus

Saku valla jaddtmehoolduseeskiri

Jadtmeseadus

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Asustust ja maakasutust suunavad

keskkonnatingimused"

Sotsiaalministri 4. martsi méarus nr 42 Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes

ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid

10. Ehitiste tuleohutuse Standard EVS 812-7:2008

11. Eesti Standard EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1. Linnaplaneerimine

12. Vorguvaldajate tehnilised tingimused

NI LD

o

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

1. Geodeetiline alusplaan: RM Grupp OU, t66 nr G15-027

2. K —Projekt t66 nr 11068 ,,Juurdepadsutee Lepatriinu detailplaneeringule”

3. Eksperthinnang rohevdrgustiku koridori toimimise tingimuste tagamise kohta (koostaja
OU Adepte Ekspert).

Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu eesmargiks on kinnistute jaotamine &ari- ja tootmismaakruntideks ning
tekkivatele kruntidele ehitusdiguse méadramine &ri-, lao- ning tootmishoonete (6koloogilise
vahenoudliku tootmistegevusega) ehitamiseks.

Seos korgema astme planeeringutega

Detailplaneering sisaldab Saku valla iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Detailplaneering muudab Saku valla {ildplaneeringut kavandatud raudteekoridori laiuse,
rohevorgustiku ehitustingimuste ning tiheasustusala piiri osas.
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2. OLEMASOLEV OLUKORD. SAKU VALLA ULDPLANEERING

2.1. Olemasolev olukord

Planeeritav ala paikneb Jédlgimde kiilas, Tallinn- Pédrnu — Ilkla, Té@nassilma-Laagri tee ja
Tallinn- Saku- Laagri maantee vahelisel alal.
Planeeritava ala moodustavad kinnistud:

- Trahteri, 71801:001:0148, maatulundusmaa, 5.91 ha,

- Lepatriinu, 71801:001:0406, maatulundusmaa, 3.01 ha,

- Pirtla-Tonu 4, 71801:001:0290, maatulundusmaa, 9.05 ha

- Péasuvilja, 71801:001:0360, maatulundusmaa, 8.8 ha

- Joenurme, 71801:001:1001, maatulundusmaa, 5150m?
suurune osa (juurdepddsutee Tallinn-Saku-Laagri
maanteelt)

Vorreldes detailplaneeringu algatamise otsuse juures oleva planeeritava ala skeemiga on
planeeringu koostamisel dra jédetud endise Mihkli kinnistu osa, mis on tdnaseks realiseerunud
Juuliku-Tabasalu tee kinnistuna (71801:001:1001).  Detailplaneeringu algatamise otsuse
planeeritava ala skeemile on liidetud osaliselt Jdenurme kinnistu suurusega 5150m?.

Planeeringuga haaratud maa-ala suurus on ca 29 ha.

Planeeritav ala on hoonestamata, tasase reljeefiga. Kinnistud on osaliselt kasutatavad haritava
heinamaana ning osaliselt vOsastumas. Podsastikud (lepp, paju, toomingas) esinevad
kinnistuid labivate kuivenduskraavide kallastel ning valdavalt lepa enamusega puistud
esinevad kinnistute keskosas kolme suurema grupina.

Kinnistute edelapiirile jadb Vaina jogi.

Teed

Juurdepdds planeeritavale alale on Tallinn-Saku-Laagri teelt olemasoleva ca 2 meetri laiuse
kruusatee kaudu.

Riigimaantee 11340 Tallinn-Saku-Laagri tee ja 11420 Ténassilma-Laagri tee kaitsevoondi
laius molemal pool ddrmise sdiduraja valimisest servast on 30 meetrit.

Tehnovorgud
Maa-ala ldbivad kdrgepinge Shuliinid ja maakaabelliinid ning B-klassi gaasitorustik. Vee- ja
kanalisatsioonitorustikud puuduvad.
Piirangud
- Véidnajogi: kallasrada 4m
veekaitsevoond 10m
ehituskeeluvéond 50m,
piiranguvoond 100m
- Kraav: veekaitsevoond 1m
- 11420 Ténassilma-Laagri tee teekaitsevoond 30m
- 11340 Tallinn-Saku-Laagri tee teekaitsevoond 30m
- Paldiski-Saue-Minniku-Ulemiste perspektiivse raudtee koridor 220m
- rohekoridor K9
- L504/L505 Harku-Balti kaheahelaline elektriliin 330kV, kaitsevoond 40m teljest
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- L183/L184 Kiisa-Topi-Laagri kaheahelaline elektriliin 110kV, kaitsevoond 25m teljest

- L086 Kiisa-Harku elektriliin 110kV, kaitsevoond 40m teljest (arvestades perspektiivset
220-330kV pinget)

- B- kategooria gaasitorustiku kaitsevoondi ulatus molemal pool torustikku on torustiku
véalimisest modtmest 1 meeter.

2.2. Saku valla iildplaneering. Lahitimbruse kirjeldus.

Saku valla iildplaneeringuga on Trahteri, Lepatriinu, Pértla-Tonu ja Piddsuvélja kinnistute
maakasutuse juhtotstarbeks médratud osaliselt tootmismaa ja osaliselt kaubandus-, teenindus-
ja biiroohoonete maa, osaliselt médaratud pollumaa ja loodusliku ala juhtotstarve.

Planeeritav ala paikneb logistiliselt viga heas asukohas - Jélgimée kiilas, Tallinn-Parnu-Ikla
maantee ja Tallinn-Saku-Laagri maantee vahelisel alal. Kinnistuid ldbib perspektiivne
raudteekoridor (Paldiski-Saue-Minniku-Ulemiste) paralleelselt Viina jdega kinnistute edelapiiril.
Planeeringuala timbritsevad &ri- ja tootmismaad, maatulundusmaad ning transpordimaad.
Planeeritavast alast pdhjapool asub Ténassilma Tehnopark ja Ténassilma-Laagri tee vastaskiiljel
Mihkli ja Paunamée kinnistute detailplaneeringu kohased éri- ja tootmismaa krundid.

Viljavote Saku valla tildplaneeringust vt. Joonis 2. Viljavote Saku valla iildplaneeringust.
Saku valla iildplaneeringu muutmise ettepanek.

3. PLANEERINGULAHENDUS

3.1. Saku valla iildplaneeringu muutmise ettepanek.

Saku valla tildplaneeringuga on Trahteri, Lepatriinu, Partla-Tonu 4 ja Padsuvilja kinnistute
osale maakasutuse juhtotstarbeks maéadratud osaliselt tootmis- ja osaliselt kaubandus-,
teenindus- ja bliroohoonete maa, osaliselt mdaratud pdllumaa ja loodusliku ala juhtotstarve.

Aluseks on voetud varem koostatud detailplaneering (T66 nr. 48-2009D, koostanud E-Service
Projekt OU) ja selle menetluse kiigus l4birdikimiste tulemusena erinevate osapoolte vahel vilja
tootatud lahendus. Samuti tildplaneeringuga (M1:5000) ette niahtud tldistavalt lai raudteekoridor
(250m), mida tidna 16ikavad tegelikkuses eksisteerivad ja ehitatavad mitmed maanteed ja muud
objektid. Detailplaneering on iildplaneeringut tdpsustav (M1:500) ja tipsemalt maastikutingimusi
jargiv etapp.

Detailplaneering muudab Saku valla iildplaneeringut kavandatud raudteekoridori laiuse,
rohevorgustiku ehitustingimuste ning tiheasustusala piiri osas.

Tootmis- ja drihoonete maa-ala planeeritakse laiendada loodusliku ala arvelt nii, et osaliselt
holmab see ka olemasolevat rohevorgustiku koridori (visuaalne pilt ei muutu, hoonestust
sellele alale ei planeerita). Samasse rohekoridori on/oli kavandatud ka perspektiivne raudtee
koridor.

Lahtudes planeeritava ala vOimalikult ratsionaalsest planeeringust ja hiljem hooldamata
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maatiikkidest on antud planeeringuga vilja todtatud optimaaalne maakasutuse lahendus, mis jatab
puutumata raudteekoridori planeeritud laiusega 100m ja vaid riivamisi tungib tildplaneeringuga
ettendhtud rohealasse. Kavandatav tegevus sobib ldhilimbruskonda, sest enamus planeeritavast
alast on Saku valla iildplaneeringuga médratud tootmis-, teenindus-, kaubandus- ja biiroohoonete
maaks. Planeeritav arendus jatkab olemasolevat Tdnassilma Tehnopargi arendust ning on jatkuks
iile Padrnu maantee asuva Saue vallas Vanamdisa kiilas planeeritavale éri- ja toOstuspargile. Sellest
lahtuvalt ei ole tildplaneeringut muutva toiminguga tegemist oluliste keskkonnamdjudega.

Seoses raudteckoridori vihendamisega planeeringu kdigus tagatakse otstarbekam maakasutus
ja voimaldatakse Saku valda uute tookohtade loomine, luues valla elanikele aktiivses elus
osalemiseks tdiendavaid kaasaegseid tingimusi. Vabariigi rahvastiku jatkuv koondumine
Harjumaale ja eriti Tallinna on meie majandusmudeli paratamatu protsess ning uute
tookohtade loomine tuleneb otseselt tinasest tooturu ndudest ja loogikast. Kasutamata ja
hooldamata maa-ala véairtustatakse &ri- ja tootmismaa maa-ala loomisega kahjustamata
olemasolevaid tingimusi rohevdrgustiku koridoris. Sédrane kompleksne lahendus tdstab
piirkonna atraktiivsust ja vdimaldab luua naabervaldade ees konkurentsieelised.

- Saku valla ildplaneeringus on paralleelselt Vééna joega Paldiski-Saue-Ménniku-
Ulemiste perspektiivne raudteekoridor laiusega 250m.
Kéesolevas t60s on arvestatud 100m laiuse raudteekoridoriga

- Planeeringuga ei soovita muuta iildplaneeringu alusel midratud Vadna jOe &drse
rohekoridori laiust, vaid muuta rohevdrgustiku 1.5ha suurusel alal ehitustingimusi
uute hoonestusalade kavandamiseks.

Planeeringu elluviimisel sdilib rohekoridoris looduslike alade osatéhtsus 88 %.

- Uldplaneeringuga miiratud tiheasustusala piiri muudetakse vastavalt raudteekoridori
vihendamisega.

Saku valla iildplaneeringu muutmise ettepanek vt. Joonis 2. Viljavote Saku valla
tildplaneeringust. Saku valla iildplaneeringu muutmise ettepanek

3.2. Planeeritud krundid, ehituséigus, iildised arhitektuurinouded
Planeeringus ndhakse ette maa-ala kruntideks jagamine ja sihtotstarbe muutmine
maatulundusmaast 9-ks dri-tootmismaa sihtotstarbega krundiks, millele maératakse
ehitusdigus ja antakse krundi kasutamise tingimused, itheks maatulundusmaa sihtotstarbega
krundiks ning 3-ks transpordimaa sihtotstarbega krundiks planeeritavate (laiendatavate) teede
rajamiseks.

Pos.1 Krundi planeeritud suurus - 8710m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - drimaa 50%, tootmismaa 50%
Hoonete suurim lubatud arv -2
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 3800m?
Hoonete lubatud brutopind - 6000m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast - 14m (abs.+47.00)
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Pos.2

Pos.3

Pos.5

Pos.6

Pos.7
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Krundi planeeritud suurus - 12413m?

Krundi kasutamise sihtotstarbed - drimaa 50%, tootmismaa 50%
Hoonete suurim lubatud arv -2

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 5600m?

Hoonete lubatud brutopind - 6700m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast - 14m (abs.+47.10)

Krundi planeeritud suurus -9945m?

Krundi kasutamise sihtotstarbed - drimaa 50%, tootmismaa 50%
Hoonete suurim lubatud arv -2

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 3800m?

Hoonete lubatud brutopind - 7500m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast - 14m (abs.+47.20)

Krundi planeeritud suurus - 14119m?

Krundi kasutamise sihtotstarbed - drimaa 50%, tootmismaa 50%
Hoonete suurim lubatud arv -2

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 6300m?

Hoonete lubatud brutopind - 9500m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast - 14m (abs.+45.70)

Krundi planeeritud suurus - 16518m?

Krundi kasutamise sihtotstarbed - drimaa 50%, tootmismaa 50%
Hoonete suurim lubatud arv -2

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 6500m?

Hoonete lubatud brutopind - 11500m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast - 14m (abs.+45.35)

Krundi planeeritud suurus - 9445m?

Krundi kasutamise sihtotstarbed - drimaa 50%, tootmismaa 50%
Hoonete suurim lubatud arv -2

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 4000m?

Hoonete lubatud brutopind - 6000m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast - 14m (abs.+45.80)

Krundi planeeritud suurus - 13867m?

Krundi kasutamise sihtotstarbed - drimaa 50%, tootmismaa 50%
Hoonete suurim lubatud arv -2

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 6000m?

Hoonete lubatud brutopind -9000m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast - 14m (abs.+46.30)

Krundi planeeritud suurus - 15470m?

Krundi kasutamise sihtotstarbed - drimaa 50%, tootmismaa 50%
Hoonete suurim lubatud arv -2

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 5000m?

Hoonete lubatud brutopind - 10000m?
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Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast - 14m (abs.+45.80)

Pos.9 Krundi planeeritud suurus - 14887m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - drimaa 50%, tootmismaa 50%
Hoonete suurim lubatud arv -2
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 4000m?
Hoonete lubatud brutopind - 8000m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast - 14m (abs.+45.60)

Detailplaneeringuga ndhakse ette voimalus kruntide liitmiseks:

2+3  Krundi planeeritud suurus -22358m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - drimaa 50%, tootmismaa 50%
Hoonete suurim lubatud arv -3
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 9400m?
Hoonete lubatud brutopind - 14200m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast - 14m (abs.+47.20)
4+5  Krundi planeeritud suurus -30637m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - drimaa 50%, tootmismaa 50%
Hoonete suurim lubatud arv -3
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 12800m?
Hoonete lubatud brutopind -21000m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast - 14m (abs.+45.55)
6+7  Krundi planeeritud suurus -23312m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - drimaa 50%, tootmismaa 50%
Hoonete suurim lubatud arv -3
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 10000m?
Hoonete lubatud brutopind - 15000m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast - 14m (abs.+45.60)
8+9  Krundi planeeritud suurus -30357m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - drimaa 50%, tootmismaa 50%
Hoonete suurim lubatud arv -3
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 9000m?
Hoonete lubatud brutopind - 18000m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast - 14m (abs.+45.70)

Juhul kui krundid liidetakse, liidetakse ka automaatselt lubatud hoonestusalad (ndidatud
joonistel). Kruntide mitteliitmise korral on Ilubatud hoonestusala omavahelistest
kinnistupiiridest 4 + 4m (tuleohutuskuja).

Kruntide pos.l...9 kasutamise tingimused ja arhitektuurinduded:
- katuse kalle — 0...15°
- hoonete struktuur: selge, suurte tervikpindadega
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- ihtne vélisviimistlus kas puit, metall, klaas voi kivi kombineeritud puidu, metalli ja
klaasiga, samuti krohvitud pinnad
- konstruktsioonis on lubatud kasutada kivi, puitu, metalli, betooni.
Piirdeaiad
- lahendatakse hoonete projekteerimisel (max kdrgus +2.0 m). Soovitatav metall- voi
keevispaneel-vorkaed.
Haljastus
Planeeritav ala on looduslik rohumaa. Uue haljastuse rajamiseks on soovitav koostada
haljastusprojekt jargmises projekteerimise staadiumis. Ehitusprojekti koostamisel on voimalik
ette ndha taiendavat haljastust hoonestusest ja liiklusest vabale alale.

Pos.11 Krundi planeeritud suurus -300m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - tehnomaa 100%
Ehitusdigus puurkaev-pumpla rajamiseks

Pos.12 Krundi planeeritud suurus - 139248m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - maatulundusmaa 100%

Pos.13 Planeeritud krunt uue juurdepédésutee rajamiseks
Krundi planeeritud suurus - 12373m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - transpordimaa 100%

Pos.14 Planeeritud krunt uue juurdepéésutee rajamiseks
Krundi planeeritud suurus - 5410m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - transpordimaa 100%

Pos.15 Planeeritud krunt olemasoleva Tallinn-Saku-Laagri maantee ristmiku laiendamiseks.
Krundi planeeritud suurus - 5150m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - transpordimaa 100%
Vastavalt kinnistu Joenurme omaniku ja arendaja vahelisele kokkuleppele rajab
arendaja kinnistule pos 15 muldkehandist miiravalli Joenurme kinnistu piiri darde.

Pos.16 Krundi planeeritud suurus - 105150m?

Krundi kasutamise sihtotstarbed - maatulundusmaa 100%
(Kinnistu Jéenurme jddv suurus)

3.3. Keskkonnakaitseabinoud

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajérgi nagu vee, pinnase
vOi Ohusaastatus, jadtmeteke, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn, sest tegevuse
iseloom ei eelda seda. Kogu kavandatav tegevus peab olema keskkonnasdbralik- ja sdistlik.
Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus avariiolukordade esinemiseks ei erine
tavapérasest.

Saku Vallavolikogu otsuse pohjal, mille juurde kuulub Saku Vallavalitsuse poolt koostatud
keskkonnamdjude eelhinnang, ei ole kavandatava tegevuse mdju suurus, ruumiline ulatus,
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kestus ja sagedus timbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvoimet ja seega ecldatav oluline keskkonnamdju puudub.

Looduskaitse. Rohevorgustik

Planeeritav ala ei asu Natura 2000 vorgustiku alal.

Teadaolevalt ei asu alal loodus- voi muinsuskaitselisi objekte, looduskaitsealaseid liike ega
maardlaid.

Planeeritavad kinnistud piirnevad Vééna joega. Véina joest tulenevad piirangud (kallasrada 4
m, veekaitsevoond 10 m, ehituskeeluvoond 50 m, piiranguvoond 100 m) ulatuvad osaliselt
planeeringualasse.

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” jargi ulatub planeeringualale rohevdrgustiku koridor.

Detailplaneeringu koostamise kdigus on tellitud eksperthinnang rohevorgustiku koridori
toimimise tingimuste tagamise kohta (koostaja OU Adepte Ekspert, lisa nr10).

Viljavote eksperthinnangust:

Kéesoleva t66 jarelduseks on, et antud rohekoridori vdib vdhendada juhul kui jargitakse
Jargmisi tingimusi:

- Rohekoridori funktsiooni sdilimiseks ei tohi antud rohekoridori laius vdhendada
viaiksemaks kui 300 m. Kindlasti ei ole soovitav ka edaspidi hoonestust ning
infrastruktuuri elemente rajada Védna joe ehitus- ja piiranguvoondisse.

- Rohekoridori vdhendamise kompenseerimiseks ning tekkiva édriala mdjude
leevendamiseks on soovitav kinnistute rohekoridori poolsesse kiilge kavandada
korghaljastusega haljasriba (soovitavalt mitmerindeline).

- Hoonestusalade ja joe vaheline ala siilitada looduslikus seisundis. Antud alal v3iks
tosta korghaljastuse osakaalu ehk ala voiks metsastada.

- Voimaluse korral sdilistada maksimaalselt planeeringualal paiknevat korghaljastust.”

Planeeringulahenduse koostamisel on voetud aluseks ekspertiisi poolt vilja toodud
tahelepanekud ning ettepanekud jargmiselt:

Kédesolevas t60s minimaalseks joe ja kavandatava hoonestuse vaheliseks kauguseks on ca
200m (pos.9 kinnistu osas), valdavalt aga 300m. Selline lahendus jitab rohekoridori
minimaalseks laiuseks mdlemal pool joge kokku vihemalt 400m, valdavalt 600m, mis vastab
iildplaneeringu kohase maakondliku véikese rohekoridori (K9) nduetele. Seda juhul, kui ei
realiseeru riikliku huvina Saku valla iildplaneeringus reserveeritud perspektiivne raudtee
koridor.

Rohevodndisse jadvad planeeritud krundid

Rohevoondisse jadvad planeeritavad krundid pos. 9 (ca 75% ulatuses) ja vihemal méaéaral
pos.8 (ca 20% ulatuses).

Arvestades eksperthinnangu soovitusi, on nimetatud kinnistute joepoolsele osale ette ndhtud
kdrghaljastuse rajamise kohustus ning planeeringuga kavandatud tegevusest puutumatute
alade ja olemasoleva korghaljastuse sdilitamine olemasoleval kujul.

Jidtmed ja jadtmekiitlus

Vastavalt Jddtmeseadusele lasub krundi valdajal kohustus tagada krundil tekkivate jadtmete
kogumine konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne é&ravedu litsentseeritud
jaatmekaitlusfirma poolt. Planeeritaval alal tuleb kogu jaatmekaitlus lahendada vastavalt Saku
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valla jadtmehoolduseeskirjale.

Pinnase ning pohja- ja pinnaveekaitse

Planeeritav ala ei asu maaparandushoiualal.

Pinnase ning pdhja- ja pinnaveekaitseks selgitatakse jirgmises projekteerimise staadiumis (kui
on selgunud konkreetne tootmis-dri tegevuse profiil) vélja sadevete juhtimise vajadus ldbi 0li- ja
litvaptitiduri.

Viilisohukaitse

Tootmistegevuse arendusel peab miiratase vastama Sotsiaalministri 4. mértsi madruse nr 42
Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirateaseme
mootmise meetodid nduetele ning Shusaaste ei tohi iiletada kehtestatud piir- ja sihtvaartusi.
Planeeritud tootmishoonete puhul ei ole ette ndha vajadust arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hdiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste).

3.4. Liikluskorraldus ja parkimine

Juurdepdds 11340 Tallinn-Saku-Laagri teelt planeeringualale on kavandatud planeeritava
ristmiku kaudu.

Riigitee ristmik

Ristmiku lahendus on koostanud lihtudes Skepast & Puhkim OU poolt koostatud
likklusuuringust: ,, Trahteri, Lepatriinu, Partla-Tonu 4, Padsuvélja ala detailplaneering.*
Liiklusuuring.

Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EAS § 24 Ig 2 p 2).
Korvalmaantee 11340 Tallinn-Saku-Laagri tee ristmiku koos vastava osa kergliiklusteega selle
juures kuni Ténassilma-Laagri ja  Tallinn-Saku-Laagri tee ringristmikuni rahastab
detailplaneeringuala arendaja.

Maantee kaitsevoond

Planeeritav krunt pos.1 paikneb osaliselt 11420 Ténassilma-Laagri tee kaitsevoondis, hoonestust
tee kaitsevoondisse ei ole planeeritud.

Tallinn-Saku-Laagri tee 11340 tee kaitsevoondis planeeritavad kinnistud puuduvad ja
hoonestust ei kavandata.

Néhtavuskaugus ristmikel
Joonisel on ndidatud juurdepiédsutee ndhtavuskolmurk. Néhtavus ringtee ristmikule on tagatud.
Nahtavuskolmnurka voib istutada madalaid pddsaid, viimased ei tohi kasvada korgemaks kui 0.4m.

Liiklussagedus
Riigimaantee 11340 Tallinn-Saku-Laagri tee liiklussagedus oli 5002 autot/06p.(Maanteeameti

2014.a loendusaruande andmetel). Detailplaneeringuga on kavandatud 9 dri-tootmismaa
sihtotstarbega krunti, planeeringu elluviimisel on prognoositav liiklussageduse kasv kuni 200
autot/60p, millest ca 40% on arvestatud veoautoliiklusega. Kui realiseeritakse Juuliku

2-tasapinnaline liiklussdlm ja likvideeritakse tdnane fooridega ristmik Tallinna ringtee ja
Tallinn-Saku-Laagri riigitee ristumiskohal, langeb eeldatav liiklussagedus késitletaval Tallinn-

OU Stuudio Beeta Trahteri, Lepatriinu, Partla-Tonu 4 ja Padsuvélja kinnistute ja ldhiala DP



13

Saku-Laagri teeldigul ca 450 a/66p. Arvestades liikluse kasvu vdib eeldada, et liiklussagedus
kasvab tasemele ca 600 a/66p aastaks 2025.

Miiravall - visuaalne ekraan
Kinnistule pos.15 rajatav muravall tuleneb kinnistute omanikevahelisest kokkuleppest.

Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud héiringutest
ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest
pohjustatud hdiringute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.

Sademeveed
Sademevett ei juhita riigimaantee teemaal asuvatesse kraavidesse.

Planeeritavad teed

Planeeritavale alale on projekteeritud lihtne ja selge tinavavork teemaa laiustega 24m ja 18m,
poorderaadiustega 15m. Laiem tinava maa-ala tuleneb olemasolevatest magistraalsetest
tehnotrassidest. Molemad tdnavad 10pevad tmberpooramise platsidega, andes vajadusel
perspektiivis tinavavorgustiku jaitkamise voimaluse. Tanavatele on ette ndhtud kergliiklusteed
laiusega 2m. Teed on planeeritud ilma &dérekivideta nn. maantee-tiilipi tagamaks sademevete
takistusteta valgumise pinnasesse ja kuivenduskraavidesse. Vertikaalplaneerimisel jairgmises
projekteerimise etapis lahendatakse teedele vajalikud rist- ja pikikalded. Looduslik
planeeritava ala kalle on kirde-edelasuunaline. Sademeveed juhitakse Vééna jokke.

Parkimine

Parkimine on lahendatud oma krundil. Riigimaanteede ddres on parkimine keelatud.
Planeeringuga on ette ndhtud 1 parkimiskoht/250m? brutopinna kohta.

Parkimiskohtade arv tdpsustatakse hoonete ehitusprojekti koostamisel konkreetse ehitusmahu
véljaselgitamisel.

Parkimiskohtade arv kinnistul: Liidetavate kinnistute parkimiskohtade arv:
Pos.1 24 kohta

Pos.2 27 kohta Pos.2+3 57 kohta

Pos.3 30 kohta

Pos.4 40 kohta Pos.4+5 87 kohta

Pos.5 47 kohta

Pos.6 24 kohta Pos.6+7 60 kohta

Pos.7 36 kohta

Pos.8 40 kohta Pos.8+9 72 kohta

Pos.9 32 kohta
Pos.11 1 koht

Nouded ehitusprojektide koostamiseks.
Koik arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne arendusalale mistahes ehitusloa
véljastamist. Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
véljachitamiseks.
- koik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigimaantee kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga.
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- Teeprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik
- Riigitee ristumiskoha projekteerimise tehnilised nduded véljastab Maanteeamet
vastava taotluse alusel.

3.5. Tehnovorgud

3.5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Detailplaneeringualal kinnistutel Trahteri, Lepatriinu, Partla-Tonu 4 ja Padsuvalja puudub AS
Saku Maja omandis olev ja/ vai hallatav iihisveevérgi- ja tihiskanalisatsioonitorustik
Lahimad AS Saku Maja poolt hallatavad veetorustikud asuvad Tadnassilma tehnopargis
kinnistu Tadnassilma tee 13 juures (veetoru d110).

Yeevarustus

Detailplaneeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavuses AS Saku Maja
véljastatud tehnilistele tingimustele nr.ET-8913 17.02.2016.a. ja Saku valla iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kavale aastateks 2014-2026.

Léhim AS Saku Maja poolt hallatav veetorustik asub - ja kanalisatsioonitorustikud asuvad
Ténassilma tehnopargis kinnistu Tanassilma tee 13, Ténassilma kiila juures (veetoru d110).
Perspektiivselt on detailplaneeringuala ette néhtud ldbima veetorustik (vt. tehniliste tingimuste
Lisa 2), mis on planeeritud Ténassilma tehnopargis asuva puurkaevpumpla (PK-17770) ja
Jéalgimée kiilas asuva puurkaevpumpla Lepiku (PK-20672) veetorustike iihendamiseks, et tagada
piirkonnas hea veeteenuse kvaliteet.

Ténassilma puurkaev-pumpla tuleb detailplaneeringuga ringistada Lepiku puurkaevuga

Eramaid lébivatele torustikele tuleb ndidata servituudid ja need maaomanikega kooskolastada.
Planeeritav veetarve: 220 m3/ kuus; 8 m3/d.

Perspektiivselt on detailplaneeringuala veevarustus voOimalik lahendada nii Ténassilma
Tehnopargis asuva Ténassilma I puurkaevu, kui ka Lepiku puurkaevu baasil.

Perspektiivse ringistatud veevarustuse viljachitamiseni on detailplaneeringu ala veevarustuse
lahenduseks planeeritud rajada puurkaev eraldi kinnistule, 110kV ja 330kV G&huliini
kaitsevoondisse.

Planeeritava puurkaevu rajamiseks koostada jargnevas projekteerimise staadiumis ehitusprojekt.
Kaevu projekteerimisel 110kV ja 330kV ohuliini kaitsevoondisse tuleb arvestada vahekaugusi
mistahes kaevuelemendi, (siia alla kuuluvad ka puurmasinad jne.) ja Shuliini 44rmise juhtme ning
mistahes mastielemendi vahel.

Peab olema tagatud puhasvahe oOhuliini &&rmise juhtme projektsioonist ja mistahes
mastielemendist vihemalt:

110kV liinidel 6m

330kV liinidel 10m

Samuti tuleb lisaks arvestada veel juhtmete voimalikku korvalekallet + 2m.

Kaevuprojekt kooskdlastada Elering AS-iga.

Detailplaneeringuga ette nédhtud kinnistutele vilja ehitade veeithendus planeeritud
tanavatorustikult liitumispunktideks oleva maakraaniga kinnistu piiril.

Planeeritud kinnistute iihine veeiihenduse torustik rajada PE PNI10 plastsurvetorudest
paigaldamissiigavusega 1.80 m toru peale. Torustiku kohale paigaldada maérkelint, torustik
paigaldada koos mérkkaabliga.
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Torustike ithendused kinnistutele kuuluvad tapsustamisele jargnevate projekteerimisetappide
kdigus. Veetorustikule tagada normidekohased vahekaugused, siilitades voimalikult
olemasolevat korghaljastust.

Veetorustiku paiknemine krundil, 1dbimdot ja hoone veesisestus médratakse hoonete
projekteerimisel.

Perspektiivselt tihendatakse veevarustuse {iihisveevargitorustikud Ténassilma I puurkaevu, kui ka
Lepiku puurkaevu baasil ringistatud {ihisveevargitorustikega.

Tulekustusvesi

Planeeritavate kinnistute tuletorjevee vajaduse 201/s katmiseks on tinava tihisveevargitorustikele
planeeritud paigaldada hiidrandid, millised tagavad vajaliku tuletdrjevee vajaduse perspektiivse
thisveevargitorustike ringistamise korral. Veevotu hiidrandid paigaldada tdnava maa-alasse.

Kuni perspektiivse iithisveevérgitorustike ringistamiseni rajada kinnistutele ajutised tuletdrjevee
mahutid.

Tuletdrjevee vajaduse korral 201/s 3 tunni jooksul on vajalik tuletdrjevee mahuti maht 216 m’ .
Tuletdrjevee mahutid rajada kinnistute hoonestusprojektide mahus nduetekohase juurdepédisuga ja
kaugusega hoonetest. Veevotu hiidrant paigaldada tinava maa-alasse.

Hoonestusprojekti koostamise mahus tdpsustada vajalik tuletorjevee vajadus koos tuletdrjevee
mahutite mahuga.

Reovee kanalisatsioon

Detailplaneeringualal puudub AS Saku Maja omandis olev ja/ vdi hallatav
kanalisatsioonitorustik.

Lahimad AS Saku Maja poolt hallatavad isevoolsed kanalisatsioonitorustikud asuvad
Ténassilma tehnopargis kinnistu Ténassilma tee 13 juures (reoveekanalisatsioon d160).
Orienteeruv detailplaneeringuala reovee vooluhulk: 220 m3/ kuus; 8 m3/d.

Vastavalt AS Saku Maja tehniliste tingimuste tdpsustusele 27.10.2016 on planeeringuala reovete
drajuhtimine vdimalik Ténassilma kiilas paikneva Fazeri reoveepumpla baasil, milline paikneb
Jélgimée tee 13 korval.

Detailplaneeringuala reovete é&rajuhtimiseks on planeeritud reovee pumpla ehitamine
planeeringuala tee maa-alale koos survetorustiku rajamisega kuni Fazeri reoveepumplani, milline
oleks liitumispunktiks tihiskanalisatsioonini. Reovee pumpla ja survetorustiku tidpne asukoht
maédratakse ehitusprojekti koostamise toode mahus.

Uhiskanalisatsiooni tinavatorustike rajada  Del60 PVC SN8 torudest kuni plastist
reoveepumplani. Olmereovee kanalisatsioon plasttorudest paigaldada kaldega 0.007
reoveepumpla suunas.

Kinnistusisesed torustikud tihendada tinavatorustikuga 1dbi liitumiskaevude De400/315
kinnistu piiril.

Reovee survetorustik rajada PE torudest vastavuses kehtivatele normidele.

Reovee pumpla tehniline lahendus ja survetorustiku tipne asukoht méératakse ehitusprojekti
koostamise to6de mahus.

Sademeveed

Planeeringuala on ette néhtud kanaliseerida lahkvoolselt.

Planeeringualal on olemasolev pdlludrenaaz. Kuna olemasolev drenaaz havineb ehitustodde
kéigus, siis on oht, et liigniiskuse tottu vOib kinnistutel tekkida probleeme sademevee
immutamisega. Seetdttu on antud kinnistutele ka sademeveeiihendused.
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Kinnistute sademevesi on ette ndhtud juhtida planeeringuala lédbivatesse kraavidesse.
Sademevee juhtimisel kinnistul paiknevatesse kraavidesse, tuleb taotleda Keskkonnametist

vee erikasutusluba. Kinnistud, mis kiilgnevad otseselt kraaviga, on sademeveeiihendus
planeeritud otse kraavi. Kinnistutele, mille piirid ei kiilgne kraavidega, on ette ndhtud
sademevesi juhtida modda teemaa-alale rajatava sademeveetorustikku I&himasse kraavi.
Planeeringualal on kaks kuivenduskraavi, mis on ette ndhtud puhastada ning vajadusel
stivendada.

Olemasolevad drenaazitorustiku magistraalliinid, mis on tihendatud planeeringualal olevasse
kraavi, on ette ndhtud timber ihendada nii et kdrvalalade pdlludrenaazil oleks viljavool kraavi
planeeringuala viliselt.

Planeeringuala pdhjaosa kinnistute ees teemaa-alal olev kraav on planeeritud paigaldada
torusse. Antud sademeveetorustikku tihendatakse ka ldhimate kinnistute kanaliseeritav
sademevesi.

Sademeveed on planeeritud kinnistute tehispindadelt  koguda liivapesadega varustatud
restkaevudesse ja juhtida isevoolse sademevee kanalisatsiooni tdnavatorustiku kaudu eelvooluks
olevatesse kraavidesse.

Kinnistute sademeveetorustiku ithendamisel kraaviga on ette ndhtud paigaldada kinnistu
sademeveetorustikule paisutustokkeklapp. Paisutustokkeklapid on ette ndhtud paigaldada ka
iimber ihendatavatele kdrvalkinnistu drenaazitorustikule.

Planeeringuala sdiduteed on planeeritud dédrekivideta ning teemaa-ala sademevesi
immutatakse.

Sademeveetorustik on ette ndhtud paigaldada plasttorudest ja —kaevudest.

Sademevee kanalisatsiooni liitumispunktid — kontrollkaevud - on ette ndhtu kinnistu piirist
0,5...1 m viljapoole liituva kinnistu tdnavapoolset piiri (tdinava maa-alale).

Kinnistuid ldbivatele ning ka teemaa-alale planeeritud tUhisveevirgi ja —kanalisatsiooni
torustikele tuleb ette néha servituutide alad (kaitsevoondi ulatuses).

Nouded ehitusprojektide koostamiseks
- jargmises projekteerimise staadiumis (kui on selgunud konkreetne tootmis-dri tegevuse

profiil) selgitatakse vilja sademevete juhtimise vajadus 1abi 0li- ja liivaptiiiduri.

3.5.2. Gaasivarustus

Detailplaneeringuaprojekti gaasivarustuse osa on koostatud vastavuses Eesti Vabariigis
kehtivate normide ja eeskirjadega, Adven Eesti AS tehniliste tingimustega 31.12.2015..
Detailplaneeringuala gaasivarustus on planeeritud lahendada olemasoleva B-kategooria
gaasijaotustorustikult kuni moodustatavate kinnistute piirideni jargmiselt:

- moodustatavate kinnistute nr. 1, 2, 3 ja 7 jaoks on planeeritud gaasitorustiku viljavotted
olemasolevast gaasitorustikust kuni moodustatavate kinnistute piirideni

- moodustatavate kinnistute nr. 4,5,6,8 ja 9 jaoks on planeeritud harugaasitorustik alates
olemasolevast gaasitorusikust Partla-Tonu kinnistult pikki moodustatavat transpordimaa

kinnistut nr. 12 koos gaasitorustiku véljavottetega kuni kinnistute piirideni.

Uhenduse teostusviis olemasoleva B-kategooria torustikuga elekterkeevispuursadulaga toru
pealt.

Moodustavate kinnistute piiri ddrde tdnava maa-alale mitteasfalteeritud alale paigaldada
liitumispunktid maakraaniga kape all vahekaugusega teistest liitumispunktidest 2m.
Planeeritavale gaasitorustikule néha ette servituudi/kasutusdiguse ala 1 m mdlemale
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poole torustiku keskteljest. Kinnistute muude rajatiste ja haljastuse planeerimisel arvestada
gaasitorustiku kaitsevoondi piirangutega

Projekteeritud torustiku tiilip — B-kategooria, maa-alune, plasttorustik ISO 4437 PEH 100,
SDRI11.

Projekteeritud  vilisgaasitorustik paigaldada olemasolevatest ja paigaldatavatest
kommunikatsioonidest vahekaugusele vastavuses EVS843:2003.

Vilisgaasitorustiku kaitsetsoon 1m torustikust molemale poole.

Rajamissiigavus 1m toru peale, kaeviku minimaalne laius 0,5m, algtagasitéide tihendatud liiv.
Kaevetood teostada vastavalt normidele, tagades ehituspersonali ja ildsuse turvalisuse,
kooskolastades eelnevalt todde teostamise aja ja tingimused kinnistu omanikuga.

Gaasitorustik paigaldada 15cm paksusele tihendatud liivalusele, vottes vajadusel tarvitusele
abindud liivaluse piisimiseks olemasolevas pinnases. Plasttorude peale kinnitada isoleeritud
kontrollkaabel, mille otsad tuua klemmotsikutega vélja  sulgeseaqdmete kapede alla..
Gaasitorustikust 0,4m korgemale paigaldada plastist kollane maérkelint.

Jargnevates projekteerimise staadiumites Tellijal sdlmida liitumisleping koos vajalike
lahteandmetega Adven Eesti AS to0projekti koostamiseks..

3.5.3. Elektri- ja sidevarustus. Tee- ja territooriumi valgustus

Uldist

Trahteri, Lepatriinu, Pirtla-Tonu 4 ja Padsuvilja kinnistute detailplaneering Jalgimée kiilas,
Saku vallas, muudab kinnistute senist sihtotstarvet, krundib iimber olemasole-vad kinnistud,
ning moodustab planeeritaval alal 9 dri-ja tootmisiseloomuga krunti.

Elektrivarustuse osas, on méératud planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus, ning antud
elektrivarustuse pohimdtteline lahendus, arvestades osaiihing Elektrilevi(edas-

pidi Elektrilevi) tehniliste tingimustega nr 235939; 25.11.2015.

Sidevarustuse osas, on médratud planeeritava ala orienteeruv sidevajadus, ning antud
sidevarustuse pohimdtteline lahendus, arvestades aktsiaselt Eesti Telekom (uus drinimi AS
Telia Eesti) tehniliste tingimustega nr 25507558; 15.11.2015.

Arvutuslik elektrikoormus

Arvutusliku elektrikoormuse médramisel, on dri-ja tootmisiseloomuga kruntide puhul ldhtutud
suurimast lubatud brutopinnast ja erikoormusnormist 0,02 kW/m2. Pumplate arvutuslik
elektrikoormus, on saadud detailplaneeringu VK osa projekti tegijalt.

Platsipealsed teed valgustatakse, lahtudes koormusnormist 7 kW/km. Arvutustulemused on
toodud tabelis ET1

Tabel ET1. Elektrikoormused

Jrk nr Nimetus Sihtotstarve | Uhik Hulk Koormus Markusi
Ja selle osa kW
1 Ari-ja A50/T50 m2 6188 124
tootmiskrunt
nrl
2 sama, nr 2 sama m2 5890 118
3 sama, nr 3 sama m2 4932 99
4 sama, nr 4 sama m2 7212 144
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5 sama, nr 5 sama m2 8260 165
6 sama, nr 6 sama m2 4771 95
7 sama, nr 7 sama m2 7094 142
8 sama, nr 8 sama m2 7735 155
9 sama, nr 9 sama m2 7443 149
10 reovee obj. 1 30
pumpla
11 veepumpla obj. 1 10
12 teevalgustus km 0,9 6.3
13 kokku arv. 1000 2x(3x850)
eriaegsusega

Elektrivarustuse siisteem

Planeeritaval alal olemasolevad tarbijad puuduvad, kuid ala labivad Elektrilevi 10kV
kaabelliinid ja Eleringi 110 kV ja 330 kV dhuliinid.

Planeeritava ala tarbijate elektrivarustuseks, ehitatakse trafoalajaam, toitega Topi 110/10 kV
alajaama 10 kV kaabelliinilt nr 25124.

Trafoalajaam, ehitatakse kahetrafose komplektalajaamana, trafodega kuni 1600 kVA

talle reserveeritud é&ri-tootmismaa krundile nr 8. Trafoalajaama ehituse diguslik alus-Isikliku
Kasutusdiguse Leping- ala arendaja, voi maaomaniku ja Elektrilevi vahel.

Trafoalajaama vélisperimeetri iimber, on 2 m laiune servituudivajadusega ala. Kogu alajaama
servituudivajadusega maaala on ligikaudu 70 m2.

Tarbijaid toitvad madalpingeliinid (0,4 kV) ehitatakse kdik maakaabelliinidena. Ari-ja
tootmisfunktsiooniga kruntide toitekaablid 1dpetatakse jaotus-ja liitumiskilpidega

(JK+LK) kinnistute piiril, tee maaalal. Kanalisatsiooni pumpla ja teevalgustuse ithendamiseks,
paigaldatakse ainult liitumiskilbid (LK).

Planeeritavat ala labiva 330 kV Shuliini kaitsetsoon on 40m kummalegi poole liini teljest; 110
kV ohuliinide korral aga 25m kummalegi poole liini teljest. Nimetatud 6hu-

lilnide kaitsevoondid, on talumiskohustusega alad vorgu valdaja kasuks. Igasugune
ehitustegevus liinide kaitsetsoonis, tuleb kooskolastada vorgu valdajaga.

Kavandatud édri-ja tootmisfunktsiooniga krunti nr 8 ldabib krundi nr 7 0,4 kV elektritoiteliin,
olles servituudivajadusega ala vorgu valdaja kasuks, servituudiala kogulaiu-

sega 2,5 m.

Ehitusprojektis, tuleb tdpsustada elektrikoormusi ja taotleda konkreetsed tehnilised tingimused
Elektrilevilt.

Teevalgustus
Kavandatud teed valgustatakse. Valgustamiseks kasutatakse reeglina LED-moodu-liga

valgusteid, millised paigaldatakse 10m kdrgustele terasmastidele.

Teevalgustuse juhtimiseks, paigaldatakse teevalgustuskapp, milline saab toite paigaldatavast
liitumiskilbist.

Koik teevalgustusliinid ehitatakse maakaabelliinidena, toitega teevalgustuskapist.
Teevalgustus projekteeritakse koos teega ja ehitatakse vilja ala arendaja rahaliste vahenditega.
Teevalgustuse juhtimine, peab olema paindlik, st tuleb arvestada kinnistute omanike nduetega.
Teevalgustuse hooldamiseks, tuleb s6lmida Hooldus-leping firmaga, kes omab vastavat
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registreeringut.

Sidevarustus

Kavandatud 9 dri-ja tootmisfunktsiooniga krundi arvutulik telekommunikatsiooni abo-

nentide arv on 54 (tdpsustub Ehitusprojektis).

Telekommunikatsiooni abonendi all, on mdeldud, kas telefoni-, andmeside(Internet), voi
nende thisliini.

Téanapéeva aritegevus, pole moeldav, ilma kiire Internetiiihenduseta. Kiiret Interneti-
ithendust, on voimalik tagada reeglina fiiberoptilise kaabliga. Kavandatav fiiberopti-line
kaabel, paigaldatakse sidekanalisatsiooni, alates iihenduspunktist kuni kinnistu-teni.
Uhenduspunktiks, on sidekaev nr 17078, milline asub kinnistu Parnu mnt 555 (Peoleo Hotell)
taga.

Kavandatud telekommunikatsiooni iihendusliin 1dbib moodustatud dri-ja tootmiskrunti Nr 1,
mis on servituudi vajadusega ala ( laiusega 2,5m) vorgu valdaja kasuks.

Iga dri- ja tootmisfunktsiooniga kinnistule, rajatakse individuaalne sisend tee maaala-le
rajatavalt magistraaltrassilt. Ari-ja tootmiskinnistute krundipealsed sideliinid ehitab krundi
omanik.

Sideliinid (sidekanalisatsiooni) teede maaalal kuni moodustatavate kruntide piirini ja kuni
ithenduspunktini, rajatakse ala arendaja rahaliste vahenditega.

Sidekaabli rajatavasse magistraalsidekanalisatsiooni, paigaldab Telia Eesti, peale
liitumislepingu s0lmimist ja liitumistasu maksmist.

Ehitusprojektis, on vaja tdpsustada sidevajadust, ning taotleda konkreetsed tehnili-sed
tingimused Telia Eestilt.

3.6. Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud

Majandus- ja Taristuministeeriumi 02.06.2015 mddrusega nr 54 “Ehitisele esitatavad
tuleohutuse nouded”.

Tule leviku tokestamiseks on hooned planeeritud naaberhoonetest minimaalselt 10 m
kaugusele. Padstetoode tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav
juurdepdds tulekahju kustutamiseks ettendhtud pédstevahenditega. Planeeringuga on ette
ndhtud madalaimaks tulepiisivusklassiks TP3.

Hooned peavad vastama EVS 812-4:2011
nduetele: Ehitiste tuleohutus. Téostus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutus.
Tuletdrjeveevarustuse planeerimisel on aluseks EVS 812-6:2012

“Ehitise tuleohutus. Osa 6:Tuletorje veevarustus”.
Tuletdrjevee mahutite rajamisel peavad need vastama EVS 812-6:2012 + A1:2013 nduetele.
Hoonele tuletdorjevahenditega juurdepddsuks peab olema rajatud min. 3.5m laiune

juurdesoidutee.

Alus: EVS 812-7:2008/AC:2011 p15
Tulekustutusvesi vt. p3.5.1.

Tulekustutusvesi saadakse vastavalt EVS 812-6:2012+A41:2013
Vajalik tuletdrjevee vooluhulk vastavalt EVS 812-6:2012+A41:2013
Alus: EVS 812-6:2012+A41:2013
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3.7. Piirangud, servituudivajadused

Viiina jogi
- kallasrada 4m (Keskkonnaseadustiku iildosa seadus §38)
- veekaitsevoond 10m (Veeseadus §29)
- ehituskeeluvoond 50m (Looduskaitseseadus §38)
- piiranguvédnd 100m (Looduskaitseseadus §37)

Kraavide veekaitsevoond
- kraavi veekaitsevoond 1m. Veeseadus §29 lg 3.
- vastavalt Maa-ameti kitsenduste kaardile ja maaparandussiisteemide kaardile puuduvad
planeeritaval alal olevatel kraavidel ehituskeeluvoondid.

Teekaitsevoond

Riigimaanteede 11340 Tallinn-Saku-Laagri tee ja 11420 Ténassilma-Laagri tee kaitsevoondi
laius mdlemal pool darmise sdiduraja vélimisest servast on 30 meetrit.

Ehitusseadustik § 71. Avalikult kasutatava tee kaitsevéond

Ehitusseadustik § 72 Tegevus teel ja tee kaitsevoondis

Elektripaigaldiste kaitsevoond

Elektripaigaldise kaitsevoond on iseseisvaks ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse tdhenduses
elektripaigaldist timbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud elektripaigaldise
ohutuse ja kaitse tagamiseks.

Kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku
nousolekul, kui see ei vihenda ehitise ohutust.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus:

- Ohuliini kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool liini telge:
* kuni 1 kV pingega liinide korral 2 meetrit
* 1 kuni 35 kV pingega liinidel Shukaabli kasutamise korral 3 meetrit
* 1 kuni 35 kV pingega liinide korral 10 meetrit
* 35 (kaasa arvatud) -110 kV pingega liinide korral 25 meetrit
*220-330 kV pingega liinide korral 40 meetrit

- Ohuliini mastitdmmitsa vdi -toe, mis ulatub viljapoole Shuliini kaitsevoondit, puhul on
mastitommitsa voi -toe kaitsevoond 1 meeter selle projektsioonist maapinnal.

- Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad
liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

- Alajaamade ja jaotusseadmete timber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest.

Gaasipaigaldise kaitsevoond
B- kategooria gaasitorustiku kaitsevoondi ulatus mdlemal pool torustikku on torustiku

vilimisest mOGtmest 1 meetrit;
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Servituudivajadused

Vastavalt AS Saku Maja tehnilistele tingimustele on koikidele planeeritud vee- ja
kanalisatsioonitrassidele ette ndhtud servituutide vajadus AS Saku Maja kasuks.

Elektrilevi OU ja Telia Eesti AS ei ole oma tehnilistes tingimustes esitanud nduet vastavatele
trassidele servituutide seadmiseks. Edaspidisel vajadusel on voimalus selleks olemas.

Juurdepadsuks planeeritavale kinnistule on kinnistu Joenurme (71801:001:1001) omanik
sdlminud notariaalse eellepingu uue kinnistu moodustamiseks (vt. PShijoonis pos.15) ja selle
ileandmiseks ostu-miiligi tehinguna kéesoleva arenduse arendajale. Uus kinnistu
moodustatakse Joenurme kinnistu arvelt suurusega 5150m2. Moodustatava Kkinnistu
sihtotstarbeks on transpordimaa.

3.8. Kuritegevuse ennetamine

Planeerimisel on ldhtutud jargmistest kuritegevust ennetavatest meetmetest, mis on valitud
Eesti  Standardist EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine kirjeldatud soovitustest.
Turvalisuse tagamiseks peavad teed ja platsid olema héasti valgustatud, krundisisene
vélisvalgustus lahendatakse jargmistes projekteerimise staadiumides.
Ehitusprojekti koostamisel tuleb soovitatavalt arvestada jargmisi ndudeid:

- kestvate materjalide ja varvide kasutamine;

- vandalismikindlad konstruktsioonid, turvauksed, turvalukud, sissemurdmisele

vastupidavad ukse- ja aknaraamid;
- slittimatud priigianumad;
- piiratud ligipaas.

4. DETAILPLANEERINGU REALISEERIMINE

4.1. Detailplaneeringu realiseerimise voimalused

Kédesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehniliste projektide koostamisele ning
ehituslubade taotlemistele.

Hoonete ja tehnovorkude ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb planeeringu elluviimiseks teostada esimeses
jarjekorras jargmised toimingud:

- katastriliksuste moodustamine ja kinnistusraamatusse kandmine;

- planeeringujirgsete teede ja tehnovorkude projektide koostamine (v.a. piirkonna
perspektiivne veevarustuse lahendus) ning nendele ehituslubade hankimine.

- vajalike servituutide seadmine;

- planeeringujdrgsete teede ja tehnovorkude vélja ehitamine (v.a. piirkonna perspektiivne
veevarustuse lahendus), nendele kasutuslubade hankimine ning tasuta iileandmine
tulevastele vorguvaldajatele.
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Vaid peale eelpool kirjeldatud t66de 10plikku teostamist on vOimalik jitkata jargmiste
toimingutega:

- tehnovorkudega liitumislepingute sdlmimine;

- hoonestusprojektide koostamine;

- ehituslubade taotlemine hoonetele;

- hoonete vastuvotmine

4.2. Detailplaneeringu realiseerimisega tekkivate voimalike kahjude
hiivitamine

Kédesoleva detailplaneeringu lahenduse realiseerimisega ei tekitada naaberkinnistute
omanikele mingisugust kahju ega kahjustata ka avalikku huvi. Samuti ei tekitata
naaberkinnistu omanikele tdiendavaid kitsendusi.

Vodimalike kahjude tekkimisel on hiivitajaks igakordne kinnistu omanik.
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