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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Planeeringuala hélmab reformimata riigimaad Aia tdnava kruntidest kuni Reopalu joeni ja
jargmisi kinnistuid: Aia tn 2 (katastritunnus 56601:0001:0181, Aia tn 4 (katastritunnus
56601:0001:0191), Aia tn 6 (katastritunnus 56601:0001:0171), Aia tn 8 (katastritunnus
56601:0001:0361), Aia tn 10 (katastritunnus 56601:0001:0211), Aia tn 12 (katastritunnus
56601:0001:0131), Aia tn 14 (katastritunnus 56601:0001:0150) ja osaliselt Allika t&dnava
(katastritunnus 56601:0001:0028). Planeeringuala suurus on ca 1,5 ha.

Planeeringu koostamise p&hieesmérgiks on anda ehitusGigus ja muud tingimused
(likluskorraldus, kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks maaramine, jne) uue, Aia
tédnava kinnistutele juurdepaasuks kavandatava tdnava ning tdnava maa-alale kavandatavate
vee- ja kanalisatsioonitrasside ning tanavavalgustuse rajamiseks. Kavandatav tanav jaab

Reopalu j6e ehituskeeluvéondisse.
Planeeringualal kehtivaid detailplaneeringuid ei ole.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Paide linna Uldplaneering. Paide linna
Uldplaneeringus (joonis 1) on kavandatava tanava alal elamumaa, perspektiivset tanavat
Uldplaneeringuga ette nahtud ei ole. Detailplaneeringuga soovitakse muuta kehtivat Paide

linna tldplaneeringut maakasutuse juhtotstarbe osas, elamumaast transpordimaaks.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Paide linna vee- ja kanalisatsiooni
arengukava. Arengukava jargi on udhisveevargi ja —kanalisatsiooni slsteemiparase
vdljaarendamise peamine eesmark tagada Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni teenus linna
reoveekogumisalal voimalikult paljudele elanikele. Arengukavas tuuakse valja, et endises
suvilapiirkonnas  (Joodi) rajatakse Uhisveevargi ja  —kanalisatsiooni  torustikud
litumispunktidega avalikult kasutatavale maale. Kinnistutele, mille litumispunkti ei ole vdimalik
rajada avalikult kasutatavale maale, maaratakse liitumispunkt Ghisveevérgi ja -kanalisatsiooni
omaniku vai valdaja ja kinnistu omaniku vai valdaja kokkuleppel. Detailplaneeringuga antakse
vOimalus rajada liitumispunktid avalikult kasutatavale maale. Arengukava lisas 3 ,Vee- ja
kanalisatsioonitrasside skeem“ on vee- ja kanalisatsioonitrasside rekonstrueerimine ette
nahtud Allika tanaval, vee- ja kanalisatsioonitrasside rajamist Aia tanavale ette néhtud ei ole.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Paide linna vee- ja kanalisatsiooni arengukava

muutmiseks.
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2. PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID, OLEMASOLEV OLUKORD JA
KONTAKTVOONDI ANALUUS

2.1 Planeeringu lahtedokumendid

Planeeringu

lahtedokumendiks on

Paide Linnavolikogu

17.08.2017 otsus nr 28

.Detailplaneeringu koostamise algatamine, lahteseisukohtade andmine ja keskkonnamdju

strateegilise hindamise algatamata jatmine*.

2.2 Linnaehituslik situatsioon

Planeeritav ala ning kogu kontaktvéond asub Paide linna loodeosas Joodi elamupiirkonnas.

Planeeringuala on naidatud joonisel 1.
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Joonis 1. Situatsiooniskeem

2.3 Olemasolev olukord

Planeeringuala suurusega ca 1,5 ha h6lmab reformimata riigimaad Aia tdnava kruntidest kuni
Reopalu j6eni ning Aia tn 2, Aia tn 4, Aia tn 6, Aia tn 8, Aia tn 10, Aia tn 12 ja Aia tn 14

elamumaa kinnistuid. Kinnistud on valdavalt hoonestatud 1960-ndate I6pus ehitatud suvilatega

(endine aianduskooperatiiv ,Aed”) ja neid teenindavate hoonetega. Kinnistutel puudub

Uhendus Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooniga. Kinnistute piirid on maaratud 1990-ndate 16pus,

piiride maaramisel ei krunditud elamukruntidest véalja juurdepéésuteed ning viiel Kinnistul

puudub juurdepéas avalikult teelt. S6idukite juurdepaasuks kinnistutele kasutatakse Aia ja Lille
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elamumaa kinnistuid, eriti Aia tn 2 ja Aia tn 4 kinnistute loodepoolset osa. Planeeringualasse
jaéb ka 16ik Allika tanavast.

Planeeringuala pdhjaossa jadb kdrghaljastusega poollooduslik haljasala (fotod 1-2).
Planeeringualal ning selle kontaktvoondis asuvad krundid on Paide linna Uldplaneeringu
kohaselt elamumaa juhtfunktsiooniga, olles valdavalt hoonestatud tksikelamutega. Valjavote

Uldplaneeringust on toodud joonisel 2. Planeeringuala piirneb pdhja poolt Reopalu jdega.

- elamumaa

- korruselamumaa
E - drimaa
E - tootmismaa
I:] _ Srimsa+tootmismaa
AR . §ptatualing

E§§§§§ - transpordimaa

- rifgikaitsemaa

I -] - maatulundusmaa

- supelrandademaa

E uldmaza
- - veekogude maa

Joonis 2. Véljavote kehtivast Paide linna Uldplaneeringust. Kollase viirutusega tahistatud elamumaa

ning halli viirutusega transpordimaa juhtfunktsioon. Rohelise joonega on tahistatud tldplaneeringuga
ette nahtud p&hitdnavad, halliga jaotustanavad

2.4 Kontaktvoond

Kontaktvéond hdlmab planeeringualas asuvaid ja nendega piirnevaid eramuid, samuti
Reopalu joe &aarset ala. Juurdepaas planeeringualale toimub Allika ja Aia tanavatelt.
Kontaktvoondis asuvad hooned on ehitatud suvilateks, millest osa on Umber ehitatud
aastaringseks elamiseks. Krundid on hoonestatud peamiselt viilkatusega suvilatega ning
nende kdrvalhoonetega. Hooned on peamiselt laudvoodriga puithooned. Kruntide hoonestuse
paiknemine on korrapératu. Kruntide reljeef on tasane, maapind langeb Reopalu j6e suunas.
Kontaktvoondi elamukruntide haljastuses annavad tooni viljapuud ja pd6sad. Reopalu joe
aarsel alal kasvavad leht- ja okaspuud.
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Planeeringualale 1ahim uldhariduslik kool on ca 1,2 km kaugusel Kooli tdnaval asuv Paide
Uhisgiimnaasium. Lahim lasteaed asub samuti 1,2 km kaugusel, Kastani tanaval. Lahim
kauplus on Paide Maksimarket, mis asub ca 0,8 km kaugusel. Paide bussijaam jadb ca 1,7 km

kaugusele.

2.5 Kontaktvoondi analtusi kokkuvotte

Kuna kéesoleva planeeringuga ei kavandata uusi suuremahulisi hoonestusalasid, vaid pigem
olemasoleva hoonestuse korrastamist, siis ei too planeering kaasa drastilisi muutusi piirkonna
hoonestusse.

Kontaktvoondi anallilisi arvesse vottes saab vdita, et planeeritav krundijaotus ja kruntide
planeeritav ehitusfigus ei muuda piirkonna hoonestuspdhimétteid ega miljood. Planeeringu
mdju on valdavalt detailplaneeringuala sisene, planeeringuga kavandatav on piirkonna

normaalne linnaehituslik areng ning pigem piirkonna iseloomu korrastav.

2.6 Alusplaan

Alusplaanina on kasutatud Kagu Geodeesia OU poolt septembris 2017 mdddistatud Aia
tdnava planeeringuala geodeetilist alusplaani tdpsusastmega M 1:500 (t66 nr 17T068), kus

koordinaadid on L-EST97, kBrgused Balti 77 slisteemis.
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3. PLANEERINGU ESKIISLAHENDUS

Planeeringu pdhieesmark on uue Aia tanava planeerimisega tagada planeeringualas olevatele
kinnistutele juurdepéas avalikult tdnavalt. Samuti tagada vbimalus nende kinnistute liitumiseks
Paide linna Uhisveevargi- ja kanalisatsioonitrassidega.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek Paide linna reoveekogumisala muutmiseks
(suurendamiseks) perspektiivse Aia tanava ulatuses.

Lahtudes planeerimisseadusest on kogu planeeringualal lahendatud seaduse § 126 I8ikes 2
toodud kohustuslikud Ulesanded, sh. maaratud kruntide hoonestusala ja ehitusdigus.

Hoonestusala p&hjapoolse piiri maaramisel on l&htutud véljakujunenud ehitusjoonest.

3.1 Krundijaotus
Planeeringu eskiislahendusega on maaratud olemasolevate elamukruntide (pos 1-pos 7)

piiride séailitamine olemasolevana. Krunt Pos 8 on planeeritud perspektiivse Aia tédnava

rajamiseks, krunt Pos 9 on planeeritud ilma ehitusdiguseta haljasmaa krunt.

3.2 Ehitusbigus
Planeeringuala ehitusdigus on toodud tabelis 1. Hoonete v&imalikud asukohad on

detailplaneeringu eskiisjoonisel naidatud hoonestusalana. Kdik planeeritavad uued hooneid

peab rajama hoonestusalasse vastavalt ehitusdigusele. Rajatisi vOib rajada ka hoonestusalast

valja.
Hoonete Hoonete Hoonete | Hoonete
Krundi Krundi suurim Suurm suurim suurim Katusekalle
) pindala | Sihtotstarve lubatud lubatud | lubatud .
nimetus 2 ; lubatud ~ kraadides
(m?) ehitusalune arv korruse- | koérgus
pindala (m?) lisus (m)

Z%Stﬁ , 1351 | 100% EP 300 4 2 8 15-35
Z&Stﬁ . 1296 | 100% EP 300 4 2 8 15-35
Zi";tﬁ 6 783 | 100% EP 250 3 2 8 15-35
Zi‘ftﬁ : 833 | 100%EP 250 3 2 8 15-35
Pos 5 - 0

Aia th10 746 100% EP 250 3 2 8 15-35
Pos 6 - o

Aia tn 12 763 100% EP 250 3 2 8 15-35
Pos 7 - o

Aia tn 14 1414 100% EP 300 4 2 8 15-35
Pos 8 - 1883 | 100% LT - - - - -
Aia tdnav

Pos 9 -

Aia tanava 2986 100% HM - - - - -
haljasala

Tabel 1 — ehitusdigus ja peamised arhitektuurinuded
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EP — pereelamumaa (elamumaa)
LT — tee ja tdnava maa (transpordimaa)
HM — parkmetsa maa (sotsiaalmaa Uldkasutatav maa alaliik)

3.3 Liikluskorraldus

Kaesoleva detailplaneeringu eesmérk on uue Aia tanava planeerimine osaliselt Reopalu joe
ehituskeeluvoondisse. Ehituskeeluvoondisse voib avalikku teed rajada ainult kehtestatud
detailplaneeringu alusel.

Pos 1 elamukrundile juurdep&as on planeeritud olemasolevalt Aia tanavalt. Elamukruntidele
pos 2-pos 7 ligipdas on kavandatud perspektiivselt Aia tdnavalt. Uus perspektiivne Aia tanav
on planeeritud tupikteena, mille 16ppu on kavandatud timberpédramisekoht.

Elamukruntide parkimisvajadus on lahendatud krundil, tanavale parkimine pole lubatud.
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Foto 2 Vaade planeeringualalt
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