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MADARA TN 25

ASENDIPLAAN M 1:500

MADARA TN 27

SELETUSKIRI
ULDOSA )
Kéesolev projekt on koostatud Madara SPV OU tellimusel Tallinna linna, Madara tn 25a kinnistule. Eesmargiks on
paigutada kinnistule kuni 6-korruseline maa-aluse parkimiskorrusega arihoone.
Projekteerimisel on I|ahtutud piirkonna kehtestatud detailplaneeringust (Madara tn 25, 25a ja 27 kinnistute
detailplaneering, Patiks OU 2008, DP021360)

ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

Kinnistul on olemasolev juurdepaas Madara tanava kaudu. Projekteeritud hoone on paigutatud kinnistu idapoolse piiri
l&hedale, arvestades raudteest tuleneva kaitsetsooniga 30 m. Hoone peamine fassaad ja esinduslikum hooviala on
projekteeritud juurdepaasu poolsesse osasse ladnepoolsel kiljel. Sinna jadvad ka peamised maapealsed parkimiskohad ja
vaike haljasala.

Lisaks maapealsetele parkimiskohtadele on hoonele projekteeritud maa-alune parkimiskorrus. Juurdepaas
parkimiskorrusele lahendatakse autoliftiga.

MAHULINE LAHENDUS

Hoone on projekteeritud pdhimahus pdhja-lduna suunaliselt, vaiksema lisamahuga laadnes. Hoone esinudlikum
peafassaad avaneb ldane suunas- kinnistu juurdepaasu poole. Hoone Ulejaanud fassaadid on pisut diskreetsemad ning
arvestavad |ahedal asuvat raudteed ning sealt kanduvat mura.

Erinevalt detailplaneeringus toodud lahendusest ei ole hoone projekteeritud Madara tn 25 hoonega kokku vaid
majade vahele on jaetud tuleohutusnduetest tulenev 8 m kuja. Detailplaneeringus naidatud lahenduse kasutamine ei ole
vbdimalik kuna see eeldaks ka Madara 25 hoone suuremahulist imberehitamist.

Projekteeritud lahendus ei lahe vastuollu detailplaneeringuga maaratud maksimaalse maapealse suletud brutopinna
ndudega ning on ka vaiksem planeeringus lubatud hoone alusest pinnast. Selle vorra on osaliselt suurendatud hoone 6.
korruse mahtu.
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PROJEKTEERITUD HOONE PARKIMISKOHT

NAABERHOONED I:l JUURDEPAAS KINNISTULE w

KIVISILLUTIS SISSEPAAS HOONESSE

TEHNILISTE NAITAJATEVORDLUS DP-S NOUTUGA  TEHNILISED NAITAJAD

DP NOUE PROJEKTEERITUD KINNISTU PINDALA 2603 m?

EHITISEALUNE PIND MAX 1003 m? 788,1 m? KINNISTU TAISEHITUSE % 13,8 %
KINNISTU PARKIMISKOHTADE ARV 76

KORRUSELISUS -1/6 -1/6 EHITISEALUNE PIND 788,1 m?
HOONE KORGUS MAX 23,0 m 230m TULEPUSIVUSKLASS TP-1
SULETUD BRUTOPIND MAA-ALUNE ~ MAX 1562 m? 1482,5 m? KORRUSELISUS 6
SULETUD BRUTOPIND MAAPEALNE ~ MAX 4433 m? 4316,2 m? SULETUD BRUTOPIND MAA-ALUNE 1482,5 m?
PARKIMISKOHTADE ARV MIN 75 76 SULETUD BRUTOPIND MAAPEALNE 4316,2 m?
SULETUD NETOPIND 5084,3 m?

EHITISE KORGUS 230m
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MADARA 25 OLEMASOLEV HOONE

RUUMIDE EKSPLIKATSIOON KELDER

RUUMI TUUP |RUUMI NIMETUS SNP m?
TEHNOPIND TEHNO 10,7
TEHNOPIND TEHNORUUM 50,6
TEHNOPIND TRAFO 11,5
72,8 m?

ULDKASUTATAV | PARKLA 12413
ULDKASUTATAV | TREPIKODA 10,0
ULDKASUTATAV | TREPP 14,4
ULDKASUTATAV | TREPP 14,4
1280,1 m?
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MADARA 25 OLEMASOLEV HOONE

RUUMIDE EKSPLIKATSIOON 1. KORRUS
RUUMI TUUP |RUUMI NIMETUS SNP m?
RENDIPIND WC+ DUSS 6,5
RENDIPIND WC+ DUSS 6,5
RENDIPIND ARIPIND 84,7
RENDIPIND ARIPIND 132,0
RENDIPIND ARIPIND/KOHVIK 179,9
409,6 m?
TEHNOPIND EL JANV 11,5
TEHNOPIND LADU/KORISTAJA 17,0
TEHNOPIND PRUGI 15,7
44,2 m?
ULDKASUTATAV | FUAJEE 34,1
ULDKASUTATAV | KORIDOR 23,8
ULDKASUTATAV | TAMBUR 7,7
ULDKASUTATAV | TREPP 14,4
ULDKASUTATAV | TREPP 14,4
ULDKASUTATAV |WC+ DUSS 7.1
101,5 m?
555,3 m?

MADARA 27 OLEMASOLEV HOONE

1. KORRUS



MADARA 25 OLEMASOLEV HOONE

RUUMIDE EKSPLIKATSIOON 2. KORRUS
RUUMI TUOUP |[RUUMI NIMETUS SNP m?
RENDIPIND 1T TOORUUM 18,3
RENDIPIND 2T TOGRUUM 21,9
RENDIPIND 3T TOORUUM 22,5
RENDIPIND 3T TOORUUM 25,9
RENDIPIND 3T TOGRUUM 27,7
RENDIPIND 3T TOORUUM 27,8
RENDIPIND 5T TOORUUM 26,6
RENDIPIND 5T TOORUUM 48,3
RENDIPIND 6T TOORUUM 39,3
RENDIPIND 6T TOORUUM 40,7
RENDIPIND AVATUD KONTOR 114,2
RENDIPIND GARDER. 74
RENDIPIND KORIDOR 79,1
RENDIPIND KORIST. 3,8
RENDIPIND NOUPIDAMINE 21,5
RENDIPIND NOUPIDAMINE 21,8
RENDIPIND PRINT 4,8
RENDIPIND PUHKERUUM/KOOK 23,6
RENDIPIND SEKRETAR / OOTEALA 36,3
RENDIPIND WC+ DUSS 6,5
RENDIPIND WC+ DUSS 6,5
624,5 m?
[ TEHNOPIND [ VENTILATSIOON 37,3]
37,3m?
ULDKASUTATAV [TREPP 14,4
ULDKASUTATAV |TREPP 14,4
28,8 m?

690,6 m?
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MADARA 27 OLEMASOLEV HOONE

2. KORRUS



MADARA 25 OLEMASOLEV HOONE

RUUMIDE EKSPLIKATSIOON 3. KORRUS

RUUMI TUUP |RUUMI NIMETUS SNP m?
RENDIPIND 1T TOORUUM 18,3
RENDIPIND 2T TOORUUM 21,9
RENDIPIND 3T TOORUUM 22,5
RENDIPIND 3T TOORUUM 25,9
RENDIPIND 3T TOORUUM 27,7
RENDIPIND 3T TOORUUM 27,8
RENDIPIND 5T TOORUUM 26,6
RENDIPIND 5T TOORUUM 48,3
RENDIPIND 6T TOORUUM 39,3
RENDIPIND 6T TOORUUM 40,7
RENDIPIND AVATUD KONTOR 114,2
RENDIPIND GARDER. 7.4
RENDIPIND KORIDOR 79,1
RENDIPIND KORIST. 3,8
RENDIPIND NOUPIDAMINE 21,5
RENDIPIND NOUPIDAMINE 21,8
RENDIPIND PRINT 48
RENDIPIND PUHKERUUM/KOOK 23,6
RENDIPIND SEKRETAR / OOTEALA 36,3
RENDIPIND TOORUUM 33,6
RENDIPIND WC+ DUSS 6,5
RENDIPIND WC+ DUSS 6,5

658,1 m?2
ULDKASUTATAV | TREPP 14,4
ULDKASUTATAV | TREPP 14,4

28,8 m?

686,9 m?
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MADARA 25 OLEMASOLEV HOONE
AVATUD KONTOR
114,2 m?
TOORUUM ‘
RUUMIDE EKSPLIKATSIOON 4. KORRUS @ 36 sTTO6RUUM .
RUUMI TUUP |RUUMI NIMETUS SNP m? 266 | |||
RENDIPIND 1T TOORUUM 18,3 I"
RENDIPIND 2T TOORUUM 21,9 |
RENDIPIND 3T TOORUUM 27,7
RENDIPIND 3T TOORUUM 27,8 _ |
RENDIPIND 5T TOORUUM 26,6 - — |
RENDIPIND 5T TOORUUM 483
RENDIPIND 6T TOORUUM 39,3 |
RENDIPIND 6T TOORUUM 40,7
RENDIPIND AVATUD KONTOR 114,2 |
RENDIPIND GARDER. 74
RENDIPIND KORIDOR 79,1
RENDIPIND KORIST. 3,8 J
RENDIPIND NOUPIDAMINE 21,5
RENDIPIND NOUPIDAMINE 21,8 <
RENDIPIND PRINT 4.8
RENDIPIND PUHKERUUM/KOOK 23,6
RENDIPIND SEKRETAR / OOTEALA 36,3
RENDIPIND TOORUUM 33,6
RENDIPIND WC+ DUSS 6,5
RENDIPIND WC+ DUSS 6,5
609,7 m?
[TEHNOPIND ~ [VENTILATSIOON [ 48,8]
48,8 m?
ULDKASUTATAV | TREPP 14,4
ULDKASUTATAV | TREPP 14,4
28,8 m?

687,3 m? 4. KORRUS



MADARA 25 OLEMASOLEV HOONE

RUUMIDE EKSPLIKATSIOON 5. KORRUS

RUUMI TUUP |RUUMI NIMETUS SNP m?
RENDIPIND 1T TOORUUM 18,3
RENDIPIND 2T TOORUUM 21,9
RENDIPIND 3T TOORUUM 22,5
RENDIPIND 3T TOORUUM 25,9
RENDIPIND 3T TOORUUM 27,7
RENDIPIND 3T TOORUUM 27,8
RENDIPIND 5T TOORUUM 26,6
RENDIPIND 5T TOORUUM 48,3
RENDIPIND 6T TOORUUM 39,3
RENDIPIND 6T TOORUUM 40,7
RENDIPIND AVATUD KONTOR 114,2
RENDIPIND GARDER. 7.4
RENDIPIND KORIDOR 79,1
RENDIPIND KORIST. 3,8
RENDIPIND NOUPIDAMINE 21,5
RENDIPIND NOUPIDAMINE 21,8
RENDIPIND PRINT 48
RENDIPIND PUHKERUUM/KOOK 23,6
RENDIPIND SEKRETAR / OOTEALA 36,3
RENDIPIND TOORUUM 33,6
RENDIPIND WC+ DUSS 6,5
RENDIPIND WC+ DUSS 6,5
658,1 m?2

ULDKASUTATAV | TREPP 14,4
ULDKASUTATAV | TREPP 14,4
28,8 m?

686,9 m?
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5. KORRUS



RUUMIDE EKSPLIKATSIOON 6. KORRUS

KATUSETERRASS
273,6 m?
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RUUMI TUUP |RUUMI NIMETUS SNP m?
RENDIPIND BUROO 3774
RENDIPIND GARDER. 6,0
RENDIPIND SEKRETAR 57
RENDIPIND WC+ DUSS 6,5
395,6 m?2

ULDKASUTATAV | TREPP 14,4
ULDKASUTATAV | TREPP 14,4
28,8 m?

424,4 m?

6. KORRUS
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