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Vidike-Kuke tn 31 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

B. SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU ULESANDED JA KOOSTAMISE ALUSED

1.1. Planeeringu iilesanded

Detailplaneeringu peamised llesanded on:
e krundi ehitusdiguse maaramine
e krundi hoonestusala, see tahendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi ehitusdigusega
lubatud hooneid, piiritlemine
e hoonete olulisemate arhitektuurinduete seadmine
e tehnovorkude ja —rajatiste asukoha maaramine
e servituutide vajaduse maiaramine

Detailplaneeringu peamine eesmark on Vaike-Kuke 31 kinnistu jagamine ning jagatavale
krundile pereelamumaa kavandamine ning olemasoleva korterelamu ehitusdiguse
korrigeerimine.

1.2. Planeeringu koostamise alused

Kaesoleva planeeringu koostamise aluseks on
e Parnu Linnavalitsuse 28. detsembri 2005 korraldus nr 911 Vaike-Kuke tn 31 kinnistu
detailplaneeringu algatamine kohta, koos detailplaneeringu ldhtellesande ja
Planeeritava maa-ala plaaniga;
e O0OU Piarnu Maamdd&duteenistuse koostatud maa-ala ja tehnovdrkude plaan. Viike-
Kuke tn 31. T66 nr TM-221/16, 12.09.2016.3;

Detailplaneering on koostatud vastavalt

e Planeerimisseadusele

e Tuleohutusseadusele

e Parnu linna kehtivale Gldplaneeringule

e Parnu linna ehitusmaarusele

e Majandus- ja taristuministri 02. juuni 2015.a. maarusele nr 54 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”

e FEVS843:2016 LINNATANAVAD

e EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

e EVS 812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus.

e FEVS 894:2008 LOOMULIK VALGUSTUS ELU- JA BUROORUUMIDES

e EVS809-1:2002 KURITEGEVUSE ENNETAMINE. LINNAPLANEERIMINE JA ARHITEKTUUR.
Osa 1: Linnaplaneerimine

e ja muudele asjassepuutuvatele seadustele ja digusaktidele.
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Vidike-Kuke tn 31 kinnistu detailplaneering. Parnu linn
1.3. Moisted

Olulisemad detailplaneeringus kasutatud, kuid seadusandluses ja juhendmaterjalides
tapsemalt lahti mdtestamata voi kirjeldamata mdisted.

Hoonestusala:

Krundi osa, kuhu vdib rajada ehitusdigusega madratud hooneid ja rajatisi. Koik
hooneosad peavad jaama hoonestusala piiridesse, kui detailplaneeringu tingimusega ei
ole margitud teisiti. Krundile v6ib maarata mitu erinevat hoonestusala. Erinevatele
hoonestusaladele vGib madrata erinevaid arhitektuurseid ja ehituslikke piiranguid
arvestusega, et hoonestusaladele hoonete projekteerimisel ei Uletaks hoonete
summaarsed tehnilised naitajad (hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv krundil) krundi ehitusdigusega voi (Uldiste arhitektuursete
tingimustega (hoonete suurim lubatud vGimsus) maaratut.

Hoone:
Hoone on viliskeskkonnast katuse ja teiste vélispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis.
Ehitis on inimtegevuse tulemusel loodud ja aluspinnasega tihendatud vai sellele toetuv
asi, mille kasutamise otstarve, eesmark, kasutamise viis voi kestvus vbimaldab seda
eristada teistest asjadest.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind vordsustatakse majandus- ja taristuministri
05. juuni 2015 maaruse nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused” § 19 kasitletud hoonealuse pinnaga. Krundi ehitusdigusega maaratud hoonete
suurim lubatud ehitisealune pindala on krundil paiknevate voi sinna planeeritud
koikide hoonete ehitisealuste pindade summa.

Hoone suurim lubatud korgus:
Vahemaa hoone vahetu ldhilimbruse planeeritud keskmise kdrguse ja hoone kdrgeima
katuseharja, tulemidri vdi parapeti pealispinna vahel. Md6t antakse 0,1m tdpsusega.
Korguse modtmisel ei arvestata hoone katusel paiknevaid tehnoseadmeid, korstnaid,
vaikesemahulisi liftikambreid jms.

Krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed:
Voimalikult tapselt maadratav otstarve, milleks vdib krunti parast detailplaneeringu
kehtestamist hakata kasutama. Uhele krundile v8ib mé&irata mitu kasutamise
sihtotstarvet. Krundi kasutamise sihtotstarve ei ole samane Parnu linna tldplaneeringu
maakasutuse juhtfunktsioonidega ega katastri sihtotstarbega. Planeeringus maaratud
krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt ,Ruumilise planeerimise leppemargid”
Siseministeerium 2013.

Maa-alune korrus:
Hoone korrus, millest korguslikult Gle 50% on allpool hoonet Umbritsevat keskmist
maapinna taset.

Hoone(te) minimaalne sidumiskorgus:
Vajadusel maéaratav arhitektuurne naitaja. Vaikseim lubatud absoluutne kdrgusmark
hoone esimese maapealse korruse konstruktiivse pérandapinna peale.
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Vidike-Kuke tn 31 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

Hoonete suurim lubatud véimsus:
Hoonestuse suurust iseloomustav arhitektuurne naitaja. Antakse vajadusel hoone
suletud brutopinna ruutmeetritena Gihe ruutmeetrise tapsusega. Korterelamute puhul
ndidatakse dra ka suurim lubatud korterite arv.

Planeeritud voimalik hoonekontuur:
Planeeringus illustratiivset iseloomu omav graafiline kujutis, mis annab ettekujutuse
suurima voimaliku planeeritud hoonemahu ehitisalusest pinnast ja ei ole siduv hoone
hilisemal projekteerimisel.

Taisehitusprotsent:
Vajadusel maaratav krundi tdisehitust iseloomustav suurus. Hoonete suurima lubatud

ehitisaluse pindala protsentuaalne suhe krundi pinda. Antakse 1 protsendi tapsusega
lahima suurema taisarvuna.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1. Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Parnu linnas, Kekslinna linnaosa Eeslinna elamupiirkonnas, Vaike-Kuke ja
Liiva tn nurgal.

Linnakeskus asub planeeringualast ca 1,3 km kaugusel. Juurdepads alale on Vaike-Kuke
tanavalt. Lahim jaotustanav on Riia maantee, mis on ka Uhistranspordikanal Ghenduseks

kesklinnaga. Lahim Uhistranspordipeatus on Liiva.

Jalgsi ja jalgrattaga on alale voimalik juurde paaseda Vaike-Kuke ja Liiva tanavalt.

= el IR = 2
Joonis 1 Vaade piki Vaike-Kuke tanavat kesklinna suunal
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Vidike-Kuke tn 31 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

Joonis 2 Vaade Liiva tdnavalt olemasolevale alajaamale (Liiva tn 25a) ja selle taga asuvale Vidike-Kuke tn 31
kinnistule

2.2. Kontaktvéondi iseloomustus, mojutegurid ja piirangud

Planeeritav ala on Parnu kesklinnast ida poole jaav elamupiirkond, mis koosneb valdavalt 2-
korruselistest viilkatusega vaikestest kortermajadest ning eramutest. Nii planeeritav ala kui ka
selle kontaktvoond jaab Uldplaneeringus maaratud miljoovaartuslikule alale.

.

Joonis 3 Vaade Viike-Kuke tdnava miljcéle

Hoonestus on valdavalt perimetraalne. Kohati on hooneid, mis on ehitatud krundi piirist kuni 2
m tagasiastega.

Valdavalt on hoonete ndol tegemist viilkatuse ja puitvoodriga ajalooliste eeslinnamajadega.
Kuid leidub ka krohvitud fassaadidega hooneid. Vaike-Kuke 31 kortermaja on stalinistlikus
stiilis krohvitud fassaadi ja madala viilkatusega. Samas lahedal (Vaike-Kuke 12) sarnase
arhitektuuriga stalinistlik kortermaja. Lisaks on kohati ka moodsa arhitektuuriga hooneid —
Liiva 20 b, Vaike-Kuke 8 d. Samuti leidub hoonestuse vahel ka 2-korruselisi ndukogudeaegseid
kortermaiju.

Tegemist on eeslinna keskel asuva tuipilise vaikeelamupiirkonnaga.
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Vidike-Kuke tn 31 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

2.3. Planeeringuala iseloomustus

2.3.1. Maakasutus ja hoonestus

Vdike-Kuke tn 31:
e katastritunnus: 62511:067:6590
e kinnistu pind: 2235 m?
e katastriliksuse sihtotstarve: 100% elamumaa

Tabel 1. Ehitisregistri andmed olemasoleva hoonestuse kohta

- > [J)
ke © 5 -
E‘ g, 82 gl es § SE
Hooned
1|103014853 | 8. krt elamu Parnu linn, Vaike-Kuke tn 31 1958 2 305
2| 103014855 | Kuur Parnu linn, Vdike-Kuke tn 31 1 73
31103014856 | Kelder Parnu linn, Vaike-Kuke tn 31 1958 1 32
4 (103014854 | Pesukdok Parnu linn, Vaike-Kuke tn 31 1 33
Kokku 443

2.3.2. Liikluskorraldus

Planeeritav ala asub Vaike-Kuke ja Liiva tdnava nurgal. Olemasolev juurdepaas on Vaike-Kuke
tanavalt. Juurdepdasu véimalus on ka Liiva tdnavalt (aktiivsest kasutusest valjas).

2.3.3. Haljastus

Vaike-Kuke 31 kinnistul on rohkelt kdrghaljastust. Kinnistu lddneserval ning Vaike-Kuke ja Liiva
tanava nurgal asub kaks suurt tamme. Kinnistu idaosas on olemasolevad vahtrad ja saar.
Vaike-Kuke 31 ja Liiva tn 25 kinnistu piiri [ahedal (Liiva tn 25 kinnistul) on kaks suurt kuivanud
puud, mis tuleb esimesel voimalusel likvideerida.

Lisaks on kinnistul mitmeid viljapuid, suur sarapuu sireleid elupuud ja muud madalhaljastust.

Maapind planeeringualal on suhteliselt tasane kerge kaldega edelasuunal. Maapinna
kdrgusmargid alal vahemikus +3.57 — +4.02 ABS.
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2.3.4. Tehnovérgud

Planeeringuala on varustatud kdigi tehnovorkudega. Koik liitumispunktid on vilja ehitatud.
Krundil asub sidekaabel ja side 6huliin koos kaitsevodndiga 1m kummalgi pool.

2.4. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Vastavalt kehtiva (2001.a) Parnu linna Uldplaneeringu maakasutuse plaanile (aprill 2016) on
Vaike-Kuke 31 ja Umbritsevad kinnistud vdikeelamumaa juhtfunktsiooniga (vt skeem 1).

Uldplaneering n3eb piirkonna elamualade kohta jargmist:

Elamualad. Elamu reservalasid piirkonnas ei ole. Uldplaneeringu kehtivusajal on peamiseks
eesmdrgiks vdlja ehitada tehnovérgud ja (ihendada elamutega (lUldplaneeringu seletuskiri Ik
35).

Planeeritava ala vahetus Iaheduses kehtivaid detailplaneeringuid ei ole.

3. PLANEERINGULAHENDUS

3.1. Vastavus kehtivale lildplaneeringule.

Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva tildplaneeringu muutmiseks.

e Minimaalsest viikeelamumaa krundist (600 m?2) vdiksema krundi kavandamine
e Juhtfunktsiooni muutmine vaikeelamumaast korruselamumaaks

Peamine p&hjus, miks tehakse kdesoleva detailplaneeringuga tldplaneeringu muutmise
ettepanek, tuleneb olemasoleva Vaike-Kuke kinnistu kujust ja kasutusest. Suur-Kuke 34 ja Liiva
25a (olemasolev alajaam) vahele jaab eraldiseisev kinnistu osa, mis on olemasolevast
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Vidike-Kuke tn 31 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

hoovialast ruumiliselt ja flilisiliselt (aiaga) eraldatud ja seet6ttu ka vahese kasutusega. Hetkel
on tegemist tihja murupinnaga.

Detailplaneeringuga on véimalik anda selline hoonestuslahendus, kus kortermaja krundil on
vOimalik paigutada korvalhooned ja parkimine nGnda, et piisavalt jadb ruumi nii parkimise,
korvalhoonete kui ka dueala jaoks.

Juhtfunktsiooni korruselamumaaks muutmine on p&hjustatud sellest, et olemasolevad
korteriomanikud soovivad v6imalust laiendada Il korruse korterit katuse alla, mistottu
korterite arv ei suurene ning hoone arhitektuurne lahendus jadb samaks. Samuti on
korterelamumaa kooskdlas kehtivas lildplaneeringus ette ndhtud detailplaneeringu
tingimustega korterelamumaale (vt allolev tabel).

Tabel 2. Vastavus iildplaneeringu korterelamumaa nduetele

Ehitisealune pind m?
1. korrus 305
2. korrus 305
3. korrus 228,75
Kogu ehitisealune pind 430
Min krundi suurus 1268,75

Planeeritud krunt on suurem kui 1268,75 m2. Samuti on Gldplaneeringu kohane haljasala
suurus, mis on antud arvutuse kohaselt minimaalselt 838,75 m2. Planeeritava krundi maks
haljasala on ca 1000 m?2.

Vajalikkus

Kinnistu jagamine on vajalik peamiselt seetéttu, et olemasoleva korterelamu jaoks on tegemist
kasutuseta maa-alaga. Samuti on Liiva tdnava dares antud piirkonnas vaid (iks hoone (Liiva tn
25), mis asub Suur-Kuke tdnava pool, lilejaanud osas on tdnav hoonestamata. Kuna teisel pool
Liiva tdnavat on hooned suhteliselt Ghtlaselt ja tihedalt, siis on ka piirkonna miljo6 mottes hea
kui perimetraalse hoonestusega piirkonnas ei ole hoonestuseta tdnavafronti vaid hooned ja
hoovid vahelduksid sarnases riitmis.

Olgugi, et kehtiva tldplaneeringuga ei ole piirkonda elamu reservmaad planeeritud, on kdige
saastlikum olemasolevate elamualade moistlik tihendamine arvestades miljood ja Uldist
hoonestustihedust.

Sobivus

Planeeritav pereelamu krunt on kill erandliku suurusega, kuid tulenevalt asukohast,
olemasoleva kinnistu kujust ja linnaehituslikust situatsioonist on tegemist pereelamule sobiva
krundiga, mille saab sobitada miljcosse nii, et jaab ka piisavalt Gueala.

Proportsionaalsus

Kaesoleva planeeringulahendusega on kavas votta kasutusele seni kasutuseta olev krundi osa.
Samuti suureneb olemasoleva kortermaja hooviala, kuna kdrvalhooned paigutatakse krundi
piiridele. Juurde ei planeerita ebamastaapset hoonestust ning haljasalad jaavad samuti
miljooalale sobivasse mastaapi.

Lahtuvalt eelnevast on seatud tingimused pdhjendatud ning ei kahjusta olulisel maaral kellegi
huve.
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Vidike-Kuke tn 31 kinnistu detailplaneering. Parnu linn
3.2. Planeeritava ala krundijaotus

Vaike-Kuke 31 kinnistu jagatakse kaheks krundiks.

3.3. Hoonestusalade paigutamise p6himaotted

Hoonestusalad on paigutatud ldhtuvalt olemasolevast hoonestusest (olemasolev kortermaja)
ja moistlikust krundi kasutusest (kdrvalhooned on paigutatud krundi piirile).

Pos 2 krundi hoonestusala on paigutatud tanava aarsele krundi piirile, mis jargib kérvaloleva
Liiva tn 25 kinnistu ehitusjoont.

3.4. Kruntide ehitusoigus

Kdik krundile pustitatavad hooned, s.h ajutised hooned ning kuni 20 m? ja 60 m? hooned koos
valjaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike detailidega peavad paiknema maaratud
hoonestusala piirides ning arvestatakse lubatud hoonete arvu ja ehitisealuse pinna (tdishituse
%) sisse.

Uksikelamu maa Pos-2 krundile hoonete ehitamisel, ehitusloa menetluse kiigus, kaasata
menetlusse piirneva kinnisasja Liiva tn 25 kinnistu omanik. (Ehitusprojekti staadiumis
kooskdlastada projekt Liiva tn 25 kinnistu omanikuga).

16101_DP_SK 10/ 15



3.5. Olulisemad arhitektuurinouded

Tabel 3. Olulisemad arhitektuurinouded

NE E o
g = g S g hoonete suurim lubatud - ' ' 5 Wl @ o
2 s % | © ehitisealune pindala m? 2 x| Suurnim St v 5| € €
2 g 2| 2 S lubatud lubatud 3|l gs
o = < 3%5 _gE o ubatu ubatu 3\«:%
S| 8% -.g' = 8] S _ maapealne = é) 2| korruselisus | vdimsus™” < £ e
c + - 5 < ¥
o © c ¢ © © T 0 ) o -
ol £ > 2 3 g = o 52 2 £5 ?D muud nduded ja piirangud
s < Egl 3 3 23 © v E=j
£l =< © 8 o| 5 X = - 3| = c ol 2 %2
g ¢35 F 3§ ¢ I o & 23 8 o e sl ¢ 5/83g”
=g g E£%| s g 5 & c® 5| 5 3 sl 5| gl:iem
e [} — O = S o < o 7 T =) 8 © ) = 5 s
g o 5 2| S 2l g 2| £ T8 2 of < E R
C s S&| 8 £ 2| o s ~ E < <
s & |- gl © 2 El E| o & 8 9
v
1 1744 | EK 100% 3 25 | 305 | 125|430 -3/11 |25% | 1 |3""| 1000 | 975 |viill/ |pult 3,8/ | 1. Suurim lubatud korterite arv pos 1
kdrval- kelp 15- 25 4,00 | krundil on 8 korterit.
hoone 15- 30 2. Viimistlusmaterjalidest on eelistatud
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- "Ruumilise planeerimise leppemargid" Siseministeerium 2013

EK - korterelamu maa
EP - Gksikelamu maa

- suurimad lubatud kdrgused antud hoonet Umbritsevast keskmisest planeeritavast maapinnast
- vGimsuse nditajaks suurim lubatud suletud brutopind.
- planeeritud keskmised maapinna k&rgused on indikatiivsed ja véivad muutuda vertikaalplaneerimise kdigus. Hoonete kdrguseid arvestatakse planeeringus esitatud kdrgusmargist
Pos 1 lubatud 2 pdhikorrust + katusekorrus, pos 2 lubatud 1 pdhikorrus + katusekorus, kdrvalhooned véivad olla 1-korruselised

NB! Planeeritavate kruntide summa erinevus tuleneb sellest, et pos 1 (1744,8 m?2) ja pos 2 (491,6 m?) kruntide pindalad on iimardatud taisarvuni.



3.6. Liikluskorralduse pohimotted

Planeeringuga ei muudeta varem planeeritud ja valjaehitatud liikluskorralduse p6himdotteid.
Olemasolev juurdepads Vaike-Kuke 31 kinnistule (pos 1) sailib. Pos 2 krundile on kavandatud
uus juurdepdas Liiva tanavalt.

Pos1 ja pos 2 parkimine on lahendatud hoovis. Jalgrataste paigutamisel ndha ette ruum kuuris
vOi rajada eraldi varjualune.

Tabel 4. Soiduautode parkimiskohtade arvutus
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1 EK olemasolev 3-toaline korter vdikeelamute alal 8 8,8 9
2 EP uus eramu vaikeelamute alal 1 3,0 3
11,8 12

* - "Ruumilise planeerimise leppemargid" Siseministeerium 2013
EK - korterelamu maa
EP - Uiksikelamu maa

** _EVS 843:2016 "Linnatinavad" tabel 9.2 - elamute parkimisnormatiiv.

3.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Krundil positsioon 1 sdilitatakse kogu elujouline kdorghaljastus, valja arvatud kuuride
hoonestusalale jaav suur sirel. Planeeritava parkimisala ja haljasala vahele on soovitav istutada
hekk.

Haljastuse osakaal krundil positsioon 1 vdhemalt 48% krundi pinnast.

Krundil positsioon 2 olemasolev korghaljastus valdavas osas sailib. Krunt on planeeritud
haljastada ja heakorrastada.

Naaberkinnistutega piirnevale hoonestusest vabadele krundipiiridele voib rajada
mittelabipaistva piirdetara. Piirdetara kdrgused lepitakse kokku naabrite vahel.

Krundi tdnavaga kilgneva ala piiramisel on lubatud kasutada haljaspiiret, lippaeda (aia
labipaistvus vdahemalt 20%) v6i nende kombinatsiooni. Tarade puhul on eelistatud
vertikaalsetest lippidest tara betoonist voi puidust tugipostidel kdrgusega 1,2 ... 1,5m, kuid
mitte kérgem kui naaberkinnistute tdnavadarsete piirete olemasolev vdi planeeritav kdrgus.
Mittesoovitavad on  horisontaalsetest lattidest tara, terasvarbadest sepisaiad,
suuremahulistest betoonmoodulitest tara v6i muud miljodsse sobimatud lahendused. Tanava
poole ei ole lubatud rajada mitteldbipaistvat piiret (planku).



Vidike-Kuke tn 31 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

Planeeringuala vertikaalplaneerimine esitatakse hoone projekti asendiplaanilise lahendusega.
Hoonelmbruse maapinna planeerimisel valtida sajuvete valgumist naaberkinnistutele.
Maapinna oluline tostmine planeeringualal ei ole lubatud.

Uushaljastus, vaikevormid ja nende asukohad ning planeeringuala tildine heakorrastus leitakse
hoone projektiga.

Liigne lumi ladustatakse omal krundil (parkla korval). Vaga suure lumekoguse korral veetakse
lumi krundilt ara.

3.8. Tehnovorgud

3.8.1. Veevarustus

Vaike-Kuke tn 31 kortermajal on olemasolev veelihendus Vadike-Kuke tanavalt. Planeeritavale
krundile pos 2 on planeeritud veelihendus ja liitumispunkt Liiva tdnava veetrassist.

3.8.2. Reoveekanalisatsioon

Vaike-Kuke tn 31 kortermajal on olemasolev kanalisatsioonitihendus Liiva ja Vaike-Kuke tdnava
nurgal asuvast kanalisatsioonikaevust. Planeeritavale krundile pos 2 on planeeritud liitumine
Liiva tdnava kanalisatsioonitrassiga.

3.8.3. Sademeveed

Vaike-Kuke ja Liiva tanavatel on valja ehitatud sademevee kanalisatsioon.

Olemasolevale kortermajale on planeeritud (hendus sademeveekanalisatsiooniga Vaike-Kuke
tanaval asuvasse kaevu nr 20 (12-B-5).

Pos 2 krundile on planeeritud Uhendus sademeveekanalisatsiooniga Liiva tdanaval asuvasse
kaevu nr 25 (12-B-9).

Sademevete arajuhtimise tdpne lahendus linna ihissademevee kanalisatsioonivorku antakse
hoonete projekteerimisel eeldusega, et sademevesi ei valgu naaberkinnistutele. Sademevete
valgumine naaberkinnistule takistada vertikaalplaneerimisega, krundisisese sademevee
lahendusega voi krundi piiridele piisava kérgusega alusmiilride ehitamisega.

3.8.4. Elektrivarustus

Viaike-Kuke tn 31 kortermajal on olemasolev Ghendus elektrivérguga Liiva tn 25a kinnistult, kus
asub olemasolev alajaam.

Pos 2 krundi liitumiseks OU Jaotusvdrguga on planeeritud liitumine kdrvalolevalt alajaama

krundilt Liiva tn 25a. 0,4 kV kaabelliini asukoht liitumiskilbist elamuteni lahendatakse kinnistu
piirides ehitusprojekti mahus.
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Vidike-Kuke tn 31 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

3.8.5. Sidevarustus

Vaike-Kuke tn 31 kortermajal on olemasolev liitumine Vdike-Kuke tanaval asuva sidetrassiga.
Pos 2 krundile kdesoleva detailplaneeringuga sideiihendust ei planeerita.

3.8.6. Soojavarustus

Planeeritud elamute ihendamist tsentraalsesse soojavérku ei ole ette ndhtud. Soojavarustus
lahendatakse lokaalsete sisseehitatavate kiitteseadmete baasil voi elekterkiittega.

3.9. Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb ldhtuda:
e Tuleohutusseadusest

e Vabariigi Valitsuse 02. juuni 2015.a. ma&arusest nr 54 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusndouded”;

e EVS812-6:2012 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.
e EVS 812-7:2008 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus.

Tulekustutusvee vajadus on 10 I/s 3 tunni jooksul.

Olemasolevad tuletdrjehidrandid asuvad Liiva tn ja Kooli tn ristmikul (hiidrant nr 345, sGlmes
nr 546 (12-B-5) ja Kanali tn ja Suur-Kuke tn ristmikul (hidrant nr 309, s6lmes nr 532 (12-B-10).

Tuleohutuse tdpsem lahendus antakse uushoonestuse projektiga.

3.10. Keskkond

3.10.1. Jaédtmed

Kogumiskonteinerid paigutada juurdepdasutee ldhedusse. Jadtmed tuleb sortida tekkekohas ja
seejarel liigiti koguda, et vbimaldada nende taaskasutamist. Konteinerite tapne asukoht anda
ehitusprojektis.

Jaatmemajandus Parnu linnas on reguleeritud Jaatmehoolduseeskirjaga“ (Parnu Linnavolikogu
20.06.2013 maarus nr 16).

3.10.2. Insolatsioon

Krundil pos 1 ei kavandata insolatsioonitingimusi oluliselt muutvaid mahulisi muudatusi.
Olemasoleva kortermaja asukoht ja kdrgus ei muutu ning kdérvalhooned paigutatakse kinnistu
piirile, kus need ka praegu asuvad.

Krundile pos 2 kavandatav pereelamu koos kdrvalhoonetega ei pdhjusta olulist varjutust
naaberkinnistule. Nii pos 1 kui ka pos 2 kinnistu hoonestus paikneb kinnistu pdhjakdljes,
mistottu jadb peamiseks varjutatavaks alaks Vaike-Kuke ja Liiva tanav.
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Vidike-Kuke tn 31 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

3.10.3. Miljoovaartuslik ala
Planeeritav ala asub Parnu linna tildplaneeringuga maaratud miljéoalas. Juurde planeeritava
hoonestuse kavandamisel on arvestatud piirkonna peamisi miljéétingimusi, milleks on hoone
maht, katusekalle, piirkonnale iseloomulikud viimistlusmaterjalid ning péhihoone paiknemine
tdnava aares. Pos 2 krundile planeeritav hoone on kinnistu piirist 1 m vérra kaugemale
planeeritud, seoses krundile ulatuva elektrikaabli kaitsevoondiga. Tegemist ei ole siiski miljood
héiriva asjaoluga, sest piirkonnas on mitmeid hooneid, mille fassaad ei paikne tapselt
tanavapoolsel kinnistu piiril.

3.11.  Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused

Isikliku vara sédilimise huvides ning tldise kuritegevusriski vihendamiseks:

e Olemasoleva hoone lahiiimbrus on kavandatud hasti vaadeldavana. Erinevad
tsoonid ja hoone sissepdas on selgelt eristuvad.

e Hoone juurdepdasud, juurdepaasuteed ja lahiimbrus valgustada.

e Positsioon 2 hoone puhul peab tanavale avanema piisavalt eluruumide aknaid,
et tagada tanavaruumi nahtavus.

3.12.  Piirangud
Pos 1 krundile jaavad sidekaabel ja side Ghuliin kaitsevoondiga 1 m kaablist.

Pos 2 krundile jaab Liiva tdnaval paikneva elektrikaabli kaitsevoond 1 m kaablist.

Planeeritav ala jadb kehtiva Parnu linna tGldplaneeringuga maaratud miljooalasse.

3.13. Geodeetilised margid ja nende kaitsmine

Planeeritaval alal ei asu geodeetilisi marke.

3.14. Detailplaneeringu rakendamise nouded

Detailplaneeringu elluviimise véimalik jarjekord peale planeeringu kehtestamist:

e maakorralduslikud toimingud Vaike-Kuke 31 kinnistu jagamiseks;

e planeeritud hoonestuse ja taristu ehitusprojektide koostamine ehitusloa taotlemiseks
vajalikus mahus, vajalike kooskdlastuste hankimine projektidele ja ehitusloa taotlemine
koos vastavate riigildivude tasumisega;

e planeeritud uushoonestuse ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine valjastatud
ehitusloa alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi;

e (ksikelamu maa Pos-2 krundile hoonete ehitamisel, ehitusloa menetluse kaigus,
kaasata menetlusse piirneva kinnisasja Liiva tn 25 kinnistu omanik. (Ehitusprojekti
staadiumis kooskdlastada projekt Liiva tn 25 kinnistu omanikuga).

e pistitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.
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