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SELETUSKIRI

Suur-Sepa tn 8b Kinnistu detailplaneeringu juurde

1. Detailplaneeringu koostamise alused

Kéesoleva to0ga haaratud planeeringuala pdhiosa, milleks on juba mdnda aega hoonestamata Suur-
Sepa tn 8b kinnistu, asub Parnus Kesklinna linnaosa kvartalis nr 77.

Suur-Sepa tn 8b kinnistu detailplaneering on algatatud 15. septembril 2008. a. Pérnu Linnavalitsuse
korraldusega nr 614. Parnu Linnavalitsus muid ldhtematerjale (peale eelviidatud korralduse nr 614)
Suur-Sepa tn 8b kinnistu detailplaneeringu koostamiseks viljastanud ei ole.

Selle detailplaneeringu koostamise ning menetlemise kéigus on tehtud koostodd kdoigi
planeeringualaga kiilgnevate naaberkinnistute omanikega nii, nagu nigi seda ette tol ajal kehtinud
Planeerimisseaduse § 16.

Suur-Sepa tn 8b kinnistu detailplaneeringu koostamisel on geodeetilise alusplaanina kasutatud DTZ
Kinnisvaraekspert Parnu kontori poolt 16. novembril 2013. a. t66 nr 5564 mahus véljastatud L - Est 97
koordinaatide (korgused Balti) siisteemis maa-ala ning tehnovorkude plaani modtkavas M 1:500.

Koik kone all oleva detailplaneeringu koostamisel vajalikuks osutunud ldhtematerjalid on paigutatud
nummerdatud lisadena eraldivormistatud 1dhtematerjalide koitesse.

Suur-Sepa tn 8b kinnistu detailplaneeringu koostamisel on tuginetud veel:

- Planeerimisseadusele;

- Pérnu Linnavolikogu poolt 20. detsembril 2001. a. méérusega nr 26 kehtestatud Parnu linna
iildplaneeringule;

- Pérnu Linnavolikogu poolt 16. veebruaril 2017. a. vastuvdetud médrusele nr 3 ,,Planeerimis ja
ehitusalase tegevuse korraldamine Pérnu linnas®;

- Eesti Vabariigi Projekteerimisnormidele EPN 17 ”Linnatédnavad” osa 7;

- Eesti Vabariigi Standardile EVS 843:2016;

- Eesti Vabariigi Standardile EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur” Osa 1. Linnaplaneerimine.

2. Detailplaneeringu iilesanded

Eesti Vabariigis on detailplaneeringute koostamise iilesanded sdtestatud kehtivas Planeerimisseaduses
(vt § 126). Parnu Linnavalitsuse poolt 15. septembril 2008. a. antud korralduse nr 614 kohaselt on
Suur-Sepa tn 8b kinnistu detailplaneeringu koostamise pohiiilesandeks sellele maaiiksusele Parnu linna
iildplaneeringuga varemmadiiratud véikeelamumaa planeerimine ning eelviidatud planeerimistéode
kéigus on kdige olulisem:



- planeeringualale jddva Suur-Sepa tn 8b kinnistu jitkuvalt kaheks elamumaa sihtotstarbega
katastriiiksuseks (nendeks on vidhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu ja
planeeringualale moodustatav uus krunt EK-01) jagamisega seotud vdimaluste tdpsustamine;

- planeeringualale jidvatele kruntidele kavandatavate pereelamute ja korvalhoone tarvis
sobilike ehitusmahtude viljaselgitamine ning sellega seotud linnaehituslike ja arhitektuursete

tingimuste kindlaks maaramine;

- molema planeeringualale jddva krundi tarvis sobiva liikluskorralduse skeemi ning haljastuse
ja heakorrastuse pohimdtete vilja todtamine;

- planeeringualale pistitatavate pereelamute haldamiseks vajalike tehnovorkude
rajamisvoimaluste vilja selgitamine.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus planeeringualal

3.1. Planeeringuala asukoht
Planeeringuala pdhiosa moodustab 2205 m? suurune Suur-Sepa tn 8b kinnistu. See kinnistu jéab Parnu
Kesklinna linnaossa ning paikneb suhteliselt kaugel Parnu joe ja Parnu lahe piiranguvoonditest.

Planeeringuala tdpse asukoha saab tuvastada vastavalt GP-osa lehtedele 2.1 ja 2.2 vormistatud
situatsiooni skeemil ja selle fragmendil.

Suur-Sepa tn 8b kinnistu kiilgneb kirde poolt Kooli tn 1b, Kooli tn 1 ja Kooli tn 1a kinnistutega, kagu
poolt Kooli tn 3 ja Viike-Kuke tn 4b kinnistutega, edela poolt Viike-Kuke tn 4a kinnistuga ning loode
poolt Suur-Sepa tn 10, Suur-Sepa tn 8a, Suur-Sepa tn 8 ja Suur-Sepa tn 6a kinnistutega.

Suur-Sepa tn 8b kinnistu ei jd4 muinsuskaitsealale, kuid see kinnistu paikneb tervikuna Parnu linna
iildplaneeringuga méératud miljoovaartuslikul alal. Kédesoleva todga haaratud planeeringuala vahetusse
lahedusse maélestisi ja nendega seotud kaitsevoondeid ei ja.

Planeeringualal vélja kujunenud olukorraga saab tutvuda:
- eraldivormistatud 1dhtematerjalide kditesse lisana 3 paigutatud fotodel (kokku 5 tk);
- GP-osa lehele 3 vormistatud tugijoonisel.

3.2. Planeeringuala kontaktvoondi iildine iseloomustus ja olulised linnaehituslikud méjutegurid
Parnu Kesklinna linnaossa jddva kvartali nr 77 puhul on vdga oluline teada, et kogu see kvartal
paikneb tervikuna Pédrnu linna iildplaneeringuga médratud miljoovaartuslikul alal. Kvartali nr 77
kontaktvoondiks on selline ala, kuhu on varasematel aastatel piistitatud vdgagi erinevate suurustega
pere- ja korterelamuid ning nende igapédevaseks haldamiseks vajalikke korvalhooneid. Ainsa
mitteeluhoonena on sellesse kvartalisse (tipsemalt Viike-Kuke tn 4 kinnistule) juba ndukogude ajal
pustitatud iiks lasteaiahoone, millest on niitidseks saanud Pédrnu Hambapolikliinik. Kvartalis nr 77
erinevatel perioodidel valminud eluhooned on enamasti kahe-, kuid nende igapdevaseks haldamiseks
vajalikud korvalhooned {ildjuhul {ihekordsed. Selles suhtes moodustab omakorda erandi Véike-Kuke
tn 4a kinnistule ndukogude ajal piistitatud kolmekordne korterelamu.

Suur-Sepa tn 8b kinnistu piirkonnas paiknevate hoonete viliseks viimistlemiseks on pohiliselt
kasutatud horisontaalse laudvoodriga kaetud pindasid, kuid seal esineb ka hooneid, mille vélisseinte
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viimistlemiseks on kasutatud krohvi. Parnu linna iildplaneeringuga miiratud miljoovéartuslikule alale
mittesobiliku erandina on kahjuks (samuti juba ndukogude ajal) piistitatud sellesse piirkonda
(tdpsemalt Viike-Kuke tn 4a ja Suur-Sepa tn 6a kinnistutele) sellised korterelamud, millede viélisseinte
silikaattellistest laotud vooder on jietud viimistlemata (see on laotud lihtsalt puhta vuugiga).

Enamikel Suur-Sepa tn 8b kinnistuga kiilgnevatel naaberkinnistutel paiknevad hooned on ehitatud
eelviidatud kinnistuga kiilgnevatest krundipiiridest enam kui 4,0 m kaugusele ning seetdttu ei pohjusta
need hooned Suur-Sepa tn 8b kinnistule ka mingeid kitsendusi. Erandi moodustavad selles osas vaid
Suur-Sepa tn 8a kinnistul kagupoolse krundipiiri ldheduses paiknev korterelamu ja Kooli tn 1b
kinnistul kagu- ja edelapoolsete krundipiiride ristumispunkti ldheduses paiknev kuur, mis molemad
jadavad Suur-Sepa tn 8b kinnistu krundipiiridele olulisemalt ldhemale kui 4,0 m. Nii kujunevadki
nendel kahel naaberkinnistul paiknevate hoonete tottu Suur-Sepa tn 8b kinnistule sellised alad, kuhu ei
ole eelkdige tuleohutusest tulenevate nduete tottu maistlik hoonestusalasid valida.

Nii Viike-Kuke, Suur-Sepa kui ka Kooli tinav on kogu kiesoleva t66ga haaratud planeeringuala
ulatuses suhteliselt tihedasti hoonestatud. Nende tdnavate dérsetel kruntidel olevatest eluhoonetest
paiknevad paljud eelmainitud tidnavatepoolsetest krundipiiridest monevdrra eemal, kuid nendel
tdnavalodikutel on eluhooneid piistitatud ka perimetraalselt, ehk otse krundi piirile.

Pérnu Kesklinna linnaosa kvartali nr 77 jaoks tervikuna ongi kdige olulisemateks linnaehituslikeks
mojuteguriteks Vidike-Kuke, Suur-Sepa ja Kooli tdnavad. Enamik kone all oleva elamukvartali
elanikest kasutab just neid tédnavaid selleks, et sdita oma kodust vélja ja ka sinna tagasi. Sellel
eesmargil kasutavad linnakodanikud kas isiklikke sdiduautosid voi modda Riia maanteed ja Karja
tdnavat litkuvaid autobusse. Linna iihistransporti kasutatavatel inimestel on vdimalik kasutada nii Riia
maanteele ja Karja tdnavale jddvaid autobussipeatusi.

3.3. Maakasutus ja hoonestus
Pérnu Maakohtu kinnistusosakonna poolt 15. aprillil 2015. a. tehtud registriosa nr 108805 kohaselt on
eraomandis oleva Suur-Sepa tn 8b katastriiiksuse sihtotstarve kogu ulatuses elamumaa (001; E).

Eelmainitud kinnistu on kiill varem olnud hoonestatud, kuid niitidseks on koik seal paiknenud hooned
lammutatud ja ka ehitisregistrist kustutatud. Eelviidatud registriosa kinnitab veel sedagi, et Suur-Sepa
tn 8b kinnistule ldhiajal piistitatavate eluhoonete normaalse haldamise huvides on juba varem seatud
servituudi alad:

- Pirnu linna omandis olevat Viike-Kuke tn 4b kinnistut edaspidi 14bima hakkavate maa-aluste
tehnovorkude (nditeks vee-, reovee- ja sademevee torustike ning ka madalpinge
maakaabelliinide ja sidekaablite kanalisatsiooni torustike) asukohale;

- korteriomandina toimivat Suur-Sepa tn 8 kinnistut ldbiva juurdesdidutee asukohale.

IIma niisuguste, juba varem notariaalselt seatud servituudi aladeta ei oleks Suur-Sepa tn 8b kinnistule
plstitatavate hoonete igapdevane haldamine lihtsalt voimalik.

Suur-Sepa tn 8b katastriiiksusele on juba aastaid tagasi rajatud tdna Fortum Eesti AS-i poolt hallatavad
linna kaugkiittevorgu magistraal- ja harutorustikud. Nende asukohale ei ole seni veel servituudi ala
seatud ja kehtivate seaduste kohaselt peab Suur-Sepa tn 8b katastriiiksuse omanik taluma neid
kaugkiitte magistraal- ja harutorustikke oma kinnistul vaid seetdttu, et kdne all olevad rajatised on
ehitatud sinna ajaliselt varem, kui O1. aprill 1999. a.

Suur-Sepa tn 8b katastriiiksusele pddsemisega seotud liikluskorraldusest on antud aga iiksikasjalik
ilevaade seletuskirja kéesoleva osa peatiikis 5.5.



3.4. Haljastus
Planeeringuala piiridesse jddv Suur-Sepa tn 8b kinnistu on juba aastaid olnud hoonestamata ja seetdttu

kasvab tidna seal lisaks paljudele hooldamata viljapuudele juhuslikes kohtades ka rohkesti ligikaudu 10
aasta vanust mittevairtuslikku kdrghaljastust. Kindlasti séilitamist vajavad liksikud véértuslikud puud
kasvavad Suur-Sepa tn 8b kinnistul vaid kunagise eluhoone piirkonnas (Viike-Kuke tn 4 ja 4a
kinnistute piiride l&heduses).

Olemasolev maapind on planeeringuala piirkonnas suhteliselt tasane ja kraave ei ole Suur-Sepa tn 8b
kinnistule kaevatud. Suur-Sepa tn 8b kinnistu olemasoleva maapinna kdrgusmérgid (Balti siisteemis)
on pisut kdrgemad (need jddvad iildjuhul vahemikku H = 4.25...4.35 m), kui need on Viike-Kuke
tdnavale rajatud soiduteel (ligikaudu H = 3.85 m) ja monevorra madalamad, kui need on Suur-Sepa
tdnaval oleval soiduteel (ligikaudu H = 4.45 m).

3.5. Tehnovorgud

Lahimad Péarnu Vesi AS-i poolt hallatavad linna iihisveevirgi magistraaltorustikud on planeeringuala
piirkonnas paigaldatud nii Suur-Sepa kui ka Viike-Posti tdnavatele. Suur-Sepa tn 8b kinnistu
eelkirjeldatud linna iihisveevérgi magistraaltorustikega seni veel ithendatud ei ole. Ldhimad linna
ithisveevirgi magistraaltorustikele monteeritud hiidrandid asuvad (planseti 12-A-3 kohaselt) selles
piirkonnas Suur-Sepa ning Viike-Kuke tdnavate ristmikul paiknevas veesdlmes nr 533 ning (planseti
12-A-4 kohaselt) Viike-Kuke ning Suur-Posti tdnavate ristmikul paiknevas veesdlmes nr 569.

Lihimad Péarnu Vesi AS-i poolt hallatavad linna iihisreoveesiisteemi ja {iihissademeveesiisteemi
magistraaltorustikud on planeeringuala piirkonnas paigaldatud nii Suur-Sepa kui ka Viike-Posti
tdnavatele. Suur-Sepa tn 8b kinnistu eelkirjeldatud linna iihisreoveesiisteemi ja lihissademeveestisteemi
magistraaltorustikega seni veel ihendatud ei ole.

Fortum Eesti AS-i poolt hallatavad linna kaugkiittevorgu magistraaltorustikud lédbivad Kooli ja Viike-
Kuke tdnavate vahelisel alal suhteliselt liihikese 16iguna ka planeeringuala piirkonda jddvat Suur-Sepa
tn 8b kinnistut. Eelmainitud linna kaugkiittevorgu magistraaltorustike jaotuskaev nr 604 paikneb otse
Suur-Sepa tn 8b kinnistu piiri vahetus ldheduses Kooli tn 3 kinnistul, kuid Suur-Sepa tn 8b kinnistu
nende linna kaugkiittevorgu magistraaltorustikega seni veel iihendatud ei ole. Kooli tn 3 kinnistul
paiknevast linna kaugkiittevorgu magistraaltorustike jaotuskaevust nr 604 saab aga alguse niisugune
linna kaugkiittevorgu harutorustik, mis 14bib Suur-Sepa tn 8b kinnistut ja mille abil on varasematel
aegadel korraldatud Suur-Sepa tn 8a kinnistul paikneva korterelamu soojavarustust.

Elektrilevi OU poolt hallatav linna elektrivarustuse jaotusvdrk on planeeringuala piirkonnas ehitatud
nii Suur-Sepa kui ka Viike-Posti tdnavatele. Suur-Sepa ténaval toimib see jaotusvork 0,4 kV
ohuliinina ning Viike-Posti tdnaval 0,4 kV maakaabelliinina. Suur-Sepa tn 8b kinnistu eelkirjeldatud
linna elektrivarustuse jaotusvorgu liinidega seni veel iihendatud ei ole.

Elwo AS-i poolt hallatavad linna tdnavavalgustuse toiteliinid on planeeringuala piirkonnas monteeritud
Suur-Sepa tdnaval 0,4 kV Ohuliini mastidele, kuid Viike-Kuke tidnaval on spetsiaalsete
tdnavavalgustuse mastide tarvis ehitatud eraldi maakaabelliin.

Elion Ettevotted AS-i poolt hallatavad linna sidevOrgu kanalisatsiooni magistraaltorustikud on
planeeringuala piirkonnas paigaldatud nii Suur-Sepa kui ka Viike-Posti tdnavatele. Suur-Sepa tn 8b
kinnistu eelkirjeldatud linna sidevdrgu sidekaablite kanalisatsiooni magistraaltorustikega seni veel
tihendatud et ole.



4. Uldplaneeringu ja planeeringualal kehtiva detailplaneeringu kohane piirkonna areng

Suur-Sepa tn 8b kinnistu jadb edaspidigi Parnu Kesklinna kvartalis nr 77 vélja kujunenud elurajooni
osaks, sest kehtiv Pdrnu linna {ildplaneering on méadranud juba varem kogu kone all oleva kinnistu
maakasutuse juhtotstarbeks véikeelamumaa (EE).

Suur-Sepa tn 8b kinnistu paikneb Pérnu linnas alal, kus detailplaneeringu koostamisega on mitmeid
kordi kiill alustatud, kuid erinevatel pohjustel ei ole mitte iikski neist kehtestamiseni joudnud.

5. Detailplaneeringuga kavandatav

5.1. Uldplaneeringu kohasus

Suur-Sepa tn 8b kinnistu detailplaneering ei tee ettepanekut Parnu linna iildplaneeringu muutmiseks.
Kone all oleval kinnistul siilib endiselt kogu ulatuses (100%) Pdrnu linna iildplaneeringuga sellele
piirkonnale méératud maakasutuse juhtotstarbena viikeelamumaa (EE).

Péarnu linna iildplaneering sdtestab veenvalt, et Parnule on igati kasulik, kui kone all olevas linnas
antakse regulaarselt uute pere- voi korterelamute piistitamiseks tdiendavaid ehitusdigusi. Niisuguse
suhtumisega loob Pirnu linna iildplaneering kdikidele kohalikele inimestele voimaluse nautida nende
kodulinnas aegade jooksul viljakujunenud omaniolist linnaruumi. Lisaks eelkirjeldatule on parnakate
jaoks olulised ka paljud selles linnas toimivad pohivéartused, millistest tdhtsamad on kaasaegsed
tehnovorgud ning hésti korraldatud jddtmemajandus ja iihistransport. Parnu linna elanikele ei ole
tdhtsusetu ka korralikult toimiva sotsiaalse infrastruktuuri (teeninduse, kaubanduse, arstiabi ja
kultuuriga seotud asutuste) ning turvalise elukeskkonna (Péarnu lahe, Parnu joe, paljude tildkasutatavate
haljasalade ja puhta dhu) olemasolu.

Suur-Sepa tn 8b kinnistule kiesoleva todga kavandatu avalike huvidega vastuolus ei ole. Seda kinnitab
ka asjaolu, et Suur-Sepa tn 8b kinnistule kavandatud uute hoonete haldamiseks vajalike tehnovorkude
asukohale on Viike-Kuke tn 4 kinnistu piirides juba varem seatud selleks igati sobilikud servituudi
alad. Suur-Sepa tn 8b kinnistu igakordsete elanike tarvis on juba varem seatud servituudi ala ka Suur-
Sepa tn 8 kinnistut l&biva sdidutee asukohale. Kdike eelmainitud kitsendustega seotut on pdhjalikult
kasitletud detailplaneeringu seletuskirja peatiiki 5.10 alapeatiikis A.1, milles on juttu Suur-Sepa tn 8b
kinnistu tarvis juba varem mitmetel naaberkinnistutel toimivatest servituudi aladest.

5.2. Planeeringuala kruntimine

Kéesoleva todga haaratud miljoovaartuslikul alal on olemasolev krundistruktuur vdgagi mitmekesine.
Maaiiksusi on seal nii erineva suurusega (levinuimaks krundi suuruseks on 800...900 m?) kui ka
kujuga. Kéesoleva tooga haaratud miljodvaidrtuslikul alal esineb ka eelviidatust monevdrra suuremaid
(1500...2000 m?) ja vihesel mééral vdiksemaid (500...600 m?) kinnistuid.

Eelnevast ldhtudes teeb kiesolev to0 ettepaneku 2205 m? suuruse Suur-Sepa tn 8b kinnistu jagamiseks
kaheks vidiksemaks krundiks. Vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b katastriiiksuse suuruseks jéib
edaspidi 1132 m? ning planeeringualae moodustatva uue krundi EK-01 suuruseks 1073 m?2.

5.3. Kavandatavad ehitusdigused ja arhitektuursed tingimused

Viéhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule ja planeeringualale moodustatavale uuele krundile
EK-01 kaasaegsete hoonete arhitektuursete lahenduste kujundamisel on esmatihtis arvestada
asjaoluga, et kvartal nr 77 paikneb tervikuna Péarnu Parnu linna iildplaneeringuga méaératud
miljoovadrtuslikul alal (sellele viitab ka kdesoleva seletuskirja peatiiki 5.10 punkt G).

Pérnu linna tldplaneeringus sétestatud miljodvaartusega hoonestusalade planeerimise iildtingimuste
kohaselt on miljodvairtuslikele aladele uute hoonete kavandamisel kdige olulisemad kriteeriumid
nende maht, katuse kuju ning hoonete arv ja paiknemine krundil. Eeskujuna tuleb sel puhul jargida
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konkreetses piirkonnas véljakujunenud iildist hoonestuslaadi ja sealsete hoonete ehitusmahtusid.
Mingil juhul ei ole dige planeerimisel ldhtuda planeeringualale jadvas kvartalis (vOi tédnaval)
paiknevast kdige suurema ehitusmahuga ja kdrgusega hoonest. Uhele suurele hoonele on mdistlikum
alati eelistada kahte viikest, néiteks tinavadarset peahoonet ja hoovimaja.

Miljoovaartuslikule alale moodustatavate uute kruntide tdisehitusprotsendid peavad jddma Parnu linna
ildplaneeringus sdtestatud piiridesse.

Miljoovadrtuslikule hoonestusalale uute hoonete planeerimisel on aluseks ldhipiirkonna miljood
kujundavate olemasolevate hoonete keskmine korgus. Maa-aluse korruse kavandamisel tuleb aga
lahtuda piirkonnale iseloomulikust soklijoone kdrgusest. Vodimalikud lubatavad erandid (nditeks
korgemad mahud) on sétestatud iga konkreetse miljooala kohta eraldi.

Lisaks Péarnu linna iildplaneeringus sitestatud miljoovaartusega hoonestusalade planeerimise
tildtingimustele tuleb kéesoleva to0ga haaratud miljodvéértuslikule alale jddva planeeringuala
kavandamisel ning sinna uute hoonete kujundamisel juhinduda veel alljargnevast:

- pohihoonestuse maksimaalse korgusena on lubatud kaks maapealset korrust (kas iiks pohi- ja
katusekorrus vai siis kaks pdhikorrust ja madalakaldeline katus;

- ihe pohikorrusega ning iihe pdhi- ja katusekorrusega pohihoonete puhul peavad katusekalded
jdama vahemikku 35°...45° ning kahe pdhikorrusega ja madalakaldelise katusega pdhihoonete
puhul vahemikku 15°...25%;

- pohihoonete katusetiiiibiks voib olla kas viil-, kelp- voi siis poolkelpkatus;
- pohihoonete katusekattematerjaliks voib olla valtsplekk, sindel voi katusekivi;

- pohihoonete fassaadide koige levinenumaks vilisviimistlusmaterjaliks on puitlaudis, kuid
sealsetel hoonetel on {isna sageli ka krohvitud pindasid ja kividest laotud voodreid;

- pohihoonete avatdidete materjaliks vdib olla vaid puit.

Planeeringualal rakendatavate ehitusdiguste ja arhitektuursete tingimustega on vdimalik tutvuda ka
GP-osa lehele 4 vormistatud detailplaneeringu pShijoonisel.

Planeeringualal rakendatavatest ehitusdigustest ja arhitektuursetest tingimustest parema iilevaate
saamise huvides on neid allpool kirjeldatud iga krundi ning ka iga hoone kohta eraldi.

5.3.1. Kavandatavatest ehitusdigustest iildiselt

Mblemad planeeringualale jddvad krundid on sellise suurusega, et kdesolev t60 teeb ettepaneku lubada
pustitada nii vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule kui ka planeeringualale moodustatavale
uuele krundile EK-01 erandina ka iiks alljargnevalt loetletud véikeehitistest, néiteks siseruumita
grillkoda, pergola, lehtla, lahtine varjualune, terass, kasvuhoone jms. Koik eelviidatud erandina
lubatud ehitised, mis ei ole hooned, vdivad paikneda ka véljapool detailplaneeringu pohijoonisega
maiératud hoonestusalasid. Juhul, kui planeeringualale kavandatud uute kruntide tulevastel omanikel on
soov ehitada monda sellist vdikeehitist naaberkruntide piiridele 1dhemale kui 4,0 m, on selle eelduseks
nende poolt piistitatava vidikeehitisega kiilgneva naaberkinnistu omanikult (omanikelt) eelnevalt
hangitud kirjalik ndusolek. Seda tehes peavad planeeringualale kavandatud uute kruntide tulevased
omanikud aga ise tagama, et nende poolt kavandatava véikeehitise haldamine on edaspidi igati
kooskolas Eesti Vabariigis selle vdikeehitise plistitamise ajal kehtivate tuleohutusnduetega.
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Molemal planeeringualale jaddvad krundil rakendatavaid ehitusdigusi kitsendab oluliselt asjaolu, et
vastavalt Suur-Sepa tn 8a kinnistul paikneva korterelamu kagupoolne sein ja Kooli tn 1b kinnistul
paikneva kuuri kagu- ja edelapoolsed seinad ei ole mingil pdhjusel ehitatud tulemiiiiridena. Sellest
tulenevalt moodustuvadki vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule ja uuele krundile EK-01
niisugused alad, kuhu ei ole eelkdige majanduslikus mdttes mdistlik uusi hoonestusalasid planeerida,
sest ilma tulemiitirita ei ole sinna uusi hooneid lubatud piistitada.

Planeeringualale kavandatud uued hooned peavad koos kodigi oma arhitektuursete detailidega (kui
nende hoonete oluliste osadega) jadma igal juhul detailplaneeringuga mdiératletud hoonestusalade
piiridesse.

5.3.1.1. Vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b Kinnistu
Vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu suurus on edaspidi 1132 m?2.

Kone all olevale kinnistule piistitava pereelamu ja korvalhoone lubatud suurim hoonete ehitisealune
pind on kokku 283 m? ning sel puhul on vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu tdisehituse
protsendiks 25%.

Krundi kasutamise sihtotstarbena sdilib vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistul ka edaspidi
kogu ulatuses (100 %) pereelamu maa (EP).

Kédesolev t00 teeb ettepaneku, et vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule piistitatava
pereelamu ja korvalhoone lubatud suurimad korgused on kehtivate projekteerimisnormidega lubatust
monevorra madalamad, ehk vastavalt H =8,5 m ja H = 5,5 m. Eelviidatud hooneid iimbritseva
olemasoleva maapinna keskmine kdrgus (Balti siisteemis) on vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b
kinnistul ligikaudu H = 4.30 m.

Lubatud suurim hoonete koguarv vidhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistul on 2 (kaks),
milledest on iliks pereelamu ja teine korvalhoone. Kéesolev to6 teeb ettepaneku lubatud suurimat
rajatiste koguarvu sellel kinnistul mitte reguleerida. Vidhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistul
voib lisaks mitmetele erinevatele tehnovorkudele toimida rajatistena nditeks ka iiks kdesoleva
seletuskirja peatiikis 5.3.1 viidatud viikeehitis.

Nii védhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule kavandatud pereelamu ja kdorvalhoone
plustitamiseks kui ka sinna planeeritud rajatiste vélja ehitamiseks peab detailplaneeringu arendaja
sellekohaste projektdokumentatsioonide abil taotlema eelnevalt Pérnu Linnavalitsusest ehitusload.

5.3.1.2. Uus moodustatav krunt EK-01
Uue moodustatava krundi EK-01 suurus on 1073 m2.

Sellele krundile piistitava pereelamu lubatud suurim hoone ehitisealune pind on 268 m? ning sel puhul
on uue moodustatava krundi EK-01 téisehituse protsent ligikaudu 25.

Krundi kasutamise sihtotstarbena séilib uuel moodustataval krundil EK-01 ka edaspidi kogu ulatuses
(100 %) pereelamumaa (EP).

Kéesolev to0 teeb ettepaneku, et planeeringualale moodustatavale uuele krundile EK-01 piistitatava
pereelamu lubatud suurim korgus on kehtivate projekteerimisnormidega lubatust monevorra madalam,
ehk H = 8,5 m. Eelviidatud hoonet {imbritseva olemasoleva maapinna keskmine kdorgus (Balti
siisteemis) on moodustataval uuel krundil EK-01 ligikaudu H = 4.30 m.

Nii planeeringualale moodustatavale uuele krundile EK-01 kavandatud pereelamu piistitamiseks kui ka
sinna planeeritud rajatiste vélja ehitamiseks peab detailplaneeringu arendaja vastavasisuliste
projektdokumentatsioonide abil taotlema eelnevalt Parnu Linnavalitsusest ehitusload.
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5.3.2. Kavandatavatest arhitektuursetest tingimustest iildiselt

Enne planeeringualale kavandatud hoonete piistitamiseks vajalike ehituslubade taotlemist tuleb koigi
eelkirjeldatud hoonete arhitektuursed lahendused ning nende véliseks viimistlemiseks kasutatavate
materjalide valik kooskodlastada juba eskiisi staadiumis Pdrnu Linnavalitsuse planeerimisosakonnas
linnaarhitektiga. Ehitusseadustikus (vt § 27) sdtestatu pohjal on Parnu LV planeerimisosakonnal digus
planeeringualale piistitatavate hoonete ehitusprojektide koostamiseks viljastada (lisaks kiesolevas
detailplaneeringus sitestatule) ka tdiendavaid arhitektuurseid ja ehituslikke lisatingimusi.

Kuna koik kdesoleva tooga planeeritud hooned paiknevad edaspidi vordlemisi suure kvartali keskel ja
saavad olema tiimbritsetud vaid tdnavadirsete kruntidega, siis ei olnud praktilist vajadust teha
kdesoleva t66 mahus planeeringualale kavandatud eluhoonete pdhimahu kohustusliku ehitusjoone
médramise kohta mingeid konkreetseid -ettepanekuid. Kiill on selle t66 mahus maédratud
planeeringualal végagi tépselt piirid sinna kavandatud pereelamute ja kdrvalhoonete hoonestusalade
tarvis. Nende hoonestusalade sees saavad konkreetsetele hoonetele valitud 16plikud asukohad juba
parast detailplaneeringu kehtestamist, kone all olevate pereelamute ja korvalhoonete ehitusprojektide
koostamise kéigus.

Kéesoleva todga haaratud miljoovéértuslik ala on avatdidete poolest kuulus just Parnule iseloomulike
ehistuuleliistu ja luukidega varustatud puitraamides akende poolest. Hoonestuse korgus on kéesoleva
to0ga haaratud miljoovadrtuslikul alal tdnavate 10ikes kiillaltki varieeruv. Seal esineb nii {ihe
pohikorrusega, iihe pdhi- ja katusekorrusega kui ka kahe pdhikorrusega ja madalakaldelise katusega
hooneid. Kaiesoleva to0ga haaratud miljoovaartuslik alale on iseloomulikud wviil-, kelp- ja
poolkelpkatused ning katusekattematerjalidena on seal viimsel ajal kasutatud pohiliselt valtsplekki ja
katusekive (varem on kasutatud ka sindleid). Fassaadide vélisviimistlusmaterjalina on seal kasutatud
valdavalt horisontaalselt paigaldatud laudvoodrit. Sageli on seal fassaadide vilisviimistlusmaterjalina
kasutatud ka krohvitud pindasid ja kividest laotud voodreid.

Planeeringualale kavandatut illustreerivad joonised on paigutatud kéesolevas koites olevate
linnaehituslike ja arhitektuursete jooniste mahtu.

5.3.2.1. Vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu

Sellele kinnistule piistitatava pereelamu lubatud suurim maapealsete korruste arv voib olla 2 (kas tiks
pohikorrus ja katusekorrus voi siis kaks pdhikorrust ja madalakaldeline katus) ning korvalhoone
lubatud suurim maapealsete korruste arv 1 (iiks pohikorrus). Mdlema eelviidatud hoone lubatud
suurim maa-aluste korruste arv on aga 0 (null).

Kuni kahekorruselise pereelamu ja kuni {iihekorruselise korvalhoone lubatud viikseimad
tulepiisivusklassid selguvad nende hoonete ehitusprojektide koostamise kdigus.

Piistitatava pereelamu katusekalle peab iihe pohikorrusega ja katusekorrusega hoonemahu puhul jadma
vahemikku 35°...45¢ _ning kahe pdhikorrusega ja madalakaldelise katusega hoonemahu puhul
vahemikku 15°...25°. Uhe pohikorrusega kdrvalhoone katusekaldeks sobib samuti 35°...45°.

Kahekorruselise pereelamu ja iihekorruselise korvalhoone katusetiiiibiks voib olla kas viil-, kelp- voi
siis poolkelpkatus ning sobilikuks katusekattematerjaliks on kas valtsplekk voi katusekivi. Kdesolev
t60 aga eelviidatud hoonete viilkatuste harjajoonte suunda ei méératle. Selle voib valida vihendatud
suurusega Suur-sepa tn 8b kinnistule kavandatud pereelamu ja korvalhoone ehitusprojekte koostav
projekteerija ise, ldhtudes kone all olevale krundile kdige paremini sobivast hoonemahust.

Kahekorruselise pereelamu ja iihekorruselise korvalhoone fassaadide puhul on kdige sobivamaks
vélisviimistlusmaterjaliks laudvooder, kuid nende hoonete vélisviimistluses vOib kasutada ka
krohvitud pindasid ja kividest laotud voodreid. Molema hoone avatdidete materjaliks voib aga olla
vaid puit.
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5.3.2.2. Uus moodustatav krunt EK-01

Sellele krundile piistitatava pereelamu lubatud suurim maapealsete korruste arv voib olla 2 (iiks
pohikorrus ja katusekorrus voi siis kaks pdhikorrust ja madalakaldeline katus), kuid lubatud suurim
maa-aluste korruste arv on selle hoone puhul 0 (null).

Kuni kahekorruselise pereelamu lubatud véikseim tulepiisivusklass selgub selle hoone ehitusprojekti
koostamise kéigus.

Piistitatava pereelamu katusekalle peab iihe pdhikorrusega ja katusekorrusega hoonemahu puhul jadma
vahemikku 35°..45° ning kahe pdhikorrusega ja madalakaldelise katusega hoonemahu puhul
vahemikku 15°...25%.

Kahekorruselise pereelamu katusetiilibiks vOib olla kas wviil-, kelp- vdi siis poolkelpkatus ning
sobilikuks katusekattematerjaliks on kas valtsplekk voi katusekivi. Kdesolev t66 aga eelviidatud hoone
viilkatuse harjajoone suunda ei médratle. Selle voib valida vdhendatud suurusega Suur-sepa tn 8b
kinnistule kavandatud pereelamu ehitusprojekti koostav projekteerija ise, ldhtudes kone all olevale
krundile kdige paremini sobivast hoonemahust.

Kahekorruselise pereelamu fassaadide puhul on sobivaimaks vélisviimistlusmaterjaliks laudvooder,
kuid selle hoone vilisviimistluses voib kasutada ka krohvitud pindasid ja kividest laotud voodreid.
Eelviidatud hoone avatédidete materjaliks voib aga olla vaid puit.

5.4. Haljastus, heakord, piirded ja viikevormid

Planeeringualale piistitatavate uute hoonete timbruse haljastuse, heakorra, piirete ja vdikevormide
lahenduste kujundamisel on esmatéhtis arvestada asjaoluga, et kvartal nr 77 paikneb tervikuna Parnu
linna ildplaneeringuga midratud miljodvadrtuslikul alal (sellele viitab ka kéesoleva seletuskirja
peatiiki 5.10 punkt G).

Péarnu linna tldplaneeringus sétestatud miljoovaartusega hoonestusalade planeerimise iildtingimuste
kohaselt on miljoovédrtuslikele aladele haljastuse, heakorra, piirete ja vdikevormide kavandamisel iili
téhtis, et konkreetsele piirkonnale iseloomulik haljastus vajab alati sdilitamist (taastamist). Eriti oluline
on see pohimote puiesteena ehitatud tdnavate korghaljastuse puhul.

Krundi jagamist miljoovairtuslikul hoonestusalal ning ehitamine jagamise tulemusena moodustatavale
uuele krundile on lubatud vaid juhul, kui seal siilib kvartali haljastatud tuumik (ehk haljastuse
proportsionaalne tasakaal vorreldes hoonestusalaga).

Miljoovadrtuslikel hoonestusaladel tuleb haljastuse liigi valikul 1dhtuda erinevates piirkondades
viljakujunenud traditsioonidest.

Lisaks eelkirjeldatud miljodvaidrtuslikele hoonestusalade hoonestusega ja haljastusega seotud iildistele
arendamise tingimustele peab Parnu linnas paiknevate konkreetsete miljodalade planeerimisel ja sinna
uue haljastuse, heakorra, piirete ja vdikevormide kavandamisel arvestama ka sealsete piirkondlike
arendamise tingimustega. Kéesoleva t66ga haaratud miljoovairtusliku ala puhul on need seotud vaid
iisna korgete piiretega. Uldjuhul on tiiiipilised tinavadirsed plankpiirded selles piirkonnas 1,5...1,7 m
korgused, kuid seal v3ib sageli kohata ka kuni 2,0 m korguseid plankpiirdeid.

Planeeringualale jddvatele kruntidele uue tarbeaia ja haljastuse rajamisel tuleb kasutada ainult
kdesoleva tooga haaratud miljoovaartuslikule alale traditsioonilisi puu- ja poodsaliike. Igal juhul peab
aga seal viltima moodsa vormi ja lakoonilise haljastusega (niditeks muru koos koonusekujuliseks
pligatud elupuudega) aedade kavandamist.
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Nii vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu kui ka planeeringualale moodustatava krundi uue
krundi EK-01 haljastuse ja heakorrastuse lahendused koos eelviidatud maaiiksusele sobivate
viikevormide valikuga kuuluvad tdpsustamisele planeeringualale piistitatavate  hoonete
ehitusprojektide koostamise kdigus. Kidesolev t60 teeb aga ettepaneku rajada kindlasti tdiendavat
haljastust regulaarselt tiihjendatavate priigikonteinerite timbrusesse.

Planeeringuala piiridesse jadvate iiksikute véartuslike puude (need kasvavad vaid Viike-Kuke tn 4 ja
4a kinnistute piiride ldheduses) likvideerimiseks kdesolev t60 ettepanekut ei tee. Juhuslikes kohtades
kasvama hakanud, ligikaudu 10 aasta vanuse ja mittevairtusliku korghaljastuse saatuse osas (nende
sdilitamiseks voi likvideerimiseks) tuleb planeeringualale moodustatavate uute kruntide tulevastel
omanikel teha aga edaspidi koost6dd Péarnu linnaaednikuga.

Kéesoleva to0ga haaratud planeeringuala piirides saavad edaspidi olema sellised maaiiksused, mille
krundi kasutamise sihtotstarbeks on elamumaa. Niisugustel kruntidel peab haljastuse osakaalu suurus
olema vihemalt 30%.

Antud juhul ei ole tegemist sellise planeeringualaga, kus hooneid itimbritseva maapinna keskmine
korgus (Balti siisteemis) on vidiksem, kui see on Péarnu lahes oleva vee poolt aeg-ajalt iileujutatavatel
aladel. Selleks, et kdesoleva t60ga haaratud planeeringualalt ei valguks sademevesi suurveeperioodidel
naaberkinnistutele, tuleb sealsete eluhoonete ehitusprojektides koostada vertikaalplaneerimise skeemid
ning suunata maatiksustele kogunev sademevesi planeeringualale jddvatele kruntile tdiendavalt
paigaldatavasse restkaevudesse. Parnu Vesi AS-i poolt viljastatud tehniliste tingimuste kohaselt on
voimalik seda planeeringualalt restkaevudesse kogutud sademevett suunata nii vdhendatud suurusega
Suur-Sepa tn 8b kinnistult kui uuelt krundilt EK-01 edasi Vidike-Kuke tdnaval paiknevasse linna
ithissademeveeslisteemi magistraaltorustkku.

Nii vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule piistitatava perelamu ja korvalhoone kui ka
planeeringualale moodustatavale krundile EK-01 piistitatava perelamu suhteliseks kdrguseks +0.00
(selleks on tavaliselt eelviidatud hoonete I korruse puhta pdranda tasapind) sobib Balti siisteemi
absoluutkdrgus H = 4.60 m. Niisuguse valiku puhul peab aga olema kindlasti tagatud, et koigi
planeeringualale jadvate hoonete sokli korgus ei oleks mitte kusagil vdiksem kui 30 cm.

Suur-Sepa tn 8b kinnistul ei ole juba aastaid elatud ja seetdttu timbritsevad seda kinnistut enamikel
juhtudel naaberkinnistute omanike poolt vdgagi erinevatest materjalidest ja ka vdga erinevatel aegadel
ehitatud piirdeaiad. Suuremas osas on need rajatised tdnaseks suhteliselt amortiseerunud. Juhul, kui
planeeringualale jadvate kruntide tulevased omanikud soovivad oma kinnistute timber jddvate vanade
piirdeaedade uuendamisel ka ise kaasa liilia, siis saab seda teha vaid naaberkinnistute omanikega
eelnevalt saavutatud kirjalike kokkulepete alusel. Uued piirdeaiad tuleb ehitada 1,5...1,7 m kdrgusena
kas puitlipp- voi siis plankpiirdena ja reeglina peavad uued piirdeaiad paiknema otse avaliku
linnaruumiga piirneval krundipiiril.

5.5. Tidnavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualale moodustatavate uute kruntide liiklus- ja parkimiskorralduse kujundamisel on
esmatéhtis arvestada asjaoluga, et kvartal nr 77 paikneb tervikuna Pédrnu linna iildplaneeringuga
madratud miljoovaartuslikul alal (sellele viitab ka kdesoleva seletuskirja peatiiki 5.10 punkt G).

Péarnu linna tldplaneeringus sétestatud miljoovaartusega hoonestusalade planeerimise iildtingimuste
kohaselt on miljoovéértuslikele aladele jadvate ténavate liiklus- ja parkimiskorralduse kavandamise
puhul tdhtis, et seal aegade jooksul vélja kujunenud tdnavavorgustik kuulub igal juhul sdilitamisele.

Planeeringuala liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel peab {ildjuhul juhinduma nii Eesti
Vabariigi Projekteerimisnormide EPN 17 “Linnatinavad” osast 7 kui ka Pédrnu linna transpordi
arengukavast.
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Planeeringuala asub keset Parnu Kesklinna kvartalit nr 77 ja kiilgneb koigist kiilgedest tinavatedérsete
kinnistutega. Parnu Maavalitsuses 18. septembril 2017. a. toimunud Péarnus Suur-Sepa tn 8B kinnistu
detailplaneeringu vastuvéidete drakuulamise kdigus koostatud protokollis 1-18-09-2017 on sétestatud,
et Parnu Linnavalitsuse spetsialistide ndgemust modda on linnaehituslikult kdige sobivam juurdepiis
planeeringualale kavandatud krundile EK-01 Viike-Kuke tinavalt, 14bi Viike-Kuke tn 4b kinnistule
seatava servituudi ala jaoks.

Seni, kuni detailplaneeringu arendaja ei ole Viike-Kuke tn 4b kinnistul hoonestusdigust omava
juriidilise isikuga vastavasisulist kokkulepet saavutanud, on ainus voimalus otse Parnu linna ténavailt
Suur-Sepa tn 8b kinnistule pddsemiseks 1dbi Suur-Sepa tn 8 kinnistu. Pdrnu Maakohtu
kinnistusosakonna poolt 15. aprillil 2015. a. tehtud registriosade véljatriikkide nr 1907905...1908705
(nende dokumentide koopiatega on vdimalik soovi korral tutvuda kéesoleva detailplaneeringu
eraldivormistatud ldhtematerjalide koites) kohaselt on iga Suur-Sepa tn 8 kinnistul toimiva
korteriomandi litkmega sdlmitud niisugune notariaalne leping, mille alusel on Suur-Sepa tn 8 kinnistut
labiva sdidutee asukohale seatud kinnistu nr 108805 (see on Suur-Sepa tn 8b kinnistu registri osa
number) koigi igakordsete omanikega ldbipddsuservituudi ala. Selline, Suur-Sepa tn 8 kinnistu
késutusdigust piirav  kitsendus kehtib pdohimotteliselt juba alates aastast 1997. Kehtiva
Asjadigusseaduse (vt § 182) kohaselt on kdik need Suur-Sepa tn 8b kinnistuga seotud servituudid
jagamatud, ehk kehtivad nii vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu kui ka planeeringualale
moodustatava uue krundi EK-01 puhul. Eelnevast ldhtudes peab Suur-Sepa tn 8 kinnistule jdav
labipadsuservituudi ala olema edaspidi kdigi nende inimeste jaoks, kes soovivad sodita kas vihendatud
suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule vai siis planeeringualale moodustatavale uuele krundile EK-01,
igal ajamomendil vabalt ldbitav (vt ka eraldivormistatud ldhtematerjalide koites olevat lisa nr 5.3).

Nii planeeringualale jddva vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu kui ka planeeringualale
moodustatava uue krundi EK-01 parkimisvajadused on vaja lahendada Eesti Vabariigi standardis EVS
843:2016 sitestatud parkimisnormatiivide kohaselt. Eelviidatud dokumendis sétestatud nduete jirgi
peab iga vdikeelamute alale kavandatavate uue iiksikelamu tarvis rajama vihemalt 3 parkimiskohta.

Eesti Vabariigi standardis EVS 843:2016 sitestatu kohaselt peavad kdoik sellised parklad, kus on
voimalus liheaegselt parkida kuni 10 sdiduautol, paiknema naaberkinnistul olevate elamute akendest
vihemalt 8 m kaugusel.

Seega on antud juhul igati kinni peetud Parnu linnas levinud heast tavast, mille kohaselt on sdidukite
parkimine lahendatud vaid oma krundi piirides ning kéesoleva tooga ei ole sellel otstarbel

planeeringuala ldhedusse jddva Suur-Sepa tinava sdiduteed ette ndhtud kasutada.

Planeeringualaga seotud liiklemiskorraldusega saab soovi korral tutvuda GP-osa lehele 4 vormistatud
detailplaneeringu pohijoonisel.

5.6. Planeeritud tehnovorgud ja rajatised

5.6.1. Sanitaartehnilised vilisvorgud

5.6.1.1. Planeeritud olme- ja tuletorjeveevarustuse lahendus

Pérnu Vesi AS-i poolt 07. oktoobril 2014. a. véljastatud tehniliste tingimuste nr DP-140322 kohaselt
on nii vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu kui ka planeeringualale moodustatava uue
krundi EK-01 olmeveega varustamine vdimalik lahendada Viike-Kuke tdnaval paiknevate linna
ithisveevirgi magistraaltorustiku baasil. Mdlema eelmainitud maaiiksuse plasttorudest monteeritava
veesisendi ithendamist Viike-Kuke tdnaval paikneva linna tihisveevirgi magistraaltorustikuga on
koige sobivam teha iihise saduliihenduse abil ja alles parast seda jaguneb kdesoleva t60ga kavandatud
veetorustik kaheks eraldi veesisendiks. Selleks, et nii vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu
kui ka uue krundi EK-01 veesisend vastaks igati kehtivates vee- ja kanalisatsioonieeskirjades
sitestatud noudmistele, on uutel veesisenditel valitud Viike-Kuke tdnava ddres ka asukohad kone all
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olevate maaiiksuste veevarustuse liitumispunktidena toimivatele maakraanidele MK. Eelkirjeldatud
maakraanid aitavad tdpsustada nii vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu kui ka uue krundi
EK-01 veesisendite omandisuhteid. Hea tava eeldab, et veevarustuse liitumispunktina toimivad
maakraanid MK (kokku 2 tk) saavad paigaldatud 0,5...1,0 m kaugusele Viike-Kuke tn 4a kinnistu
purist.

Viike-Kuke tn 4 kinnistu piirides on vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule ja uuele
krundile EK-01 kavandatud uute eluhoonete haldamiseks vajalike veesisendite asukohale juba varem
seatud selleks igati sobilik servituudi ala. Kéesoleva to6ga planeeritud olmeveevarustuse lahendus saab
aga realiseeruda ainult siis, kui vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu veesisendi asukohale
saab ldhiajal seatud sobiva suurusega servituudi ala ka planeeringualale moodustava uue krundi EK-01
piirides.

Viéhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule ja uuele krundile EK-01 kavandatud uute eluhoonete
haldamiseks vajalikud veesisendid on kogu pikkuses ette ndhtud ehitada veevarustuse plasttorust. Hea
ehitustava kohaselt kuuluvad eelkirjeldatud eluhoonete veesisendite 1abimdddud tdpsustamisele nende
eluhoonete ehitusprojektide koostamise kédigus. Niiviisi toimetamise vajadus tuleneb eelkdige
asjaolust, et just sellel perioodil selguvad I6plikult ka vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule
ja uuele krundile EK-01 kavandatud uute eluhoonete arvutuslikud olmevee vajadused nii {ihe tunni ja
ka iihe 66pdeva jooksul.

Kdigi planeeringualale jadvate hoonete viliseks tulekustuseks on edaspidi vdoimalik kasutada selles
piirkonnas linna tiihisveevargi torustikele juba varem paigaldatud hiidrante. Pirnu Vesi AS-i
kooskolastuse nr 140322 kohaselt sobib selleks niiteks Suur-Sepa ja Viike-Kuke tdnavate ristmikul
linna iihisveevirgi sdlme nr 533 monteeritud hiidrant. Momendil kehtivasse ehitiste tuleohutus
standardisse EVS 812-6, 2012 A1, 2013 sisseviidud muudatuste kohaselt on kuni kahekorruselise
elamupiirkonna lubatud tuletdrje veevotukoha maksimaalne kaugus 150 m. Koik kéesoleva tooga
kavandatud hooned nii vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistul kui ka krundil EK-01 jiddvad
Suur-Sepa ja Viike-Kuke tidnavate ristmikul linna {ihisveevérgi sdlme nr 533 monteeritud hiidrandile
oluliselt 1dhemale kui 150 m.

5.6.1.2. Planeeritud reovee kanaliseerimise lahendus

Péarnu Vesi AS-i poolt 07. oktoobril 2014. a. véljastatud tehniliste tingimuste nr DP-140322 kohaselt
on nii vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu kui ka planeeringualale moodustatava uue
krundi EK-01 reovee kanaliseerimine voimalik lahendada Véike-Kuke ténaval paiknevate linna
tihisreoveesiisteemi magistraaltorustiku De200 baasil. Mdlema eelmainitud maaiiksuse plasttorudest
monteeritava iihise reoveevéljundi tihendamist Véike-Kuke tdnaval paikneva linna iihisreoveestisteemi
magistraaltorustikuga De200 on kodige sobivam teha tdiendavalt paigaldatava kontrollkaevu abil.
Selleks, et nii vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu kui ka uue krundi EK-01 iihine
reoveeviljund vastaks igati kehtivates vee- ja kanalisatsioonieeskirjades sdtestatud ndudmistele, on
uuel reoveeviljundil valitud Viike-Kuke tidnava dares ka asukoht kone all olevate maaiiksuste reovee
kanaliseerimise iihise liitumispunktina toimivale piirikaevule PK. Viimatikirjeldatud piirikaev aitab
tédpsustada nii vahendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu kui ka uue krundi EK-01 reoveevéljundi
omandisuhteid. Hea tava eeldab, et reovee kanaliseerimise liitumispunktina toimiv piirikaev PK saab
paigaldatud 0,5...1,0 m kaugusele Viike-Kuke tn 4a kinnistu piirist.

Viike-Kuke tn 4 kinnistu piirides on vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule ja uuele
krundile EK-01 kavandatud uute eluhoonete haldamiseks vajaliku iihise reoveeviljundi asukohale juba
varem seatud selleks igati sobilik servituudi ala. Kéesoleva todga planeeritud reovee kanaliseerimise
lahendus saab aga realiseeruda ainult siis, kui vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu
reoveevaljundi asukohale saab ldhiajal seatud sobiva suurusega servituudi ala ka planeeringualale
moodustava uue krundi EK-01 piirides.
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Vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule ja uuele krundile EK-01 kavandatud uute eluhoonete
haldamiseks vajalik {ihine reoveevéljund on kogu pikkuses ette ndhtud ehitada kanalisatsiooni
plasttorust. Hea ehitustava kohaselt kuuluvad eelkirjeldatud eluhoonete {ihise reoveeviljundi 1abimdot
ja paigaldamise kalded tdpsustamisele nende eluhoonete ehitusprojektide koostamise kéigus.

5.6.1.3. Planeeritud sademevee kanaliseerimise lahendus

Pérnu Vesi AS-i poolt 07. oktoobril 2014. a. véljastatud tehniliste tingimuste nr DP-140322 kohaselt
on nii vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu kui ka planeeringualale moodustatava uue
krundi EK-01 sademevee kanaliseerimine vdimalik lahendada Viike-Kuke tédnaval paiknevate linna
iihissademeveesiisteemi  magistraaltorustiku  De200 baasil. Mdlema eelmainitud maaiiksuse
plasttorudest monteeritava iihise sademeveevéljundi ihendamist Viike-Kuke ténaval paikneva linna
ithissademeveesiisteemi magistraaltorustikuga De200 on kodige sobivam teha tidiendavalt paigaldatava
kontrollkaevu abil. Selleks, et nii vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu kui ka uue krundi
EK-01 iihine sademeveevéiljund vastaks igati kehtivates vee- ja kanalisatsioonieeskirjades sétestatud
ndudmistele, on uuel sademeveeviljundil valitud Viike-Kuke tinava déres ka asukoht kone all olevate
maatiksuste sademevee kanaliseerimise {ihise liitumispunktina toimivale piirikaevule SPK.
Viimatikirjeldatud piirikaev aitab tépsustada nii vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu kui ka
uue krundi EK-01 reoveevéljundi omandisuhteid. Hea tava eeldab, et sademevee kanaliseerimise
littumispunktina toimiv piirikaev SPK saab paigaldatud 0,5...1,0 m kaugusele Viike-Kuke tn 4a
kinnistu piirist.

Viike-Kuke tn 4 kinnistu piirides on vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule ja uuele
krundile EK-01 koguneva sademevee drajuhtimiseks vajaliku iihise sademeveeviljundi asukohale juba
varem seatud selleks igati sobilik servituudi ala. Kéesoleva td0ga planeeritud sademevee
kanaliseerimise lahendus saab aga realiseeruda ainult siis, kui vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b
kinnistu sademeveevéljundi asukohale saab ldhiajal seatud sobiva suurusega servituudi ala ka
planeeringualale moodustava uue krundi EK-01 piirides.

Viéhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule ja uuele krundile EK-01 koguneva sademevee
drajuhtimiseks vajalik {ihine sademeveeviljund on kogu pikkuses ette nihtud ehitada kanalisatsiooni
plasttorust. Hea ehitustava kohaselt kuuluvad eelkirjeldatud krundite iihise sademeveeviljundi
1abimdot ja paigaldamise kalded tdpsustamisele nendele kruntidele kavandatud hoonete
ehitusprojektide koostamise kaigus.

5.6.1.4. Planeeritud soojavarustuse lahendus

Fortum Eesti AS-i poolt hallatavad linna kaugkiittevorgu magistraaltorustikud lédbivad Kooli ja Viike-
Kuke tdnavate vahelisel alal suhteliselt liihikese 16iguna ka planeeringuala piirkonda jddvat Suur-Sepa
tn 8b kinnistut. Eelmainitud linna kaugkiittevorgu magistraaltorustike jaotuskaev nr 604 paikneb otse
Suur-Sepa tn 8b kinnistu piiri l&heduses Kooli tn 3 kinnistul ja sealt saab alguse ka see linna
kaugkiittevorgu harutorustike 181k, mis labib Suur-Sepa tn 8b kinnistut ja mille kaudu on korraldatud
Suur-Sepa tn 8a kinnistul paikneva korterelamu soojavarustus.

Fortum Eesti AS-i poolt 20. oktoobril 2014. a. viljastatud tehniliste tingimuste nr DPT-220/49
kohaselt on planeeringualale kavandatud eluhoonete soojaga varustamine vodimalik tehniliselt
lahendada pohimotteliselt kahel erineval viisil ja 10plik soojaga varustamise viisi valik sdltub suuresti
planeeringualale kavandatud eluhoonete tdpsest piistitamise ajast.

- juhul, kui detailplaneeringu arendaja kavatseb eelviidatud eluhooned piistitada juba enne
aastaid 2017...2018, siis tuleb nende eluhoonete soojavarustus lahendada Viike-Kuke tn 4b
kinnistut 14bivalt ja vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistul paiknevalt kaugkiitte
harutorustikult, mille baasil toimib praecgu ka Suur-Sepa tn 8a kinnistul paikneva korterelamu
soojavarustus. Sel puhul tuleb vaid asendada kunagi raudbetoonist kanalisse monteeritud
kaugkiittetorustikud, praktiliselt samas asukohas, kaasaegsete eelisoleeritud torudega.
Niisuguste todde 1dbi viimiseks peab detailplaneeringu arendaja taotlema Fortum Eesti AS-ilt
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eelnevalt sellekohased projekteerimistingimused ning tellima asendamisele tuleva
kaugkiittetorustiku rajamise tarvis vastavasisulist majandustegevuseregistri numbrit omavast
projekteerimisfirmast sobiva projektdokumentatsiooni. Kaugkiittetorustiku niisugusel viisil
asendamisel planeeringualal voi selle vahetus ldheduses on Fortum Eesti AS valmis koost6os
detailplaneeringu arendajaga osalema ka nn ,transiitse torustiku osa asendamise
finantseerimisel;

- juhul, kui detailplaneeringu arendaja kavatseb eelviidatud eluhooned piistitada alles pérast
aastaid 2017...2018, siis tuleb lisaks vidhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule
kavandatud eluhoonele lahendada ka Suur-Sepa tn 8a kinnistu korterelamu soojavarustus
Fortum Eesti AS-i poolt Suur-Sepa tdnavale rajatavatest perspektiivsetelt linna kaugkiittevorgu
magistraaltorustikelt.

Eelkirjeldatud soojavarustuse tehnilised lahendused on reaalselt ellu viidavad vaid siis, kui esimesena
kirjeldatud  kaugkiittetorustike  paigaldamise lahenduse puhul saavad eelnevalt seatud
kaugkiittetorustike asukohale servituudi alad nii Parnu linna omandis oleval Véike-Kuke tn 4b kui ka
vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistul. Teisena kirjeldatud kaugkiittetorustike paigaldamise
lahenduse puhul tuleb kaugkiittetorustike asukohale seada servituudi alad korteriomandina toimivale
Suur-Sepa tn 8a kinnistule ja vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule. Arvestades asjaolu, et
Viike-Kuke tn 4b kinnistu omanikul on juba seadustest tulenev kohustus taluda oma kinnistul veel
enne 01. aprilli 1999. a. ehitatud linna kaugkiittevorgu torustikke, siis voib vihemalt detailplaneeringu
arendaja nigemuse kohaselt kujuneda kaugkiittevorgu torustike rajamise juriidiline vdimalus 14bi
Suur-Sepa tn 8 kinnistu servituudi ala seadmise seisukohalt kohati problemaatiliseks. Eelnevast
lahtudes eelistab detailplaneeringu arendaja lahendada vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu
soojavarustuse igal juhul ldbi Vdike-Kuke tn 4b kinnistu.

Kéesoleva to0ga on planeeritavatele kaugkiittevorgu sisetustorustikele nii vdhendatud suurusega Suur-
Sepa tn 8b kui ka Suur-Sepa tn 8a kinnistu puhul valitud soojavarustuse liitumispunktina toimivad
sulgeseadmete asukohad ja need sulgeseadmed on ette ndhtud paigaldada teleskoopkaevudesse. Kdne
all olevad sulgeseadmed aitavad tdpsustada nii vahendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu kui ka
Suur-Sepa tn 8a kinnistu soojavarustuse sisestustorustike omandisuhteid. Hea tava eeldab, et
soojavarustuse liitumispunktina toimivad sulgeseadmed MK saavad paigaldatud Fortum Eesti AS-i
poolt hallatava linna kaugkiittevorgu torustike ja eelviidatud eluhoonete vahelistele kaugkiittevorgu
sisestustorustikele igal ajal kergesti juurdepéésetavatesse asukohtadesse.

Planeeringualale kavandatud uute eluhoonete ja Suur-Sepa tn 8a kinnistul oleva kortermaja
haldamiseks vajalikud soojavarustuse sisestustorustikud on kogu pikkuses ette ndhtud ehitada
kaasaegsetest eelisoleeritud torudest. Hea ehitustava kohaselt kuuluvad planeeringualale kavandatud
uute eluhoonete soojavarustuse sisestustorustike 1dbimdddud tdpsustamisele nende pereelamute
ehitusprojekti koostamise kdigus. Niiviisi toimetamise vajadus tuleneb eelkdige asjaolust, et just sellel
perioodil selguvad 10plikult ka planeeringualale kavandatud uute eluhoonete arvutuslikud
soojavajadused.

5.6.2. Elektrotehnilised vilisvorgud

5.6.2.1. Planeeritud elektrivarustuse lahendus

Elektrilevi OU Pérnu-Viljandi regiooni poolt 13. oktoobril 2014. a. viljastatud elektrivarustuse
tehniliste tingimuste nr 224263 kohaselt on vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu ja
planeeringualale moodustatava uue krundi EK-01 elektrivarustus voimalik lahendada Viike-Kuke tn 1
kinnistul paikneva eluhoone pdhjapoolse nurga ldheduses maapinnale paigaldatud transiitkilbi baasil.
Selleks on valitud kdigepealt asukoht Vidike-Kuke tdnavale ja Viike-Kuke tn 4b kinnistule ehitatavale
uuele 0,4 kV maakaabelliinile, mis algabki Viike-Kuke tn 1 kinnistul paikneva eluhoone pdhjapoolse
nurga ldheduses maapinnale paigaldatud transiitkilbist ja Iopeb vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b
kinnistu pdhjapoolse piiri ldheduses maapinnale monteeritava liitumiskilbiga. Viimativiidatud 0,4 kV
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maakaabelliini tehnilised niitajad kuuluvad tipsustamisele Elektrilevi OU poolt korraldatava
konkurssi korras, eraldi koostatava projektdokumentatsiooni mahus.

Viéhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu pohjapoolse piiri d4rde maapinnale monteeritavast
liittumiskilbist saavad aga alguse mdlema planeeringualale kavandatud eluhoone haldamiseks vajalikud
elektrivarustuse liitumisliinid. Kone all olevate eluhoonete elektrivarustuse liitumispunktidena
hakkavad toimima vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu pohjapoolse piiri ddrde maapinnale
monteeritava liitumiskilbi liitumisjuhtmestiku klemmid. Uut liitumiskilpi on mugav teenindada ja seal
on molema planeeringualale jdiva maaiiksuse omanikel kerge fikseerida ka arvestite nditusid.
Viéhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu elektripaigaldise peakaitsme prognoositavaks
suuruseks on 3 x 63 A ning planeeringualale moodustatava uue krundi EK-01 elektripaigaldise
peakaitsme prognoositavaks suuruseks 3 x 20 A.

Mbolema planeeringualale jddva maaiiksuse elektrivarustuse liitumisliin kuulub rajamisele 0,4 kV
maakaabelliinina ning selleks otstarbeks kasutatavate kaablite margid kuuluvad tipsustamisele
eelmainitud maaiiksustele piistitatavate uute eluhoonete ehitusprojektide koostamise kédigus. Nii on
mdistlik toimida eelkdige seetdttu, et just sellel perioodil selguvad ka kone all olevate eluhoonete
16plikud elektrienergia vajadused.

Viike-Kuke tn 4 kinnistu piirides on vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule ja uuele
krundile EK-01 kavandatud uute eluhoonete haldamiseks vajaliku elektrivarustuse maakaabelliini
asukohale juba varem seatud selleks igati sobilik servituudi ala. Kédesoleva tddga planeeritud
elektrivarustuse lahendus saab aga realiseeruda ainult siis, kui vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b
kinnistu elektrivarustuse maakaabelliini asukohale saab ldhiajal seatud sobiva suurusega servituudi ala
ka planeeringualale moodustava uue krundi EK-01 piirides.

Viéhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu ja planeeringualale moodustatava uue krundi EK-01
tarvis elektrienergia saamiseks védhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu pdhjapoolse piiri
ladheduses maapinnale monteeritava liitumiskilbist peab detailplaneeringu arendaja voi nende
maaiiksuste tulevased omanikud esitama Elektrilevi OU-le vastavasisulise taotluse.

5.6.2.2. Planeeritud tinavavalgustuse lahendus

Planeeringuala ldheduses on nii Suur-Sepa kui ka Viike-Kuke tidnaval tdnavavalgustuse toiteliinid
vélja ehitatud juba varem. Suur-Sepa tn 8b kinnistu detailplaneeringu koostamisest ei tulene mingeid
pohjuseid, mille pérast peaks kédesoleva t60 mahus késitlema eelmaimitud tédnavate tdnavavalgustuse
toiteliinide iimberehitamise teemat. Suur-Sepa kui ka Viike-Kuke ténavate tdnavalgustus sdilib ka
edaspidi praegusel kujul.

5.6.2.3. Planeeritud sidevarustuse lahendus

Telekom Eesti AS-i (varem oli eelviidatud ettevotte nimeks Elion Ettevotted AS) poolt 26. septembril
2014. a. véljastatud telekommunikatsioonialaste tehniliste tingimuste nr 23275820 kohaselt on
viahendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu ja planeeringualale moodustatava uue krundi EK-01
sidevarustus vOimalik lahendada Viike-Kuke tinaval oleva linna sidekaablite kanalisatsioonitorustiku
baasil.

Vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule ja planeeringualale moodustatavale uuele krundile
EK-01 suunduva sidekaablite iihise sisestustorustiku {ihendamiseks linna sidevorguga on kaks
voimalust. Esimesel juhul vdib paigaldada planeeringuala 1dheduses Viike-Kuke tdnava sidekaablie
kanalisatsioonitorustikule selleks otstarbeks sobiva vaatluskaevu ja teisel juhul eelmainitud torustikule
tdiendava pdlve. Uhtlasi on eelkirjeldatud uus vaatluskaev voi tiiendavalt paigaldatav pdlv vihendatud
suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu ja planeeringualale moodustatava uue krundi EK-01 sidevarustuse
littumispunktiks. Nende rajatiste abil tdpsustuvad ka molema planeeringualale jddva maaiiksuse
sidekaablite sisestustorustike omandisuhted.
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Viike-Kuke tn 4 kinnistu piirides on vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule ja uuele
krundile EK-01 kavandatud uute eluhoonete haldamiseks vajaliku sidekaablite kanalisatsiooni
sisestustorustiku asukohale juba varem seatud selleks igati sobilik servituudi ala. Kéesoleva téoga
planeeritud sidekaablite kanalisatsiooni sisestustorustiku lahendus saab aga realiseeruda ainult siis, kui
vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu sidekaablite kanalisatsiooni sisestustorustiku
asukohale saab ldhiajal seatud sobiva suurusega servituudi ala ka planeeringualale moodustava uue
krundi EK-01 piirides.

Viéhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu ja planeeringualale moodustatava uue krundi EK-01
sidekaablite lihine sisestustorustik on kogu pikkuses ette nidhtud ehitada PVC torudest. Hea ehitustava
kohaselt kuuluvad nii vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu kui ka planeeringualale
moodustatavale uue krundi EK-01 sidekaablite iihise sisestustorustike 1dbimdddud tdpsustamisele
nendele maaiiksustele piistitatavate eluhoonete ehitusprojektide koostamise kdigus.

5.7. Tuleohutuse tagamine

Planeeringualale jddvatele maaiiksustele piistitatavate elu- ja korvalhoonete planeerimisel on ldhtutud
Eesti Vabariigi majandus- ja taristuministri poolt 02. juunil 2015. a. vélja antud méérusest nr 54, mis
kidsitleb ehitisele esitatavad tuleohutusnduded. Seejuures on oluline, et koigi planeeringualale
plstitatavate hoonete evakuatsioonipdisusid saaksid pidisteteenistuse todtajad voimaliku tulekahju
korral takistamatult kasutada.

Planeeringualale kavandatud uute elu- ja korvalhoonete hoonestusalade wvalikul on jilgitud, et
eelviidatud hoonete kaugus koikidel naaberkinnistul paiknevatest hoonetest oleks edaspidi igal juhul
suurem kui 8 m ning koikidest naaberkinnistute piiridest kindlasti suurem kui 4 m. Erandi
moodustavad selles osas vaid Suur-Sepa tn 8a kinnistul paiknev korterelamu ja Kooli tn 1b kinnistu
ldunapoolses nurgas paiknev kuur, mis molemad on kunagi ehitatud ilma tulemiiiirita Suur-Sepa tn 8b
kinnistu piiridele oluliselt 1dhemale kui 4,0 m. Sellest tulenevalt moodustuvadki vihendatud suurusega
Suur-Sepa tn 8b kinnistule ja uuele krundile EK-01 niisugused alad, kuhu ei ole eelkdige
tuleohutusnduetest tulenevalt maistlik uusi hoonestusalasid planeerida.

Nii vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule kui ka planeeringualale moodustatavale uuele
krundile EK-01 piistitatavate uute hoonete lubatud vidiksem tulepiisivusklass selgub nende hoonete
ehitusprojektide koostamise kdigus.

Planeeringuala tuletdrjevee tagamisel tuleb juhinduda Eesti Vabariigi Standardist EVS 812-6:2012.
Tuletdrje veevarustuse ndouded on mairatletud kone all oleva standardi osas 6, kus on sitestatud, et
planeeringualal peab tuletdrje veevarustus olema igal juhul vélja ehitatud. Eesti Vabariigi Standardi
EVS 812-6:2012 kohaselt on vdga tihedasti asustatud piirkonnas iihes sekundis vajalik arvutuslik
veekogus vidhemalt 20 liitrit. Selline normatiivne veekogus peab olema planeeringualal tagatud mitte
vihem kui kolme tunni jooksul. Vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu ja planeeringualale
moodustatava uue krundi EK-01 piirkonnas saab hooneviliseks tulekustutuseks vajalik vesi olema
tagatud Suur-Sepa ja Viike-Kuke tdnavate ristmikul linna iihisveevirgi sdlme nr 533 monteeritud
hiidrandi abil. Momendil kehtiva ehitiste tuleohutus standardi EVS 812-6, 2012 A1, 2013 kohaselt on
kuni kahekorruselise elamupiirkonna lubatud tuletorje veevotukoha maksimaalne kaugus 150 m. Koik
kéesoleva tooga kavandatud hooned nii vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistul kui ka krundil
EK-01 jddavad Suur-Sepa ja Viike-Kuke tdnavate ristmikul linna iihisveevirgi solme nr 533
monteeritud hiidrandile oluliselt 1dhemale kui 150 m.
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5.8. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Planeeringuala timbritsev linnaosa asub Péarnus sellises piirkonnas, kus turvaline elukeskkond on juba
aastate jooksul vilja kujunenud. Planeeringualaga kiilgnevatel tinavatel on piirdeaiad vélja ehitatud
enamikel kruntidel ning tdnavavalgustus rajatud koikidele planeeringualaga kiilgnevatele tédnavatele.
Eelnevast ldhtudes ei tee kiesolev to66 ettepanekut planeeringualal kuritegevuse riskide vihendamisega
seotud tdiendavate turvameetmete rakendamiseks. Planeeringualale jddvatel kinnistutel tuleb ka
edaspidi jargida turvameetmeid, mis kehtivad kogu Parnu linnas.

5.9. Keskkonnatingimused

Planeeringualadel ohtlikke keskkonnamdjusid ei ole. Neid ei lisandu sinna ka pérast Suur-Sepa tn 8b
kinnistu detailplaneeringu realiseerumist. Sellest tulenevalt ei ole ka Pérnu Linnavalitsus andnud koos
detailplaneeringu algatamise otsusega sellist korraldust, mis sdtestaks, et Suur-Sepa tn 8b kinnistu
detailplaneeringu koostamine eeldaks ka strateegilise keskkonnamdjude hindamise algatamist.

Planeerimisel, elamualade korrastamisel ja ehitustodde tegemisel tuleb aga olemasolevat kdrghaljastust
kidsitleda alati vordvéddrsena muudele keskkonna tehislikele elementidele (hoonetele, teedele ning
tehnovdrkudele). Sellise ndgemuse realiseerimiseks peab hoonestuse kas kdrghaljastuse voi mone muu
vadrtusliku haljastuse naabrusse rajamisel kasutama ehitus- ja kaevetodde kdigus taimestiku koosluse
ja puude kaitseks ajutisi piirdeaedu ning viiksemaid ja vdhem tallavaid mehhanisme. Samuti on
niisugustel juhtudel soovitav véltida taimestiku ja puude vigastamist monel muul viisil.

5.10. Piirangud

A. Servituudi alad
A.1. Kehtivad servituudi alad

Kéesoleva to0ga haaratud planeeringualale ldhiajal piistitatavate pereelamute ja korvalhoone
normaalse haldamise huvides on juba varem seatud servituudi alad:

- Pdrnu linna omandis olevat Viike-Kuke tn 4b kinnistut edaspidi libima hakkavate
veevarustuse, reovee- ja sademee kanalisatsiooni ning 0,4 kV maakaabelliinide ja sidekaablite
kanalisatsiooni torustike asukohale;

- korteriomandina toimivat Suur-Sepa tn 8 kinnistut ldbiva juurdesdidutee asukohale. Kehtiva
Asjadigusseaduse (vt § 182) kohaselt on kdik Suur-Sepa tn 8b kinnistuga seotud servituudid
jagamatud, ehk kehtivad edaspidi nii vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu kui ka
planeeringualale moodustatava uue krundi EK-01 puhul. Eelnevast l1dhtudes peab Suur-Sepa tn
8 kinnistule jddv ldbipddsuservituudi ala olema koigi nende inimeste jaoks, kes soovivad sdita
kas vidhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistule vdi planeeringualale moodustatavale
uuele krundile EK-01, igal ajamomendil vabalt lébitav.

Kooli tn 3, Suur-Sepa tn 8b ja Viike-kuke tn 4b kinnistuid ldbiva linna kaugkiittevorgu torustike
asukohale ei ole seni veel servituudi ala seatud. Nende kinnistute omanikud peavad eelkirjeldatud linna
kaugkiittevorgu torustikke (neid haldab tdna Fortum Eesti AS) taluma oma kinnistutel vaid seetdttu, et
kone all olev rajatis on sinna ehitatud ajaliselt varem, kui 01. aprill 1999. a.

A.2. Kaiesoleva tooga kavandatud servituudi alad

Planeeringualale kavandatu saab realiseeruda vaid juhul, kui uued servituudi alad saavad veel seatud:
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- planeeringualale moodustatavat uut krunti EK-01 edaspidi ldbima hakkavate
veevarustuse, reovee- ja sademee kanalisatsiooni, kaugkiittevorgu ning 0,4 kV
maakaabelliinide ja sidekaablite kanalisatsiooni torustike asukohale;
- korteriomandina toimivale Suur-Sepa tn 8a kinnistule suunduva ja vihendatud suurusega
Suur-Posti tn 8b kinnistut Idbiva kaugkiittevorgu torustike asukohale (eeldades, et see vajab
suure tdendosusega enne uuesti kasutusele votmist kaasajastamist);
- planeeringualale jddvat védhendatud suurusega Suur-Posti tn 8b kinnistut ldbiva
juurdesdidutee asukohale, et tagada normaalne juurdepdds ka uuele krundile EK-01.
B. Tehnovorkude kaitsevoondid
Planeeringualale voi selle kontaktvoondisse kavandatud tehnovorkude kaitsevoondite madramisel tuleb
juhinduda vastavasisulistes Eesti Vabariigi Standardites sétestatud nouetest.

C. Teede kaitsevoondid

Parnu linna tdnavatele ei ole kaitsevoondeid méaratud.

D. Geodeetilised miargid

Kéesoleva tooga haaratud planeeringuala piiridesse geodeetilisi méarke ei jaa.

E. Looduskaitse ja kallasrajad

Kiesoleva tooga haaratud planeeringuala jddb suhteliselt kaugele nii 6920 km? suuruse valgalaga
Pérnu joe kui ka Parnu lahe piiranguvoonditest.

F. Muinsuskaitse
Planeeringualale jdédv Suur-Sepa tn 8b kinnistu ei paikne muinsuskaitsealal.

Kéesoleva tooga haaratud planeeringuala vahetusse ldhedusse ei jdd ka malestisi vOoi nendega seotud
kaitsevoondeid.

G. Miljoovairtuslikud hoonestusalad

Planeeringualale jadv Suur-Sepa tn 8b kinnistu paikneb kogu ulatuses Parnu linna iildplaneeringuga
maidratud miljoovadrtuslikul hoonestusalal. Planeerimisel ning uute hoonete ja haljastuse kavandamisel
Parnu linnas asuvatele miljoovaartuslikele aladele peab Ildhtuma koigepealt Péarnu linna
tildplaneeringus sdtestatud miljoovairtusega hoonestusalade planeerimise iildtingimustest. Iga
konkreetse miljodvaartusliku ala puhul tuleb lisaks eelviidatud iildtingimustele juhinduda ka sealsetest
piirkondlikest arendamise tingimustest.
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Kiesoleva tooga haaratud miljooala miljoovairtus ja tihtsamad pohitunnused

Kéesoleva to6ga haaratud miljodala oluliseim osa on 19. sajandi 10pus ja 20. sajandi alguses
viljakujunenud ja oma stiililt mitmekesine puithoonestus. Selle piirkonna koige tdhtsamad
arhitektuursed viirtused peituvad just hoonete korgetasemelises puunikerdus- ja sepistdos.

Tinavatevork on kéesoleva tooga haaratud miljodalal sdilinud algupérasel kujul, see tidhendab
aastasadu muutumatuna. Tdnavate struktuuri iseloomustab seal loode-kagusuunaline pohitdnavatevork.

Planeering on kiesoleva to6ga haaratud miljodalal peamiselt kvartaalne ning ebaiihtlase jaotusega
hoonestusega. Pohihoonestus asub {ildjuhul tdnavajoonel ja korvalhooned krundi siigavuses.
PShihoone pikitelg voib olla tinavajoonega nii risti kui ka paralleelne. Hoovimajad (sageli on nendeks
timberehitatud pesuk6dgid) on ténavadirsetestest hoonetest palju vdiksemad. Selles piirkonnas on
levinud nii lahtine kui ka kinnine perimetraalne hoonestusviis. Viimatikirjeldatud hoonestusviisi vdib
koige sagedamini kohata just Kooli tdnaval. Kdige tithedamini hoonestatud tdnavaldigud asuvad Kooli,
Karja ja Suur-Kuke ténaval.

H. Uldplaneeringukohased piirangud

Péarnu linna {iildplaneering ei ole sellele piirkonnale, kus kdesoleva todga planeeringuala paikneb,
mingeid piiranguid ega ka kitsendusi midranud. Kiill tuleb sinna uute eluhoohete piistitatamisel
arvestada asjaoluga, et Suur-Sepa tn 8b kinnistu paikneb tervikuna Pérnu linna iildplaneeringuga
méadratud miljodvaartuslikul hoonestusalal.

S.11. Detailplaneeringu rakendamise néuded

Planeeringualale kavandatud keskkonna vilja ehitamine peab toimuma vdimalikult tervikuna ning
kooskolas detailplaneeringus sétestatuga. Lubamatu on detailplaneeringu realiseerimise kdigus teha
niisuguseid toiminguid, mis voivad hiljem takistada varem kavandatud tervikliku keskkonna vilja
ehitamist vOi nditeks omanike vahel kokkuleppele joudmist. Planeeringualale jadvate katastriliksuste
omanikud peavad veel enne ehitusprojektide koostamisega alustamist ja ehituslubade taotlemist vilja
selgitama, milliseid toiminguid on neil vaja seoses detailplaneeringu realiseerimisega teha.

5.11.1. Uldiselt

Pérast Suur-Sepa tn 8b kinnistu detailplaneeringu kehtestamist on selle arendaja esmaseks iilesandeks
planeeringualale kavandatud uute katastriliksuste (vdhendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu ja
planeeringualale moodustatava uue krundi EK-01) moodustamisega seotud maakorraldustoimingute
labiviimise korraldamine.

Seejarel tuleb detailplaneeringu arendajal tagada, et nii Suur-Sepa tn 8b kinnistu kui ka
planeeringualale moodustatava uue krundi EK-01 juurdesdiduteede ja nende maaiiksuste edaspidiseks
haldamiseks vajalike uute tehnovorkude vélja ehitamine ning haljastuse ja vdikevormide paigaldamine
toimub planeeringuala piirides kas samaaegselt (vOi isegi varem) kui planeeringualale jddvatele
katastriliksustele kavandatud eluhoonete piistitamine.

Koikide hilisemate arusaamatuste drahoidmise eesmirgil peab Parnu Linnavalitsuse majandusosakond
vajalikuks, et vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b kinnistu ning planeeringualale moodustatava uue
krundi EK-01 juurdesdidutee projekteerimise ja ehitamise kdigus juhindutakse kdigist sellesisulistest
Oigusaktidest, nagu Ehitusseadustikust, Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi méaérustest,
Pérnu linna kaevetodde eeskirjadest jne. Juhul, kui kone all olevate maaiiksuste juurdesdiduteed
saavad alates Suur-Sepa tdnavast rajatud asfaltkattega, siis tuleb selle rajatise projekteerimisel ja
ehitamisel jirgida ka juhiseid, mis kisitlevad asfaldist katendite ehitamist. Pdrast Suur-Sepa tn 8b
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kinnistu detailplaneeringu kehtestamist koostatavate projektdokumentatsioonide mahus valitavad
Suur-Sepa tn 8b kinnistu ning planeeringualale moodustatava uue krundi EK-01 juurdepdédsuteede
tehnilised lahendused peavad veel enne ehituslubade taotlemist olema kooskdlastatud ka Pirnu
Linnavalitsuse majandusosakonna poolt.

Suur-Sepa tn 8b kinnistu detailplaneering on voimalik ellu viia nii iihes kui ka kahes etapis.

5.11.2. Vihendatud suurusega Suur-Sepa tn 8b Kinnistu

ja planeeringualale moodustatav uus krunt EK-01

Detailplaneeringu arendaja peab planeeringualale kavandatud uute elu- ja kdrvalhoonete ehitustoode
korraldamisega alustamiseks tellima kodigepealt sellekohased ehitusprojektid.

Planeeringualale kavandatud uute eluhoonete kaasaegse haldamise eesmérgil peaksid detailplaneeringu
arendaja voOi eelviidatud katastritiksuste tulevased omanikud ise sdlmima (soovitavalt samaaegselt
planeeringualale piistitatavate uute eluhoonete ehitusprojektide koostamisega) ka alljargnevad
littumislepingud:

- veevarustuse ning reo- ja sademevee kanaliseerimise osas Parnu Vesi AS-iga;
- vaid vastavasisulise soovi korral soojavarustuse osas Fortum Eesti AS-iga.

- elektrivarustuse osas Elektrilevi OU-ga;

- vaid vastavasisulise soovi korral sidevarustuse osas Telekom Eesti AS-iga.

Planeeringualale piistitatavate uute elu- ja korvalhoonete ehitusprojektide valmimise jédrel peavad
detailplaneeringu arendaja vOi siis sealsete katastriliksuste tulevased omanikud taotlema Pérnu
Linnavalitsuse planeerimisosakonnast planeeringualale piistitatavate elu- ja korvalhoonete ehitustodde
korraldamiseks ehitusload. Pédrast sellekohaste ehituslubade viljastamist ning ehitustéddega seotud
hangete labiviimist voivadki ehitustood alata.

5.11.3. Juurdepéaisud
Linnaehituslikult on krundile EK-01 eelistatud juurdepédids servituudiga Viike-Kuke ténavalt.
Kokkuleppe mittesaavutamisel kasutatakse planeeringukohast juurdepddsu Suur-Sepa tdnavalt.

Suur-Sepa tn 8 kinnistul olevale sodiduteele seatud servituudi ala kasutatakse tdna parkimiseks.
Parkimine voib servituudialal toimuda, kuid seejuures peab igal ajahetkel olema juurdepéds
planeeringualale tagatud. Planeeringualale piistitatavate uute pereelamute kasutusloa saamise
eelduseks on Suur-Sepa ténavalt Suur-Sepa tn 8b krundi piirini ulatuva juurdepéddsutee (sdidutee
servituudi ala ) rekonstrueerimine kovakattega teeks.





