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A — MENETLUSDOKUMENID

= Algatamise taotlus,19.07.2017.
= Paldiski linnavalitsuse korraldus 09.08.2017 nr 291. Paldiski linnas Paldiski

Tehnopargi kagunurga detailplaneeringu algatamine ja selle keskkonnamadju
strateegilise hindamise algatamata jatmine.

@ HENDRIKSON & KO Versioon 05.07.2017
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B — SELETUSKIRI

SISSEJUHATUS

Planeeringuala asub Paldiski linnas Ldéuna tadnava, Rae tdnava ja Majaka harutee
raudtee vahelisel alal. Planeeringuala suurus on kokku ca 10ha.

19.juulil 2017 esitas Paldiski Arendamise AS Paldiski Linnavalitsusele taotluse
detailplaneeringu algatamiseks Paldiski linnas Laane tn 2 (58001:001:0203 tootmismaa
100%), Laane tanav T6 (58001:001:0207 transpordimaa 100%), Laane tn 4
(58001:001:0201 tootmismaa 100%), Laane tn 6 (58001:001:0205 tootmismaa 100%),
Lduna tn 7 (58001:001:0227 tootmismaa 100%), Lduna ténav (58001:002:0303
transpordimaa 100%), Ldéuna ténav (58001:002:0302 transpordimaa 100%), Lduna
tdnav  (58001:002:0292 transpordimaa 100%), L&aane tanav T6 juurdeldige
(58001:002:0312 transpordimaa 100%), Laane tn 3 (58001:001:0204 tootmismaa
100%), Lduna tn 9 (58001:001:0208 tootmismaa 100%), Laane tn 1 (58001:001:0202
tootmismaa 100%), Laane tédnav T6 (58001:001:0207 transpordimaa 100%) kinnistutel.

Detailplaneeringu  eesmargiks on  ehitusbiguse @ maaramine tootmishoonete
pustitamiseks, kinnistute Umberkruntimine, tehnovarustuse lahendamine,
lilkluskorralduse lahendamine ning vajalike tingimuste seadmine nimetatud
kasutusotstarvetega hoonete pustitamiseks konkreetsesse asukohta.

Planeeringuala hdlmab osaliselt Paldiski Linnavolikogu poolt 2008. aastal kehtestatud

Paldiski Tehnopargi detailplaneeringu ala, mis on osaliselt ellu viidud. Valja on ehitatud
teed ja tehnovorgud. Algatatava detailplaneeringu koostamisel arvestatakse sellega, et
uue lahenduse korral oleks kehtiva Paldiski Tehnopargi detailplaneering endiselt
elluviidav.

Algatatavas planeeringus kavandatu on kooskdlas kehtiva Paldiski linna
Uldplaneeringuga, mis naeb planeeringualal ette tootmismaa juhtfunktsiooni.

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED,
LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

Planeeringu lahtedokumentideks on detailplaneeringu koostamise algatamise taotlus,
Paldiski Linnavalitsuse korraldus 09.08.2017.a nr 291 detailplaneeringu algatamiseks
ning sellega kavandatava tegevuse keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata
jatmiseks. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste planeeringute ja
dokumentidega:

= Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015);
= Ehitusseadustik (vastu véetud 11.02.2015);

Versioon 05.07.2017 @ HENDRIKSON & KO
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= Paldiski Linnavolikogu 14.06.2005 maarusega nr 15 kehtestatud Paldiski linna
tldplaneering;

= Paldiski Linnavolikogu 20.12.2007 maarusega nr 15 kinnitatud Paldiski linna

Jjadtmehoolduseeskiri,

EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:

Linnaplaneerimine;

EVS 843:2016 Linnatanavad;

EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.

OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS
ALUSPLAAN

Planeeringu koostamisel on aluseks OU Geoterra poolt juunis 2017 koostatud
digitaalselt m6ddistatud maa-ala geodeetiline alusplaan (t66 nr 81-2017). Geodeetilise
alusplaani koordinaadid on L-est 97 sisteemis, kdrgused Balti sisteemis, m6dtkava M
1:500.

OLEMASOLEVA OLUKORRA JA PLANEERINGUALA
LAHIPIIRKONNA KIRJELDUS JA ANALUUS

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Paldiski linna (ldplaneering,
kehtestatud Paldiski Linnavolikogu 14.06.2005 maarusega nr 15.

Skeem 1. Valjavéte Paldiski linna uldplaneeringust. Planeeringuala on tahistatud roosa
kontuuriga. T-tootmismaa, A- 4&rimaa, B-kaubandus-, teenindusettevbtete ja
biroohoonete maa, BR+TR- ettevdtluse reservmaa, EV-pereelamu maa, H-haljasala
maa, K-kalmistumaa.

Planeeringuala jaab osaliselt varem kehtestatud Paldiski Tehnopargi detailplaneeringu
alasse. Kehtestatud detailplaneeringu kohaselt on tegemist tootmismaa sihtotstarbega
kruntidega. Kaesoleva planeeringuga sihtotstarvet ei muudeta.

Juurdepaas planeeringualale toimub Rae ja Léuna tanavalt.

72 HENDRIKSON KO Versioon 05.07.2017
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Tabel 1. Planeeringuala piirneb jairgmiste kinnistutega

Aadress/ nimetus Katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve

Léuna tanav 58001:002:0292 Transpordimaa 100%

Rae tanav 58001:002:0289 Transpordimaa 100%

Rae tn 2 58001:001:0110 Arimaa 100%

Majaka harutee T4 58001:001:0126 Transpordimaa 100%

Laane tn 4 Kkinnistu on hoonestatud, ehitisregistri andmetel paikneb seal jargmine

hoone:

Tabel 2. Ladne tn 4 kinnistul paiknev hoone

120553955

Ehitisregistri kood Ehitise nimetus Ehitisealune pind

Paldiski Tsingipaja

. 24m?
tootmishoone 50

Laane tn 1 kinnistu on hoonestatud, ehitisregistri andmetel paikneb seal jargmine hoone
(paikneb osaliselt ka Laane tn 1e kinnistul):

Tabel 3. Ladne tn 1 kinnistul paiknev hoone

Ehitisregistri kood Ehitise nimetus Ehitisealune pind
220573302 Tsingi alajaam 94,5m?

2.3.KITSENDUSED

Raudtee kitsendus. Planeeringuala piirneb ida suunas raudteega. Vastavalt EhS
§-le 73 rakendub raudteekaitsevédnd, mis on mbeldud sihtotstarbelise toimimise
ja haireteta raudteeliikluse tagamiseks ning raudteelt l1dhtuda vdivate kahjulike
mojude vdhendamiseks ettendhtud maa-ala, mille laius hélmab raudteealuse
maa ning ulatub r66pme teljest, mitmeteelistel raudteedel ja jaamades darmise
rodpme teljest 30 meetri kaugusele. Raudtee kaitsevdédndis paikneva kinnisasja
valdaja ei tohi oma tegevuse vdi tegevusetusega takistada raudtee
sihtotstarbelist kasutamist, halvendada raudtee seisundit ega ohustada liiklust.
Raudtee kaitsevddndis on keelatud hoonete ja rajatiste ehitamine, seadmete ja
materjalide ladustamine ning paigaldamine, kérghaljastuse rajamine.
Kavandatav tegevus ohualas.

Paldiski Tsingipada AS — Ohu kategooria ,ohtlik“, ohuala raadius 50m, ohu tiup:
murgisus.

Palsteve OU - B-kategooria suurdnnetuse ohuga, ohuala raadius on 1176m, ohu
taup: soojuskiirgus/tlerdhk

Alexela Terminal AS - A-kategooria suurdnnetuse ohuga, ohuala raadius on
2000m. Ohu tuup: soojuskiirgus/ulerdhk.

Metoodika ohualade maaramisel ei arvesta reljeefist tulenevate isearasustega nt
ohuala eraldab raudteetamm .Hoonestuse projekteerimisel arvestada. Samuti
tuleb tugineda Paasteamet juhendi seisukohtadega ,Metoodika -
kemikaaliseaduse kohase planeeringute kooskdlastamise ja ehitusprojektide
heakskiitmise otsuse tegemine*”
(https://www.siseministeerium.ee/public/KemS_parl4_metoodika.pdf).

Geodeetilise margi kaitsevoond (raadius 3m), ulatub osaliselt Léduna tn 9b
kinnistule.
Planeeritavale alale jadvate olemasolevate tehnovdrkude kaitsevoodndid:
o Madalpingekaablid (kaitsevédnd koridoris laiusega 2m);
o Alajaam (kaitsevo6nd ulatusega 2m hoonest);

Versioon 05.07.2017 @ HENDRIKSON & KO
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Sidekaablid (kaitsevédnd koridoris laiusega 2m);
Valguskaabel (kaitsevddnd koridoris laiusega 2m);
Sademeveetorustik (kaitsevodnd koridoris laiusega 4m);
Reoveetorustik (kaitsevdédnd koridoris laiusega 4m);
Veetorustik (kaitsevddnd koridoris laiusega 4m).

O O O O O

OLEMASOLEVAD TEHNOVORGUD

Planeeringulahenduses on arvestatud alal olemasolevate tehnovdrkude koridoride ja
nende kaitsevdonditega (vt Tehnovorkude joonis). Planeeringualale on kavandatud
vajalikud Uhendused ja liitumispunktid vastavalt 2008. a. kehtestatud planeeringu
lahendusele. Kaesolevaks hetkeks on kehtiva detailplaneeringu kohaselt valja ehitatud
Laane tanav T6, Rae tdnava ja Lduna tanava kinnistule kommunikatsioonid ning
liitumispunktid -madalpinge, sidekaabel, vee- ja kanalisatsioonitrass ning sademevee
trass. Kiuttetorustik on rajatud Laane tanav T6 ja Ldéuna tanava ristumiseni.
Planeeritavale alale on rajatud Tsingi alajaam ja tanavavalgustus.

PLANEERIMISETTEPANEK

.PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Eesmargiks on kehtiva detailplaneeringuga kavandatud kruntide Umberjaotamine ja
ehitusdiguse maaramine.

Kavandatavad hooned vdib ehitada ainult pd&hijoonisel naidatud hoonestusaladele
vastavalt maaratud ehitusdigustele. Planeeringujoonistele kantud suurem hoonestusala
vbimaldab vabamalt valida hoonete kuju ja asukohta krundil.

KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Tabel 4. Krundi ehituséiguse tabel
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Krundi kasutamise sihtotstarbed on maératud vastavalt soovituslikele "Planeeringu
leppemarkidele"” (Rahandusministeerium 2013. a.) TT- tootmishoone mee, TL- laohoone
maa, TH- hulgikaubanduse maa, TK- logistikakeskuse maa, OE- elektrienergia tootmis-
ja jaotamise ehitiste maa. Ja katastri sihtotstarvete liikidele ja nende maaramise korrale
(23.10.2018 nr 55): Krundi kasutamise sihtotstarve maarab, millisel otstarbel vdib krunti
parast planeeringu kehtestamist kasutada. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel
maarab kohalik omavalitsus katastrillksuse sihtotstarbe ja ehitise kasutamise otstarbe.
Tootmismaa (T) - tootmissseesmadrgil kasutatav maa. Tootmis- ja té6stusehitiste alune
ja neid ehitisi teenindav maal.

* Ehitisealune pind vastavalt Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 mé&é&rusele nr 75
sEhitiste tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”. Lubatud ehitisealuse pinna
hulka on arvestatud péhi- ja abihoonete pind.

Detailplaneeringuga nahakse ette viis tootmismaa krunti - pos 1-5. Hoonestusalasse
vOib ehitada hooned maksimaalselt maapealse korruselisusega kuni 5 korrust ehk kuni
15 meetrit, krundil 6 on olemasolev alajaam koérgusega 5 m (see sailib). Hoonete
lubatud katusekalle peab jddma vahemikku 0-30° kraadi. Piirete rajamine on lubatud
tingimusel, et labipaistmatu piirdeosa kdrgus ei ole kérgem kui 1,3m.

Liikluskorralduse planeerimise on arvestatud EVS 843:2016 ,Linnatdnavad® normidega.
Planeeringuga ei kavandata avalikuks kasutamiseks ette nahtud teid ega nendega
seonduvaid rajatisi, haljastust ja valisvalgustust.

Planeeritav ala paikneb vahetult Lduna tdnava ja Rae tdnava aares. Juurdepaas
kruntidele on 1, 2, 3 ja 4 on kavandatud L6éuna tanavalt. Krundile 4 on juurdepaas ka
Rae tanavalt. Krundile 5 paaseb l|abi krundi 4 Rae tanavalt, selleks maaratakse
juurdepdasu servituudi vajadusega ala krundile 4, ala suurus ~695m? krundi pos 5
kasuks. Krundile pos 6 paaseb labi krundi pos 4, Louna tanavalt, selleks maaratakse
servituudi vajadusega ala krundile 4 suurusega 1396m?, krundi pos 6 kasuks. Juhul kui
krundil pos 4 soovitakse hoonestada ala, mis on praeguse juurdepdasu tee asukohal,
tuleb tagada juurdepdas alajaamale.

Parkimiskohtade vajaduse arvutamise aluseks on EVS 843:2016, Tabel 9.1
(valem, P=A (suletud brutopind)*n (parkimisnormatiiv)). Parkimiskohtade maaramisel on
arvestatud parkimisnormatiiviga kasutatud tddstusettevdte ja lao parkimisnormatiivi
1/250. Parkimiskohtade normatiivne arv on valja toodud kruntide ehitusdigus tabelis 2 ja
pbhijoonisel. Parkimiskohtade tapne arv tapsustada arhitektuurse projektiga, kui on
teada kavandatava hoonestuse tapne funktsioon ja maht.

Vastavalt Tallinna Tehnikaulikooli Teedeinstituudi poolt valja tédtatud juhendile
“Liikluse baasprognoos Eesti riigimaanteedele aastaks 2040 |6pparuanne” on tuletatud
ka perspektiivis. Ristmike labilaskevdime arvutamisel on kasutatud metoodikat
“Ristmike labilaskvuse arvutamise metoodiline juhend” TTU 2001. Loendusandmetena

Versioon 05.07.2017 HENDR|KSON KO
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on kasutatud 2016. a Maanteeameti liiklusloenduse andmeid. Labilaske vbime

arvutamise aastaks on voetud aasta 2035.

Lisanduva liikluskoormuse mdju arvestamisel on oluline vaadata juba olemasolevat
liikluse olukorda planeeringuala ldheduses. Paldiski linnas pole eraldi liiklusloendusi
labi viidud, seega saab liiklussageduse arvestamisel I|dhtuda Maanteeameti
loendusandmetest, mille 1&him punkt asub linna sissesdidul Rae ja Rae pdik ristmikul
1,2 km kaugusel. Modtepunkti ja planeeringuala vahele jaab (ks olulisem
arapoordekoht Alexela terminalide juurde, mis vdhendab teataval maaral edasi liikuvat
raskeliiklust eeskatt.

Vaadates viimase kolme aasta liiklusloenduste tulemusi, on naha, et liiklussagedus on
sarnaselt Uldisele trendile ka antud 16igus vaiksel maaral kasvanud. Et kasv on aeglane
ning tulnud sdiduautode arvelt.

Tabel 1 Maanteeameti liiklusloenduse tulemused 2014-2016 Rae ja Rae poik ristmikul

Loenduse AKOL Muutus | SAPA % | VAAB % | AR % SAPA VAAB AR
aasta autot/o66p % autot/66p autot/66p | autot/66p
2016 2679 3 86 2 12 2276 77 326
2015 2598 4 84 3 13 2180 88 330
2014 2491 83 3 14 2065 86 340
2035 3502 81 4 15 2831 136 535

Liikluskorralduse planeerimisel ja parkimiskohtade arvestamisel on I|ahtutud EVS
843:2016  ,Linnatdnavad“ normidest. L&htuvalt EVS 843:2016, Tabel 9.1
(valem, P=A (suletud brutopind)*n (parkimisnormatiiv)) on t0dstusettevdote ja lao
parkimisnormatiivi 1/250. Selle jargi on kogu DP alal normatiivnhe ja ka kavandatav
parkimiskohtade arv 465 kohta. Parkimiskohtade tapne arv tapsustada arhitektuurse
projektiga, kui on teada kavandatava hoonestuse tapne funktsioon ja maht.

Liikluse prognoosis Paldiski Tehnopargi kagunurga alale on I[adhtutud jargmistest
eeldustest: - parklakohtade taituvus on maksimaalselt 85%. Alale saabuva ja valjuva
lilkluse suuna jaotuse osas on arvestatud, et 60% DP ala liiklusest on Tallinna
suunaline ja 40% Paldiski suunaline. Lisaks parklaid kasutatavale autodele on DP alal
arvestatud ka veoautode -autorongide liikkumisega. Kuna ei ole teada alale
planeeritavate tootmis- vdi laohoonete tegelik kasutuseesmark, ei ole véimalik
detailseid prognoose teha ent vdib oletada, et see kattub suuresti ildise autorongide ja
veoautode osakaaluga koguliiklusest. Ala detailplaneeringu isedrasustest tingituna on
raskeliiklus hajutatud rohkem kogu pdeva peale, kuid on arvestatud et kuni 10% voib
sattuda ka lilkuma ka tipptunni ajale. Tipptunni maksimaalseks DP alaga seotud
lilklussageduseks on seega 395 a/h, mis suurendab Tallinn-Paldiski maantee
lilkluskoormust u 11%. Sellest on arvestuslikult autoronge 47 ja veoautosid 8.

Versioon 05.07.2017
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10 Paldiski linnas Paldiski Tehnopargi kagunurga detailplaneering

Tabel 2 Detailplaneeringuga kaasnev lisanduv liikluskoormus tipptunnil

Alale sisenev liiklus Alalt valjuv liiklus (% Alalt
(% tditunud tditunud valjuv
parkimiskohtade Alale sisenev parkimiskohtade liiklus
arvust) liiklus (a/h) arvust) (a/h) Kokku
Hommikune
tipptund 70 277 10 40 316
Ohtune
tipptund 30 119 60 237 356

Rae ténava prognoositav  AKOL 2035. aastal on 3502 sd&idukit, mis taandatuna
sOiduautodele teeb 4105 sodiduautot. Tipptunni liikluskoormus moodustab 10 %
06paevasest liikluskoormusest ehk 410 sa/h mdlema suuna kohta kokku.
Liikluskiirusena on kasutatud 50 km/h.

Planeeringuala lahendusega kavatsetakse sulgeda Laane tanav ja sellelt hakkab
juurdepaas olema ainult kahele kinnistule, mis on orienteeruvalt pool liikluskoormusest.
Ulejaanud liikluskoormus langeb Léuna ja Rae tanava ristmikule. Lisaks antud
planeeringuga kavandatavale liiklusmahule lisandub ristmikule ka kinnitatud Tehnopargi
detailplaneeringu (2008) 7 krundi liikluskoormus, kuhu on kavandatud kokku 294
parkimiskohta, mille osas on arvestatud samasuguste liikumismustritega.

Tabel 3 Louna ja Rae tanava ristmikule kaasnev lisanduv liikluskoormus tipptunnil

Alale sisenev liiklus Alalt védljuv liiklus (% Alalt
(% tditunud taitunud véljuv
parkimiskohtade Alale sisenev parkimiskohtade liiklus
arvust) liiklus (a/h) arvust) (a/h) Kokku
Hommikune
tipptund 70 313 10 65 377
Ohtune
tipptund 30 134 60 387 521

Rae tadnava puhul on tegemist pdhimagistraaliga, mille projekteerimise madalaimaks
teenindustasemeks on EVS843:2016 kohaselt D. Praegusel hetkel on tegemist
Uhiskasutusradadega lihtristmikuga, kus Lduna tdnav on reguleeritud ,Anna teed®
korraldusega. Ristmiku labilaskvuse arvutused naitavad, et nii hommikusel kui dhtusel
tipptunnil jddvad kdigi suundade teenindustasemed miinimumtaseme piiresse. Ooteaeg
ristmikul jaab dhtusel tipptunnil enamikel suundadel tasemele A, Uhelgi suunal ei kujune
teenindustase allapoole taset C. Hommikusel tipptunnil on uldine liiklussagedus tihedam
ning ooteajad eri suundade poodretel pikemad, ent peateelt ehk Rae tanavalt tehtavate
vasakpoorete teenindustase jaab ikkagi A juurde. Alles juhul, kui kogu Kagunurga DP
ala juurdepé@dasuliiklus toimuks mddda Lduna tanavat, langeks tipptunnil vasakp6dre
Léuna tanavast Rae tdnavale linna suunas tasemele E.
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Arvutused naitavad, et planeeritavast maakasutusest tuleneva liikluskoormuse
lisandumisel ja Uldise prognoositava liiklussageduse kasvu juures ei ole vajalik ristmiku
laiendamine ega Umber ehitamine.

Planeeringuala on osaliselt kaetud koérghaljastusega. Krundisisene haljastus lahendatakse
vastavalt krundi omaniku soovile. Haljastuse kavandamisel arvestada tehnovdrkude- ja rajatiste
asukohtadega. Rae tanava poolsele kiiljele tuleb rajada minimaalselt 5m laiune haljasriba, millele
peab ehitusprojekti koosseisus olema vaélja tddtatud esteetiline haljastuslahendus todprojekti
tasemel.

Planeeritud krundid on ette nahtud piirata, Iabipaistmatu piirdeosa kdrgus ei voi olla kdrgem Kui
1,3 m.

Planeeritaval alal tekkivad jdatmed tuleb koguda kokku sorteeritult ja paigutada selleks
ettendhtud kogumiskonteineritesse, mis paigutatakse visuaalselt sobilikult soovitavalt
hoone mahtu vbi selleks ette nahtud alale hoovis. Jdatmete vedu ja edasine kaitlemine
peab olema korraldatud selleks tegevuseks luba omava ettevdtte poolt.
Vertikaalplaneerimine lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus.

Algatatav  detailplaneering ei ole aluseks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Idike 1 kohasele tegevusele, mistdttu
kohustuslikus korras keskkonnamdju strateegilist hindamist ei algatata. Algatatav
planeering ei avalda mdju Natura 2000 voérgustiku alale. Algatatavata planeeringut ei
koostata olulise ruumilise mdjuga ehitise ehitamiseks. Algatatav detailplaneering ei ole
kehtivat Paldiski linna Uldplaneeringut muutev. Tulenevalt eeltoodust ja tuginedes
planeerimisseaduse § 124 Idikele 6 ei tule kaesoleval juhul anda eelhinnangut ega
kaaluda keskkonnam®ju strateegilise hindamise vajalikkust.

Algatamise taotluse koostamisel on eelhindamine vaatamata sellele, et see pole
kohustuslik, 1abi viidud (OU Hendrikson & Ko t66 nr 2865/17) ning jéutud jareldusele, et
planeeringu elluviimisel ei avaldu ebasoodsat keskkonnamdju, mis on oluline
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse mdistes ning
keskkonnam®6ju strateegilise hindamise algatamine detailplaneeringule ei ole vajalik.
Paldiski Linnaallvalitsus oma korraldusega 09.08.2017 nr 291 ei pea vajalikuks viia |abi
keskkonnamdju strateegilist hindamist.

Reostunud sademeveed valjakutelt ja platsidelt puhastatakse 8li- ja liivapuldurites enne
sademevete kraavidesse suunamist.

Tehnoparki rajatavate olulise keskkonnamdjuga ettevotete kavandamisel tuleb labi viia
eraldi keskkonnamdju hindamised. Ettevbtetes tuleb rakendada parimaid vdimalikke
tehnoloogiaid, millega valditakse olulist negatiivset mdju imbritsevale keskkonnale.

Kuritegevuse riskide vdhendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Projekteerimisel tuleb ette ndha sissepaasude (krundile, hoonesse) valgustatus, hoone
lahenduses mitte kavandada nd pimedaid nurki, tootmismaa krundid piirata piirdeaiaga.
Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

HENDRIKSON & KO Versioon 05.07.2017
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Hoone kasutamise ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada vajadusel kiired
parandustdod.

SERVITUUDI SEADMISE VAJADUS JA KITSENDUSED

Planeeritavate tehnovdrkude osas kehtivad isiklikud kasutusdigused kaitsevodndite
ulatuses.

Tabel 7 Planeeringuga maaratakse jargmised servituudi vajadusega (SV) alad:
Krundi pos nr  Servituut

Pos 1 - SV ala plan jaotus-ja liitumiskilbile, ala suurusega 2m vérguvaldaja kasuks;
Pos 2 - SV ala plan jaotus-ja liitumiskilbile, ala suurusega 2m vérguvaldaja kasuks;
Pos 3 - SV ala plan jaotus-ja liitumiskilbile, ala suurusega 2m vérguvaldaja kasuks;

- juurdepaasu servituudi vajadusega ala suurusega ~1396m?, krundi pos 6 kasuks.

- juurdepaasu servituudi vajadusega ala suurusega ~695 m?, krundi pos 5 kasuks.

- SV ala olemasolevale sidekaablile, koridoris laiusega 2m, vérguvaldaja kasuks;

- SV ala olemasolevale madalpingekaablile koridoris laiusega 2m voérguvaldaja kasuks;

- SV ala olemasolevale keskpingekaablile koridoris laiusega 2m, vérguvaldaja kasuks;

- SV ala olemasolevale sademeveetorustikule, koridoris laiusega 4m, vdrguvaldaja
Pos 4 kasuks;

- SV ala olemasolevale kanalisatsioonitorustikule, koridoris laiusega 4m, vérguvaldaja

kasuks;

- SV ala olemasolevale veetorustikule, koridoris laiusega 4m, vérguvaldaja kasuks;

- SV ala olemasolevale soojatorustikule, koridoris laiusega 4m, voérguvaldaja kasuks;

- SV ala plan. madalpingekaablile koridoris laiusega 2m voérguvaldaja kasuks;

- SV ala plan. jaotus- ja liitumiskilbile, ala suurus 2m seadmest, vorguvaldaja kasuks;

Léuna tanava kinnistule jaab planeeritav madalpinge kaablikoridor ja jaotus- ja
liitumiskilp. Sellest tulenevalt maaratakse Louna tanav (58001:002:0292) Kkinnistule
servituudi vajadusega ala plan. jaotus- ja liitumiskilbile, ala suurusega 2 m seadmest ja
madalpinge kaablikoridorile, koridoris laiusega 2m, vérguvaldaja kasuks.

Koéik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mis jadvad raudteemaale, piirnevad
raudteemaaga ning jaavad raudtee ja raudteed teenindavate tehnovérkude
kaitsevoondisse, tuleb kooskbélastada raudteeomanikuga. Raudtee kaitsevodnd ulatub
kruntidele pos 1, 4 ja 5.

TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE ASUKOHAD

Planeeringulahendus arvestab alal kehtestatud Paldiski Tehnopargi tehnovdrkude
mahtudega ja lldise lahendusega.

Detailplaneeringuga ei muudeta olemasolevate tehnovdrkude kulgemist ja
liitumispunkte. Lahendus tapsustub ehitusprojektis, kui on tapsustatud kavandatavate
hoonete paiknemine, mahud ja kasutusotstarbed.

VEEVARUSTUS, REOVEEKANALISATSIOON, SADEMEVESI

Olemasolevate trasside Umberehitamine véi vajadusel likvideerimine lahendatakse
ehitusprojekti staadiumis, kui on teada planeeritava hoonestuse tapne asukoht, maht ja
kasutusotstarve.

Versioon 05.07.2017 @ HENDRIKSON & KO
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Elektrilevi OU on véljastanud 19.10.17 tehnilised tingimused nr 303611.

Tulenevalt tehnilistest tingimustest on planeeritavate kruntide elektrivarustus
lahendatud Tsingi JA toitel. Kruntidele 1-3 on jaotus-ja liitumiskilp kavandatud kinnistu
piirile tee alasse, krundile pos 4 on jaotus-ja liitumiskilp kavandatud alajaama krundile.
Krundile pos 5 sailib olemasolev liitumispunkt. Juhul kui planeeritav hoone jaab
olemasolevate vorkude kohale tostetakse vajadusel olemasolev trass imber. Lahendus
antakse ehitusprojekti staadiumis, kui on teada planeeritava hoonestuse tdpne asukoht
ja kasutusotstarve.

Tsingi alajaam jaab planeeritavale krundile 6 ja sellele on tagatud juurdepaas labi
krundi pos 4, selleks on maaratud juurdepaasu servituudi vajadusega ala, suurusega
1396m? krundi pos 6 kasuks. Juhul kui krundil pos 4 soovitakse hoonestada
juurdepdasutee ala, tuleb tagada alajaamale juurdepaas.

Tulenevalt Elektrilevi OU kooskdlastusest tuleb tédjoonised taiendavalt kooskdlastada.

Telia Eesti AS on valjastanud 12.10.17 tehnilised tingimused nr 29234594.
Planeeringualal asub 2-avaline sidekanalisatsioon, mis ei kuulu Teliale.
Sidekanalisatsiooni on paigaldatud Telia valgus- ja vaskkaablid. Planeeringuala labiv
2(MLSB 4x4x1,2) maakaablite trass on kasutusest korvaldatud. Planeeringualal
paikneva sidekanalisatsiooni Umberpaigutamise lahendus kooskdlastada
sidekanalisatsiooni omanikuga (Paldiski Tehnopark OU).

Olemasolevate trasside Umberehitamine voéi vajadusel likvideerimine lahendatakse
ehitusprojekti staadiumis, kui on teada planeeritava hoonestuse tapne asukoht ja
kasutusotstarve.

Planeeritaval alal on olemas hudrandid, juhul kui planeeritav hoonestus kavandatakse
krundil pos 4 olevale hudrandile, tuleb rajada uus hidrant/htdrandid, et oleks tagatud
piisav tulekustutusvee olemasolu. Planeeritavate hiddrantide paiknemine on
pohimotteline ja tapsustatakse ehitusprojektis. Arvestama peab standardiga ,EVS 812-
6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus
p5.3%“

Hooned ja rajatised ei tohi paikneda kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletérjeveevotu
kohast. Uhe vdimaliku tulekahjujuhtumi puhul tuleb tagada tulekustutusvee
kattesaadavus koguses 10Il/s kahe tunni jooksul. Tuletdrje veevarustus tuleb tapsustada
hoone projekteerimise kaigus. Juhul kui projekteerimisstaadiumis selgub, et hoone
tuletdrje veevajadus on suurem, siis tuleb teha koosté6d paasteametiga ja vdtta
kasutusele tdiendavad meetmed vajaliku veehulga tagamiseks. Vajadusel tuletdrje
veevarustus (valine ja sisemine) lahendada tuletérje veemahutite baasil.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud standarditega EVS 812-6:2012
ja EVS 812-7:2008. Tulekahju ja selle ohu valtimiseks ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded ning nduded tuletdrje veevarustusele peavad vastama 30.03.2017
maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnbuded ja nduded tuletdrje
veevarustusele®.

HENDRIKSON & KO Versioon 05.07.2017
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Vastavalt dlalnimetatud maaruse §19 ei tohi tule levik Ghelt ehitiselt teisele ohustada
inimeste turvalisust ega pdohjustada olulist majanduslikku véi Uhiskondlikku kahju. Selle
taitmiseks peab hoonete vaheline kuja olema 8 meetrit. Kui kuja on vaiksem tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike véi muude abindudega.

Kruntide siseselt tuleb tagada hoonete kustutamiseks tuletérjeautode juurdepaas
hoonele (EVS 812-7 p.15).

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et pustitatav hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute
kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud havitab kinnistu igakordne omanik,
kelle poolt kahju péhjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel. Ehitusdigus
realiseeritakse kruntide omanike poolt tema tahte kohaselt.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Versioon 05.07.2017 HENDR|KSON KO
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C - LISAD

1. Voérguvaldajate tehnilised tingimused
- Elektrilevi OU, 10.10.2017 nr 303611.

- Telia Eesti AS, 12.10.2017 nr 29234594.

2. lllustratsioonid
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D - JOONISED

1. Asukohaskeem

2. Tugiplaan M 1:1000
3. Pdhijoonis M 1:1000
4. Tehnovoérkude koondplaan M 1:1000
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E — KOOSTOO/KOOSKOLASTAMINE JA

KOOSTOO/KOOSKOLASTAMISE TABEL
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KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Kooskolastav-

koost6od tegev Kooskolastuse nr ja e A R (LT

kooskolastaja tingimuste
tiaitmise kohta

Kooskoélastus originaali

Jrk. nr. Kooskolastuse/ koostoo taielik arakiri

organisatsioon, krundi kuupdev asukoht
omanik, piirinaaber

. - Originaalkaust. Vt
Huvitatud isiku Kooskdlastuslisad —
1. kooskdlastus (Nikolai 30.09.2017 Kooskdlastatud. AN .. |Kooskdlastatud markusteta.

oy pdhijoonis, digitaalallkirja
PitSugov) N

kinnitusleht.

Originaalkaust. Vt
Kooskdlastuslisad —
tehnovorkude
koondplaan, volikiri,
digitaalallkirja
kinnitusleht.

Originaalkaust. Vt
Kooskdlastuslisad —

Paldiski Arendamise AS
2. (volitatud esindaja Nikolai [24.10.2017 Kooskdlastatud.
PitSugov)

Kooskdlastatud markusteta.

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL:

3 |Elektrilevi OU 24.10.2017 nr|* Tédjoonised kooskélastada taiendavalt. L‘f;:)r:a"‘:;';“nde Markused lisatud seletuskirja, ptk
) (Enn Truuts) 6492082060 * Tingimused lisatud projektile. Allkirjastatud K kPI ¢ ' Kiri 3.9.2.
digitaalselt OOSsKoOlastuskirl,

digitaalallkirja
kinnitusleht.
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Pdhja —Eesti
Paastekeskus

4. |Pdhja Paastekeskus
Kriisireguleerimise
blroo

05.12.2017 nr 7.2-
3.1/21050-2

Paasteseaduse § 51g 1 p 7 ja Planeerimisseaduse
§ 133 Ig 1 alusel kooskélastab Paasteameti

Pdhja paastekeskuse ohutusjarelevalve blroo
juhtivinspektor Jirgen Proosvali

Hendrikson&Co poolt koostatud ,Paldiski linnas
Paldiski Tehnopargi kagunurga® detailplaneeringu
tuleohutuseosa.

Markustega kooskdlastatud detailplaneering on
lisatud kaesoleva kirja manusega.

Markused:

1. Kurntide siseselt tuleb tagada hoonete
kustutamiseks tuletdrjeautode juurdepaas

hoonele (EVS 812-7 p. 15).

2. Planeeringus peaks kajastama tuletbrje
veevarustuse kohta olemas olevate hiidrantide
tootlikkused, et oleks vdimalik &ra naidata

hilisemas projekteerimise faasis vajalike tuletdrje
veemahutite suurused.

3. Majandus- ja taristuministri maarus nr 54
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded® on

kehtetu normdokument.

Originaalkaust. Vt
Kooskdlastuslisad —
tehnovorkude
koondplaan,
kooskdlastuskiri,
digitaalallkirja
kinnitusleht.

3.

Lisatud
394
Hudrantide tootlikkus on
tapsustamisel. Seletuskirja
punkti 3.9.4 on taiendatud.
Tuletdrje veevarustus tuleb
tapsustada hoone
projekteerimise kaigus. Juhul
kui projekteerimisstaadiumis
selgub, et hoone tuletérje
veevajadus on suurem, siis
tuleb teha koostd6d
paasteametiga ja votta
kasutusele taiendavad
meetmed vajaliku veehulga
tagamiseks. Vajadusel
tuletdrje veevarustus (valine
ja sisemine) lahendada
tuletorje veemahutite baasil.
Korrigeeritud

tingimus  peatukki
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