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1. ULDOSA.

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused ja lahtedokumendid:

e Planeerimisseadus

e Maardu linna uldplaneering

e ITEST INVEST OU 27.03.2017 taotlus Lennula katastriliksuse detailplaneeringu koostamise algatami-
seks

e Maardu Linnavalitsuse 25.04.2017 korraldus nr 281 Lennula kinnistu ja Idhiala detailplaneeringu koosta-
mise algatamise kohta

e Ehitusseadustik
e Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniseadus
e Asjadigusseadus

e Vabariigi Valitsuse 23.10.2008.a maarus nr 155 “Katastriliksuse sihtotstarvete liikide ja nende maaramise
kord*

e Majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu®

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”

e Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 ma&arus nr 85 “Eluruumile esitatavad nduded”

e Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veeva-
rustusele”

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®

e Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Lin-
naplaneerimine®

o Eesti standard EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine®

e vOrgu- ja ressursivaldajate poolt valjastatud tehnilised tingimused
e muud digusaktid ja nendele tuginevad eritingimused
e hea ehitustava

1.2. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud.

> Harju maakond, Maardu linn, Lennula maa-ala plaan (OU Emerlin t66 nr GA-004, veebruar 2017).

2. PLANEERINGUALA LAH_I_U_MBRUSE EHITUSLIKUD JA FUNKTSIONAALSED SEOSED NING KESK-
KONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK.

Detailplaneeringus kasitletav Lennula katastrilksus asub Harjumaal Maardu linna loodeosas, Muuga elamu-
piirkonna kaguservas, Raudiirdi tee, Pirnipuu puiestee, Rdikheina tee ja Ploomipuu puiestee vahelisel alal.

Antud piirkond on ajalooliselt valja kujunenud aiandus- ja suvilapiirkonnana, mis on kujunemas aiamajade
Umberehitamise v6i nende asemele uute elamute pistitamisega pusielanikega elamurajooniks.

Planeeringuala kaugus linnulennult 1dhimatest suurematest tdmbekestustest on: Tallinna kesklinn ca 12 km,
Maardu ca 4,5.

Lahimad koolid ja lasteaiad, pdevakeskus, tervisekeskus jm kultuuriasutused paiknevad Maardus, Viimsis,
Loo alevikus Iahim kauplus on Altmetsa tee ja Muuga tee ristmikul. Kuid tunduvalt rohkem vdimalusi pakub
siiski Tallinn.

L&himad bussipeatused paiknevad planeeringualast loodesuunas Ounapuu pst ja Ploomipuu pst nurgas (,Ou-
napuu puiestee).

Detailplaneeringuala lahipiirkonna kruntide suurused on vahemikus ca 950m? ... 1300m?2.

Lahipiirkonna Uksikelamud, ridaelamud ja nende abihooned on vaga erineva arhitektuuriga. Piirkonna
hoonestusviis on lahtine, Ghel krundil paikneb reeglina elamu ja kaks vdi kolm abihoonet.

Vastavalt Maardu Linnavalitsuse 25.04.2017 korraldusele nr 281 on Lennula kinnistu ning lahiala detail-
planeeringu koostamise eesmark kinnistu jagamine, ehitusdiguse maaramine pereelamute plstitamiseks ja
Uldiste maakasutustingimuste, heakorrastuse, haljastuse, juurdepdasude ning tehnovérkudega varustamise
pdhimébtteline lahendamine. Planeeringuala suurus on ca 1,9 ha. Detailplaneering ei sisalda Maardu linna uld-
planeeringu muutmise ettepanekut.

Planeeritud elamukrundid rajatava uushoonestusega on antud asukohas olemasoleva elamuala taienduseks.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS.

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Lennula katastriliksus asub Harjumaal Maardu linnas, Muuga asumis valjakujunenud aedlinna elamualal.
Lennula katastriliksuse pdhja- ja lddnenaabruses olev ala on hoonestatud vdi hoonestamisel Uksikelamute ja
abihoonetega, idasuunas ridaelamutega. Alast I6unasuunda on Maardu linna Uldplaneeringus kavandatud
Uhiskondlike hoonete ja arihoonet ala ning puhke- ja virgestusala.

3.2. Planeeringuala maakasutus.

MU nimetus kii nr pindala sihtotstarve
1 Lennula 44601:007:0276 16224 m? 100% elamumaa

3.3. Planeerinqualaga kiilgnevad katastriliksused ja nende iseloomustus.

Detailplaneeringu ala piirneb:

- pbhjasuunast Raudirdi tee 16ik 1 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriliksusega (44601:007:0162),
Raudirdi tee 80 100% elamumaa sihtotstarbega katastriliksusega (44601:007:0158), Raudirdi tee 84 100%
elamumaa sihtotstarbega katastriliksusega (44601:007:0171), Raudirdi tee 86 100% elamumaa sihtotstarbe-
ga katastriliksusega (44601:007:0172) ja Maltsa pdik 11 100% elamumaa sihtotstarbega katastriliksusega
(44601:007:0183);

- idasuunast Pirnipuu pst 166 100% elamumaa sihtotstarbega katastriliksusega (44601:007:0232), Pirnipuu
pst 168100% elamumaa sihtotstarbega katastritiksusega ( 44601:007:0233), Pirnipuu pst 172 100% elamu-
maa sihtotstarbega katastriiksusega (44601:007:0235), Pirnipuu pst 174 100% elamumaa sihtotstarbega
katastritiksusega (44601:007:0236);

- kagunurgast Pirnipuu puiestee 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriiksusega (44601:007:0263);
- Idunasuunast Roikheina tee reformimata riigimaa maatikiga;

- lddnesuunast Rdikheina tee 37 100% sihtotstarbega katastriliksusega (44601:007:1340), Keraheina tee 14
100% elamumaa sihtotstarbega katastriiksusega (44601:007:1310), Keraheina tee maa-ala reformimata rii-
gimaa maatukiga, Keraheina tee 11 100% elamumaa sihtotstarbega katastriliksusega (44601:007:1130).

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaisud.

Juurdepa@as Lennula katastriliksusele on ladnesuunas paiknevat Pirnipuu puiesteed ja idasuunas paiknevat
Ploomipuu puiesteed hendavalt Réikheina teelt ja loodenurgast Raudurdi teelt.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Lennula katastriliksus ei ole tehnovérkudega Gihendatud.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Lennula katastriiksuse maa-ala on kolvikuliselt haritav maa, kdrghaljastus puudub.

Planeeringuga kasitletav Lennula katastritiksus on ebakorraparase ruudu kujuga, osaliselt pddsastikuga kae-
tud, suhteliselt tasase (abs 15.35 — 16.67) reljeefiga (langusega pohja-kirde suunas) maatiikk, millel paikneb
kraavistik (kraavide stigavus ca 30cm, ladneservas paiknev kraav stigavusega ca 70).

3.7. Kehtivad piirangud.

Planeeringualal paiknevad veevarustuse ja kanalisatsioonitorud kaitsevodndiga 2+2m, tdnavavalgustusliin
kaitsevoondiga 1+1m ja liigvee arajuhtimise kraav.

4. PLANEERINGUETTEPANEK.

4.1. Uldised tingimused planeeringuala asumiruumi kavandamiseks.

Maardu linna tildplaneeringu kohaselt asub Lennula katastriliksus pere- ja ridaelamute juhtotstarbega maa-
alal (EV).

Muuga elupiirkonna pere- ja ridaelamuteJuhtotstarbega alal on uue hoonestuse rajamise tingimused:
- krundi suurus véahemalt 900m
- krundi taisehitus kuni 25%
- maksimaalne korruselisus kuni 2
— parkimine omal krundil

4.2. Krundijaotuskava.

Kaesolevas detailplaneeringus on Lennula katastriliksusest ette nahtud moodustada kokku 15 krunti, millest
13 elamumaa sihtotstarbega krunti Uksikelamute voi kaksikelamute pustitamiseks,
1 transpordimaa sihtotstarbega krunt juurdepaasutee rajamiseks,
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1 lldkasutatava maa sihtotstarbega krunt planeeringuala ja selle lahipiirkonna hendamiseks I6una-
suunda kavandatava perspektiivse rekreatsioonialaga jalgsi.

Planeeritava maa-ala bilanss:

DP algatamiseelne Maakasutuse sihtotstarve pindala
maakasutuse sihtotstar- pindala % m? %
ve
elamumaa (001; E) 16224 m? 100 | elamumaa (001; E) 13 7997 85
transpordimaa (007;L) 1701 10
Uldkasutatav maa (017, Um) 720 5

Kaesolevas detailplaneeringus kavandatud elamukruntide kuju ja suuruse maaramisel on arvestatud Lennula
katastritiksuse kujuga, juurdepaasuvoimalustega, ilmakaartega, seadustest tulenevate piirangutega jms.
Kavandatud hoonestusalade suurus ja paiknemine jatab kruntidele piisavalt dueruumi ja véimaldab nii dueala
kui ka elamu siseruumide planeerimist privaatselt.

Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maaruse nr 155 “Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord“
kohased katastriliksuse sihtotstarbed koos numberkoodi, tahistuse ja selgitusega on jargmised:
1) elamumaa (001; E) — alaliseks vbi perioodiliseks elamiseks ettenéhtud ehitiste maa ja garaazide maa.
Elamu, sh korterelamu, suvila, aiamaja alune ja selle juurde kuuluva majapidamis- ja abiehitise alune ja
neid ehitisiteenindav maa;
5) transpordimaa (007; L) — liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle
maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga, sh teemaa,;
13) sotsiaalmaa — maa, millelt ei taotleta kasumit.
alaliik: dildkasutatav maa (017; Um) — avalikult kasutatav, iseseisvat katastriiiksust moodustav, (ild-
Jjuhul hooneteta maa, millel véivad paikneda iiksnes abihooned, sh:
— haljasala ja pargi maa;
— rahvapeo- ja kokkutulekuvéljaku maa;
— laste ménguvéljaku maa;
— spordiplatsi ja terviseraja maa;

Detailplaneeringu alusel maaratud kruntide kasutamise sihtotstarvete (alus: Siseministeerium ,Ruumilise
planeerimise leppemargid 2013 seletused:

EP — Uksikelamu maa uhele leibkonnale (perele) kavandatud elamu maa;

EPk - kahele leibkonnale kavandatud elamu maa, nn paarismaja

LT — tee ja tdnava maa (tee ja koos tee koosseisu kuuluva parkla, puhkekoha, uhisséiduki peatumiseks ette
nahtud ala ja tee ohutus- signalisatsiooni, turva, side ja valgustus voi energiarajatiste maad; tanava, tanava
katastritiksuse koosseisu kuuluva parkla ja bensiinijaama, ohutussignalisatsiooni, turva, side, valgustus voi
energiarajatiste maad ja trammitee maa;

HL - peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud looduslik vdi poolloodusliku ilme ja kooslusega séilitata-
va metsa- ja rohumaa vdi ka taimestikuta maa, mida ei kavandata muuta ning ei majandata tulu saamise
eesmargil;

4.3. Kruntide hoonete ehitusdiqus ja maakasutuspiirangud.

Kéesolevas detailplaneeringus on maaratud hoonete ehitusdigus kruntide kaupa jargmiselt:

Krunt pos nr 1, aadressi ettepanek Keraheina tee 13:
- krundi pindala: 1010m*
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP vdi EPk
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2 (1 Uksikelamu voi kaksikelamu ja 1 abihoone)
- lubatud suurim korruselisus: elamu kuni 2 / abihoone 1
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 200m?
- lubatud suurim katuseharja kérgus: elamu kuni 8,5m / abihoone kuni 4,5m
Piirangud:
» tanava kaitsevoond 5 m planeeritud tdnava sdiduraja valimisest servast
» servituudi vajadus:
- planeeritud drenaazitorule kaitsevoondi (koridori laiusega 2+2m) ulatuses krundi pos nr 2, pos nr
3 ja pos nr 4 kasuks

Krunt pos nr 2, aadressi ettepanek Keraheina tee 15:
- krundi pindala: 1111m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP vdi EPk
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2 (1 Uksikelamu voi kaksikelamu ja 1 abihoone)
- lubatud suurim korruselisus: elamu kuni 2 / abihoone 1
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 220m?
- lubatud suurim katuseharja kérgus: elamu kuni 8,5m / abihoone kuni 4,5m
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Piirangud:
» tanava kaitsevodnd 5 m planeeritud tdnava séiduraja valimisest servast
» servituudi vajadus:
» planeeritud drenaazitorule kaitsevodndi (koridori laiusega 2+2m) ulatuses pos nr 3 ja pos nr 4
kasuks

Krunt pos nr 3, aadressi ettepanek Keraheina tee 17:
- krundi pindala: 1190m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP v6i EPk
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2 (1 Uksikelamu vdi kaksikelamu ja 1 abihoone)
- lubatud suurim korruselisus: elamu kuni 2 / abihoone 1
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 235m*
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: elamu kuni 8,5m / abihoone kuni 4,5m
Piirangud:
» tanava kaitsevodnd 5m planeeritud tdnava sdiduraja valimisest servast
» servituudi vajadus:
- planeeritud drenaazitorule kaitsevoondi (koridori laiusega 2+2m) ulatuses pos nr 4 kasuks

Krunt pos nr 4, aadressi ettepanek Keraheina tee 19:
- krundi pindala: 1393m”
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP v6i EPk
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2 (1 Uksikelamu voi kaksikelamu ja 1 abihoone)
- lubatud suurim korruselisus: elamu kuni 2 / abihoone 1
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 205m?
- lubatud suurim katuseharja kérgus: elamu kuni 8,5 m / abihoone kuni 4,5 m
Piirangud:
» tanava kaitsevodnd 5m planeeritud tdnava sdiduraja valimisest servast

Krunt pos nr 5, aadressi ettepanek Keraheina tee 16:
- krundi pindala: 1089m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP v&i EPk
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2 (1 Uksikelamu vdi kaksikelamu ja 1 abihoone)
- lubatud suurim korruselisus: elamu kuni 2 / abihoone 1
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 215m?
- lubatud suurim katuseharja kérgus: elamu kuni 8,5m / abihoone kuni 4,5m
Piirangud:
» tanava kaitsev6dnd 5 m planeeritud tdnava sdiduraja valimisest servast

Krunt pos nr 6, aadressi ettepanek Keraheina tee 18:
- krundi pindala: 1037m”
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP vdi EPk
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2 (1 Uksikelamu vdi kaksikelamu ja 1 abihoone)
- lubatud suurim korruselisus: elamu kuni 2 / abihoone 1
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 205m?
- lubatud suurim katuseharja kérgus: elamu kuni 8,5m / abihoone kuni 4,5m
Piirangud:
» tanava kaitsevoond 5 m planeeritud tdnava sdiduraja valimisest servast

Krunt pos nr 7, aadressi ettepanek Keraheina tee 20:
- krundi pindala: 1013m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP vdi EPk
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2 (1 Uksikelamu voi kaksikelamu ja 1 abihoone)
- lubatud suurim korruselisus: elamu kuni 2 / abihoone 1
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 200m?
- lubatud suurim katuseharja kérgus: elamu kuni 8,5m / abihoone kuni 4,5m
Piirangud:
» tanava kaitsevodnd 5 m planeeritud tdnava sdiduraja valimisest servast

Krunt pos nr 8, aadressi ettepanek Keraheina tee 22:
- krundi pindala: 961m°
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP vdi EPk
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2 (dksikelamu voi kaksikelamu ja abihoone)
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- lubatud suurim korruselisus: elamu kuni 2 / abihoone 1
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 240 m°
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: elamu kuni 8,5m / abihoone kuni 4,5m
Piirangud:
» ténava kaitsev6énd 5 m planeeritud tdnava sdiduraja valimisest servast

Krunt pos nr 9, aadressi ettepanek Keraheina tee 24:
- krundi pindala: 1235m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP v6i EPk
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2 (1 Uksikelamu vdi kaksikelamu ja 1 abihoone)
- lubatud suurim korruselisus: elamu kuni 2 / abihoone 1
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 245m?
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: elamu kuni 8,5m / abihoone kuni 4,5m
Piirangud:
» tanava kaitsevoond 5 m planeeritud tanava sdiduraja valimisest servast
» servituudi vajadus:
-planeeritud elektrivarustuse madalpingekaablile kaitsevdodndi (koridori laius 1+1m) ulatuses vor-
guvaldaja kasuks

Krunt pos nr 10, aadressi ettepanek Rdikheina tee 39:
- krundi pindala: 926m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP vdi EPk
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2 (1 Gksikelamu voi kaksikelamu ja 1 abihoone)
- lubatud suurim korruselisus: elamu kuni 2 / abihoone 1
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 230m?
- lubatud suurim katuseharja kérgus: elamu kuni 8,5m / abihoone kuni 4,5m
Piirangud:
» tanava kaitsevodnd 5 m planeeritud tdnava sdéiduraja valimisest servast

Krunt pos nr 11, aadressi ettepanek Réikheina tee 41:
- krundi pindala: 928 m°
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP v&i EPk
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2 (1 iksikelamu vbi kaksikelamu ja 1 abihoone)
- lubatud suurim korruselisus: elamu kuni 2/ abihoone 1
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 230m?
- lubatud suurim katuseharja kérgus: elamu kuni 8,5m / abihoone kuni 4,5m
Piirangud:
» tanava kaitsevoond 5 m planeeritud tdnava sdiduraja valimisest servast

Krunt pos nr 12, aadressi ettepanek Rdikheina tee 43:
- krundi pindala: 930m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP vdi EPk
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2 (1 tUksikelamu vdi kaksikelamu ja 1 abihoone)
- lubatud suurim korruselisus: elamu kuni 2 / abihoone 1
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 230m?
- lubatud suurim katuseharja kérgus: elamu kuni 8,5m / abihoone kuni 4,5m
Piirangud:
» tanava kaitsevoond 5 m planeeritud tdnava sdiduraja valimisest servast

Krunt pos nr 13, aadressi ettepanek Roikheina tee 45:
- krundi pindala: 974m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP vdi EPk
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2 (1 iksikelamu voi kaksikelamu ja 1 abihoone)
- lubatud suurim korruselisus: elamu kuni 2 / abihoone 1
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 240m?
- lubatud suurim katuseharja kérgus: elamu kuni 8,5m / abihoone kuni 4,5m
Piirangud:
» tanava kaitsevodnd 5 m planeeritud tdnava sdiduraja valimisest servast

Krunt pos nr 14, aadressi ettepanek Keraheina tee 16ik 1
- krundi pindala: 1707 m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% transpordimaa (007; L)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: LT
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Piirangud:

» avalik kasutus

» servituudi vajadus:
- planeeritud veetorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks
- planeeritud kanalisatsioonitorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses voérguvaldaja ka-

suks

- planeeritud drenaazitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks
- planeeritud madalpingekaablile kaitsevodndi (koridori laius 1+1m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks

Krunt pos nr 15, aadressi Keraheina tee 16a
- krundi pindala: 720m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% Uldkasutatav maa (017; Um)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: HL

Piirangud:
> avalik kasutus
» servituudi vajadus:
- olemasolevale veetorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks
- planeeritud veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks
- olemasolevale kanalisatsioonitorule kaitsevédndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja ka-
suks
- planeeritud kanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja ka-
suks
- planeeritud madalpingekaablile kaitsevodndi (koridori laius 1+1m) ulatuses vdérguvaldaja kasuks

Krundile hoonete pistitamist ei ole ette nahtud.

Kruntidele pos nr 1 - nr 13 kavandatud hoonete kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri
01.07.2015 maarusele nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu” on:

- 11101 dksikelamu

- 12744 elamu, talu, kooli vms majapidamisabihoone, nagu néiteks kuur, individuaalgaraaZz ja saun

- 11102 kaksikelamu sektsioon (juhul kui on oma katus ja sissepdds maapinnalt)

- 11212 kahe korteriga elamu

Kaesolevas detailplaneeringus maaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt Majandus- ja taristuministri
05.06.2015 maarusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 19. Ehitisealune pind:
(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind véi rajatisealune pind.
(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.
(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet iimbritsevast maapinnast kbrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet limbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osa-
de projektsioon horisontaaltasapinnal.
(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rédu,
lodZa, varikatuse, vélja arvatud kdesoleva paragrahvi l6ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taoli-
se projektsioon horisontaaltasapinnal.
(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei
vOeta arvesse hoone kiiljes olevat:
1) vihmaveesiisteemi;
2) péikesekaitsevarjestust;
3) terrassi;
4) kaldteed ning treppi;
5) valguskasti;
6) vundamendi taldmikku;
7) tehnosiisteemi ja -seadme 0sa;
8) liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;
9) kuni iihe meetri laiust katuserdastast;
10) hoone kujunduslikke voi muid mitteolulisi elemente.

4.4. Hoonestusalade ja hoonete paiknemise pohimotted.

Tervikliku ja korrastatud asumiruumi kujundamiseks on kaesolevas detailplaneeringus ette nahtud hoonete
pustitamiseks kohustuslik ehitusjoon, st hoone (ks kiilg peab paiknema ehitusjoonel.

Igale elamumaa krundile on k&esolevas detailplaneeringus maaratud hoonestusala kaugusega 4,0 m kruntide
vahelisest piirist, planeeritud tdnavate poolsest piirist tldjuhul 7m ... 10m.

Hoonestusalade maaramisel on arvestatud AS Tallinna Vesi ndudega tagada hoonestusala ning Ghisveevargi
ja -kanalisatsiooni vahel puhas horisontaalsuunaline vahekaugus minimaalselt 5m.
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Hoonestusalale véib rajada krundi ehitusdiguses lubatud hooneid: Uksikelamu voi kahe korteriga (kaksikela-
mu) elamu ja abihoone.

Keelatud on hoonete, sh ka alla 20m? ja alla 5m kérgete ehitiste, piistitamine teekaitsevoondisse ja
viljapoole hoonestusala.

4.5. Hoonete olulisemad arhitektuurinduded.

Antud asukohta sobivad nii traditsioonilise arhitektuuriga (enamus olemasolevaid vanemaid eluhooneid on
katusekaldega 300-450) kaldkatustega hooned kui ka kaasaegse arhitektuurikeelega madalakaldelise katuse-
ga vOi parapett-hooned (seda tlipi hooneid on hilisminevikus pustitaud planeeringualast idasuunas).
Tulenevalt eelpooltoodust on elamu lubatud katusekalle vahemikus 0° - 30°. Kaldkatuse puhul on lubatud
Uhe-vdi kahepoolne kaldkatus voi kelpkatus.

Hooned komponeerida kas traditsioonilise arhitektuuriga voi piirkonda sobiva kaasaegse arhitektuurikeelega.
Lihtsad ja heade proportsioonidega hooned loovad paikkonda rahuliku korrastatud milj6o.

Kuna planeeringuala hoonete vahekaugus on suhteliselt vaike, siis tervikliku miljo6 tagamiseks pea-
vad hooned moodustama lihtse terviku.

Katuseharjajooned ja hoonete péhimahud peavad paiknema kohustusliku ehitusjoonega risti voi paralleelselt.

Viélisviimistlus:

- Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, krohv).

- Varvitoonid peavad olema pastelsed, sooja koloriidiga, looduslahedased. Katusekatte varvid on soovitatavalt
tumedad.

- Lubatud ei ole rajada hooneid, mille valisviimistluses on domineeriv osa Umarpalgil ja/vdi ristseotisega frees-
kantpalgil.

4.5.1. Piirete arhitektuurinduded.

Piirded on ette nahtud rajada elamumaa sihtotstarbega krundi piiridele. Tanavadarsete piirete paigutamine on
kavandatud pohiméttel, et moodustuks naaberkruntide piiretega katkematu joon.

Piirded peavad olema hoonetega sobiva arhitektuurse lahendusega ja sobivas varvitoonis, vertikaalne hdore
puitlipp-piire vdi metallvarb-piire. Tanavapoolsele elamukrundi piirile on lubatud metallvdrkpiire juhtumil kui
vahetult piirde aarde elamukrundile istutatakse dekoratiivhekk, millesse vdrkpiire peitub.

Kaesolevas detailplaneeringus on esitatud ndue, et tdnava aarne piirdeaed peab olema labipaistev, kdrguse-
ga kuni 1,5 m. Autovéravad ei tohi avaneda tidnava poole. Kruntidevahelised piirdeaiad vdivad olla ka vork-
piirded kérgusega kuni 1,5 m. Elamukruntide suurema privaatsuse saavutamiseks voib istutada paralleelselt
kruntidevaheliste piiretega heki. Piirdeheki kdrgus kuni 2m.

Piirdeaedade lahendus esitada hoone ehitusprojektis.
Keelatud on labipaistmatute plankpiirete voi midritiste rajamine kui sobimatu aedlinna miljédsse.

4.6. Tee maa-alade ja liiklus- ja parkimiskorraldus.

Kéesolevas detailplaneeringus on ette ndhtud Lennula kinnistu loodepiiril olevate Raudirdi tee ja Pdldosja tee
pikendamine (nime ettepanek: Pdldosja tee), mis tagab planeeritud elamumaa sihtotstarbega kruntidele pos nr
1 - pos nr 9 juurdepaasu.

Eesti standardi EVS 843:2016 tabeli 6.7 (igasugune liiklus, projektkiirus 20 km/h, liiklussagedus teenindavate
eramute arv 11 ... 20, projekteerimise lahtetase — ,hea”) jargi on valitud rajatava tanavaldigu séidutee laiuseks
4,0m. Soidutee aarde jalgtee rajamise vajadus puudub, kuna liiklussagedus on vaga vaike. Planeeritud tana-
valéik on ette nahtud avalikult kasutatavateks tdnavaks.

Planeeringuala transpordimaa krunt pos nr 14 on kavandatud selliselt, mis vdimaldab paigaldada tehnovérgud
véljapoole séidutee teekatendit, tagab talvel piisava ruumi lumevaalutuseks ning véimaldab rajada vajadusel
ndvasid sademevee ara juhtimiseks.

Krundile pos nr 15 on kavandatud paralleelselt kraaviga jalgtee laiusega 2,0m, mis véimaldab planeeringu-
alast pohja suunas oleva lahiala elanikel likuda jalgsi Idunasuunda rajatavale rekreatsioonialale.

Kruntidele pos nr 10 — pos nr 13 juurdep&as on olemasolevalt Réikheina teelt.

Loetletud pdhiméttelised planeeringulahendused on naidatud planeeringu péhijoonisel. Tanavaelementide
tapsem paiknemine tapsustada tee ehitusprojektis.

Avalikult kasutatavate tanavate aares parkimine ei ole lubatud.
Elamukruntide parkimine on ette ndhtud omal krundil. Igal elamumaa krundil peab olema tagatud parkimi-

ne ilksikelamu puhul vihemalt 2-le séiduautole, kaksikelamu puhul 4-le. Konkreetne parkimislahendus
krundil lahendada hoone ehitusprojektis.
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Planeeritud elamukruntidele on ette nahtud juurdepaasud laiusega vahemalt 3,5m. Sissesdidu asukoht krundi-
le tApsustada ehitusprojektis.

Vastavalt Ehitusseadustiku § 71 ,Avalikult kasutatava tee kaitsevodnd“ p (3) alusel on tédnava kaitsevoondi
laius darmise sdiduraja valimisest servast kuni 10 meetrit. Kdesolevas detailplaneeringus on ette ndhtud tana-
vakaitsevodnd 5m sdiduraja valimisest servast. Kaitsevodndid on kantud k&esoleva detailplaneeringu joonis-
tele.

4.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted.

Kuna planeeringuala asub vaartusliku kérghaljastuseta rohumaal, siis on elamukruntidele maaratud kérghal-
jastuse rajamise kohustus min 30% ulatuses krundi pinnast. Soovituslikult rajada elamukruntidele traditsiooni-
line aedlinna haljastus, st eesaed ja tagaaed. Tagaaeda voiks rajada viljapuu- ja tarbeaia, eesaeda dekoratiiv-
pddsaste vbi puudega iluaia.

Iga krundi tdpne haljastuse ja heakorra osa tuleb lahendada ehitusprojekti mahus, tee maa-alade osas arves-
tad Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad® p 8.3 nduetega.

4.8. Vertikaalplaneerimine.

Elamukruntide maapinda on lubatud tdsta ca 0,5m. Vertikaalplaneerimine lahendada selliselt, et on valistatud
ligvee valgumine naaberkatastritiksustele.

Kui planeeringu alal pinnavete aravool pole tagatud, tuleb teede kilgnevate alade piki- ja pdikplaneerimisega
ning kraavitamisega vdi drenaaz rajamisega niiskustingimusi parandada.

4.9. Tuleohutusabinoud.

Planeeringuala tuleohutuse nduete maaramisel on Iahtutud siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele“, Eesti standarditest EVS 812-
6:2012+A1:2013 Osa 6: ,Tuletdrje veevarustus” ja EVS 812-7:2008 ,Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohu-
tusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus".

Elamud ja nende abihooned on lubatud pistitada minimaalse tulepusivusklassiga TP3 pdhijoonisele margitud
hoonestusalale. Planeeritud hoonestusalade vahekaugus on ette nahtud vahemalt 8 m.

Tulekustutusvee vajadus on 10 I/s 3 tunni valtel. Valine tulekustutusvesi saadakse rajatavast tuletorje kustu-
tusvee hidrandiststeemist. Hidrantide teenindusraadiuseks on 100m.

Tuletdrjetehnika juurdepdas hoonetele peab olema tagatud kolmest kuljest. Juurdep&das hoonete juurde taga-
da 3,5m laiuste sissepaasudega.

Hoonete ehitusprojektid tuleb eraldi kooskdlastada Paasteameti Pohja paastekeskusega.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

5.1. Veevarustus.

Kéesoleva detailplaneeringu veevarustuse lahenduse aluseks on Maardu Linnavolikogu 29.03.2016 otsusega
nr 52 kehtestatud Maardu linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016—-2027 ja
piirkonna vee-ettevétte AS Tallinna Vesi 24.05.2017 tehnilised tingimused nr PR/1727316-1.

Vastavalt nimetatud tehnilistele tingimustele on planeeringualale kavandatud veetorustiku Uhenduspunkt
Roikheina teel olemasoleva Uhisveevarustuse del110 veetorustikul.

Planeeringuala arvutislik veevajadus on ca 4,0m3 8,Om3/66p.

Igale hoonestatavale krundile on ette nahtud liitumispunkt Ghisveevarustusega kuni 1m kaugusele krundi pii-
rist transpordimaale.

Kéesoleva detailplaneeringu realiseerimiseks on vajalik rajada ca 360m veetoru.

Veevarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS-ilt Tallinna Vesi detailplaneeringu lahendust
tapsustavad tehnilised tingimused.

5.1.1.Tuletorjeveevarustus.

Tulekustutusvee vajadus on 10 I/s 3 tunni valtel. Valise tulekustutusvee saamiseks on planeeringualale ka-
vandatud (hisveevarustuse maapealsetest tuletérie kustutusvee hiidrantide baasil. Valistulekustutusvee ta-
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gamiseks tuleb ringistada Kreegipuu puiestee ja Altmetsa tee veetorud piki Pirnipuu puiesteed (AS Tallinna
Vesi tehnilistes tingimustes nimetatud veetorustiku ehitusprojekt on koostamisel, ehitusluba puudub).

Hudrantide teenindusraadiuseks on ette ndhtud 100m. Tuletdrjevesi peab vastama Eesti standardi EVS 812-
6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus.” nduetele.

5.3. Reoveekanalisatsioon.

Ké&esoleva detailplaneeringu veevarustuse lahenduse aluseks on Maardu Linnavolikogu 29.03.2016 otsusega
nr 52 kehtestatud Maardu linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016—2027 ja
piirkonna vee-ettevotte AS Tallinna Vesi 24.05.2017 tehnilised tingimused nr PR/1727316-1.

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne. Sademevee juhtimine kanalisatsioonitorusse on kee-
latud.

Vastavalt nimetatud tehnilistele tingimustele on planeeringualale kavandatud reoveekanalisatsiooni thendus-
punkt piirkonda lédbiva olemasoleva AS-i Tallinna Vesi opereerimisel oleval Uhiskanalisatsioonitorustikul
del60.

Planeeringuala arvutislik reoveehulk on ca 4,0m3 8,0m3/66p (olenevalt sellest, kas kruntidele pustitatakse
Uksikelamud vdi kaksikelamud).

Igale hoonestatavale krundile on ette nahtud liitumispunkt Ghiskanalisatsiooniga kuni 1m kaugusele elamu-
krundi piirist transpordimaale.
Kaesoleva detailplaneeringu realiseerimiseks on vajalik rajada ca 267m kanalisatsioonitoru.

Reoveekanalisatsiooni ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS-ilt Tallinna Vesi detailplaneeringu la-
hendust tapsustavad tehnilised tingimused.

5.4. Sademevee- ja pinnasevee arajuhtimine.

Lennula katastriksuse on kraavitatud (imbkraabid) ala, 1aanepiiril paikneb piirkonda teenindav liigvee arajuh-
timise kraav. Nimetatud kraav on ette nahtud sailitada ja korrastada.

Kaesolevas detailplaneeringus on Lennula katastriliksusele kavandatud vaikeelamuala. Suurem osa detail-
planeeringualast jaab haljasalaks, vahesel maaral tekib juurde kdvakattega pindasid, millelt on vajalik sade-
me- ja drenaazivete arajuhtimine. Sademevesi on ette nahtud immutada pinnasesse omal krundil.

Planeeritud elamuala rajatava Pdldosja tanavaldigu darde ja kruntide pos nr 1, pos nr 2 ja pos nr 3 pdhjapiirile
on kavandatud drenaaZtoru ja Lennula katastrilksuse |16unapiiril olev kraav on ette ndhtuid asendada drenaa-
zitoruga Rdikheina tee maa-alal.

Nimetatud torud suunavad transpordi maa-ala ning planeeritud elamukruntide drenaaziveed planeeringuala
laanepiiril olemasolevasse kraavi.

Kéesoleva detailplaneeringu realiseerimiseks on vajalik rajada ca 320m drenaaZitoru.

5.5. Elektrivarustus.

Kéesoleva detailplaneeringu elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni
10.05.2017 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 251877.

Elektrienergia tarbijateks on 13 uut Uksikelamut v6i kaksikelamut peakaitsega a” 3x25A.

Lennula katastrilksuse detailplaneeringus kavandatud hoonestatavate kruntide elektriga varustamiseks on
ette nahtud jaotuskilpide toide 0,4kV kaabellinidega alajaama nr 5396 (aadress Pirnipuu pst
117,44601:007:0205) 0,4kV jaotlast.

Elamukruntide toiteks on ette ndhtud maakaabelliinid paigutatuna planeeritud transpordimaale ringtoite saa-
miseks ka krundile pos nr 13 ja pos nr 9.

Planeeritud ala tarbijate 0,4kV toiteliinid paigaldada maakaabliga AXPK vbi samavaarsega. Liitumiskilbid on
ette nahtud tarbijate kruntide piiridele transpordimaale ldjuhul kahekohalisena. Liitumiskilbid peavad olema
alati vabalt teenindatavad (,N6uded madalpinge kaablivorgu projekteerimiseks*). Transiitkapid ja liitumiskilbid
paigaldada hoonestatavate kruntide piirile, ustega tee poole.

Detailplaneeringu realiseerimiseks on vajalik rajada elektrikaablit ca 576m ja 7 liitumiskilpi.
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Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektri-
levi OU elektrivorgu. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumis-
taotlus, s6Imida litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks pd6rduda Elektrilevi OU poole.

Elektrivarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda eraldi tehnilised tingimused tapsustatud véim-
sustega Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioonilt. To6joonised kooskolastada taiendavalt.

5.6. Tanavavalgustus.

K&esolevas detailplaneeringus on méaratud tadnavavalgustuse paiknemine planeeritud Pdldosja tee 16igu &ar-
de Raudirdi tee ja Pdldosja tee ristmiku piirkonnas oleva tédnavavalgustuse liini pikendusena. Tanavavalgus
(soovitatavalt madalate mastidega) on kavandatud ka jalktee &ared (posnr 15). Téanavavalgustuse toiteliinid
rajada maakaabliga.

Kéesolevas detailplaneeringus on ette ndhtud eraomandis olevalt maalt (planeeritud krunt pos nr 13) olemas-
oleva tédnavavalgustuse valja tdstmine ja uue liinildigu paigaldamine R&ikheina tee maa-alale.

Tanavavalgustuse tapne tehniline lahendus anda tee ehitusprojekti raames.
Tanavavalgustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda tehnilised tingimused kohalikult omavalitsu-
selt.

5.7. Telekommunikatsioonivarustus.

Kaesolevas detailplaneeringus ei kavandata alale sidekaablite paigaldamist. Telefoni- ja andmeside on ka-
vandatud raadiolahenduse baasil.

5.8. Soojavarustus.

Planeeringualale rajatavate elamute kitmine on kavandatud lokaalselt, ahjude ja/vdi kaminatega vdi mone
alternatiivkltte (nt soojuspump, paikesepatareid) vdi erinevate kiitteviiside kombinatsiooniga. Kaesolevas de-
tailplaneeringus elamute kiitmiseks vertikaalse kollektoriga maakiitet ei ole kavandatud.

Elamu (vajadusel ka abihoone) kiittelahendus esitada hoone ehitusprojektis.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnaméo-
juga tegevuste loetellu.

Vastavalt EELIS andmebaasile ja Maa-ameti kaardiserveri informatsioonile ei ole planeeritaval alal teadaole-
valt loodus- vdi muinsuskaitselisi objekte. Planeeringuala ei paikne Natura 2000 vorgustiku alal.

Kavandatud tegevus ei avalda olulist mgju ning ei pdhjusta keskkonnas pé6rdumatuid muudatusi, ei sea ohtu
inimeste tervist, heaolu, kultuuripadrandit ega vara.

Planeeringuga kavandatud ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid kdrvalmdjusid. Planeerita-
va tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase vdi dhusaastatus, jaatme-
teke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I16hn.

Samuti ei avalda detailplaneeringuga kavandatud tegevus olulist negatiivset mdju tegevuse ala ja selle 1ahi-
Umbruse keskkonnatingimustele, sest otseselt imbruskonna keskkonnatingimusi ei kahjustata. Eelnevast
lahtudes sobib kavandatav tegevus ldhiimbrusesse ilma, et piirkonnale vdi planeeritavale katastriliksusele
olulisi kahjulikke m&jusid kaasneks.

Detailplaneeringus haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning dhku reostavat majan-
dustegevust ei ole ette naha.

Kavandatud planeeringulahendusega ei suurene oluliselt ala sademevee vooluhulk. Katuselt tulev sademete-
vesi immutada pinnasesse omal krundil. Liigvesi on ette nahtud suunata uue drenaazisiisteemiga Lennula
katastritiksuse |aanepiiril olevasse kraavi.

Kuna Pdhja-Eesti on kdrge radooniohuga piirkond, siis elamute projekteerimisel arvestada Eesti standardi
EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine” nduetega.

Kuna elamukvartali siseteel on liiklustihedus ja -kiirus vaike, siis ka liiklusmura tase on madal.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Maardu linna kehtivast jaatmehoolduseeskirjast.

Casa Planeeringud OU
Too nr 14117 10




Maardu linn, Harjumaa Lennula kinnistu ning ldhiala
detailplaneering

Rakendada jaatmete sorteeritud kogumist omal krundil. Segaolmejaatmete jaoks paigutada krundile priigikon-
teinerid, soovituslik koht olmeprigi konteineritele, mis on paigutatud elamukrundi sissesdidutee aarde, krunti-
de teepoolsesse ossa. Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-lambid, patareid, vaetisekotid jms) koguda tavajaatmetest
eraldi. Tagamaks regulaarse jaatmete draveo, peab iga kinnistu omanik sélmima vastavat teenust pakkuva
firmaga teenuse lepingu. Biolagunevad jaatmed komposteerida omal krundil jargides komposteerimis-
juhendeid.

Detailplaneeringuga haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pohjavett ning dhku reostavat ma-
jandustegevust ei ole ette naha.

Kéesolevas detailplaneeringus ei ole Uldjuhul kavandatud tegevusi, mis nduavad keskkonnalubasid, va reovee

arajuhtimine, st heitvett kaitlev ettevote peab omama vee erikasutusluba Veeseaduse § 8 ,, Vee erikasu-
tus“ alusel.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.

Teatud liiki kuritegusid on véimalik vahendada, muutes kuriteo sooritamise véimalusi ehitatud keskkonnas.
Planeeringus on arvestatud Eesti standardiga EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine®.

*Ala koosluse mitmekesisus on ala elavuse tekkimises olulisim tegur.

Elava kasutusega ala védhendab kuriteohirmu.

* elanikes omanikutunde tekitamine lldkasutatavate kohtade suhtes vahendavad kuriteohirmu.

*Planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad on piirkonnas teretulnud, suurenda-
vad omaniku- ja kontrollitunnet ning vahendavad seega kuriteohirmu.

*Tagumiste juurdepaasude, aga samuti umbsoppide valtimine kujunduses ning murdvaraste jaoks (hdlpsalt)
ligipaasetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine vahendab sissemurdmiste riski.

*Eraautode parkimine vahetult elamute ees vdi kobaratena paigutatud vaikese pindalaga parkimisplatsid tos-
tavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vahendavad seega autodega seotud probleeme.

8. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS.

o Ehitusprojekt koostada Ehitusseadustiku mdistes padeva isiku poolt.

e Ehitusprojekti koostamisel l1dhtuda
-majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarusest nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu®
-majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarusest nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arves-
tamise alused*
-majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maarusest nr 85 “Eluruumile esitatavad néuded”

e  Ehitusprojektis anda hoonete tapsed fassaadide lahendused.

e Elamu projekteerimisel arvestada Eesti standardi EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteeri-
mine“ndudeid.

e Planeeritud hoone vdimalike tehnoseadmete mira ei tohi hakata hairima naaberelamuid, st valida
sellest [&htuvalt parim asukoht.

e Elamute valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettenahtud
elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis vdi varskedhuklapid valisseinas) ei vahendaks valis-
piirde heliisolatsiooni sel maaral, et lubatav miratase ruumis oleks uletatud.

¢ Planeeritud hoonete kavandamisel arvestada Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esita-
tavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele®

e Hooned projekteerida TP-3 tulepusivusklassile vastavana, tdpsustada ehitusprojektis.

e Tagada tuletérjetehnika juurdepaas hoonele vahemalt kolmest kuljest.

e Hoonete ehitusprojektid kooskolastada Paastemeti Pohja Paastekeskusega.

e Teede ja platside projekteerimisel arvestada Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad®. Parkimis-
kohtade projekteerimisel arvestada, et parkimiskoha minimaalsed médtmed on 5 m x 2,6 m.

e Ehitusprojektis lahendada kavandatud kruntide vertikaalplaneerimine, valtida sademevee valgumist
naaberkatastritiksustele.

e Hoonestuse rajamisel vétta kasutusele meetmed suurte sademeveekoormuste vahendamiseks. Ehi-
tusprojekti koostamisel rakendada sademevee kohtkaitlemise meetmeid, et valtida koormust eelvoo-
luks olevale torustikule. Eelistatud on pinnasesse immutamine, kuid kui geoloogilised tingimused se-
da ei vdimalda, siis votta kasutusele naiteks sademevee Uhtlustusmahutid v6i muud meetmed. Eri-
nevate meetmete rakendamist kaaluda ehitusprojekti koostamise kaigus, et saavutada maksimaalne
efektiivne sademevee kaitlemise lahendus. Konkreetne lahendus esitada ehitusprojektis.

e Elamu ehitusprojektis esitada konkreetne haljastusprojekt, millega lahendada puhkeala, vaikevormid
ja rajatava haljastuse liigiline koosseis.
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e Planeeringualale kavandatud sotsiaalmaa kruntide haljastamisel puude, hekkide ja eelkdige ilupddsas-
tega arvestada EVS 843:2016 ,Linnatédnavad® nduetega.

e Elamu ehitusprojektis esitada krundi piirete lahendus

e Hoone projekteerimisel ja krundi heakorra kavandamisel arvestada Eesti standardi EVS 809-1:2002
"Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine” ndudeid:
- eravaldus tuleb selgelt eristada ja piiritleda.
- juurdepaasud ja liikumisteed maarata konkreetselt.
- hoone sissepéaas ja parkimisala valgustada ning tagada hea néhtavus.
- hoonele naha ette valvesignalisatsioon, soovitatav on videovalve paigaldamine.
- hoone ehitusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed ja vastupidavad, hoonele ndha ette vastupida-
vad uksed, lukud ja aknad.
- puhkeala ja manguvaljaku elemendid peavad olema vastupidavad ja turvalised.

e Jaatmete kogumine peab toimuma vastavalt Maardu jaatmehoolduseeskirjale. Ehitusprojektis maara-
ta olmejaatmete kogumise tdpne asukoht.

e Hoonete eskiislahendused kooskolastada Maardu Linnavalitsusega.
e Tehnovdrkude ehitusprojekti koostamiseks taotleda vérkude ja/vdi ressursivaldajatelt tadpsustatud
tehnilised tingimused.

e Tehnovdrkude ehitusprojektid kooskdlastada vorgu valdajatega ja/vdi ressursivaldajatega.

e Teeprojekte vbib koostada vaid vastavat padevust omav isik.

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA.

Planeeringu rakendamise véimalused ja kord maaratakse vastavalt omavalitsuse ja detailplaneeringust huvita-
tud isiku vahelisele kokkuleppele.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Planeeringu kehtestamisest
tulenevate vdimalike kahjude hlvitamine maaratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele. Enne
ehitusloa taotlemist ja planeeritud insenervérkude ehitamist tuleb sélmida omanike vahel vastavad servituutide
lepingud. Samuti tuleb enne hoone ehitusloa taotlemist séimida servituudileping juurdepaasutee osas kinnistu
omanikega, kelle maakasutust see puudutab.

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ja avalikes
huvides olevate tehnovérkude ja -rajatiste vdljaehitamine:

» Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja nendega seonduvad raja-
tised, valisvalgustuse, avalikes huvides olevad tehnovdrgud ja — rajatised vdi tagab nende véljaehitamise kol-
mandate isikute poolt.

» Arendaja ei nbua detailplaneeringus ettenahtud avalikult kasutatava transpordimaa tasulist voédrandamist
omavalitsuse poolt ning Arendajal ei ole digust nduda omavalitsuselt tasu avalikult kasutatavate teede ja tee-
dega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovérkude ja —rajatiste valjaehitamise eest.

« Detailplaneeringu jargse avalikult kasutatava tee valmimisel ndhakse ette transpordimaa tasuta véérandami-
ne omavalitsusel.

« Detailplaneeringuga ettenahtud krundile véi kruntidele, hoonete plstitamiseks ei esitata omavalitsusele ehi-
tusloa taotlusi ja omavalitsus ei valjasta ehitusluba enne kui Arendaja poolt on valmis ehitatud Detailplanee-
ringujargsete kruntide teenindamiseks vajalikud avalikult kasutatavad teed ja teedega seonduvad rajatised,
valisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovorgud ja -rajatised.

Pdhjendatud juhul on omavalistusel huvitatud isiku taotluse alusel, digus lubada detailplaneeringu maa-ala
arendamine etapiliselt. Sellisel juhul kohustub huvitatud isik enne ehitusloa valjastamist hoonestuse ehitami-
seks rajama vastava krundi teenindamiseks vajalikud avalikult kasutatavad teed ja teedega seonduvad rajati-
sed, valisvalgustuse ning avalikes huvides olevad tehnovérgud ja -rajatised.

Vastavalt detailplaneeringust huvitatud isiku soovile on kdesoleva detailplaneeringu realiseerimine kavandatud
3 etapis:
e l.etapp: krundid pos nr 1, pos nr 2, pos nr 3, pos nr 4, pos nr 14 ja pos nr 15.

e 2.etapp: krundid pos nr 5, pos nr 6, pos nr 7, pos nr 8, pos nr 9.
e 3.etapp: krundid pos nr 10, pos nr 11, pos nr 12, pos nr 13.
* Kui Arendaja esitab omavalitsusele hoonete pistitamiseks ehitusloa taotluse enne kui Detailplaneeringujarg-

seid krunte teenindavad avalikult kasutatavad teed ja teedega seonduvad rajatised, valisvalgustus ning avali-
kes huvides olevad tehnovérgud ja —rajatised (juurdepdasutee, elektri-, veevarustuse-, reoveekanalisatsiooni-
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torustik jne) on Arendaja poolt valmis ehitatud, siis tekib omavalitsusel digus nduda hiipoteegi seadmist oma-
valitsuse kasuks.

Detailplaneerinqu kehtestamisele jargnevate toiminqute ja tegevuste jarjekord (ehituse etapid):

1. Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

2. Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovérkude, -
rajatiste ja valisvalgustuse projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine;

3. Ehituslubade valjastamine Maardu Linnavalitsuse poolt avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate
rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovorkude, -rajatiste ja valisvalgustuse ehitamiseks;

4. Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

5. Uute planeeritud avalikes huvides olevate vee-, kanalisatsioonitrasside, vihmaveekanalisatsiooni- ja kaabel-
liinide ehitamise I6petamine (vorgu valdajate poolt kuni kruntide litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade
valjastamine;

6. Valmisehitatud hooned saavad kasutusload péarast neid teenindavate avalikes huvides olevate tehnorajatis-
te (vee-, kanalisatsiooni-, vihmaveekanalisatsiooni, elektri jne) ning avalikult kasutatavate teede ja teedega
seonduvate rajatiste kasutuslubade olemasolu;

7. Valmisehitatud avalikult kasutatavate teede lleandmine omavalitsusele ning avalikes huvides olevate teh-
novorkude ja -rajatiste ileandmine vérguettevdtjatele.

Uute hoonete ehitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Maardu Linnavalitsus ei valjasta ehitusluba enne
kui Arendaja poolt on valmis ehitatud Detailplaneeringu kohased avalikuks kasutamiseks ette nahtud teed ja
teedega seonduvad rajatised, haljastus, valisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovérgud ja -rajatised.

Lennula detailplaneeringu realiseerimiseks on kdesolevas detailplaneeringus ette nahtud valjaspool detailpla-
neeringuala servituudivajadus jargmiselt:
» ROoikheina tee maa-alale (reformimata riigimaa) planeeritud veetorule kaitsevodndi 2+2m ulatuses
vorguvaldaja kasuks
» ROoikheina tee maa-alale (reformimata riigimaa) planeeritud kanalisatsioonitorule kaitsevoondi
2+2m ulatuses vdrguvaldaja kasuks
» Rodikheina tee maa-alale (reformimata riigimaa) planeeritud madalpingekaablile kaitsevoondi 1+1m
ulatuses vérguvaldaja kasuks
» Pirnipuu pst katastriliksusele (44601:007:0238) planeeritud madalpingekaablile kaitsevéondi 1+1m
ulatuses vérguvaldaja kasuks

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud ja transpordimaa krunt pos nr 14 ja uldkasutatava maa krunt pos
nr 15 on ette ndhtud lle anda kohaliku omavalitsuse omandisse.

10. MUUD VAJALIKUD UURINGUD.

Kuna Pdhja-Eesti on véimaliku radooniohuga ala, siis enne elamute projekteerimist teostada radoonitaseme
uuring.

Ehitusprojektide koostamiseks teostada ehitusgeoloogilised uuringud.
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