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DETAILPLANEERINGU ALA PIIR
LEPPEMÄRGID:
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 PROJEKT:  JOONIS:

 TÖÖ NR.:

 STAADIUM:
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 TÖÖ TEOSTAJA:
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Casa Planeeringud OÜ
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RAIT TAMMPLANEERIJA:
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1. KRUNTIDE EHITUSÕIGUS JA PIIRANGUD

Pos nr Aadressi ettepanek Planeeritud krundi
pindala (m²)

Planeeritud krundi
sihtotstarve %
(vast.kat.liigile)

Planeeritud krundi
sihtotstarve %

(vast. DP liigile)

Hoonete suurim
ehitisealune pind

(m²)
Lubatud suurim

hoonete arv krundil

Lubatud suurim
hoone

korruselisus

Lubatud suurim
hoonete kõrgus, m

Piirangud
ssv* - servituudi seadmise vajadusega ala

1 Keraheina tee 13 1010 E 100 EP 100 või EPk 100 200 kuni 2 kuni 2 kuni 8,5 -ssv* planeeritud drenaažitorule kaitsevööndi (koridori laiusega 2+2m) ulatuses krunt pos nr
2, krunt pos nr 3 ja krunt pos nr 4 kasuks.

2 Keraheina tee 15 1111 E 100 EP 100 või EPk 100 220 kuni 2 kuni 2 kuni 8,5 -ssv* planeeritud drenaažitorule kaitsevööndi (koridori laiusega 2+2m) ulatuses krunt pos nr
3 ja krunt pos nr 4 kasuks.

3 Keraheina tee 17 1190 E 100 EP 100 või EPk 100 235 kuni 2 kuni 2 kuni 8,5 -ssv* planeeritud drenaažitorule kaitsevööndi (koridori laiusega 2+2m) ulatuses krunt pos nr
4 kasuks.

4 Keraheina tee 19 1393 E 100 EP 100 või EPk 100 205 kuni 2 kuni 2 kuni 8,5 -

5 Keraheina tee 16 1089 E 100 EP 100 või EPk 100 215 kuni 2 kuni 2 kuni 8,5 -ssv* planeeritud elektrivarustuse madalpingekaablile kaitsevööndi (koridori laiusega
1+1m) ulatuses võrguvaldaja kasuks

6 Keraheina tee 18 1037 E 100 EP 100 või EPk 100 205 kuni 2 kuni 2 kuni 8,5 -

7 Keraheina tee 20 1013 E 100 EP 100 või EPk 100 200 kuni 2 kuni 2 kuni 8,5 -

8 Keraheina tee 22 961 E 100 EP 100 või EPk 100 240 kuni 2 kuni 2 kuni 8,5 -

9 Keraheina tee 24 1235 E 100 EP 100 või EPk 100 245 kuni 2 kuni 2 kuni 8,5 -ssv* planeeritud elektrivarustuse madalpingekaablile kaitsevööndi (koridori laiusega
1+1m) ulatuses võrguvaldaja kasuks

10 Rõikheina tee 39 926 E 100 EP 100 või EPk 100 230 kuni 2 kuni 2 kuni 8,5 -

11 Rõikheina tee 41 928 E 100 EP 100 või EPk 100 230 kuni 2 kuni 2 kuni 8,5 -

12 Rõikheina tee 43 930 E 100 EP 100 või EPk 100 230 kuni 2 kuni 2 kuni 8,5 -

13 Rõikheina tee 45 974 E 100 EP 100 või EPk 100 240 kuni 2 kuni 2 kuni 8,5 -ssv* planeeritud elektrivarustuse madalpingekaablile kaitsevööndi (koridori laiusega
1+1m) ulatuses võrguvaldaja kasuks

14 Keraheina tee lõik 1 1707 L 100 LT 100 - - - -

-ssv* planeeritud veetorule kaitsevööndi (koridori laiusega 2+2m) ulatuses võrguvaldaja
kasuks;
-ssv* planeeritud reoveekanalisatsioonitorule kaitsevööndi (koridori laiusega 2+2m)
ulatuses võrguvaldaja kasuks
-ssv* planeeritud drenaažitorule kaitsevööndi (koridori laiusega 2+2m) ulatuses krunt pos nr
5, krunt pos nr 6, krunt pos nr 7, krunt pos nr 8 ja krunt pos nr 9 kasuks;
-ssv* planeeritud elektrivarustuse madalpingekaablile kaitsevööndi (koridori laiusega
1+1m) ulatuses võrguvaldaja kasuks;
-ssv* planeeritud elektrivarustuse liitumiskilbile rajatise välisseinast 2m võrguvaldaja
kasuks;
-ssv* planeeritud välisvalgustuse madalpingekaablile kaitsevööndi (koridori laiusega
1+1m) ulatuses võrguvaldaja kasuks.

15 Keraheina tee 16a 720 Üm 100 HL 100 - - - -

-ssv* olemasolevale veetorule kaitsevööndi (koridori laiusega 2+2m) ulatuses võrguvaldaja
kasuks;
-ssv* olemasolevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevööndi (koridori laiusega 2+2m)
ulatuses võrguvaldaja kasuks;
-ssv* planeeritud veetorule kaitsevööndi (koridori laiusega 2+2m) ulatuses võrguvaldaja
kasuks;
-ssv* planeeritud elektrivarustuse madalpingekaablile kaitsevööndi (koridori laiusega
1+1m) ulatuses võrguvaldaja kasuks;
-ssv* planeeritud välisvalgustuse madalpingekaablile kaitsevööndi (koridori laiusega
1+1m) ulatuses võrguvaldaja kasuks.

KOKKU 16 224 2895

Arhitektuursed tingimused:
Antud asukohta sobivad traditsioonilise arhitektuuriga, kaldkatustega hooned. Hooned komponeerida kas traditsioonilise arhitektuuriga või
piirkonda sobiva kaasaegse arhitektuurikeelega. Lihtsad ja heade proportsioonidega hooned loovad paikkonda rahuliku korrastatud miljöö.
Kuna planeeringuala hoonete vahekaugus on suhteliselt väike, siis tervikliku miljöö tagamiseks peavad hooned moodustama ühtse terviku.
Katuseharjajooned ja hoonete põhimahud peavad paiknema kohustuslike ehitusjoontega risti või paralleelselt.

Katusekalded:
- lubatud katusekalle on vahemikus 0° - 30°
- kaldkatuse puhul on lubatud ühe-või kahepoolne kaldkatus või kelpkatus.

Välisviimistlus:
- Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, krohv).
- Värvitoonid peavad olema pastelsed, sooja koloriidiga, looduslähedased. Katusekatte värvid on soovitatavalt  tumedad.
- Lubatud ei ole rajada hooneid, mille välisviimistluses on domineeriv osa ümarpalgil ja/või ristseotisega freeskantpalgil.

XX  X%
X Xm²X XX

XXXX m²
KRUNDI SIHTOTSTARVE
KRUNDI PINDALA

HOONETE ARV KRUNDIL

HOONETE EHITISEALUNE PIND
HOONETE KORRUSELISUS
HOONETE KÕRGUS

POS. NR
PLANEERITUD KRUNDI EHITUSÕIGUS

2. NÄITAJAD PLANEERITAVA MAA-ALA KOHTA
PLANEERITUD MAA-ALA  SUURUS: ca 1,62 ha (16 224m²)

KAVANDATUD KRUNTIDE ARV: 15

MAA-ALA BILANSS:
Elamumaa (E) 85 % 13 797 m²
Transpordimaa (L) 10 % 1707 m²
Üldkasutatavmaa (Üm) 5 % 720 m²

Tänava maa-ala lõige A-A
M 1:100

Tänava maa-ala lõige B-B
M 1:100

14/17

Üldkasutatava maa-ala lõige C-C
M 1:100

Piirded:
Piirded on ette nähtud rajada elamumaa sihtotstarbega krundi piiridele. Tänavaäärsete piirete paigutamine on kavandatud põhimõttel, et moodustuks naaberkruntide piiretega katkematu joon.
Piirded peavad olema hoonetega sobiva arhitektuurse lahendusega ja sobivas värvitoonis, vertikaalne hõre puitlipp-piire või metallvarb-piire. Tänavapoolsele elamukrundi piirile on lubatud metallvõrkpiire juhtumil kui vahetult piirde äärde elamukrundile istutatakse dekoratiivhekk, millesse võrkpiire peitub.

Käesolevas detailplaneeringus on esitatud nõue, et tänava äärne piirdeaed peab olema läbipaistev, kõrgusega kuni 1,5 m. Autoväravad ei tohi avaneda tänava poole. Kruntidevahelised piirdeaiad võivad olla ka võrkpiirded kõrgusega kuni 1,5 m. Elamukruntide suurema privaatsuse saavutamiseks võib istutada paralleelselt kruntidevaheliste piiretega
heki. Piirdeheki kõrgus kuni 2m.

Piirdeaedade lahendus esitada hoone ehitusprojektis.
Keelatud on läbipaistmatute plankpiirete või müüritiste rajamine kui sobimatu aedlinna miljöösse.

Märkused:
1. Tänava kaitsevöönd 5 m planeeritud tänava sõiduraja välimisest servast
2. Lennula kinnistu detailplaneeringu realiseerimiseks on käesolevas

detailplaneeringus ette nähtud Pirnipuu pst 117 kinnistule (44601:007:0205)
servituudi seadmise vajadus planeeritud elektrivarustuse
madalpingekaablile kaitsevööndi (koridori laiusega 1+1m) ulatuses
võrguvaldaja kasuks.

3. Lennula kinnistu detailplaneeringu realiseerimiseks on käesolevas
detailplaneeringus ette nähtud Pirnipuu puiestee kinnistule (44601:007:0263)
servituudi seadmise vajadus planeeritud elektrivarustuse
madalpingekaablile kaitsevööndi (koridori laiusega 1+1m) ulatuses
võrguvaldaja kasuks.

4. Lennula kinnistu detailplaneeringu realiseerimiseks on käesolevas
detailplaneeringus ette nähtud reformimata riigimaale (Rõikheina teele)
servituudi seadmise vajadus järgmiselt:

1) planeeritud veetorule kaitsevööndi (koridori laiusega 2+2m)
ulatuses võrguvaldaja kasuks.

2) planeeritud reoveekanalisatsioonitorule kaitsevööndi (koridori
laiusega 2+2m) ulatuses võrguvaldaja kasuks.

3) planeeritud drenaažitorule kaitsevööndi (koridori laiusega 2+2m)
ulatuses võrguvaldaja kasuks.

4) planeeritud elektrivarustuse madalpingekaablile kaitsevööndi
(koridori laiusega 1+1m) ulatuses võrguvaldaja kasuks.

5) planeeritud elektrivarustuse liitumiskilbile rajatise välisseinast
kaitsevööndi 2m ulatuses võrguvaldaja kasuks.
5. Tehnovõrkude lahendus on põhimõtteline ja täpsustada ehitusprojektis.
6. Hoonete püstitamine on lubatud ainult detailplaneeringus määratud

hoonestusalale. Korrastatud asumiruumi kujunemiseks ei ole käesolevas
detailplaneeringus lubatud abihoonete, sh ka alla 20m² ja alla 5m kõrguste
hoonete püstitamine väljapoole detailplaneeringus määratud hoonestusala.

Arhitektuursed tingimused:
Antud asukohta sobivad traditsioonilise arhitektuuriga, kaldkatustega hooned.
Hooned komponeerida kas traditsioonilise arhitektuuriga või piirkonda sobiva
kaasaegse arhitektuurikeelega. Lihtsad ja heade proportsioonidega hooned
loovad paikkonda rahuliku korrastatud miljöö.
Kuna planeeringuala hoonete vahekaugus on suhteliselt väike, siis tervikliku
miljöö tagamiseks peavad hooned moodustama ühtse terviku.
Katuseharjajooned ja hoonete põhimahud peavad paiknema kohustuslike
ehitusjoontega risti või paralleelselt.

Katusekalded:
- lubatud katusekalle on vahemikus 0° - 30°
- kaldkatuse puhul on lubatud ühe-või kahepoolne kaldkatus või kelpkatus.

Välisviimistlus:
- Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale

(puit, kivi, betoon, krohv).
- Värvitoonid peavad olema pastelsed, sooja koloriidiga, looduslähedased.

Katusekatte värvid on soovitatavalt  tumedad.
- Lubatud ei ole rajada hooneid, mille välisviimistluses on domineeriv osa

ümarpalgil ja/või ristseotisega freeskantpalgil.


