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SELETUSKIRI

1 ÜLDOSA

1.1 PLANEERINGU KOOSTAMISE LÄHTEANDMED

Planeeringu koostamise alused on:

· taotlus detailplaneeringu algatamiseks 08.05.2017.a.;
· Ridala Vallavolikogu 23.05.2017 otsus nr 236 „Tina tn 2 kinnistu detailplaneeringu algatamine“;

· planeerimisseadus;

· Ridala valla üldplaneering;
· siseministri 30.03.2017 määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“;

1.2 OLEMASOLEVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED UURINGUD

Geodeetilise alusplaani on koostanud 04.09.2017 OÜ Geodeesia24, töö nr 1689-17.
2 PLANEERINGUALA JA SELLE MÕJUALA ANALÜÜSIL PÕHINEVAD JÄRELDUSED JA RUUMILISE ARENGU EESMÄRGID
Planeeringuala asub Paralepa alevikus. Alevik asub Haapsalu linna külje all ning on tihedalt seotud linnaga. Paralepa alevik on valdavalt monofunktsionaalne – elamuala. Aleviku funktsiooni nähakse väikeelamutega elukeskkonnana. Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmärk on kavandada krundile sobiliku suurusega hoonestus: väikeelamu koos kõrvalhoonega. Ala hoonestamisega tagatakse territooriumi kasutus ning sellega luuakse eeldused ala korrastamiseks ja maa efektiivsemaks kasutamiseks. 

3 PLANEERITUD MAAÜKSUSE ANDMED JA ASUKOHA KIRJELDUS
Planeeritud maaüksuse andmed: Tina tn 2 kinnistu katastritunnusega 67401:001:1440, sihtotstarbega 100% elamumaa ja pindalaga 1305 m2. Kinnistu omanik on Arvutitugi OÜ. 

Planeeritud maa-ala asub Paralepa alevikus ning piirneb põhjast Tina tänavaga ning ülejäänud külgedest Teeristi maaüksusega (katastritunnus 67401:001:0641, sihtotstarve 100% maatulundusmaa). Juurdepääs planeeringualale on Tina tänavalt.
Planeeringuala on hoonestamata. Krundil on  Planeeringualast põhjapoole üle Tina tänava asub väljakujunenud hoonestusega elamuala.
Planeeringuala on varustatud tehnovõrkudest vee ja kanalisatsioonitorustikega, side ja elektri liitumispunktid asuvad Tina tänaval planeeritud ala vahetus läheduses.
Juurdepääs planeeringualale on asfaltkattega Tina tänavalt. Tina tänaval on tänavavalgustus, kõnniteed puuduvad. 
Reljeefilt on planeeringuala tasane, ala jääb kõrgusvahemikku 2.78…3,41.
Planeeritud alal paikneb kõrghaljastus vaid krundi ida- ja lõunapiiril.
Planeeringualal lasuvad järgmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

· riigitee nr 9 Ääsmäe-Haapsalu-Rohuküla kaitsevöönd on 50 m äärmise sõiduraja välimisest servast.
[image: image1.png]



Skeem 1. Väljavõte Maa-ameti geoportaalist. Planeeritud ala on tähistatud punase joonega.
4 VASTAVUS RIDALA VALLA ÜLDPLANEERINGULE

Kinnistu asub Ridala valla üldplaneeringu kohaselt alal, mis on reserveeritud väikeelamute ehitamiseks ning juhtotstarve on elamuala E1. Kavandatav tegevus vastab Ridala valla üldplaneeringule (2010).
5 PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS

5.1 PLANEERITUD MAA-ALA KRUNDIJAOTUS

Planeerimislahenduses ei ole ette nähtud kinnistu piire muuta.
5.2 HOONESTUSALADE JA HOONETE PAIKNEMISE NING SUURUSE KAVANDAMISE PÕHIMÕTTED

Pos 1 krundile (Tina tn 2 kinnistu) on kavandatud hoonestusala põhja-, ida- ja lõunapoolsest krundi piirist 5,0 m ning läänepoolsest piirist 5,0…8,5 m kaugusele. Pos 1 krundi sihtotstarvet ei muudeta. Alale on planeeritud üks 2-korruseline elamu ja üks abihoone. Hooned tuleb paigutada risti või paralleelselt krundi ida piiriga. Abihoone võib rajada krundi piirile lähemale kui 5 m tingimusel, et naaberkinnistu omanikuga on saavutatud sellekohane kokkulepe ja tuleohutusnõuded on täidetud.
5.3 PLANEERITUD HOONETE KASUTUSOTSTARBED NING HOONETE  JA MAAÜKSUSE KOORMUSNÄITAJAD

Pos 1 (Tina tn 2 kinnistu):
· Krundi suurus:







1305 m²

· Krundi kasutamise sihtotstarve:




pereelamumaa 100% (EP 100%)
· Hoonete suurim lubatud arv:





2 (elamu ja abihoone)
· Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 



260 m²
· Hoone suurim lubatud kõrgus:





elamul 8,5 m, abihoonel 5,0 m
· Hoone suurim lubatud korruselisus:




elamul 2, abihoonel 1
· Täisehituse %:







20%





Planeeritud hoone kasutusotstarve on üksikelamu. 
5.4 VERTIKAALPLANEERIMISE PÕHIMÕTTED

Hoone projekteerimisel juhtida kalletega sademevesi hoonest eemale haljasalale ning vältida sademevee valgumine naaberkinnistule. Sademevesi tuleb immutada pinnasesse. 
5.5 KESKONNAKAITSE, HALJASTUSE RAJAMISE JA HEAKORRA TAGAMISE PÕHIMÕTTED

Planeeringuga ette nähtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamõju tegevuse hulka, sest planeeritud alal ja selle vahetus läheduses ei asu kaitstavaid loodusobjekte ega rohevõrgustiku ala. Planeeringuga ei kavandata tootmistegevust ega olulise keskkonnamõjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, õhu saastamist. 
Kõrghaljastus paikneb planeeritud krundi ida- ja lõunapiiril, hoonestusalas kõrghaljastus puudub. Soovitav on krunti täiendavalt haljastada.
Heakorra tagamiseks tuleb olmejäätmed koguda konteineritesse. Vastavalt jäätmeseadusele ja jäätmehoolduseeskirjale tuleb jäätmete äraveoks sõlmida leping piirkonda teenindava jäätmete äraveoga tegeleva ettevõttega.

5.6 LIIKLUSKORRALDUSE JA PARKIMISE KORRALDAMISE PÕHIMÕTTED

Planeeritud alale on juurdepääs Tina tänavalt. Parkimine on lahendatud omal krundil, alale on ette nähtud 2 parkimiskohta. 

Planeeritud krunt asub osaliselt riigitee nr 9 Ääsmäe-Haapsalu-Rohuküla kaitsevööndis. Riigitee kaitsevööndis on keelatud tegevused vastavalt ehituseadustiku § 72 lg 1.
5.7 TEHNOVÕRKUDE PLANEERIMISE PÕHIMÕTTED

5.7.1 ÜLDIST

Detailplaneeringus on planeeritud kinnistute tehnovõrkude lahendused põhimõttelised. Hoone ehitusprojektis täpsustatakse tehnovõrkude asukohad ja parameetrid. Puid mitte projekteerida tehnovõrkude kaitsevööndisse. Planeeringule väljastatud võrguvaldajate tehnilised tingimused ei ole aluseks ehitusprojekti (tööjooniste) koostamisel. Hoonele vajalike tehnovõrkude projekteerimiseks tuleb võrguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused ehitusprojekti (tööjooniste) koostamiseks.

5.7.2 VEEVARUSTUS

Veevarustus on lahendatud vastavalt aktsiaselts Haapsalu Veevärk 04.10.2017 väljastatud tehnilistele tingimustele detailplaneeringu koostamiseks vee- ja kanalisatsioonitorustike osas kinnistule Tina tn 2, Paralepa alevik, Ridala vald, Läänemaa.

Planeeritud hoonete veevarustus lahendatakse olemasolevatest veetorustikest, olemasolev liitumispunkt (maakraan De 32 spindlipikenduse ja kapega) kinnistu piiril. Kõrgusmärgid 3.38/1.73. Planeeritud elamusse tuleb planeerida nõuetekohane peaveemõõdusõlm, vajadusel hargnemisega abihoonesse.
Välimine tulekustutus lahendatakse olemasolevate tuletõrjehüdrantide baasil. Lähimad tuletõrjehüdrandid asuvad Tina tänava ja riigitee nr 9 Ääsmäe-Haapsalu-Rohuküla ristmikul (nr 327) ning Tina ja Pronksi tänava ristmikul (nr 328). Lähim tuletõrjehüdrant nr 327 asub ca 50 m kaugusel. 

Torustike täpne lahendus antakse projekteerimise järgmistes staadiumites.

5.7.3 KANALISATSIOON

Kanalisatsioon on lahendatud vastavalt aktsiaselts Haapsalu Veevärk 04.10.2017 väljastatud tehnilistele tingimustele detailplaneeringu koostamiseks vee- ja kanalisatsioonitorustike osas kinnistule Tina tn 2, Paralepa alevik, Ridala vald, Läänemaa. Kanalisatsiooni eesvooluks on olemasolev vaatlustoru kinnistu piiril. Kõrgusmärgid 2.96/1.12. Torustike täpne lahendus antakse projekteerimise järgmistes staadiumites.

5.7.4 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Imatra Elekter Aktsiaselts 27.09.2017 väljastatud tehnilistele tingimustele nr 133-17.

Vase 10/0,4kV alajaama F3 õhuliinilt rajada haru Tina tn 2 kinnistuni. Liitumiskilbiga haru algus mastil nr 6. liitumiskilp on planeeritud mastile nr 6. liitumisühenduse alates liitumiskilbist rajab objekti omanik. Täpne lahendus antakse projekteerimise järgmistes staadiumites.
5.7.5 SIDEVARUSTUS

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS 17.10.2017 väljastatud telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 29251872.

Detailplaneeringus on ette nähtud asukohad side liinirajatistele. Planeeritud on sidekaabli VMOHBU3x2x0,5 ja sidekanalisatsiooni (50mm UPOTEL PVC) põhitrassi ehitus lähtuvana jaotuskohast PAR-919 (Imatra Elekter Aktsiaseltsi mastil). Täpne lahendus antakse projekteerimise järgmistes staadiumites, vt ptk 6.2.
5.7.6 SOOJUSVARUSTUS

Planeeritud hoonestuse soojusvarustus lahendatakse lokaalkütte baasil.

5.8 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

Planeeritud ala jääb osaliselt riigitee nr 9 Ääsmäe-Haapsalu-Rohuküla kaitsevööndisse.
Planeeritud ala põhjapoolse piiri ääres paiknevad vee- ja kanalisatsioonitorustike on planeeritud servituudivajadusega ala  koridori laiusega 2,2…4,2 m.
5.9 KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Kuritegevuse riske vähendavate abinõude valikul on lähtutud Eesti standardist EVS 809-1:2002 „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine“.

Kuriteohirmu vähendavad hea nähtavus, valgustus, jälgitavus ja korrashoid. 
6 NÕUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS

6.1 NÕUDED HOONE PROJEKTEERIMISEKS JA EHITAMISEKS

6.1.1 Arhitektuursed-ehituslikud tingimused
· Hoonestusviis lahtine
· Katusekalle: 25-45°
· Välisviimistlus: kivi, puit, krohv, klaas
· Katusekatte materjal: kivi, plekk, rullmaterjal

· Harjasuund: risti või paralleelne krundi ida piiriga
· Piirded: piire peab sobima hoonestusega, kõrgus kuni 1,5 m
· Abihoone võib rajada krundi piirile lähemale kui 5 m tingimusel, et naaberkinnistu omanikuga on saavutatud sellekohane kokkulepe ja tuleohutusnõuded on täidetud.
6.1.2 Keskkonnatingimusi tagavad nõuded

Planeeringus kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamõju. Ehituse käigus kaasnevad müra ja vibratsioon on lühiajalised ning keskkonda oluliselt mitte halvendavad. Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist keskkonnamõju omavaid tegevusi ette ei näe. Sellest tulenevalt puudub vajadus keskkonnalubade taotlemiseks.
6.1.3 Müra leevendavad meetmed

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 määrusele nr 71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid“ lisale 1 kuulub planeeritud ala II kategooriasse (elamu maa-alad). Lisa 1 järgi ei tohi liiklusmüra piirväärtus ületada päeval 60 ja müratundliku hoone teepoolsel küljel 65 ning öösel 55 ja müratundliku hoone teepoolsel küljel 60. Alale hoonestuse projekteerimisel ei tohi hoonetes ületada eespool nimetatud müra normtasemeid. Vajadusel näha ette hoone projektis müra tõkestamiseks täiendavaid passiivsed meetmeid (hoone fassaadimaterjalide valik, teepoolsele kinnistu osale heki näol puhverala rajamine jne).

Riigitee nr 9 Ääsmäe-Haapsalu-Rohuküla omanik (Maanteeamet) ei võta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks. Kõik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.
6.1.4 Tuleohutusnõuded

Planeeritud hoone minimaalne tuleohuklass on TP3 ja I kasutusviis. Tuletõrjevee vajadus lahendada vastavalt Eesti standardite EVS 812-6:2012+A1:2013 „Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletõrje veevarustus“ ja EVS 812-7:2008 „Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava põhinõude, tuleohutusnõude tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus“ nõuetele. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb lähtuda siseministri 30.03.2017 määrusest nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“, Eesti standardist EVS 812-7:2008/AC:2011 „Ehitiste tuleohutus: Ehitistele esitatava põhinõude, tuleohutusnõude tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus“. Hoonete projekteerimisel tuleb tagada tuleohutuskuja 8,0 m.
Lähtuvalt Eesti standardist EVS 812-6:2012+A1:2013 „Ehitise tuleohutus. Tuletõrje veevarustus“ nõuetest tuleb tagada välise kustutusvee normvooluhulk 10 l/s kolme tunni jooksul. Kustutusvesi tagatakse hüdrantidest. Lähimad tuletõrjehüdrandid asuvad Tina tänava ja riigitee nr 9 Ääsmäe-Haapsalu-Rohuküla ristmikul (nr 327) ning Tina ja Pronksi tänava ristmikul (nr 328). Lähim tuletõrjehüdrant nr 327 asub ca 50 m kaugusel.
Tuletõrjeautodele ja päästemeeskonnale tuleb tagada piisav juurdepääs hoonele tulekahju kustutamiseks ettenähtud päästevahenditega (tee laius mitte vähem kui 3,5 m). Juurdepääs on tagatud Tina tänavalt. Kruntidele ja hoonetele juurdepääs peab olema vaba ning aastaringselt kasutuskõlblikus seisukorras. Samuti ei tohi olla takistusi tuletõrjetehnika ümber pööramiseks.
Planeeritud maa-alal läheduses ei asu ohtlikke ettevõtteid ning nende ohualasid.

6.2 NÕUDED TEHNORAJATISTE EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS JA RAJAMISEKS

1. Ehitusprojekti koostamiseks taotleda võrguvaldajatelt konkreetsed tehnilised tingimused. Tööjoonised kooskõlastada võrguvaldajatega. Võrguvaldajate arvamused on vajalikud ka ehitusprojekti  staadiumis kui kavandatakse töid tehnovõrkude kaitsevööndis. 
2. Planeeritud elamusse tuleb planeerida nõuetekohane peaveemõõdusõlm, vajadusel hargnemisega abihoonesse. Vee- ja kanalisatsiooni kinnistutorustike projekteerimiseks tuleb taotleda eraldi tehnilised tingimused.
3. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tüüpi sidekaevusid. Planeeritud sidekaevud ei tohi jääda sõidutee alale. Kaablipaaride ühendamise skeem kooskõlastada täiendavalt Telia Eesti ASga enne paigaldustööde teostamist. Ehitustööde käigus näha ette kõik meetmed ja tööd olemasolevate Telia Eesti ASi liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende säilivus ehitustööde käigus. Hoone side sisevõrk projekteerida ja välja ehitada tellija vahenditest, kasutades cat5/cat6 sidekaableid. Elamus näha ette asukohad otsastusseadmetele. Seade vajab 230V elektritoidet. Sidekanalisatsiooni ja kaablite nõutav sügavus pinnases 0,7m, teekatete all 1m. Enne ehitustööde alustamist teostada vajadusel Telia Eesti AS liinirajatiste järelevalve esindajaga objekti ülevaatus, mille käigus fikseerida olemasolevate liinirajatiste asukohad. Näha ette kõik vajalikud meetmed ja tööd olemasolevate siderajatiste kaitsmiseks, tagada normatiivsed sügavused, vahekaugused. Liinirajatiste kaitsevööndis on liinirajatiste omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis võib ohustada liinirajatist. Telia Eesti AS sideliinirajatistega ühendamine on lubatud teostada ainult telekommunikatsioonisüsteemide ja -võrkude (rajatiste) ehitamise MTR registreeringut omava ettevõtte poolt ja Telia Eesti poolt väljastatud tegutsemisloa alusel. Tööde teostamisel tuleb lähtuda sideehitise kaitsevööndis tegutsemise Eeskirjast. Töid võib teostada ainult Telia volitatud esindaja kirjaliku tööloa alusel. Info tööloa saamiseks telefoninumbril 5051993. Maa-alal paikneb Teliale kuuluv maakaabel.
4. Kümme päeva enne ehitus- ja kaevetööde algust elektripaigaldise kaitsevööndis esitada taotlus ja vormistada luba. Taotluse saab edastada Imatra Elekter AS kodulehel (www.imatraelekter.ee).
7 PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VÕIMALIKE KAHJUDE HÜVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi (kaasaarvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise käigus. Ehitamise või kasutamise käigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hüvitada koheselt.

8 PLANEERINGU RAKENDAMISE VÕIMALUSED

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele ja õigusaktidele. Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. 

Planeeringu tellija/huvitatud isik ja/või krundi igakordne omanik projekteerib ja ehitab välja omal kulul teed, platsid planeeringuala ulatuses, tehnovõrgutrassid ja -rajatised kuni ühenduskohani ning taotleb eelnimetatud rajatistele kasutusload. Ehitustööde ja tehnovõrkude rajamise lõppedes taastada/projekteerida  haljastus. Krundi hoonestusõigus realiseeritakse igakordse krundi valdaja või omaniku poolt. Hoone ehitusloa andmise hetkeks peab olema tagatud puudutatud kinnistu planeeringukohane tehnovarustus ning juurdepääsuteed. Krundisisene sadeveelahendus lahendatakse ehitusprojekti koosseisus ja sadeveed immutatakse omal krundil. 
KOOSTÖÖ  KOONDTABEL

	Jrk nr
	Kooskõlastav organisatsioon
	Kooskõlastuse aeg ja nr
	Kooskõlastuse ärakiri
	Kooskõlastuse originaali asukoht
	Märkused

	1
	Imatra Elekter Aktsiaselts
	09.11.2017
nr 4439
	Kooskõlastatud tingimustel:

- 10 päeva enne ehitus- ja kaevetööde algust elektripaigaldise kaitsevööndis esitada taotlus ja vormistada luba. Taotluse saab edastada Imatra Elekter AS kodulehel (www.imatraelekter.ee).

- Kooskõlastus kehtib üks aasta.

Raul Sirak (Insener)

/allkirjastatud digitaalselt/
	Arhiivikaust

Kooskõlastusleht

Digiallkirja kinnitusleht
	Tingimused tuleb täita ehitusprojekti koostamise staadiumis,  vt seletuskiri ptk 6.2. p 4.

	2
	Telia Eesti AS
	13.11.2017

Nr 29347103
	Seisukohad esitatud dokumentide kooskõlastamisel: 

Tööde teostamisel tuleb lähtuda sideehitise kaitsevööndis tegutsemise Eeskirjast. 

Töid võib teostada ainult Telia volitatud esindaja kirjaliku tööloa alusel. 

Info tööloa saamiseks telefoninumbril 5051993. 

Maa-alal paikneb Teliale kuuluv maakaabel.

/allkirjastatud digitaalselt/

Telia Eesti AS volitatud esindaja

Vello Leega
	Arhiivikaust

Kooskõlastusleht

Digiallkirja kinnitusleht
	Tingimused tuleb täita ehitusprojekti koostamise staadiumis,  vt seletuskiri ptk 6.2. p 3.

	3
	aktsiaselts Haapsalu Veevärk
	20.11.2017
	/allkirjastatud digitaalselt/

Jüri Heringas
	Arhiivikaust

Digiallkirja kinnitusleht
	

	4
	Huvitatud isik Arvutitugi OÜ
	21.11.2017


	/allkirjastatud digitaalselt/

Lauri Luik

esindaja
	Arhiivikaust

Digiallkirja kinnitusleht
	

	5
	Päästeamet
	12.12.2017 nr 7.2-3.4/22563-2
	Kooskõlastatud, vt lisalehte.

/allkirjastatud digitaalselt/

Margo Kubjas

Ohutusjärelevalve büroo

peainspektor

Lääne päästekeskus
	Arhiivikaust

Kooskõlastusleht

Digiallkirja kinnitusleht
	


3/11


