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I Seletuskiri

1. Sissejuhatus ja eesmark

Detailplaneeringu huvitatud isik on JJ-Entertainment OU. Detailplaneeringu eesmargiks on
Saha kila Liipa maalksusel ehitusdiguse maaramine puhke- ja spordiehitiste rajamiseks.
Detailplaneeringuga méaaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendatakse juurdepéés
avaliku kasutusega teele, tehnovdrkudega varustamine ja seatakse keskkonnatingimused
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Planeeritava ala suurus on ca 5,0 ha.

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus;

Joeldhtme valla ehitusméaéarus;

Harju maakonnaplaneering;

Loo aleviku, Liivamae kila, Saha kila ja Nehatu kila tldplaneering;
Piirkonnas kehtestatud ja menetluses olevad detailplaneeringud;
Geodeetiline alusplaan;

Muud bigusaktid ja projekteerimisnormid (naiteks):

Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja
arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine;

Katastrilksuste sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord;

EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest;

EVS 812 “Ehitiste tuleohutus”

Keskkonnaministri 16.12.2016. a m&arus nr 71 ,Valiséhus leviva mira normtasemed
ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid”

Siseministri 30.03.2017 a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele®;

Tuleohutusseadus;

Keskkonnaministri 16. detsembri 2005.a maarus nr 76 ,Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni kaitsevédndi ulatus®;

Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevddndi ulatus,
kaitsevoOndis tegutsemise kord ja kaitsevodndi tahistusele esitatavad néuded”;
Majandus-ja taristuministri 03.06.2015 ma&&rus nr 55 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnoduded®;

Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maaruse nr 99 kinnitatud ,Reovee puhastamise ning
heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad néuded, heit- ja sademevee
reostusnditajate piirmaéarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed®;

EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes*;

EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine®.

T66 nr. 1608
Saha kiila Liipa maaliksuse detailplaneering



1.2. Detaiplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud

e Geodeetiline alusplaan: OU Geo ST, 66 nr 21M5109 (03.11.2015)
1.3. Vastavus uldplaneeringule

Detailplaneeringuga muudetakse kinnistu olemasolevat sihtotstarvet. Loo aleviku, Liivamée
kila, Saha kiila ja Nehatu kiila Gldplaneeringuga on maaratud kinnistule pdllumaa juhtotstarve.
Vastavalt planeerimisseaduse §142 Ig 1 on kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduse
detailplaneeringuga muutmine vastava maa-ala (ldplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine, Uldplaneeringuga maaratud hoonestuse kdrguspiirangu
Uletamine v6i muu kohaliku omavalitsuse hinnangule oluline voéi ulatuslik Gldplaneeringu
muutmine.

Uhe kinnistu piires ja juba olemasoleval hoonestatud 6uealal maatulundusmaa muutmist
arimaaks ja elamumaaks ei saa lugeda piirkonnas ulatuslikuks juhtotstarbe muutmiseks.
Ulejddnud kinnistu osas madratakse virgestusmaa sihtotstarve, mille tulemusel séilib
olemasolev looduslik keskkond ning ala kasutatakse vaid vaikeses mahus puhkeotstarbeks
ettendhtud manguvaljakute/spordirajatiste rajamiseks ning selleks ettendhtud tarvikute
hoidmiseks ettenahtud abihoonete rajamiseks. Planeeritav hoonestus on véikesemahuline ja
sobiv talukompleksi olemusega. Uldplaneeringuga maaratud kdrguspiirangut ei Uletata. Kogu
mahus sailitatakse madal hoonestus, maksimaalselt kahekorruseline ja sarnane olemasolevate
taluhoonetega.

Kinnistu asub osaliselt rohekoridoris. Loo aleviku, Liivamé&e kila, Saha kiila ja Nehatu kiila
Uldplaneering toetab rohevdrgustikus puhke- ja virgestusmaa teket. Ari- ja elamumaa krundile
on ehitusdigust ette ndhtud 2000m2 ja thiskondlike ehitiste maale 100m2, mis moodustab kogu
5ha suurusest planeeringualast 4,2%. Seega sdilib valdav osa krundist looduslikuna. Uut
hoonestust on valdavalt ette nahtud juba praegu toimivale ja olemasolevale OGuealale
(moodustatud pos1 krunt), mis on ka praegu osaliselt piiratud piirdeaiaga. Sellest tulenevalt on
tagatud ka edaspidi sarnases mahus voimalus loomade liikumiseks. Lisaks on kontaktvéénd
valdavalt looduslik, kus asuvad Uldplaneeringu alusel suured olemasolevad séilitatavad
pdllumassivid. Rohevorgustiku sailimist tagavad kasutus- ja ehitustingimused:

-valdavalt hoonestatakse vaid olemasolevat dueala, Ulejaadnud ala sailib looduslikuna;

-piirata tohib vaid dueala (moodustatav krunt pos1);

-séilitatakse olemasolev kdrghaljastus krundi 1dédneosas ja sellele alale hoonestust ette néhtud
ei ole;
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2.1. Kontaktvoondi analiiis

Planeeritav ala asub Joeldhtme vallas Saha kiilas hajaasustusega piirkonnas. Juurdepaéas
planeeritavale alale on olemasolevalt asfaltkattega 11302 Lagedi-Kostivere teelt. Kinnistut
Umbritsevad maatulundusmaa sihtotstarbelised kinnistud. Planeeringualast ida suunas jaavad
olemasolevad uued detailplaneeringutega planeeritud ja osaliselt ka elluviidud elamualad.
Planeeringualast pdhjas asub piirkonna vaatamisvaarsus ja arhitektuuriméalestis Saha kabel
koos kalmistuga, mida Umbritsevad suured pdllumassiivid ning kus ehitamine on keelatud, et
sailiksid vaated kabelile. Planeeringualast kagus ja Idunas on pdllumassiivid, mis vahelduvad
talukohtadega ning osaliselt ka uute detailplaneeringutega planeeritud elamumaa
sihtotstarbeliste kruntidega.

Piirkonnas on seega valdavalt Uhepereelamutega hoonestatud elamumaa krundid ja
maatulundusmaa sihtotstarbelised krundid ning Saha kabel koos kalmistuga. Planeeringuala
asub ca 200m kaugusel kabelist, kuid ei jaad Gldplaneeringuga planeeritud vaatekoridori.
Piirkonnas ei asu uhtki &ri- voi teenindusasutust, seega vabaaja veetmise ja majutuse teenust
pakkuva ettevétte tulek piirkonda pigem rikastab antud piirkonna kasutusvoimalusi ja p6érab
lisatdheleapanu ka piirkonna vaatamisvéarsusele Saha kabelile. Lisaks asub planeeringuala
vaid 3km kaugusel Loo ja Lagedi alevikest, Maardu kilast ning ca 10km kaugusel Tallinnast,
mis muudab selle atraktiivseks ka kaugemalt tulevale tarbijale. Uldplaneering toetab
rohevdrgustikus puhkemajandusliku ettevotluse teket. Detailplaneeringuga on ette nahtud
taisehitus planeeringualast maksimaalselt 4,2%.

2.2. Asend

Planeeritav ala asub Jbéeldhtme vallas Saha killas Rebala muinsuskaitsealal Saha kabeli
vahetus laheduses. Juurdepaas planeeritavale alale on olemasolevalt asfaltkattega 11302
Lagedi-Kostivere teelt. Planeeringuala asub ca 3 km kaugusel Loo alevikust ja 10km kaugusel
Tallinnast.

2.3. Uldandmed
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Krundil asub vastavalt EHR andmetele:

e 116004285 Elamu ehitisealuse pinnaga 286 m?2
220403812 Kaev
116004287 Laut-ait ehitisealuse pinnaga 82 m?
116004286 Saun ehitisealuse pinnaga 26 m2
220825925 Puurkaev (Keskkonnaregister:PRK0056552)

Planeeritav kinnistu on eraomandis.

Planeeritava ala moodustab kinnistu:

Aadress |Pindala ha |Katastritunnus Sihtotstarve Omanik

Liipa 5,0 ha 24504:003:0009 Maatulundusmaa [JJ-Entertainment OU

2.4. Tehnovarustus

K&esoleva detailplaneeringu lahendusega haaratav ala paikneb Iokaalselt lahendatud
tehnovorkudega piirkonnas. Kinnistul on olemas oma puurkaev ja kogumismahuti.

Lisaks paiknevad planeeringualal jargimised tehnovérgud:

Elektridhuliin alla 1kV;

Elektridhuliin 1-20 kV;

Sidekaabel;

Maagaasi Ulekandetorustik Viredi-Tallinn;

Puurkaev (EHR: 220825925, Keskkonnaregister:PRK0056552);
Kogumismahutid.

2.5. Kehtivad kitsendused

Planeeringualal kehtivad kitsendused:

Saha kabeli miljoévaartuslik ala;
Kalmistu kaitsevdond;
Rohevorgustik;

Rebala muinsuskaitseala;
Tehnovorkude kaitsevoodndid.

3. Planeeringuga kavandatav

3.1. Maakasutus ja planeeritav krundistruktuur
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Detailplaneeringuga ndhakse ette olemasolevast maatulundusmaa kinnistust Uhe
puhkeotstarbelise ari- ja elamumaa (1,41 ha) ning Ulejddnud osas virgestusmaa (3,59 ha)
moodustamist.

3.2. Hoonestustingimused ja kitsendused

Hoonestustingimuste valjatddtamisel on arvestatud piirkonnas valdavalt véljakujunenud
hoonestustiheduse ja —tingimustega.

Kruntide ehitusdigus:

Krunt positsioon 1: Liipa

- Kinnistu sihtotstarve — 90% arimaa ja 10% elamumaa

- Hoonete arv krundil — 6 péhihoonet + 10 abihoonet (nt. kdmping)

- Hoonete maksimaalne lubatud ehitisealune pindala — 2000 m?

- Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — péhihoonel 8,5m, abihoonel (kAmpingul) 6m

Krunt positsioon 2:

- Kinnistu sihtotstarve — 100% virgestusmaa

- Hoonete arv krundil — 2 abihoonet, lisaks voib rajada krundile rajatisi (nt. manguplatse)
- Hoonete maksimaalne lubatud ehitisealune pindala — 100 m2

- Hoonete ja rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus — 4m.

Kitsendused:

Krunt positsioon 1:Liipa

-Saha kabeli miljéévaartuslik ala;

-Kalmistu sanitaarkaitseala;

-Rohevérgustik;

-Rebala muinsuskaitseala;

-Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) kaitsevéénd 10m;
-Elektridhuliin alla 1 kV kaitsevédnd

Krunt positsioon 2:

-Saha kabeli miljéévaartuslik ala;

-Kalmistu sanitaarkaitseala;

-Rohevérgustik;

-Rebala muinsuskaitseala;

-maagaasi Ulekandetorustik Viredi-Tallinn kaitsevéénd 10m;
-Sidekaabelliini kaitsevédnd 1m;

-Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) kaitsevéénd 10m;

3.3. Arhitektuurinouded

Kdik hooned peavad jargima Uhtset stiili;
Katusekalle 10-45°, (he- v6i kahepoolse kaldega katus, vaiksematel hooneosadel ja
8
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abihoonetel lubatud madalam kalle.

e Katuseharja kdérguse projekteerimisel tuleb kinni pidada detailplaneeringus ette antud
kérgusmargist;

e Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonetel 1;

e Katuse harjajoone lubatud suurim kérgus maapinnast on 8,5m, abihoonetel ja rajatistel
pos 1 krundil 6m ja pos 2 krundil 4m;

e Pos 1 krundile on lubatud rajada kuni 6 pdhihoonet ja 10 abihoonet (nt. kdmping). Pos 2
krundile on lubatud rajada kuni 2 abihoonet rajatavate manguplatside teenindamiseks
(nt. inventari paigutamine).

e Hoonete +0.00 vahemikus +39.30...+40.80;

e Fassaadimaterjalidest on lubatud kasutada puitvoodrit, palki (ké&sitsi tahutud),
looduslikku kivi, krohvipinda; tagada sobivus piirkonna looduslikku miljédsse;

e Keelatud on naturaalseid materjale imiteerivad materjalid;

e Katusekattena lubatud dlg, laast, kimm, kivi- ja plekkkatus;

e Piirded: Pos 1 krundi piirile on lubatud rajada 1,2m kdrgune piirdeaed puidust, kivist voi
traatvorkmaterjalist. Piirdeid on lubatud kombineerida hekiga. Tapne piirdeaedade
lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis. Piirded peavad sobima
materjalikasutuselt ja varvivalikult hoonete arhitektuuriga;

e Lahtine hoonestusviis;

Kdrghaljastus: Olemasolevale kdrghaljastusele teha vastavalt vajadusele hooldusraiet.

Vaartuslikud Uksikult kasvavad suuremad puud tuleb maksimaalselt sailitada;

lllustratiivne pilt hoonestusest (arhitekt Raivo Puussepp)
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3.4. Liikluskorraldus

Planeeringualale on tagatud juurdepaas avaliku kasutusega asfaltbetoonkattega 11302 Lagedi-
Kostivere teelt médda kruusakattega teed Ule Liiviku kinnistu (seatud servituut Liipa kinnistu
kasuks). Olemasolevat juurdepaasuteed ei muudeta.

Planeeritava ala parkimine toimub kinnistu siseselt. Parkimine on lahendatud vastavalt EVS
843:2016 "Linnatanavad” normidele.

Parkimiskohtade kontrollarvutus pos 1:

Pos.nr | Sihtotstarve Normatiivne parkimiskohtade | Planeeritud parkimiskohtade
arv arv

1 Hotell/ 34 34
koolituskeskus,
Uhiselamu,
2380m? brutopind
Elamu 2
370m2 brutopind

Planeeritud kokku: 36

L&htudes parkimisnormatiivist on vaikeelamute alal ette ndhtud hotelli voi koolituskeskuse puhul
70 kohta 1m? brutopinna kohta. Pos 1 krundile on planeeritud 36 parkimiskohta ja lisaks on
pos.2 krundile planeeritud 20-kohaline ajutine parkimisala.

3.5. Haljastus ja heakord

Kinnistul on olemasolev kérg- ja madalhaljastus, mis tuleb enamuses sdilitada. Uksikuid puid
voib jdada ehitatavate hoonete voi platside alla, kuid suuremaid puudegruppe ei I6huta. Puude
raiumine tuleb kooskdlastada valla keskkonnandunikuga.

Taiendvat kdrghaljastus ette ndha hoonete ehitusprojektidega.

Olemasolevad piirdeaiad on ettendhtud sdilitada. Uute piirete planeerimisel arvestada
hoonestusega sobivust nii marjali- kui varvivalikul. Taiendavalt on lubatud rajada 1,2m kdérgune
piirdeaed puidust voi traatvérkmaterjalist. Piirdeid on lubatud kombineerida hekiga. Tapne
piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis. Arvestada voimalikult
olemasoleva rohevorgustiku sailimisega ja krundi vahese piiramisega. Pos 2 krundile piirdeaeda
mitte ette ndha. Planeeringualale on lubatud rajada manguplatse ja I6kkekohti, mille
paigutamisel arvestada, et nad asuksid hoonetest ja olemasolevast haljastusest ohutus
kauguses.

Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jaatmehoolduseeskirjadele.
Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tuleb tagada sailitatavate ja istutatavate puude ning
ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 Linnatdnavad nduetele.

Planeeringualale planeeritud hooned on oma iseloomult puhke- ja eluhooned, mistdttu
negatiivne moju tmbritsevale looduskeskkonnale on minimaalne.

3.6. Vertikaalplaneerimine

Detailplaneeringuga haaratud ala on langusega Ildunasse ja Saha peakraavi suunas.
Planeeringuala absoluutkérgused jdadvad +38.30...+42.50 vahele. Planeeritavate hoonete
10
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+0.00 vahemikus +39.00...+40.80
Maapinda ei tohi tdsta oluliselt kdrgemale naaberkinnistu pinnast ning sademevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele.

4. Keskkonnakaitse

Krundi omanikuks on JJ-Enetertainment OU, kes hakkab kasutama hoonetekompleksi
kogunemiskohana. Tegemist on hoonestusega, mille maht vastab suuremale
talumajapidamisele ning planeeringu lahendus néeb ette vaid keskkonnasotbralikke tegevusi.
Planeeritava tegevusega ei kaasne keskkonnale kahjulikke tagajéargi nagu vee-, pinnase- voi
Ohusaastatus, jaatmeteke, mdura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja |6hn. Kavandatud
tegevused on hoonetesisesed, seega ei teki pidevat mlra piirkonna Ulejaanud elukeskkonna
suhtes. Valilrituste korraldamiseks hangitakse omavalitsuselt igal Uksikjuhul eraldi luba. Seega
kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas p6érdumatuid muutusi,
ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik
ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht
inimeste tervisele ja keskkonnale ning d&nnetuste esinemise vodimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne.

4.1. Avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed

Detailplaneeringu elluviimisega avariiolukordade tekkimist ette ei ole naha. Oht inimese
tervisele puudub. Ehitustegevuse kaigus tuleb Onnetuste valtimiseks kinni pidada
ehitusprojektides ning té6ohutust méaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis
tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida
voimalikku keskkonnareostust nt lekete néol.

Geoloogilisest ehitusest tingitult paikneb planeeringuala nérgalt kaitstud pdhjaveega alal.
Inimtegevusest tulenevate reoainete infiltratsiooniaeg 1abi kvaternaarisetete on ca 30 6dpéeva.
Norgalt kaitstud pbhjaveega alal esineb pdhjavee reostumise oht. Péhjavee reostuse valtimise
pdhimeetmeteks on krundi veega varustamise olemasolevast puurkaevust ja &rajuhtimine
kogumismahutitesse v6i immutamine pinnasesse. Viimane on lubatud vaid eksperthinnangu
alusel lubatud asukohas. Pdhjavee reostuse valtimise abinduks on valja ehitatud
tehnosiisteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine. Ehitusté6de kaigus jalgida, et
ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis vbiks pohjustada reostust. Reostusohtu pdhjaveele
vOib pobhjustada vaid suurem avarii reoveetrassidega. Sel juhul on oluline, et avarii
likvideeritakse vdimalikult kiiresti. Septiku rajamisel tuleb jargida Vabariigi Valitsuse 29.11.2012
maarusega nr 99 kinnitatud ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise
kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmaarad ning nende nduete
taitmise kontrollimise meetmed* satestatud ndudeid. Kui jargitakse reovee kaitlemise ndudeid
ndrgalt kaitstud pohjaveega aladel, siis pdhjaveele olulist mdju ei

avaldu.

Veevarustuse projekteerimisel tuleb arvestada kalmistu lahedusega. Olemasolev puurkaev
asub kalmistu sanitaarkaitsevédndis, kuid olemasolevast kalmistutumaast min 240m kaugusel.
Kalmistu ja veehaarde sanitaarkaitseala omavahelisi kaugusi reguleerib kalmistuseaduse §4.
Puurkaev peab vastama kaasaja nduetele, véltimaks selle toimimist reostajana ja reostuse

likumise vbéimaldajana. Koostatud on vee kvaliteedi analiiisid. Joogivesi peab vastama11
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sotsiaalministri  31.juuli 2001a maé&rusele ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning
analliUsimeetodid“  kehtestatud  noduetele.  Vajadusel tuleb rakendada  sobivat
veetdodtlustehnoloogiat, et vesi vastaks joogivee kvaliteedinduetele.

Planeeringualale on lubatud rajada |6kkekohti, mille paigutamisel arvestada, et nad asuksid
hoonetest ja olemasolevast haljastusest ohutus kauguses. Manguplatside rajamisel tuleb
arvestada laste ohutuse tagamisega.

Tulekahjude ennetamiseks projekteerida ja ehitada hooned vastavalt kehtivatele
tuleohutusnduetele.

4.2. Muinsuskaitse

Planeeringualal ei asu malestisi, kuid 500m raadiuses asub neid markimisvaarselt, kuna ala
asub Rebal muinsuskaitsealal, nt Saha kabel (reg nr 2747), Saha kabeliaed (reg nr 2748) ning
erinevad kultusekivid ja lohukivi.

Arvestades piirkonna  arheoloogiapdrandi  rohkust tuleb pinnasetéddel arvestada
kultuurivaartusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku véimalusega ka véljaspool
malestiste ja nende kaitsevddndi ala. Kui malestisel, muinsuskaitsealal v6i mis tahes muus
paigas t66d tehes avastatakse inimtegevuse tagajarjel ladestunud arheoloogiline kultuurkiht,
sealhulgas inimluud, voi kultuurivdartusega leid, on t6dde tegija kohustatud t66 seiskama,
sédilitama leiukoha muutumatul kujul ning viivitamata teatama sellest Muinsuskaitseametile ja
valla- vdi linnavalitsusele. Enne ehitustééde jatkamist tuleb nimetatud leiukoht vdi avastatud
arheoloogiline kultuurkiht teaduslikult 1abi uurida.

4.3. Mira

Muratasemed planeeritaval alal ning planeeritavalt alalt levivad miratasemed ei tohi Uletada
Keskkonnaministri 16.12.2016. a méaarusega nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mdotmise, maaramise ja hindamise meetodid” kehtestatud normtasemeid.

Liipa kinnistule on koostatud miraolukorra eksperthinnang (vt. Lisa 2), mille tulemustest on
naha, et Liipa kinnistu helivdimendusslsteem tostis mddtmispunktis (vbrreldes taustfooniga)
murataset ca 8 dB vorra. Kuigi kavandatavale tegevusele pole normtasemeid kehtestatud, on
voimalik naitliku vordluse eesmargil maaratud miratasemeid vorrelda té6stusmira
normtasemetega, millele sarnaneb kavandatav tegevus kdige enam. Olemasolevatele aladele
on kehtestatud piirtase. Té6stusmira piirtase on Il kategooria elamualadel 60 dB paevasel ajal,
mida eelnevate tulemuste péhjal ei Uletata. Seega eeldatavalt ei (letata piirtaset ka kaugemal
asuvatel elamualadel.

Muraallika vahetus laheduses teostatud mira médtmine nditas, et helivdimendussisteemi
muratase jadb markimisvaarselt allapoole Keskkonnaministri maéaruses nr 71
helivéimendussisteemidele kehtestatud piirtasemeid.

Arvestada, et tehnoseadmetest tulenevad miratasemed ei tohi [ahedusse jaavatel elamualadel

Uletada Keskkonnamistri maaruse nr 71 lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud normtasemeid.

Validrituste korraldamisel tuleb jargida korrakaitseseaduses § 56 Ulemé&éarast mira ja
valgusefektide tekitamist ning saastamist reguleerivaid satteid.
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Muraleevendusmeetmena tuleb korraldada mdirarikkamaid 0ritusi  véimalikult  palju
siseruumides. Valilrituste korral on soovituslik korraldada dritused sisehoovis, lahimatest
elamumaadest vdimalikult kaugel voéi vélihallis. Detailplaneeringuga planeeritud ehitatavad
hooned vahendavad eeldatavalt mira hajumist taiendavalt. Valilrituste korraldamiseks
hangitakse omavalitsuselt vajadusel igal Uksikjuhul eraldi luba. Seega kavandatud tegevus ei
avalda olulist méju ning ei pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muutusi ning ei sea ohtu inimese
tervist ega heaolu.

4.4. Radoon

Lahtuvalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, on planeeritaval alal koérge
radoonisisaldusega pinnas (50-150 kBg/m?). Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti
Standardi EVS 840:2009 .,Radooniohutu hoone projekteeriming® esitatud nduete ja
soovitustega. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017
~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule.
Ehitusprojektide koostamisel teostada radooniuuring.
Radooni hoonesse sattumise valtimine
e Radooniohtlikele aladele rajatavate hoonete asukohas tuleb radoonisisaldus tapsustada
moobtmise teel.
e Piirkondades, kus on radoonisisaldus pinnases kdrge, on ehitustegevus piiratud, sest
kasutusele tuleb vétta meetmed radooni hoonesse sattumise véltimiseks.
e Valitud ehitusmaterjalide eriaktiivsuse indeks peab vastama ette antud tingimustele.
e Olmeveeks kasutatava vee radoonisisalduse vahendamiseks tuleb projekteerida
lisaseadmed olmeveest 6hu eemaldamiseks.
e Radooni hoonesse sattumise valtimiseks hoonealusest pinnasest tuleb hoone
projekteerimisel silmas pidada jargnevat:
1) Hoone esimese korruse poérand ja sokkel peavad moodustama Uhtse 6hutiheda
radoonitdkke.
2) Radoonitdkke Kkihti Iabivate tarindite ning kommunikatsioonitorude ja juhtmete
litekohad peavad olema 6hutihedad
3) Tuleb ette ndha meetmed voimalike pragude (temperatuurikahanemisest tekkida
vbivad praod jm) tekkimise valtimiseks radoonitdkkes.
Hoonete ehitusel tuleb jéalgida radooniohutu hoone ehitamise tldnéudeid.

4.5, Jadtmekaitlus

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Joeldhtme Vallavolikogu 28.02.2013 maarusele nr 112
*Joelahtme valla jaadtmehoolduseeskiri” ja jAdtmeseadusele.

Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse tiihjendatavatesse konteineritesse, mille
tihjendamise ja priigi araveo kohta peab kinnistu omanikul olema sdélmitud vastava ettevotte
leping. Olmepriigi kogumiskohtade asukohad on valitud selliselt, et prigiautodel oleks tagatud
hea ligipdds. Prugikonteineri tdpne asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti
asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite UGletaitumise, haisu tekke
ja imbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist on soovituslik 1&bi viia sorteeritult, et vdimaldada
jadtmete taaskasutamist ja kdrvaldamist (viimist keskkonda) ning luua véimalus ohtlike jaatmete
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kogumiseks ja araveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Biolagunevad jaadtmed on ette
nahtud komposteerida. Priigi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte
poolt.

5. Meetmed tuleohutuse tagamiseks

Noéuded ja meetmed on maéaratud Siseministri 30.03.2017 a maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrie veevarustusele® alusel. Tulekustutusvee lahendus
vastavalt EVS 812 "Ehitiste tuleohutus” osa 6-le "Tuletdrjevee varustus” (EVS 812-6:2012).

Tuletdrje veevarustus on lahendatud tiigi aarde planeeritava kuivhidrandi baasil, mis hakkab
paiknema juurdepdasutee &aares. Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastetddde
tegemiseks piisav juurdepaads tulekahju kustutamiseks ettenahtud péaéstevahenditega.
Kuivhidrant tuleb vélja ehitada vastavalt EVS 812-6:2012. Juurdepaasutee veevdtukohale ning
veevotukoha platvorm ja kuivhidrant tuleb projekteerida ja ehitada nii, et oleks véimalik
tuletdrjeautode juurdepaas veevotukohale ja vee vdtmine kdigil aastaaegadel. Veekogu vepinna
nivoo ja tuletérjeauto paiknemiskoha koérguste vahe ei tohi lletada 4m ja veesligavus peab
olema vahemalt 1,5m. Valine tulekustutusvee vajadus on 10l/s 3 tunni jooksul.

Hoonete minimaalne tulepUsivusklass on TP3. Krundile on planeeritud |l kasutusviisiga hooned,
mis eraldi on pdlemiskoormusega alla 800m2. Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja
tulekustutuseks ning paastetdddeks peavad olema hooned eraldatud (ksteisest
tuleohutuskujadega.  TP-3  tuleohutusklassi  kuuluvate ehitistevaheline  minimaalne
tuleohutuskuja on 8 m ja planeeringuga on see tagatud. Tapsemad tuleohutusnduded maarata
hoone ehitusprojektiga, l&htudes kehtivatest normidest. Hooned tuleb varustada
suitsuanduritega.

6. Tehnovorkude lahendus

6.1. Veevarustus

Planeeritaval alal Uhisveevark puudub. Planeeritav orienteeruv arvutuslik veevajadus on kuni
10m3/d kuni 50 inimese tarbeks. Planeeritaval alal on olemasolev puurkaev (EHR: 220825925,
Keskkonnaregister:PRK0056552), mille hooldusala on 10m.

Kui tekib vajadus vétta pohjavett Gle 5m®d, on vajalik taodelda vee erikasutusluba
Keskkonnaametilt.

Olemasolev puurkaev vastab kaasaja nduetele, véltimaks selle toimimist reostajana ja reostuse
likumise véimaldajana. Puurkaevule on koostatud joogivee keemiline anallilis (vt. Lisa 4).

6.2. Kanalisatsioon

Planeeritaval alal Ghiskanalisatsioon puudub. Tegemist on ndrgalt kaitstud pdhjavee alaga.

Kinnistule on rajatud 2 olemasolevat kogumismahutit suurustega 9m?3 ja 18m3. Perspektiivselt
lahendatakse kanalisatsioon téiendavate kogumismahutitega voi imbslsteemiga vastavalt
koostatud ,Bioloogilise reoveepuhasti paigaldamise eksperthinnagule® (Keskkonnalahendused
OU t66 nr 22-17) (vt. Lisa 3). Kogumismahutite paiknemine/suurendamine lahendada hoonete
ehitusprojekti kaigus. 14
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Eksperthinnangu tulemusel arvestades keskkonnatingimusi osutus parimaks alternatiiviks
septiku ja filtervéljaku reoveekaitlussiisteem. Eesvoolu puudumisel immutatakse peale
filtervaljakut puhastatud heitvesi pinnasesse.

Imbsisteemi asukoht on lubatud vastavalt eksperthinnangule toodud asukohas, vt joonis DP-04
pbhijoonis tehnovorkudega. Puurkaevust 60m on heitvee immutamise keeluala. Té&pne
immutusala ulatus antud asukohas selgitatakse valja ehitusprojekti kaigus. Immutusalale
hooneid projekteerida ei ole lubatud.

Kinnistul ndhakse ette kuni 50 inimesest tulenevat reostuskoormust, seega 66paevane reovee
tarbimismaht on kuni 4 m3. Vee erikasutusluba ei pea taotlema, kuna loodusesse juhitakse
vahem kui 5 m3/66p heitvett ning enne immutamist on reovesi bioloogiliselt puhastatud.
Tapsemad puhasti parameetrid tuleb vélja selgitada edasises projekteerimise staadiumis.
Kanalisatsiooniehitise projekteerimisel tuleb jargida Vabariigi Valitsuse 16.05.2001. a maarust
nr 171 ,Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded®.

6.3. Elektrivarustus

Liipa kinnistul olemasolev elektrivorgu liitumispunkt peakaitsmega 1x50A. Planeeritud
peakaitsmete suurus on 3x50A. Kaablite tapsed ristldiked ja peakaitse suurus tapsustatakse
hoonete projekteerimise kaigus ja peale I6pliku voimsuse vajaduse véljaarvutamist. Selleks
taodeldakse projekteerimiseks tehnilised tingimused. Peakaitsme suurendamise kaigus
vahetatakse vdimalusel kaitse olemasolevas asukohas ja liitumispunkti asukohta ei muudeta.
Vajadusel tuleb kliendil ehitada litumispunktist elektripaigaldise peakilpi oma vajadustele vastav
liin. Kontrollida tuleb juhtmestiku sobivust suurenevale koormusele, sisestuskaabli ristidige peab
vastama kehtivatele normidele. Liin tuleb markeerida aadressiga Elektrilevi OU liitumispunktis.

6.4. Sademevesi

Kinnistutele sadav katuse vihmavesi tuleb kokku koguda vihmaveerennide ja torudega ning
krundile paigaldatavate drenaazitorustikega ning immutada pinnasesse. Sailitada tuleb kinnistu
loomulik kalle I6unasuunas, kus toimib péllumajanduslik drenaaz, mis on suunatud Saha
peakraavi.

Arvutuslik vihmavee vooluhulk:

Valgala &ravoolutegurid vastavalt pinnakatetele on madaltihehoonestusega alal 0.30,
Arvutusvihma intensiivsus g= 86.2 I/s

Arvestades nimetatud naitajatega, on arvutuslik vooluhulk planeeringualalt:

Q=q*k*A

Q= 86,2*0,30,5=13 I/s

6.5. Sidevarustus

Lahendatakse lokaalselt.

6.6. Soojavarustus

Planeeringuala soojusvarustus on planeeritud lahendada lokaalkitte baasil. Tapne kitteliik

tapsustub ehitusprojekti koostamise kaigus. Eelistada loodus- ja keskkonnasoébralikke
15
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kUtteviise.

Hoonete rajamisel ja rekonstrueerimisel tuleb jargida energiasaastupdhimdtet, kasutades
kvaliteetseid materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete vaiksemat
soojavajadust ja energiatarbimist. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jargida
Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maarust nr 55 ,Hoone energiatbhususe
miinimumnoéuded”.

6.7. Gaasivarustus

Planeeringuala labib Eleringile kuuluv Vire$i-Tallinn D55 nimeline D kategooria maagaasi
Ulekandetorustik, suurim lubatud t66rohk 54 bar, valislabiméét 720 mm koos selle
andmesidekaabliga.

Planeeringu koostamisel ja elluviimisel tuleb arvestada alljargnevaga:

1. Torustiku kaitsmiseks ja nende kasutuskindluse ning ohutuse tagamiseks on
Ehitusseadustiku §70 (1) ja (2) alusel satestatud Gaasitorustiku kaitsevédnd, kus ohutuse
tagamise vajadusest lahtudes kitsendatakse kinnisasja kasutamist. Kooskdlas Ehitusseadustiku
§70 (2) ja (3) satetega peab Gaasitorustiku kaitsevédndis hoiduma tegevustest, mis voivad
kahjustada rajatisi, sh. ei tohi ehitada ehitisi, va Gaasitorustiku omaniku Eleringi poolt
kooskolastatud ehitised.

2. Vabariigi Majandus— ja taristuministri 25.06.2015.a maarusega nr 73 ,Ehitise kaitsevéondi
ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” (edaspidi:
Maarus) on kehtestatud gaasitorustike kaitsevédndite ulatused. Maaruse § 13 p 5 kohaselt on
gaasitorustiku maa peale ja maa alla paigaldamisel kaitsevédndi ulatus D-kategooria
gaasipaigaldise nimilabimdédduga = 500 mm torustiku korral torustiku keskjoonest 10
meetrit. Kaabli kaitsevédndi ulatus on 2 m mdddetuna kaablist.

3. Gaasitorustiku ja selle kaitsevddndi I6ikumisel Liipa kinnistu planeeringualaga tuleb
arvestada asjaoluga, et kinnisasja omanikul lasub Gaasitorustiku kui tehnorajatiste suhtes
talumiskohustus ning Eleringil kui Gaasitorustiku omanikul on Seadme ohutuse seadusest § 4
sattega maaratud kohustus Gaasitorustikust tuleneva ohutuse tagamiseks inimesele, varale ja
keskkonnale. 3

4. Planeeringus tuleb arvestada, et isikliku kasutusdiguse (IKO) realiseerimiseks peab
Eleringi hoolduspersonalile olema tagatud alaline juurdepaas Gaasitorustiku kaitsevodndile
hooldus-, mdddistus- ning avariiremonditééde |abiviimiseks. Seetdttu on torustikule vaba
juurdepaasuks Gaasitorustiku kaitsevodndi ulatuses rangelt keelatud kaitsevodndi ala aiaga
piiramine. Samuti pole lubatud Gaasitorustiku kaitsevédéndisse planeerida pikisuunalisi teid ja
kergliiklusteid ning kdrvalisi tehnorajatisi.

5. Planeeringualas Gaasitorustiku kaitsevdodndiga ristuvate teede ja tehnovorkude
projekteerimine toimub Eleringi poolt véljastavate tehniliste tingimuste kohaselt.

6. Planeeringul tuleb rakendada inimeste elu ja tervise ohutuse tagamiseks Eesti Vabariigi
standardi EVS 884:2005 alusel arvutatud Gaasitorustiku ohutuskuja elamutest ja majutus-,
toitlustus-, kaubandus-, teenindus- voi muudest avalikest hoonetest.

7. Arvutuslik ohutuskuja Liipa (katastritunnus: 24504:003:0009) kinnistut labivast
Gaasitorustikust on 35 m so. vahekaugus Gaasitorustikust, millest lAhemal paiknevad voi
planeeringu kohaselt rajatavad elamud ja majutus-, toitlustus-, kaubandus-, teenindus- voi
muude avalikud hooned jaaksid Gaasitorustiku ohualasse.

16
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7. Energiatohusus ja —tarbimise néuded

Vabariigi Valitsuse 03.06.2015 maarus nr 55 ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded® jargi
ehitise soojustus ning kuitte-, jahutus- ja ventilatsioonislisteemid peavad tagama ehitises
tarbitava energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise
kasutamise otstarbele. Siseklima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnoslisteemid
peavad olema projekteeritud ja ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete
kohaselt. Energiatbhususe miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete
summaarse energiatarbimise piirmaarad, lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades
nende tehnilisi nditajaid, voi tehnosusteemidele esitatavad nduded, et médta nende efektiivsuse
ja toimimisega seotud naitajaid.

8. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1 : Linnaplaneerimine.”

Planeeringuala on kavandatud heakorrastada. Et olemasolevad ja planeeritavad hooned on
sissepaasutee poolt piiratud aiaga, siis juhuslike isikute ja nendega kaasnevate riskide
kandumine planeeritavale alale on vahendatud. Lisaks on kavandatud detailplaneeringuga
elava kasutusega ala. Planeeritav hoonestus integreeritakse olemasolevasse hoonete
tervikslisteemi ja uute hoonete ehitamisel arvestatakse hajaasustusega alale omase
ehitustihedusega, mis loob naabruskonna tunde.

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on ehitusprojektile jArgmised nduded:
e Krunt heakorrastada, lisada juurdepaasuviidad ja sissepaasuteed eristada selgelt.
Kinnistule paigaldada valisvalgustid. Sissepaas kinnistule valgustada;
Valida vastupidavad konstruktsioonimaterjalid;
Kasutada vastupidavaid ukse- ja aknaraame, ukselukke;
Kasutada sittimatust materjalist prigikaste.

9. Elluviimise tegevuskava

J kruntide moodustamine;

J tehnovdrkude projektide koostamine;

. ehituslubade/ehitusteatiste valjastamine hoonete, rajatiste, tehnovérkude ja teede
ehitamiseks;

J hoonetele, rajatistele ja tehnovdrkudele kasutuslubade/kasutusteatiste valjastamine.

Koostas:
Stina Metsis
Volitatud arhitekt 7
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Situatsiooniskeem DP-01

Kontaktvéondi analiiis DP-02 M1:5000

Tugiplaan DP-03 M1:1000

Pd&hijoonis tehnovorkudega DP-04 M 1:1000
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