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Sissejuhatus, projekti eesmark

Tondi ja Seebi tdnavate ning raudtee vahelise kvartali detailplaneeringus
on maaratud Seebi tn 1 ja Seebi tn 3 kruntidele maa sihtotstarve ja selle
osakaalu protsent A50/EK50. Kinnistule on viljastatud 12.09.2017
tdiendavad projekteerimistingimused, mille alusel véib tapsustada
arhitektuurilisi, ehituslikke ja kujunduslikke tingimusi ja planeeringuala
hoonestuslaadi, sealhulgas  krundijaotust-kavandada  Uks  krunt.
Kavandatava krundi (Seebi tn 1) sihtotstarvete osakaal on lubatud 5%
arimaa ja 95% elamumaa. Vastavalt projekteerimistingimustele peab
koikide teiste nduete ja naitajate osas ehitusprojekt vastama alal kehtivale
detailplaneeringule.

Kéesolev projekt (eskiis 3) on koostatud vastavalt detailplaneeringule ja
projekteerimistingimusele.

Kéesoleva projektiga maaratakse:

Korterite ja parkimiskohtade arv

Sihtotstarvete osakaal

Hoone lahendus thel krundil

Hoone ehitusala ja brutopind

Hoone funktsioonide jaotus hoonemahtude vahel

Vastavalt DP-le lahendatakse parkimine ka -2 keldrikorrusel.
Hoone arhitektuurne lahendus

N oo e 0 Nt

Kéesoleva projektiga taotletakse:

1. Hoone ehitusala joone nihutamist 1m ulatuses omal krundil
Uletamata DP-ga maaratud ehitusala pindala. Eesmargiga
lahendada plaaniliselt parkimiskohad, labisdidud ja pandused
normidega maéaratud mooétudega.

2. Hoone korguse muutmist kérgemaks 2,5m ulatuses suurendamata
hoone korruselisust, seoses katuseterrassi rajamisega nii, et
terrassi piirded jaaksid taotletud uude kdrguspiirangusse

3. Kuna hoone esimene korrus on planeeritud koérge fuajee ja
aripindadega, korruselisusega 20 korrust, siis parkimiskorruste
lahendamisel panduste piirkallete jargi lisandub lisatasapind
esimese ja teise korruse vahele.

ars projekt

Uldandmed

Olemasolevad kinnistud

Aadress:

Katastritunnus:

Pindala:
Sihtotstarve:

Aadress:

Katastritunnus:

Pindala:
Sihtotstarve:

Aadress:

Katastritunnus:

Pindala:
Sihtotstarve:

Aadress:

Katastritunnus:

Pindala:
Sihtotstarve:

Seebi tn 1, Tallinn, Kristiine LO
78401:101:1113

880 m?

Arimaa 50% Elamumaa 50%

Seebi tn 3, Tallinn, Kristiine LO
78407:702:0154

1278 m2

Arimaa 50% elamumaa 50%

Tondi tn T15, Tallinn, Kristiine LO
78407:702:0155

482 m2

Transpordimaa 100%

Kampri tn T7, Tallinn, Kristiine LO
78401:101:1114

1237m?2

Transpordimaa 100%

Kruntide liitmisel loodav kinnistu

Aadress:

Katastritunnus:

Pindala:
Sihtotstarve:

Seebi tn 1, Tallinn, Kristiine LO

2158 m?
Arimaa 5% Elamumaa 95%

Seletuskiri
Seebi 1ja 3 korterelamu ja arihoone 27.10.2017



Kruntidele viljastatud ehitusload (2015 a):
Seebi tn 1

1512219/12379

1511219/00781

Seebi tn 3

1512219/12517

1511219/00817

1512299/00222

1512299/00220

1512299/00221

Tallinna LV-le esitatakse kdesoleva eskiisprojektiga
projekteerimistingimuste taotlus ehitise pustitamiseks detailplaneeringu
olemasolul, dok nr 1711002/10639.

Kruntidele on véljastatud projekteerimistingimused, dok nr 1711002/06564.

Kinnistu uuringud, ekspertiisid:

Ehitusgeoloogia:

REIB OU

Litsents: 251 MA, 132 MA-k

MTR: EG-,EH-,EK-,EO-,EP10434933-0001, KKP000025, KKA0002299

Topo - geodeetilised uuringud:

REIB OU

Litsents: 251 MA, 132 MA-k

MTR: EG-,EH-,EK-,EOQ-,EP10434933-0001, KKP000025, KKA0002299

Detailplaneering:

RAAM Arhitektid Al OU, Téé nr: 08FAR
Tondi ja Seebi tdnavate ning raudtee vahelise kvartali detailplaneering.
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Seletuskiri
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Situatsiooniskeem
ars projekt Seebi 1ja 3 korterelamu ja arihoone 27.10.2017
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TONDI JA SEEBI TANAVATE NING RAUDTEE VAHELISE

KVARTALI DETAILPLANEERING

TALLINNA LINNAPLANEERIMISE AMET projekt:

projekt juht: ALICE LAANEMAGI
arhitektid: ~ ALICE LAANEMAGI

tellija:
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188 nr:
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1:500
04.05.2011
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Ehitus6igus, maakasutuse bilanss ja parkimise
arvutus detailplaneeringust:

Kruntide ehitusdigus tabelina:

Parkimise arvutus:

Pos | Kinnistu Ehituse Normatiivsete parkimiskohtade arvutus Normatiivsete Planeeringuga ette nahtud
® - 4 » aadress | otstarvelliik h p arv krundil
nr % . 2 - P (pos nr) arv kokku
€ S i ’g © 1 AS0/EK50 P = (840 x 1/60) + (2720 x 1/120) + (32x 1) 108 Parkimine on
@ iR o ] +(31x12) lahendatud hoone -1
= 2 §§ 8 88 2 g 3.ja 4. korrusel.
3 ':e a o 8 @ 8 x 5 172 kohta lahendatud|
0 o 2 8, g 2E £ o= © & E tervikparklana
3 €5 gm$§ 8 = g L kruntidel pos 1ja 16
.-§ o 3 8 E ; E.a Puuduvad 11 kohta
@ =29 E 7] ® 8 on tagatud |
e g @ § S DG . B 23S parkimismajas krundil
s ®E <S8 | ES S5 S £5 3 pos 11
o 20 CRxE || BER = ® 5 ] 2 A40/EK60 | P=(315x 1/60) + (315X 1/120) + (3x 1) + 16 23
5 g‘&:i X®QF B_E = ® g3 3 (3x12)
g 88 5588 | 83 3§ s o o & 3 ATO/EK30 | P = (380 x 1/60) + (760 x 1/120) + (2 x 1) + 19 24
> = (2x12)
== EEZE | 3§ ESZ < Ea = 3 KTO/EK30 | P = (648 x 1760) + (323 x 1/270) + (2646 X 6 339 kohta lahendatud
1 1278 1040 -2/20 2 AS0/EK50 | AS0/EK50 10800 TP1 1120) + (9% 1)+ (9x1.2) m*""“""“ o
(1240) | abs86m (2480) -
m 5 TO/EK30 | P = (1430 x 1/40) + (955 x 1/60) + (10675 x 201 231 kohta lahendatud
64 ) _ A
16 880 435 =217 1 AS0/EKS0 | ASO/EKS50 2200 TP1 1120)+ (27 x 1)+ (27x1.2) m"'”"‘l’“:"‘“"; ®
N
(540) | abs47m (1080) Puuduvad 20 konta
26m on tagatud
parkimismajas krundil
pos 11
. 3 ATOIEK30 | P = (1290 X 1/60) + (70 x 1/20) + (6510 X 123 339 kohta lahendatud
Planeeritav maakasutuse bilanss kruntide kaupa: 1120)+ (19X 1)+ (19X 12) tervikparklana
Pos Krundi Maakasutuse Maakasutuse kruntidel pos 4, 6 ja
nr suurus sihtotstarve sihtotstarbe % "
(m?) 7 ATO/EK30 | P = (455x 1/60) + (10725 x 1/120) + (24 x 1) 150 231 kohta lahendatud
+(23x1.2 tervikparklana
1 1278 Arimaa 50% 100% ¢ ) kruntidel pos 5 ja 7
Elamumaa 50% Puuduvad 20 kohta
= o = s on tagatud
16 880 Arimaa 50% 100% s SO
Elamumaa 50% pos 11
8 ATOIEK30 | P = (570 x 1/60) + (7748 x 1/120) + (18x 1) 115 165 | 339 kohta lahendatud
+(18x1.2) tervikparkiana
kruntidel pos 4, 6 ja
1
9 A100 P = (1821x 1/120) 16 10 Puuduvad 6 kohta on
tagatud
parkimismajas krundil
pos 11
10 A100 P =(720 x 1/120) + (180 x 1/80) + (35 x 1/20) 10 15
K] ABOILA0 | Parkimismaja : 339 kohta lahendatud
tervikparkiana
kruntidel pos 4, 6 ja
11
% AS0/EKS0 | P = (400 x 1/60) + (400 x 1/120) + (5 x 1) + 2 Parkimine on
(5x12) lahendatud hoone -1,
3. ja 4 korrusel.
172 kohta lahendatud
tervikparklana
idel pos 1ja 16
Tanavamaal asuv 38
ul P
Planeeritaval alal kokku: 836 1015°

ars projekt

* - lapne parkimiskohtade arv sditub hoonete konstruktivsest lahenduses!, mis seigub ehitusprojektide koostamise kaigus

Hoonete detailplaneeringujargne ehitusodigus
Seebi 1 ja 3 korterelamu ja arihoone 27.10.2017




02.08.2016 valjastatud projekteerimistingimused:

Ehitusseadustiku §27 161ge 4 punkt 1 kohaselt v&ib projekieenmistingimustega tipsustada hoone
kasutamise otstarvet, sealhulgas véib tépsustada elamu v biirochoone kasutusotstarvete aluseks
oleva krundi kasutamise sihtotstarvete osakaalu, kui vastavad sihtotstarbed on mélemad varasemalt
detailplaneeringus ette nihtud. Seebi tn 1 krundi sihtotstarvete osakaalu voib muuta 30% drimaaks
ja 70% elamumaaks ning Seebi in 3 krundi sihtotstarvete osakaalu voib muuta 5% frimaaks ja

95% elamumaaks. Kbikide teiste nduete ja niitajate osas peab ehitusprojekt vastama alal kehtivale
detailplaneeringule.

12.09.2017 valjastatud projekteerimistingimused:

Arvestades eeltoodut vaib Seebi tn 1 ja Seebi tn 3 kinnistutele kavandada kuni 20-korruselise, osaliselt
kuni 7-korruselise hoone ning tipsustada detailplaneeringus kisitletud kasutamise otstarvet (drimaa
5%, elammmaa 95%), tipsustada arhitektuurilisi, ehituslikke véi kuojunduslikke tingimusi ja
planeeringuala hoonestuslaadi, sealhulgas krundijaotust (kavandada iiks krunt). Kdikide teiste nouete
ja niitajate osas peab ehitusprojekt vastama alal kehtivale detailplaneeringule.

Ehitusprojekii koostamisel arvestada Tallinna Eeskkonnaameti seisukohta (vt LISA 2).

Kiesolevad projekteerimistingimused muudavad kehtetuks Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
02.08.2016 projekteerimistingimused nr 1611302/01727.

Keskkonnaameti tingimused:

Tallinna Keskkonnaamet ei esita Seebi tn 1 ja 3 kruntide kasutamise sihtotstarbe muutmise
50% iri- ja 50% elamumaast vastavalt 30% dri- ja 70% elamu- ning 5% d&ri- ja 95%
elamumaaks ehitusprojekti koostamiseks tiiendavaid keskkonnakaitselisi tingimusi juhul kui
ei viihendata detailplaneeringuga ettenihtud maaga seotud haljastuse osakaalu.

Ehitusprojekti staadiumis voib lisanduda tdiendavaid tingimusi, ehitusprojekt kooskdlastada
Tallinna Keskkonnaametiga.

Valjavotted projekteerimistingimustest

arsprojekt

Seebi 1ja 3 korterelamu ja arihoone 27.10.2017



Detailplaneering Projekteerimis- Eskiis 3
A (Pos 1) B (Pos 16)| tingimused

Krundi suurus 1278 880 2158
Hoonete maapealse osa alune pind

27 Leas ) ) 1040/1240 435/540 1263/1723
m?/ ehitisealune pind m
Korruselisus -2/20 -2/7 -2/20
Abs. kGrgus meetrites 86 47 88,5
Hoone. korgus keskmisest maapinnast 6 26 67
meetrites
Hoonete arv krundil max 2 max 1 1
Krundi sihtotstarve A50% EK 50%| A 50% EK50%| A 5% EK 95% A 5% EK 95%
Maapealne suletud brutopind (m?) 10800 2200 12768
Maa-alune suletud brutopind (m?) 2480 1080 3364,5
Tulepiisivus TP1 TP1 TP1
Normatiivne parkimiskohtade arvutus 108 22 179
Kruntide tehnilised naitajad Hoone A Hoone B Kruntide tehnilised naitajad Hoone
DP jargne ehitusprojekt Seebitn 3 Seebitn 1 Eskiis 3 Seebitn 1,3
Kehtiv ehitusluba Eskiisprojekti edasiarendus
Krundi suurus (m?) 1278 799 Krundi suurus (m?) 2158
Hoone ehitisealune pind (m?) 1134,7 540 Hoone ehitisealune pind (m?) 1723,8
Hoone maapealse osa alune pind (m?) 924,3 405,1 Hoone maapealse osa alune pind (m?) 1263
Hoone maapealne suletud brutopind (m?) 10370,8 1423,9 Hoone maapealne suletud brutopind (m?) 12768
Hoone maa-alune suletud brutopind (m?) 1134,7 562,5 Hoone maa-alune suletud brutopind (m?) 3364,5
Hoone suletud netopind (m?) 9598,7 1697,1 Hoone suletud netopind (m?2) 13177,2
Krundi taisehituse % 97 68 Krundi tdisehituse % 80
Krundi haljastuse % 15,4 42 Krundi haljastuse % 26
Krundi sihtotstarve A 50% EK 50% | A 50% EK 50% Krundi sihtotstarve A 5% EK 95%
Hoone korruselisus maapealne/ maa-alune 20/-1 7/-1 Hoone korruselisus maapealne/ maa-alune 20/-2
Korterite arv 63 10 Korterite arv 170
Parkimiskohti hoones 62 54 Parkimiskohti hoones 179
Normatiivne parkimiskohtade arv 100 16 Normatiivne parkimiskohtade arv 179
Hoone tulepisivusklass TP1 TP1 Hoone tulepisivusklass TP1
Hoone maapealse osa maht (m?3) 42161 9015 Hoone maapealse osa maht (m3) 50566,6
Hoone maa-aluse osa maht (m3) 4335 1801 Hoone maa-aluse osa maht (m3) 12517,2
Hoone k&rgus (m) 64,5 24,6 Hoone kérgus (m) 67
Hoone absoluutne k&rgus (m) 86 46,1 Hoone absoluutne kdrgus (m) 88,5
Hoone pikkus 38,2 20,6 Hoone pikkus 45,6
Hoone laius 29,7 20 Hoone laius 40,1
Hoone uldkasutatav pind (m?) 2368,1 696,7 Hoone uldkasutatav pind (m?) 7973,1
Hoone tehnopind (m?) 376,7 14,3 Hoone tehnopind (m?) 280,7
Hoone kéetav pind (m?) 9598,7 1697,1 Hoone koetav pind (m?2) 13177,2

Tehniliste naitajate vordlus DP ja eelnevate projektistaadiumitega

arsprojekt Seebi 1 ja 3 korterelamu ja &rihoone 27.10.2017



Funktsioonide jaotused
Korterid

Parkimine

Avrikorterid véi muu aripind
Fuajee/ lobby

Maa-alune parkimine

ik

Tehn. ruumid/panipaigad

6 korrust kortereid, sh torni osas

Eraldi hoonemaht parkimise jaoks,
6 korrust maapealset parkimist, sh 1A

1. korrusel aripinnad

2 korrust maa-alust parkimist

Funktsioonide jaotamine hoonemahtudes, mahuline skeem
ars projekt Seebi 1ja 3 korterelamu ja arihoone 27.10.2017
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Funktsioonide jaotused
Korterid

Parkimine

Arikorterid v6i muu aripind
Fuajee/ lobby

Maa-alune parkimine

Tehn. ruumid/panipaigad

i

Varasemalt toimus likumine parkimiskorrustele ,
panduste kaudu timber hoone keskse trepikoja | -

6 korrust kortereid, sh torni osas

Eraldi hoonemaht parkimise jaoks,
6 korrust maapealset parkimist, sh 1A

1. korrusel aripinnad

2 korrust maa-alust parkimist

Uues ettepanekus on parkimine koos panduste ja
likumisteedega planeeritud eraldi majaossa.
Vdrreldes varasema lahendusega lisandub -2 korrus
parkimisele.

Funktsioonide jaotamine hoonemahtudes, mahuline skeem
ars projekt Seebi 1ja 3 korterelamu ja arihoone 27.10.2017
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Skeem taotletavast korgusemuudatusest
ars projekt Seebi 1 ja 3 korterelamu ja &rihoone 27.10.2017 12
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arsprojekt

Uues ettepanekus on parkimine koos panduste ja liikumisteedega planeeritud eraldi
majaossa (endine A-tiib). Vérreldes varasema lahendusega lisandub -2 korrus parkimisele.

Parkimine lahendatud suures osas 5% pandusele. Korruste tasapinnad thtivad varasemate
korrustega, st sailib otse likumine korteritesse. Kaovad ara poolkorruste tasapinnad, mis olid
varasemalt vajalikud pandustega parklakorruste vahel liikumiseks.

Skemaatiline hoone 16ige parkimislahendusest
Seebi 1ja 3 korterelamu ja arihoone 27.10.2017
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Kruntide ehitusdigus tabelina:

Pos °
nr -
e P
R Tk
T SEBE | ®
BERE R
g §8 1223 |45
g .§.§ € E.§ € 2 5
1 1278 1040 -2/20 2
(1240) abs 86 m
64 m
16 880 435 -2 1
(540) abs 47 m ‘
26m
Hoonetealune pind

detailplaneeringus = 1040 m? +
435 m?= 1475 m?

Ehitusseadustiku § 27 16ik 4 punkt 2

I  Planeeritav ehitusala

r_-_-_-_-___': DP ehitusala piir

:__-_-_-_-_-_] DP maa-alune ehitusala piir

Z Planeeritav ehitusala nihutamine
lile DP ehitusala joone

[ Keundipir

Detailplaneeringus méératud hoonetealune
pind 1475 m?. Projektis planeeritav
maapealne ehitusala on 1243 m? +
planeeritav ehitusala Ghe meetri ulatuses
tle DP ehitusala piiri 20 m?.

Kokku planeeritav ehitusala 1263 m?.

(4) Projekteerimistingimustega tapsustatakse asjakohasel juhul hoone v&i olulise rajatise detailplaneeringus kasitletud:
2) hoonestusala tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendamist, vahendamist, keeramist vdi nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest

lahendusest;

ars projekt

Ehitusjoone nihutamine sisehoovi suunas 1m ulatuses
Seebi 1 ja 3 korterelamu ja arihoone 27.10.2017
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MUUDATUSETTEPANEKU PARKIMISVAJADUS- 3 dripinda

KORRUS Kortereid korrusel |2T 3T |4T
-2
-1
1
2 8 5 3
3-4 18 12 6
5 9 6 3
6 9 6 3
7 12 9 3
8 9 8 1
9-19 99 88 11
20 6 3 1 2
KOKKU 170 137 31 2
P norm 11 1,2 1,2
PK vajadus 137| 37,2 2,4 176,6 177
Blrood m? 215,6
P norm 1/120 120
PK vajadus 1,8 2
PK vajadus kokku 179

Parkimiskohtade arvutus
ars projekt Seebi 1ja 3 korterelamu ja drihoone 27.10.2017 15



Joonised

ars projekt Seebi 1 ja 3 korterelamu ja &rihoone 27.10.2017 16



TINGMARGID

DP jargselt moodustatavad krundid
X Lammutatavad hooned

Ol.ol. hooned

Projekt. sissepads kinnistule
Projekt. autode sissepaas

Projekt. sissepéaas hoonesse

) servituudi vajad ala

Juu ) g
Tehnovorgu servituudi vajadusega ala
Projekt. hoonestus

Projekt. maa-alune parkla

Katusealune parkla

Projekt. asfaltkattega soidutee kate

Projekt. asfaltkattega mahasoidu kate
Projekt. asfaltkattega kergliiklustee kate
Projekt. kivisillutisega kate

Projekt. haljasala (murukate, madalhaljastus)
Projekt. murukate tugevdatud pinnasel

Projekteeritud aarekivi (300x150), h=12cm
Projekteeritud aarekivi (300x150), h=8cm
Projekteeritud darekivi (300x150), h=4cm
Projekteeritud aéarekivi (300x150), h=2cm
Projekteeritud aarekivi (200x80), h=0cm
Projekteeritud renn

Likvideeritavad puud

Projekt. kérghaljastus

Projekt. madalhaljastus O’rojekt. katusehaljastus|
Projekt. istepingid

Projekt. priigikast

Projekt. pollarttipi valisvalgusti / korgem

Rubbie Louis Poulsen 15W LED 3000K

Projekt. LED riba vélisvalgusti /MW LPV-60 series 3000K
Projekt. vélisvalgusti / skulptuuri valgustus (proZektor)
Projekt. vélisvalgusti / tugimiitiris

BEGA 2248 LED 6.3 W -670 150 150 100 139 x 139 x 110, 3000K
Projekt. tugimiir / ajutine tugimair

Ajutine parkimislahendus Kampri tanaval

kuni Vaari tn véljaehitamiseni

(10 parkimiskohta)

+21.40 Planeeritav kdrgusmérk

Vaari tn langus Tondi tn poole 1.3%.

Kruntide tehnilised niitajad Hoone
/ :s:"s 3 ekti edasi 3 Seebitn1,3 v o Tehnovérkude paigaldamisega seotud tingmargid
' |Eskiisprojekti edasiarendus L
Krundi suurus (m?) 2158 % 7 % zA Taastatav Tondi tdnava séidutee asfaltkate
Hoone ehitisealune pind (m?) 1723,8 . v Seebi tdnava sbidutee asfaltkate
Hoone maapealse osa alune pind (m?) 1263 Taastatav jalgtee asfaltkate
Hoone maapealne suletud brutopind (m?) 12768 Taast mahasSidu asfalk
Hoone maa-alune suletud brutopind (m?) 3364,5 \ oo
. Taast i h it ot
Hoone suletud netopind (m?) 13177,2 { o tn soidulee;betx
Krundi tisehituse % 30 8401:10 Taastatav kruusast- voi killustikustkate
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