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Seletuskiri
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Seletuskiri
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Situatsiooniskeem
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Väljavõte detailplaneeringust

DP 032570 kehtestatud 16.06.2011 
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Hoonete detailplaneeringujärgne ehitusõigus

Ehitusõigus, maakasutuse bilanss ja parkimise 

arvutus detailplaneeringust:
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Väljavõtted projekteerimistingimustest 

02.08.2016 väljastatud projekteerimistingimused:

12.09.2017 väljastatud projekteerimistingimused:

Keskkonnaameti tingimused:



Seebi 1 ja 3  korterelamu ja ärihoone  27.10.2017 9

Tehniliste näitajate võrdlus DP ja eelnevate projektistaadiumitega

Kruntide tehnilised näitajad Hoone A Hoone B Kruntide tehnilised näitajad Hoone 

DP järgne ehitusprojekt Seebi tn 3 Seebi tn 1 Eskiis 3 Seebi tn 1,3

Kehtiv ehitusluba Eskiisprojekti edasiarendus

Krundi  suurus (m²) 1278 799 Krundi  suurus (m²) 2158

Hoone ehitisealune pind (m²) 1134,7 540 Hoone ehitisealune pind (m²) 1723,8

Hoone maapealse osa alune pind (m²) 924,3 405,1 Hoone maapealse osa alune pind (m²) 1263

Hoone maapealne suletud brutopind (m²) 10370,8 1423,9 Hoone maapealne suletud brutopind (m²) 12768

Hoone maa-alune suletud brutopind (m²) 1134,7 562,5 Hoone maa-alune suletud brutopind (m²) 3364,5

Hoone suletud netopind (m²) 9598,7 1697,1 Hoone suletud netopind (m²) 13177,2

Krundi täisehituse % 97 68 Krundi täisehituse % 80

Krundi haljastuse % 15,4 42 Krundi haljastuse % 26

Krundi sihtotstarve Ä 50% EK 50% Ä 50% EK 50% Krundi sihtotstarve Ä 5% EK 95% 

Hoone korruselisus maapealne/ maa-alune 20 / -1 7 /-1 Hoone korruselisus maapealne/ maa-alune 20 / -2

Korterite arv 63 10 Korterite arv 170

Parkimiskohti hoones 62 54 Parkimiskohti hoones 179

Normatiivne parkimiskohtade arv 100 16 Normatiivne parkimiskohtade arv 179

Hoone tulepüsivusklass TP1 TP1 Hoone tulepüsivusklass TP1

Hoone maapealse osa maht (m³) 42161 9015 Hoone maapealse osa maht (m³) 50566,6

Hoone maa-aluse osa maht (m³) 4335 1801 Hoone maa-aluse osa maht (m³) 12517,2

Hoone kõrgus (m) 64,5 24,6 Hoone kõrgus (m) 67

Hoone absoluutne kõrgus (m) 86 46,1 Hoone absoluutne kõrgus (m) 88,5

Hoone pikkus 38,2 20,6 Hoone pikkus 45,6

Hoone laius 29,7 20 Hoone laius 40,1

Hoone üldkasutatav pind (m²) 2368,1 696,7 Hoone üldkasutatav pind (m²) 7973,1

Hoone tehnopind (m²) 376,7 14,3 Hoone tehnopind (m²) 280,7

Hoone köetav pind (m²) 9598,7 1697,1 Hoone köetav pind (m²) 13177,2

Eskiis 3

A (Pos 1) B (Pos 16)

Krundi suurus 1278 880 2158

Hoonete maapealse osa alune pind 

m²/ ehitisealune pind m²
1040/1240 435/540 1263/1723

Korruselisus -2/20 -2/7 -2/20

Abs. kõrgus meetrites 86 47 88,5

Hoone kõrgus keskmisest maapinnast 

meetrites
64 26 67

Hoonete arv krundil max 2 max 1 1

Krundi sihtotstarve Ä 50% EK 50% Ä 50% EK 50% Ä 5% EK 95% Ä 5% EK 95%

Maapealne suletud brutopind (m²) 10800 2200 12768

Maa-alune suletud brutopind (m²) 2480 1080 3364,5

Tulepüsivus TP1 TP1 TP1

Normatiivne parkimiskohtade arvutus 108 22 179

Detailplaneering Projekteerimis-

tingimused
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Funktsioonide jaotamine hoonemahtudes, mahuline skeem
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Funktsioonide jaotamine hoonemahtudes, mahuline skeem

Varasemalt toimus liikumine parkimiskorrustele 

panduste kaudu ümber hoone keskse trepikoja

Uues ettepanekus on parkimine koos panduste ja 

liikumisteedega planeeritud eraldi majaossa. 

Võrreldes varasema lahendusega lisandub -2 korrus 

parkimisele.
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Skeem taotletavast kõrgusemuudatusest 
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Skemaatiline hoone lõige parkimislahendusest

Uues ettepanekus on parkimine koos panduste ja liikumisteedega planeeritud eraldi

majaossa (endine A-tiib). Võrreldes varasema lahendusega lisandub -2 korrus parkimisele.

Parkimine lahendatud suures osas 5% pandusele. Korruste tasapinnad ühtivad varasemate

korrustega, st säilib otse liikumine korteritesse. Kaovad ära poolkorruste tasapinnad, mis olid

varasemalt vajalikud pandustega parklakorruste vahel liikumiseks.
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Ehitusjoone nihutamine sisehoovi suunas 1m ulatuses

Ehitusseadustiku § 27 lõik 4 punkt 2

(4) Projekteerimistingimustega täpsustatakse asjakohasel juhul hoone või olulise rajatise detailplaneeringus käsitletud:

2) hoonestusala tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendamist, vähendamist, keeramist või nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest

lahendusest;

Hoonetealune pind 

detailplaneeringus = 1040 m² + 

435 m²= 1475 m²
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Parkimiskohtade arvutus

MUUDATUSETTEPANEKU PARKIMISVAJADUS- 3 äripinda

KORRUS Kortereid korrusel 2T 3T 4T

-2

-1

1

2 8 5 3

3-4 18 12 6

5 9 6 3

6 9 6 3

7 12 9 3

8 9 8 1

9-19 99 88 11

20 6 3 1 2

KOKKU 170 137 31 2

P norm 1 1,2 1,2

PK vajadus 137 37,2 2,4 176,6 177

Bürood m² 215,6

P norm 1/120 120

PK vajadus 1,8 2

PK vajadus kokku 179
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Joonised
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Asendiplaan

Kruntide tehnilised näitajad Hoone 

Eskiis 3 Seebi tn 1,3

Eskiisprojekti edasiarendus

Krundi  suurus (m²) 2158

Hoone ehitisealune pind (m²) 1723,8

Hoone maapealse osa alune pind (m²) 1263

Hoone maapealne suletud brutopind (m²) 12768

Hoone maa-alune suletud brutopind (m²) 3364,5

Hoone suletud netopind (m²) 13177,2

Krundi täisehituse % 80

Krundi haljastuse % 26

Krundi sihtotstarve Ä 5% EK 95% 

Hoone korruselisus maapealne/ maa-alune 20 / -2

Korterite arv 170

Parkimiskohti hoones 179

Normatiivne parkimiskohtade arv 179

Hoone tulepüsivusklass TP1

Hoone maapealse osa maht (m³) 50566,6

Hoone maa-aluse osa maht (m³) 12517,2

Hoone kõrgus (m) 67

Hoone absoluutne kõrgus (m) 88,5

Hoone pikkus 45,6

Hoone laius 40,1

Hoone üldkasutatav pind (m²) 7973,1

Hoone tehnopind (m²) 280,7

Hoone köetav pind (m²) 13177,2
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Katuse plaan
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Hoone lõige 1-1

Lõige 1-1
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Hoonete vaated

1 2

4

3

Viimistlusmaterjalid:     toonitud klaas    tume betoon    metall

vaade 1 vaade 2
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Hoonete vaated

1 2

4

3

vaade 3 vaade 4

Viimistlusmaterjalid:     toonitud klaas    tume betoon    metall
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Hoone perspektiivvaade


