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SELETUSKIRI

1

PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA
LAHTEDOKUMENDID

Planeeringu koostamise alused on:

AN

AN

AN

planeerimisseadus;

Tallinna linna ehitusméaéirus;

Q Vara OU 12.05.2005 taotlus nr 2276 detailplaneeringu koostamise
algatamiseks;

Tallinna Linnavalitsuse 06.05.2013 korraldus nr 626-k , Kesklinnas asuvate Pirnu
mnt 113 // Rapla tn 1 ja Rapla tn 3 kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata

jatmine”

Planeeringu koostamise ldhtedokumendid on:

AN

AN

Tallinna tildplaneering;

teemaplaneering “Tallinna kesklinna miljoovéaartuslike hoonestusalade piiride
ning kaitse- ja kasutamistingimuste madramine”;

teemaplaneering ,Kérghoonete paiknemine Tallinnas”;

Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014;

Tallinna Linnavalitsuse 03.05.2006 mddrusega nr 34 kinnitatud , Puittaimestiku
ja haljastuse inventeerimise kord”;

Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 m&ddrusega nr 45 kinnitatud ,Puu raieks ja
hooldusloikuseks loa andmise tingimused ja kord”;

Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 mddrusega nr 19 kinnitatud ,Tallinna
Kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ning eraldumise
tingimused ja kord, kaugkiitte {iildised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna

kooskoélastamine ja soojusettevotja arenduskohustus”;

Skaala Projekt OU
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A Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 m&adrus nr 315 ,, Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded”;

A Eesti standard EVS 843:2003 ,, Linnatinavad”;

A Eesti standard EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.”

A Eesti standard EVS 812-7:2008 ,, Ehitiste tuleohutus”;

A Eesti standard EVS 894:2008 , Loomulik valgustus elu- ja burooruumides”;

A OSAUHING NIVELLO ,Geodeetilised uurimustoéd Tallinna linn, Kesklinna
linnaosa Parnu mnt 113/ Rapla tn 1 ja 3%, to6 nr 753, 14.01.2014;

A planeeritud hoone eskiis, koostaja arhitekt M. Press;

A AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 02.12.13 Tehnilised tingimused, PR/1368972-
1;

A AS Tallinna Kiite 20.12.2013 Tehnilised tingimused Parnu mnt 113/ /Rapla tn 1
ja Rapla tn 3 kinnistute detailplaneeringu koostamiseks, nr 21300-01-13/67;

A aktsiaseltsi Eesti Gaas 25.11.2013 Tehnilised ldhteandmed Rapla tn 1 ja 3
kinnistute detailplaneeringu koostamiseks, nr 5-1/258;

A Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni 02.12.2013 Tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr 215782;

A Elion Ettevotted Aktsiaseltsi 28.112013 ,, Telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr 22002745%;

A Piret Pallase 03.2014 t66 ,Parnu mnt 113// Rapla tn 1 ja 3 maa-ala
dendroloogiline inventeerimine”;

A OU FASSAADIPROJEKT 30.03.2015 t66 nr 15-969 , Naaberelamu ja lasteaia
insolatsioonianaliiiis”;

A aktsiaseltsi MAVES t66 nr 13107 12.2013 , Tallinna, Kesklinna linnaosa Pirnu
mnt 113, Rapla tn 1, 3 ja selle ldhiala detailplaneeringu elluviimise

hiidrogeoloogiliste mdjude prognoos”;

Skaala Projekt OU
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A Osatthingu Alkranel 2013-2014 aruanne ,Pirnu mnt 113/Rapla tn 1
(78401:118:0090) ja Rapla tn 3 (78401:118:0680) kinnistute ning ldhiala
detailplaneeringualale joudva liiklusmiira modelleerimine®;

A Osatihingu Tulelaev 02.01.2014 ,Pdrnu mnt 113// Rapla tn 1 ja Rapla tn 3,
Tallinn radoonitaseme mé&dramine maapinnas ning radooniohtlikkuse hinnang®;

A K-Projekt Aktsiaseltsi t66 nr 07415 , Tallinn-Paldiski ja Tallinn-Viljandi raudtee

vahelise ala liikluskorralduse eskiisprojekt”;

>

jt asjassepuutuvad digusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid.

2 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud ala asub Kesklinna linnaosas Kitsekiila piirkonnas Pdarnu maantee,
Rapla, Kauba ja Paide tdnava vahelises kvartalis Parnu maantee ja Tondi tdnava

ristmiku ldheduses.

3 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARGID

Eesmirk on kavandada hea juurdepédsetavusega alale magistraaltdnava &dadrde
tanavaruumi elavdav drihoone, mis oleks pilkuptitidev ja hdsti margatav piki Tondi
tanavat liikujale ja tdhistaks liikumiskoridori suuna muutust ning oleks selge
I6petus Tondi tdnava tdnavaruumile. Samuti on eesmérk kavandada hoone, mis
korrastab Pdrnu maantee tdnavaruumi. Planeeritud maa-alal asuvad hooned on
kasutusest vilja langenud ning neid védikeelamutega asendada ei ole

linnaehituslikult pohjendatud.

4 PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS
4.1 PLANEERITUD MAA-ALA KRUNDIJAOTUS

Detailplaneeringus on kavandatud liita Parnu mnt 113 // Rapla tn 1 ja Rapla tn 3
kinnistud tiheks 100% drimaa krundiks. Parnu maantee T6 kinnistu ja Kauba tdanav

T3 kinnistu piire ja sihtotstarvet ei ole ette ndhtud muuta.

Skaala Projekt OU
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4.2 HOONESTUSALADE JA HOONETE PAIKNEMISE NING

SUURUSE KAVANDAMISE POHIMOTTED

Moodustatavale krundile on kavandatud erineva korgusega osadest koosnev
kuni 13 korruseline hoone. Erineva kérgusega hooneosade hoonestusalade
piiride mddramisel on ldhtutud tdnavate suunast ja kiilgnevatest hoonetest.
Hoone kujus domineerivad 4 ja 13 korruseline osa rohutavad Parnu maantee
suunda. Pdrnu maantee ja Rapla tdnava nurgale on kahe esimese korruse
ulatuses ette ndhtud tagasiaste. Tagasiaste fassaad on planeeritud risti Tondi
tdnava suunaga. Hoone maa-aluse osa hoonestusala on madadratud kinnistu
piirideni, vilja arvatud idapoolses kiiljes. Rapla tn 5 ja Rapla tn 5a kinnistute
piirist on maa-aluse hooneosa hoonestusala madratud 1 m kaugusele, et oleks
voimalik maa-alust osa rajada Rapla tn 5 ja Rapla tn 5a hoonetele kahjustusi
tekitamata.

Pdrnu maantee ddrde kavandatud 4-korruselise hooneosa korgus on méadratud
naaberkinnistul Parnu mnt 107 paikneva hoone rédsta korguse jargi.
13-korruselise hooneosa lubatud kérgus on sarnane Parnu mnt 105 krundil

asuva Aripdeva hoonega.

4.3 PLANEERITUD HOONE KASUTUSOTSTARBED NING

HOONE JA MAAUKSUSE KOORMUSNAITAJAD

Ehitusoigus:

Pos 1 (Parnumnt 113 // Rapla tn 1 ja Rapla tn 3 kinnistute liitmise teel moodustatav
krunt):

A Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% &rimaa

A Hoonete suurim lubatud arv: 1

A Hoone maapealse osa suurim lubatud ehitisalune pind: 1410 m?

A Hoone maa-aluse osa suurim lubatud pindala: 1570 m?

A Hoone suurim lubatud korgus: 449 m

(abs. 66,5 m)

Skaala Projekt OU
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A Hoone suurim lubatud korruselisus: 13/-2 m?2
A Hoonestustihedus: 5,86
A Téisehituse %: 90%

A Planeeritud hoone kasutusotstarve on biiroohoone.

44 VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED

Maapinna reljeefi ei ole ette ndhtud muuta. Sademevee kiditlemiseks on madratud

nouded, mida tuleb ehitusprojekti koostamisel arvestada.

4.5 HALJASTUSE RAJAMISE JA HEAKORRA TAGAMISE

POHIMOTTED
Parnu mnt 113 // Rapla tn 1 kinnistul haljastus puudub. Rapla tn 3 krundil puudub

olemasolev véaartuslik korghaljastus.

Planeeritud alale on kavandatud pddsaste rivi Parnu maantee T6 kinnistule -
kasutada varjutaluvaid p6osaid, nt kontpuu liigid. Kérghaljastus on kavandatud
hoone madalamate osade katuseterrassidele ja esimese korruse tagasiaste osale.
Alad on tuleb haljastada konteineritega voi tostetud istutusalaga. Eelistada tostetud
istutusala konteineritele. Soovitavad liigid: iludunapuu, harilik pihlakas ja tema
sordid. Puude alune haljastada madalamate pddsastega, nt jaapani enelas.
Istutusalad on kavandatud terrassi servale voimalikult ldhedal, et puud oleksid
vaadeldavad ka tanavalt. Hoone ehitusfaasis tuleb vilja ehitada haljastuse piisivaks
hoolduseks vaja minevad kastmisstisteemid. Planeeritud haljastus on hoone

arhitektuurse kontseptsiooni oluline osa.

Rapla tn 3 kinnistult likvideeritakse dendroloogilise ekspertiisi kohane puu pos 2 -

tivevigastusega seina ddres asuv harilik vaher, vadrtusklassiga IV.

Asendusistutuse arvutus:

Skaala Projekt OU
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155 x (1,0+0,3+0,7) /3 =103,3 haljastuse tihikut

Planeeritud alale ei ole ette ndhtud piirdeid, va krundi pos 1 ning Rapla tn 5 ja Rapla
tn 5a kinnistute vahelisel piiril tuleb sdilitada olemasolev tulemtitir ja jatkata seda
Rapla tn 5 kinnistu piirini, et tagada Rapla tn 5 ja Rapla tn 5a hoovides suurem

privaatsus.

Jddtmete kogumiskoht on planeeritud pos 1 krundile hoone esimesele korrusele,
juurdepdds Parnu maantee T6 kinnistult (vt joonis Pohijoonis). Asukoht tuleb

tapsustada ehitusprojektiga.

4.6  TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

4.61 ULDOSA

Tehnovorkude lahenduse detailplaneeringus on koostanud Osatihing Merindorf,
too nr 013045. Tehnovorkude lahendus on pohimodtteline ja tdpsustatakse

tooprojektis tehnovorkude valdajatelt saadud tehniliste tingimuste alusel.

4.6.2 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Planeeritud  btiroohoonele on  ette ndhtud  vajalikud vee- ja
kanalisatsioonitihendused tdnavatorustikest. Olemasolevad iithendused on ette
ndhtud likvideerida hargnemisel tanavatorustikest. To¢ teostamisel on aluseks
voetud AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 02.12.2013 tehnilised tingimused
nr PR/1368972- 1.

Planeeritud veehulgad hoone majandusjoogiveele on 40 m3/66p. Vastavalt
tehnilistele tingimustele on ette ndhtud planeeritud hoone varustada veega Parnu
maantee J300mm iihisveetorustikust. Vabasurve tihistorustikus normaalolukorras
on 0,23 Mpa. Vilistulekustutuseks vajalik vooluhulk 30 1/s on tagatud Parnu

maantee d300 tithisveetorustikul paiknevast olemasolevast hiidrandist.

10
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Hoone on planeeritud varustada veega kahe veetihenduse @160mm (tdpsustada

tooprojekti kdigus) kaudu.

Veetithendustele kuni 1,0 m kaugusele viljapoole kinnistu piiri on planeeritud
liitumispunktid LP/V1 - kummikiilsiibrid spindli ja kapega. Kahe veetihenduse
vahele tanavatorustikule on ette ndhtud kummikiilsiiber. Olemasolev veetihendus

likvideerida hargnemisel tanavatorustikust.

Vilistulekustutusvesi on tagatud Parnu mnt @300mm tihisveetorustikust.

Reoveekanalisatsiooni arvutuslik vooluhulk on 40 m3/66p ja sademevee
arvutuslik vooluhulk on 20 1/s. Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.
Reovee kanalisatsiooni eelvool on olemasolev Rapla tn ©@250mm
kanalisatsioonitorustik. Kinnistu tihendustorustik on ette ndhtud ©@315mm
(tdpsustada tooprojekti kdigus). Liitumispunkt (LP/K1) on métteline punkt

kinnistu piiril.

Sademevee eelvool on Pdrnu maantee olemasolev ©@500mm sademevee
kanalisatsioonitoru. Planeeritud liitumispunkt on vaatluskaev kuni 1m kaugusel
véljapoole kinnistu piiri. Sademee &dravool kergliiklusteedelt on lahendatud
olemasoleva restkaevude kaudu Pdrnu maanteel. Sademevesi planeeritud

kergliiklusteelt on ette ndhtud juhtida véimalikult suures ulatuses haljasalale.

4.6.3 SOOJUSVARUSTUS

K&esoleva toos on lahendatud Parnu mnt 113 // Rapla tn 1 ja Rapla tn 3 kinnistute
soojusvarustus. Planeeritud ala kuulub AS Tallinna Kiite kaugkiitte piirkonda ning
soojavarustuse tihe voimalusena saab kasutada kaugkiitet. Soojustorustiku

planeerimisel on arvestatud AS Tallinna Kiite 20.12.2013 tehnilisi tingimusi nr

21300-01-13/67.

11
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Planeeritud hoone soojusvarustuseks on ette ndhtud teha hargnemine olemasolevas
soojuskambris U22-4. Planeeritud soojatarbimise tagamiseks on ette ndhtud
paigaldada uus soojustorusik. Detailplaneeringus on ette ndhtud soltumatu
soojuskoormuse tihendusskeem ldbi automatiseeritud soojussdélme. Planeeritud
soojustarbimine kokku on 1,24 MW. Planeeritud kruntidele on ette ndhtud teha tiks
liitumispunkt krundi piiril. Soojustorustik on ette ndhtud paigaldada piki Asula
poiku, piki Magdaleena tdnavat ning risti Pirnu maanteega. Planeeritud maa-alune
soojustorustik on ette ndhtud ehitada eelisoleeritud signaaltraatidega kaugkiitte
torudega. Planeeritud torustiku koormused ja ldbimdddud tdpsustatakse

tooprojektis.

4.6.4 GAASIVARUSTUS

Planeeritud hoone soojusvarustuse teise voimalusena saab kasutada maagaasi.
Kruntide gaasivarustuse lahenduse aluseks on aktsiaseltsi Eesti Gaas 25.11.2013
tehnilised tingimused nr .5-1/258 Parnu mnt113 // Rapla tn 1 ja Rapla tn 3
kinnistutele kavandatud hoonele on planeeritud uus gaasitorustik algusega Parnu
maantee ddres olevast B-kategooria gaasitorustikust. Enne kinnistu piiri on ette
ndhtud paigaldada maakraan - liitumispunkt. Gaasitorustik on planeeritud
plastikust gaasitorudest maa-alusena paigaldussiigavusega vdhemalt 0,8 m
maapinnast toru peale. Planeeritud torustiku koormused ja ldbimoddud

tapsustatakse tooprojektis.

4.6.5 ELEKTRIVARUSTUS

Vastavalt Elektrilevi OU 02.12.2013 tehniliste tingimustele nr 215782. Elektrilevi OU
paigaldab uue liitumiskilbi kahetariifse arvestististeemi ja peakaitsmega 3x200A
krundi piirile tehnovorkude koondplaanil ndidatud asukohta Rapla tdnava poolses
kiljes. Liitumispunkt on liituja toitekaabli kingadel liitumiskilbis. Planeeritud
hoone alla jadvad kaablid timber tosta. Kaablid on ette ndhtud timber tosta Im
kaugusele kinnistu piirist. Kaablite timbertdstmise projekti koostamiseks kiisida
tehnilised tingimused vorgu ettevotjatelt.

12
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4.6.6 SIDEVORK

Planeeritud btiroohoone sidevarustus on lahendatud vastavalt Aktsiaseltsi Elion
Ettevotted 28.11.2013 tehnilistele tingimustele nr 22002745. Rapla tdnaval
paiknevast kaablikaevust nr m1086 on ette ndhtud ehitada 100 mm ldbimodduga
PVC-toruga 1-avaline sidekanalisatsioon. Sidekaabli mahu maé&drab ja kaabli

paigaldab AS Eesti Telekom, vastavalt kliendi tellitavatele toodetele.

4.6.7 VALISVALGUSTUS
Kuna detailplaneeringujdrgne drihoone on planeeritud praktiliselt kogu krundile,
siis vdlisvalgustust krundile eraldi ette ndhtud ei ole v.a fassaadi- ja

sissepddsuvalgustus, mis lahendatakse ehitusprojektis.

4.7 LIIKLUSKORRALDUSE JA PARKIMISE KORRALDAMISE
POHIMOTTED

Planeeritud hoone asub Pirnu maantee &didres, kus on histi korraldatud
tthissdidukite liiklus. Nii trammide kui bussidega on tagatud tihendus
linnakeskusega. Planeeritud ala ldbib Pdarnu mnt 109a // Rapla tn 7 teenindav
sissesOidutee. Tegemist on véikese liiklusega asfaltkattega teega, mida kasutatakse

Parnu mnt 107 hoonele ja Parnu mnt 109¢ kinnistule juurdepédéasuks.

Juurdepddsud naaberkinnistutele jadvad alles vastavalt olemasolevale olukorrale.
Uuele hoonele on juurdepdds sdidukitega Rapla tdnavalt ning priigiveoautole
Parnu maantee T6 kinnistult. Jalakdijatele on juurdepéds alale nii Rapla tanavalt kui
ka Parnu maanteelt. Kdnniteed on kavandatud peamiselt pos 1 krundi piiridest
véljapoole, va avaliku kasutusdigusega kergliikluse ala, mis on tdhistatud joonisel
Pohijoonis ning Rapla tdnava ddrset konniteed on ette ndhtud laiendada planeeritud
krundile hoone konsooli alla (vt joonis Pohijoonis). Kdik parkimiskohad on ette
ndhtud maa-alustele korrustele. Juurdepdds parklasse on kavandatud Rapla
tanavalt. Sissesdidul parklasse 5,0 m ulatuses kinnistu piirist on lubatud suurim
kalle 4 %. Hoone rambi pikikalle viljas sirgel osal on lubatud 10%.
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Parkimiskohtade vajaduse arvutus (Alus: Tallinna Linnavolikogu 16.11.2006
otsusega nr 329 kinnitatud , Tallinna parkimise korralduse arengukavale aastateks
2006-2014"). Kinnistule rajatavate parkimiskohtade vajadus on arvutatud
vahevoondi normi alusel vdikese kiilastajate arvuga asutuste kohta (3.-13. korrusel)

ning kaupluste kohta (1.-2. korrusel):

Pos nr. Ehitise otstarve | Norm. Normatiivne Planeeringus
arvutus parkimis- ettendhtud
kohtade arv parkimis-
kohtade arv
krundil
1 Viikese 6870/120 57 95
kiilastajate
arvuga
asutused
Kauplus 2330/80 30
Planeeritud maa-alal kokku: 87 95

4.8 AVALIKU RUUMI PLANEERIMISE POHIMOTTED

Krundil asuvad varemed tuleb lammutada ja ala heakorrastada. See omakorda
parendab avaliku ruumi kvaliteeti. Valtimaks parkimiskohtade domineerimist

tanavapildis on planeeritud parkimiskohad hoone maa-alustele korrustele.

Lasteaiale parema juurdepddsu tagamiseks on planeeritud kergliiklustee, millele
tuleb seada isiklik kasutusdigus Tallinna linna kasuks. Jalakdijate mugavuse
huvides on Rapla tdnava dadrset konniteed ette ndhtud laiendada planeeritud hoone
konsooli alla. Tanavaruumi ilmestamiseks on konnitee laiendusele ette ndhtud

konteinerhaljastus voi tostetud istutusalad.
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4.9 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

Planeeritud kergliiklusteele tuleb tee avaliku kasutuse tagamiseks seada teele isiklik
kasutusoigus Tallinna linna kasuks. Tee hoolduse ja remondikohustus jddb

igakordsele maaomanikule. Planeeritud avaliku kasutusega ala pindala on ~88 m?2.

4.10 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITUD MAA-ALA
RUUMILISE ARENGU EESMARKIDELE

Parnu maanteel on intensiivne liiklus ja planeeritud alal ei ole voimalik tagada
vidikeelamutele vajalikku privaatsust ja iseloomulikku keskkonda. Planeeritud alale
kavandatud uus 13 maapealse korrusega hoone rohutab Pdrnu maantee kui
magistraal-pohitdnava tdhtsust. Uushoonesse on kavandatud kaubandus- ja
teenindusruumid, mis on sobivaks jdtkuks ldhialal asuvatele olemasolevatele
hoonetele, mille esimestel korrustel asuvad samuti &driruumid. Planeeritud
lahendus elavdab linnaruumi. Planeeringulahendus tagab uue kergliiklustee

planeerimisega parema juurdepddsu liheduses asuvale lasteaiale ,Stidameke”.

4.11 KAVANDATU MOJU LAHIPIIRKONNA
LINNAKESKKONNALE JA SELLE ARENGUVOIMALUSTELE

Kavandatud &drihoonesse tuleb piirkonna jaoks tdiendavaid tookohti. Kuna
planeeritud on drihoone siis lasteaia ja koolikohtade vajadus piirkonnas ei suurene.

Kesklinna tihendamine vastab sddstva arengu pohimotetele
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5 EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

ESITATUD NOUDED

5.1 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

A Uus  bitiroohoone  projekteerida  kaasaegse  funktsionaalsuse ja

arhitektuurikésitlusega.

A Katusekalle: 0-10°

A Vilisviimistluse nouded: sobilikud &rihoonele, vidhemalt 60% fassaadist

kasutada klaasi.

5.2 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA

EHITAMISEKS

521 NOUDED HOONE PROJEKTEERIMISEKS

1.

Esmajdrjekorras tuleb koostada lammutusprojekt Rapla tn 3 kinnistul paikneva

kahekorruselise hoone varemete lammutamiseks.

. Hoone projekteerimisel kasutada tdiendavaid noudeid privaatsuse kaitseks

Rapla tn 5 ja Rapla tn 5a hoovis: pikendada kinnistute vahelisel piiril asuvat
tulemtitiri Rapla tn 5 kinnistu piirini (suurim koérgus 2,0 m). Piire peab sobima

uushoonestusega ja vana tulemiitiriga.

. Fassaad tuleb kavandada erinevate toonide variatsioonides klaasist ja betoonist

fassaadististeemiga.

. Hoone projekteerimisel tagada nouetekohane ventilatsioon ruumides. Selliselt

on vodimalik tagada madal radoonitase hoones. Voéimalusel kaaluda
radoonikaevude paigaldust vundamendi tagasitditesse. Radooniohutu
keskkonna tagamiseks tuleb vastavalt radoonitasemetele rakendada hoone
projekteerimiseks  standardi EVS  840:2009 ,Radooniohutu  hoone
projekteerimine” ndoudeid (vt DP LISAD ptk 10).

. Hoone projekteerimisel tuleb tagada miira normtasemetele vastavus hoones sees

ehitustehniliste votetega. Hoone projekteerimisel tuleb jargida standardis EVS

842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninouded. Kaitse miira eest” esitatud ehitise
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vélispiirde heliisolatsioonindudeid ning sotsiaalministri mddrusega nr 42 ,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning {iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mootmise meetodid” kehtestatud miira taotlustasemeid hoone sees.
Kasutada vahemalt hoone esimesel neljal korrusel ning Pdarnu maantee ja Pdrnu
maantee - Rapla tdnava ristmiku suunas avanevates akendes miirakindlaid
aknapakette. Hoone projekteerimisel tuleb arvestada, et maa-aluse parkla ning
driruumide tehnoseadmed ei podhjustaks ldheduses elavatele elanikele
miirahdiringuid. Ennetamaks tehnoseadmete miira levikut elamuteni, tuleb
tehnoseadmete sisse- ja viljalasked paigaldada elamutest véimalikult eemale (nt
katusele). Vastavalt sotsiaalministri 04.03.2002 maéédrusele nr 42 ,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme moodtmise meetodid” ei tohi tehnoseadmete miira normtasemed
elamu vilisterritooriumil tiletada pdevasel ajal 50 dB ja 6isel ajal 40 dB. Lisaks
tuleb jargida nimetatud mddruses kehtestatud tehnoseadmete miira
normtasemeid biiroohoones (vt DP LISAD ptk 9).

6. Ehitusprojektis esitada insolatsiooni kestuse muutumise analiitis ldhialal asuvate
eluruumide kohta. Hoone modelleerida nii, et insolatsiooni kestus jddks vastav
Eesti standardile EVS 894:2008+A:2010 ,Loomulik valgustus elu- ja
btirooruumides”.

7. Ehitusprojekti mahus lahendada vertikaalplaneerimine, sademeveed tuleb
juhtida hoonetest ja naaberkruntidelt eemale sademevee &drajuhtimise stisteemi.
Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi tuleb immutada pinnases.
Kovakattega krundi osal koguda sademevesi restkaevudesse. Sademevesi
juhtida kaevudest 14bi paigaldatava oli- ja liivaptitiduri kaudu sademevee
drajuhtimise stisteemi. Maa-aluse parkla vesi tuleb puhastada o6li- ja
liivaptitiduris ning juhtida reovee kanalisatsiooni.

8. Asfaltkattega pindu, millelt kogutava sademevee saab immutada pinnasesse,
pole ette ndhtud. Suurte sademeveekoormuste vdhendamiseks on soovitav

kasutada planeeritud hoones tihtlustusmahuteid ja/voi katusehaljastust.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Erinevaid meetmeid kombineerides on vo6imalik saavutada maksimaalselt

efektiivne sademevee kiitlemise lahendus.
Ehitusprojektis lahendada fassaadi- ja sissepddsuvalgustus.
Néha ette vajalikud t66d varemehitatud liinirajatiste kaitsmiseks.
Jaatmete kogumiskoha asukoht tuleb tdpsustada ehitusprojektiga.
Hoone projekteerimistingimused ja ehitusprojekt tuleb kooskodlastada
Lennuametiga.
Ehitusprojekti koostamisel tuleb tagada parkimiskohtade vajadus omal
kinnistul.
Maa-aluse parkla projekteerimisel tuleb jdrgida standardit EVS 843:2003
,Linnatdnavad”, mille kohaselt maa-aluse ja kunstliku ventilatsiooniga
parkimishoone sisse- ja véljasdidud ei tohi paikneda elamute (siinkohal
arvestada olemasolevate elamutega) akendele ldhemal kui 10 m. Ventilatsiooni
sissepuhumise ava ei tohi paikneda ldahemal kui 8 m ja véljapuhumise ava 15 m.
Arihoone ehitusprojekt koos haljastuslahendusega tuleb kooskdlastada
Tallinna Keskkonnaametiga.
Pos 1 krundile planeeritud hoone pdhjapoolne fassaad endise kinnistu nr 2390
osas tuleb projekteerida tulemiiiiri nduetele vastava seinana tdiskorguses. Noue
on mddratud selleks, et tagada tuleleviku piiramine endise kinnistuga nr 2390
piirnevas osas kui endine kinnistu 2390 on tagastatud ning on lubatud

hoonestada.

17. Tuleohutusest tulenevad néuded:

A Planeeritud hoone tuleb projekteerida vastavalt Majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maidrusele nr 54 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded”. Hoone
peab vastama tulepiisivusklassile TP1. Planeeritud hoone kasutusviisid
vastavalt médadrusele on IV ja V kasutusviis.

A Hoone projekteerimisel tuleb tagada tuleohutuskuja 8,0 m (selle mittetditmisel
kasutada tulekindlust suurendavaid abimeetmeid). Krundi pos 1 ning Rapla
tn 5 ja Rapla tn 5a kinnistute vahelisel piiril tuleb siilitada olemasolev

tulemiidiir.
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AN

Tuletdrjeautodele ja pddstemeeskonnale tuleb tagada piisav juurdepdds
hoonele tulekahju kustutamiseks ettendhtud péadstevahenditega vastavalt
Eesti standardile EVS 812-7:2008 , Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele
esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise
kaigus”.

Hoone tuleohutuse projekteerimisel tuleb ldhtuda Eesti standardist , Ehitiste
tuleohutus. Osa 8: Kdrghoonete tuleohutus”.

Tuletdrje veevarustus lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012
,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”.

Detailplaneeringuga mddratakse ehitustele jargnevad kustutusvee

normvooluhulgad:

vilise tulekahju kustutamiseks: 30 1/sek

A Klassi tuletdrje veevarustuseks: 15 1/sek

BII klassi tuletdrje veevarustuseks: 2,5 1/sek

- automaatse kustutussiisteemi veevarustuseks: 45 1/sek

Vajalik normvooluhulk 92,5 1/s tagada Parnu maantee d300 tihisest
veetorustikust (vajadusel paigaldada tuletdrjeveemahuti).

Hoone projekteerimisel konsulteerida Padsteameti Pohja padstekeskusega.

18. Ehitusprojekti staadiumis tuleb teostada territooriumi keskkonnaseisundi

19.

uuring selleks padevust omava ettevotte poolt (Maves AS, EcoPro AS, Rei
Geotehnika OU, G.I.B. AS vms).

Tallinna linnal on &igus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust
huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel solmitud
halduslepingus méadratud tahtajaks tditnud halduslepinguga
planeerimisseaduse § 131 10ike 2 kohaselt vdetud kohustusi. Nimetatud
tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva

kinnisasja péarast detailplaneeringu kehtestamist.
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5.2.2 NOUDED HALJASTUSE PROJEKTEERIMISEKS

1.
2.
3.

Haljastuse projekteerimisel eelistada tostetud istutusalasid konteineritele.
Lahendada kastmissiisteemid koos hoone projektiga.
Parnu maantee T6 kinnistule planeeritud pddsaste rivi hooldus kohustus jddb

moodustatava krundi omanikule.

. Vdimalusel sdilitada Rapla tn 3 ja Rapla tn 5 piiril kasvav puu. Likvideerimise

korral korrigeerida asendusistutuse mahu arvutust ning kooskodlastada see Rapla

tn 5 kinnistu omanikuga.

5.2.3 NOUDED TEHNOVORKUDE RAJAMISEKS

1.

9.

AKTSIASELTSi TALLINNA VESI kooskdlastus sisetulekustutusvee osas kehtib
vooluhulgale 201/s (vastavalt tehniliste tingimuste taotluses toodud andmetele).
Jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tdnavate vk- ehitusprojektide)
koostamiseks taotleda AKTSIASELTSilt TALLINNA VESI tehnilised

tingimused.

. Sisemine tulekustutus tuleb lahendada sprinklersiisteemi baasil.
. Vooluhulgad tuleb tdpsustada ehitusprojektis.

. Tegevuse jdtkamiseks on vajalik tellida ASile Eesti Telekom tdiendavad

tehnilised tingimused.

. Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada ASile

Eesti Telekom t66joonised.

Kaablite timbertdstmise projekti koostamiseks kiisida tehnilised tingimused
vorgu ettevotjatelt.

Liitumiskilbist ehitada maakaabelliin AXPK 4G240 mm? kuni maja peakilbini.
Peakilbist ehitada vélja omakorda hoone elektrivarustus TN-S stisteemiga
vastavalt kehtivatele standarditele ja normidele vastavalt ehitusprojektile.

Toojoonised kooskdlastada tiiendavalt Elektrilevi OUga.

10. Toojoonised kooskdlastada ASiga Gaasivorgud.

11. Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks tuleb taotleda AS

Tallinna Kiite konkreetsed tehnilised tingimused ja lisada need ehitusprojektile.
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12. Gaasivarustuse projekteerimiseks votta nousolek AS-1t Tallinna Kiite.

5.24 NOUDED HOONE EHITAMISEKS

1. Hoone ehitamisel rammvaiu mitte kasutada.

2. Ehituse kdigus tuleb rajada sulundsein ning pragude ja muude kahjustuste
ilmnedes tuleb t66d peatada. Seejdrel teha uuringud pohjuste viljaselgitamiseks
ning teha lisatoestused vastavalt vajadusele. Samuti tuleb ehitajal teha
vastutuskindlustus, et onnetuse korral tekkinud kahjud naaberkinnistutele
hiivitatakse.

3. Detailplaneeringus kavandatud 8,0 m stigavuse, absoluutkorgusele 14,0 m
ulatuva vundamendikaevisega avatakse Kvaternaari (Q) ning Ordoviitsiumi-
Kambriumi (O-Cm) pdhjaveekiht. Q pohjaveekiht tuleb enne kaevise rajamist
toestada vettpidava sulundseinaga, mis on stivistatud moreeni kihti, nii
alandatakse kuni 6 kuulise pumpamise korral Q pohjavee pinda peamiselt
kaevise sees. Sulundsein on vajalik kaevise seinte ning {imbritsevate hoonete
pusivuse tagamiseks, sein peab olema vee- ja nihkekindel. Ehitajal on soovitav
pretensioonide valtimiseks teha enne ehituse algust naabermaja vundamentidele
visuaalne {ilevaatus, mille kdigus dokumenteeritaks olemasolevad praod.
Vundamendi ehituse ajal tuleb kontrollida geodeetiliste mootmistega
sulundseina vdimalikku nihet. O-Cm p6hjavesi levib savikates aleuroliitides,
mille pealispind jddb planeeritud alal absoluutkorgusele 14,9 m, pdhjavesi on
surveline. Vundamendikaevise rajamiseks on vajalik O-Cm pohjavee
ehitusaegne survepinna vidhendamine kuni 4,3 m vorra, seda saab teha kas
kaevise nurkadesse rajatud puuraukudest voi otse kaevisest pumpamise teel.
Ehitussiivendist véljapumbatava vee saab juhtida Pdrnu maantee sademevee
kanalisatsiooni, selleks tuleb kiisida tehnilised tingimused AKTSIASELTSilt
TALLINNA VESIL O-Cm pohjavee survepinna pikaajaline alandamine tooks
peale kuue kuulist pumpamist kaasa Q pohjavee veepinna alanemise, selle

véltimiseks tuleks vundament rajada vahemalt kuue kuuga. Kuna ptisivat O-Cm
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pohjavee alandamist ei saa piirkonnas lubada tuleb vundament rajada
veekindlana (vt DP LISAD ptk 8).

4. Asendusistutuse istikud peavad vastama Eesti Vabariigi standarditele EVS
843:2003. Asendusistutuse korras istutatava piisihaljastuse istutamise aeg ja
asukoht tuleb méadrata koost6os Tallinna Keskkonnaametiga.

5. Toode teostamisel tuleb ldhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise
eeskirjast.

6. Olemasolevaid puid tuleb kaitsta lammutus- ja ehitustoode ajal vastavalt
Tallinna linna kaevetdode eeskirja § 24. Kui kaevetto sooritatakse puude
juurestiku kaitsealas, tuleb ette ndha paljastunud puujuurte katmine kiilmumise
voi kuivamise eest, selleks kasutada vettpidavat ning juuri mitteldbilaskvat kilet,
mis aitab hoida puudele vajalikku niiskust pinnases. Kuival perioodil tuleb puid
ka kasta. Vajadusel ndha ette maapinna chustamine ja kobestamine, haljastuse
taastamine. Samuti ei tohi puude juurestiku kaitsealal ladustada materjale,
toovahendeid, pinnast jm. Kaevettoga seotud alal piirata olemasolevad puud
piki juurestiku kaitseala piiri ajutise piirdeaiaga. Vajadusel 16igata peenemad
puujuured labi sirgelt terava 16ikevahendiga. Ule 4 cm libimddduga puujuurte
labildikamine tuleb kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga.

7. Kuna viéljapumbatava pohjavee hinnanguliseks koguseks on 10 1/s, siis tuleb
hoone ehitajal taotleda ajutine vee erikasutusluba.

8. Umbritsevad hooned 100 meetri raadiuses tuleb votta geotehnilise kontrolli alla
juba enne ehitamise algust. Hoonete olemasolevad praod ja tehniline seisund
dokumenteerida ja konstruktsioonidesse paigaldada reeperid. Reeperite
deformatsioone modta kaks korda kuus kuni vundamendikaevise

kinniajamiseni.

6 OLEMASOLEVATE HOONETE LAMMUTAMISE NOUDED

Esmajdrjekorras tuleb lammutada Rapla tn 3 krundil paikneva kahekorruselise

hoone varemed.
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7 PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGU
LAHTEDOKUMENTIDELE JA -SEISUKOHTADELE

7.1 VASTAVUS ULD- JA TEEMAPLANEERINGUTELE

711 VASTAVUS TALLINNA ULDPLANEERINGULE

Planeeritud ala Tallinna tildplaneeringu kohane, juhtotstarve on vdikeelamute ala,
kus vastavalt {iildplaneeringule vbdivad paiknevad pohiliselt {iihepere- ja
ridaelamud, samuti iiksikud vidiksemad 3-4 korruselised elamud, kus voib
paikneda elamupiirkonda teenindavaid asutusi ja védiksemaid kaubandus-
teenindusettevotteid; olemasolevate vdikeelamute piirkondade tihendamine
korterelamutega ei ole soovitatav. Tallinna tildplaneeringus on ette ndhtud rajada
Lounavdil Tondi tdnava pikendusena iile Parnu maantee, Juurdeveo ja Kauba

tinava vahelise kvartali Tehnika tdnavani.

Detailplaneering sisaldab Tallinna iildplaneeringu muutmisettepanekut
maakasutuse juhtotstarbe ja Lounaviila tanavakoridori osas. Detailplaneeringus on
tehtud ettepanek muuta planeeringuala maakasutuse juhtotstarve ettevotluse
segahoonestusalaks, kus voib paikneda igasugune ettevotlus v.a ulatuslikku
sanitaartsooni vajav tootmine; alal voib paikneda ka tiksikuid elamuid ja asutusi.
Samuti on tehtud ettepanek muuta Lounavdila ehitamiseks moeldud
tianavakoridori st loobuda Lounaviila haru ehitamisest iile Parnu maantee,

Juurdeveo ja Kauba tdnava vahelise kvartali.

Uldplaneeringus madratud maakasutuse juhtotstarbe muutmine on pdhjendatud,
arvestades arengut Parnu maantee dédrsel alal ja ka head {iihisséidukite liiklust.
Planeeritud alal asuvad hooned on kasutusest vilja langenud. Neid vdikeelamutega
asendada ei ole linnaehituslikult pdhjendatud. Parnu maanteel on intensiivne
liikklus ja planeeritud alal ei ole voéimalik tagada vidikeelamutele vajalikku
privaatsust ja iseloomulikku keskkonda. Hea juurdepddsetavuse tottu sobib

planeeritud ala hésti drihoonete ehitamiseks. Praegugi on ldhialal, Parnu maantee
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ddres, vahemalt elamute esimesel korrusel driruumid ja kavandatud &rihoone on

sobivaks jatkuks olemasolevatele, elavdades tdanavaruumi.

Tallinna Linnavolikogu 16. juuni 2005 otsusega nr 184 on algatatud tildplaneeringut
tapsustava teemaplaneeringu “Tallinna tdnavavork ja kergliiklusteed” koostamine.
Koostatavas teemaplaneeringus arvestatakse, K-Projekt Aktsiaseltsi t66s nr 04235
,Tallinna-Paldiski ja Tallinna-Viljandi raudteede vahelise ala liikluskorralduse
eskiisprojekt”  tehtud Lounavdila tdnavakoridori muudatusettepanekut.
Eskiisprojektis on analiitisitud olemasoleva liikluskorralduse muutmiseks mitmeid
variante. T60s on pohjendust leidnud, et Tehnika tdnavalt pikka korget estakaadi
tile raudtee ja Kitsekiila elukvartali ning Pdarnu maantee - Tondi tdnavani ei ole
otstarbekas rajada. Estakaad holmaks umbes 2ha hoonestatud kinnistuid.
Otstarbekam on tithendada Laagna tee Jarvevana teega olemasolevaid tdnavaid
mooda, Tartu maantee ja endise tselluloosivabriku aluse tunneli kaudu, ning
tthendada Tehnika tdnav ja Kotka tdnav viaduktide kaudu raudtee alt.
Detailplaneeringus on tehtud ettepanek muuta tildplaneeringut ja loobuda
Lounavdila ehitamisest Tondi tdnava pikendusena iile Pdrnu maantee Tehnika

tdnavani.

71.2 VASTAVUS TEEMAPLANEERINGULE ,TALLINNA KESKLINNA
MILJOOVAARTUSLIKE HOONESTUSALADE PIIRIDE NING
KAITSE- JAKASUTUSTINGIMUSTE MAARAMINE”

Planeeritud maa-ala piirneb Kitsekiila miljoovaartusliku hoonestusalaga, kuid

detailplaneeringus kavandatud hoone ei jid miljooalale, vaid magistraaltanava

Parnu maantee ddrde. Parnu maantee &dérsele alale ei laiene Tallinna Linnavolikogu

16. aprilli 2009 otsusega kehtestatud teemaplaneeringu ,Tallinna Kesklinna

miljoovddrtuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste

méadramine” kohased hoonestamise tingimused. Teemaplaneeringu punktis 2.3 on
deldud, et miljoovaartusega hoonestusaladega vahetult piirnevatel aladel peab
ehitustegevusel arvestama sujuvat tileminekut miljoovadrtusega hoonestusalade
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mahtudele, kuid korgem hoone rohutab Parnu maantee kui magistraal-pohitdnava
tahtsust ning samas on Tondi asumi poolt tulijaile maamargiks, tdhistades olulise
linnast vilja ja linna keskusesse viiva Parnu maantee asukohta. Samuti on

kavandatav hoone tokkeks Parnu maanteelt ldhtuvale liiklusmiirale.

7.1.3 VASTAVUS TEEMAPLANEERINGULE ,KORGHOONETE
PAIKNEMINE TALLINNAS*

Planeeritud maa-ala asub Tallinna Linnavolikogu 16.04.2009 otsusega nr 77
kehtestatud teemaplaneeringu ,Korghoonete paiknemine Tallinnas” kohases
védljakujunenud hoonestusala piirkonnas ning teemaplaneeringus on tdpsemalt
méadratud korghoonete (iile 45 m korguste hoonete) ehitamiseks sobivad
piirkonnad. Detailplaneeringus ei ole kdrghoonet kavandatud. Kavandatud on
kuni 44,9 m korgune hoone. Hoone kavandamisel piirkonda on arvestatud
Lennuameti tehtud lennuliikluse ja lennuohutuse ekspertiisi tulemusi. Ekspertiisis
on kehtestatud Parnu mnt 113 // Rapla tn 1 ja Rapla tn 3 kinnistute perspektiivse

hoonestuse kdrguse piiriks abs 68 m.

7.2 VASTAVUS TEISTELE LAHTEDOKUMENTIDELE JA
SEISUKOHTADELE

A Ténavate, teede ja liikluskorralduse planeerimisel on aluseks voetud Eesti
standard EVS 843:2003 , Linnatdnavad” (vt ptk 4.7).

A Kuritegevuse ennetamismeetmete kavandamisel on juhindutud Eesti standartist
EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine.” Kasutusest vilja langenud hooned on ette ndhtud
lammutada. Uue hoone ehitamisega ala korrastatakse, mis v&dhendab
kuriteohirme. Parklad on ette nihtud hoone maa-alustele korrustele, mille
tulemusel vdaheneb autodesse sissemurdmise risk. Hoone esimesele korrusele
ette ndhtud kauplused suurendavad ala elavust. Ala elavnemine vdhendab

kuriteohirmu.
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A Detailplaneering on vastavuses Eesti standardiga EVS 812-7:2008 ,Ehitiste
tuleohutus”.  Hoonetele = on  tagatud vastavalt tulepiisivusklassile
tuleohutuskujad. Lahim hoone jddb 4,8 meetri kaugusele planeeritud hoonest,
selleks on Rapla tn 5 kinnistu piiril paiknev kuur, millel on olemasolev tulemditir
(vt Foto 1). Planeering vastab Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 mé&arusele nr 315

»Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded”.

e v

Foto 1. Rapla tn 5 kinnistul asuv tulemiiiiriga kuur.

A Detailplaneering on vastavuses Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 m&adrusega nr 315
,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Hoonetele on tagatud
vastavalt tuleptisivusklassile tuleohutuskujad (vt joonist Pohijoonis).

A Parkimine on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 16.11.2006 otsusele nr
329 ,Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014" (vt ptk 4.7).
planeeritud hoone esimesele korrusele, millele pddseb jadtmeveok vahetult
juurde jadatmemahuti tithjenduskiiljelt (vt joonis Pohijoonis).

A Insolatsiooniarvutused on koostanud OU FASSAADIPROJEKT arhitekt Peep
Soopere (vt DP LISAD ptk 7). Korterite insolatsiooni on hinnatud 22. aprillil
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vastavalt standardile EVS 894:2008/A1:2010. Planeeritud hoone -ehitusega
vdheneb osaliselt ldhialal asuvates eluruumides insolatsioon, kuid allesjaanud
arvestuslik insolatsiooni kestus tiletab ndoutava mddra. Seetottu jadb koigi
korterite, mille insolatsiooni uus hoone mojutab, rahuldavaks ehk enam kui 3
tunni pikkuseks. Lasteaia puhul on vaadeldud ldhimat véimalikku ménguruumi
esimesel korrusel ning maja taha jadvat manguplatsi, kuna maja ees paiknevad
manguplatsid on uuest hoonest vahem méjutatud. Noutud insolatsiooni ndue on

tdidetud ehk on enam kui 3,5 tunni pikkune. Insolatsioonianaltitisile on lisatud

koikide hinnatud korruste plaanid.

Foto 2. Vaade avalikult kasutatavalt teelt lasteaia alale.
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Foto 3. Vaade Rapla tdnavalt lasteaed Stidameke manguplatsile.
A Asendusistutus on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011

médrusele nr 45 ,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja
kord” (vt ptk 4.5).

A Detailplaneering on vastavuses Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 mé&arusele nr
19 ,Tallinna Kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ning
eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte tildised kvaliteedinduded, soojuse

piirhinna kooskolastamine ja soojusettevotja arenduskohustus” (vt ptk 4.6.3).

7.3 VASTAVUS TEOSTATUD UURINGUTELE
A Jooniste alusplaanina on kasutatud OSAUHING NIVELLO ,Geodeetilised

uurimustdod Tallinna linn, Kesklinna linnaosa Parnu mnt 113/ Rapla tn 1 ja 3%,
too nr 753, 14.01.2014 (vt Joonised).

A Hoonestusala méddramisel on kasutatud arhitekt M. Pressi koostatud hoone
eskiislahendust (vt joonised Pohijoonis).

A Vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 03.05.2006 méddrusele nr 34 ,Puittaimestiku ja
haljastamise inventeerimise kord” on teostatud puittaimestiku ja haljastuse

inventeerimine. Likvideeritava haljastuse méddramisel ja asendusistutuse
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arvutamisel on aluseks voetud Piret Pallase 03.2014 t66 ,Pdarnu mnt 113/ / Rapla
tn 1ja 3 maa-ala dendroloogiline inventeerimine” (vt ptk 4.5 ja DP LISAD ptk 6);

A OU FASSAADIPROJEKT 30.03.2015 t66 nr 15-969 , Naaberelamu ja lasteaia
insolatsioonianaltitis” (vt ptk 6.2.4 ja DP LISAD ptk 7);

A aktsiaseltsi MAVES t66 nr 13107 12.2013 , Tallinna, Kesklinna linnaosa Piarnu
mnt 113, Rapla tn 1, 3 ja selle ldhiala detailplaneeringu elluviimise
hiidrogeoloogiliste mojude prognoos” (vt ptk 5.2.4 ja DP LISAD ptk 8);

A Osatthingu Alkranel 2013-2014 aruanne ,Pirnu mnt 113/Rapla tn 1
(78401:118:0090) ja Rapla tn 3 (78401:118:0680) kinnistute ning ldhiala
detailplaneeringualale joudva liiklusmiira modelleerimine” (vt ptk 5.2.1 ja DP
LISAD ptk 9);

A Osatihingu Tulelaev 02.01.2014 ,Pdrnu mnt 113// Rapla tn 1 ja Rapla tn 3,
Tallinn radoonitaseme maddramine maapinnas ning radooniohtlikkuse hinnang”
(vt ptk 5.2.1 ja DP LISAD ptk 10);

A Detailplaneeringus on arvestatud K-Projekt Aktsiaseltsi tooga nr 07415 , Tallinn-
Paldiski ja Tallinn-Viljandi raudtee vahelise ala liikluskorralduse eskiisprojekt”

(vt ptk 6.1.1);

74 VASTAVUS TEHNILISTELE TINGIMUSTELE

A AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 02.12.13 Tehnilised tingimused, PR/1368972-
1 (vt ptk 4.6.2);

A AS Tallinna Kiite 20.12.2013 Tehnilised tingimused Pdarnu mnt 113/ /Rapla tn 1
ja Rapla tn 3 kinnistute detailplaneeringu koostamiseks, nr 21300-01-13 /67 (vt ptk
4.6.3);

A aktsiaseltsi Eesti Gaas 25.11.2013 Tehnilised ldhteandmed Rapla tn 1 ja 3
kinnistute detailplaneeringu koostamiseks, nr 5-1/258 (vt ptk 4.6.4);

A Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni 02.12.2013 Tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr 215782 (vt ptk 4.6.5);
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A Elion Ettevotted Aktsiaseltsi 28.112013 ,, Telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr 22002745” (vt ptk 4.6.6);

7.5 VASTAVUS ALGATAMISE KORRALDUSES MAARATUD
LAHTESEISUKOHTADELE JA -NOUETELE

Detailplaneering algatati Tallinna Linnavalitsuse 06.05.2013 korraldusega nr 626-k.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargnevaid algatamise korralduses
méadratud ldhteseisukohti ja lisandudeid (numeratsioon vastab algatamise

korralduses toodud nduetele):

3. Detailplaneering on koostatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31.10.2012
maddrusele nr 52 ,Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning
detailplaneeringu koostamise nduded”.

4. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargnevaid lisandudeid:

41 lisada detailplaneeringule 1:2000 v6i 1:5000 modtkavas skeem Tallinna
tildplaneeringus madratud maakasutuse juhtotstarbe muutmise ulatuse kohta (vt
joonis Uldplaneeringu pohilahenduse muudatus);

4.2 ndha ette asfaltkattega pindadelt ja katuselt kogutava sademevee immutamine
pinnasesse juhul, kui geoloogilised tingimused seda véimaldavad. Mddrata noue,
et ehitusprojektis tuleb suurte sademevee koormuste vihendamiseks ette ndha
tthtlustusmahutid, katusehaljastus vms. Vertikaalplaneeringuga vilistada
sademevee valgumine naaberkinnistutele. Maa-aluse parkla vee puhastamiseks
ndha ette Oli- ja liivaptitidurid ning juhtida sademevesi reovee kanalisatsiooni
(nduded on lisatud seletuskirja ptk 5.2.1);

4.3 teha htidrogeoloogiline eksperthinnang vundamendikaevisest viljapumbatava
vee koguse ja pumpamisest tingitud pohjaveekihi alanduslehtri stigavuse ja ulatuse
ning naaberhoonetele voimaliku moju selgitamiseks. Késitleda pumbatava vee
drajuhtimisvoimalusi. Esitada meetmed pohjavee alandusest tingitud negatiivse
keskkonnamoju leevendamiseks (uuring on DP LISAD ptk 8 ja uuringust tulenevad
nouded on seletuskirjas ptk 5.2.4);

4.4 teha radooniuuringud, mis tuleb tellida akrediteeritud ettevottelt. Esitada
vajadusel radoonileevendusmeetmed, ldhtudes radooniuuringus esitatud
soovitustest ja Eesti standardist EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone
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projekteerimine” (uuring on DP LISAD ptk 10 ja uuringust tulenevad nouded on
seletuskirjas ptk 5.2.1);

4.5 modelleerida pdevane ja Oine ning liikluse tipptunniaegne auto- ja
trammiliiklusest tulenev miira. Esitada miirakaardid ja miira fassaadidel. Miira
hindamisel ldhtuda sotsiaalministri 4. martsi 2002 maidrusest nr 42 ,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mootmise meetodid”. Maddrata miiraleevendusmeetmed. Ldhtuda
uuringus esitatud soovitustest ja Eesti standardist EVS 842:2003 , Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” (uuring on DP LISAD ptk 9 ja uuringust

tulenevad nouded on seletuskirjas ptk 5.2.1);

4.6 arvutada parkimiskohtade vajadus kooskolas Tallinna Linnavolikogu 16.
novembri 2006 otsusega nr 329 kinnitatud ,Tallinna parkimise korralduse
arengukavaga aastateks 2006-2014” (vt ptk 4.7);

4.7 lahendada kavandatava hoone soojusvarustus vastavalt Tallinna Linnavolikogu
27. mai 2004 maéddrusele nr 19 ,Tallinna kaugkiittepiirkonna piirid,
kaugkiittevorguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte tildised
kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskdlastamine ja soojusettevétja
arenduskohustus” (AS Tallinna Kiite on 20.12.2013 viljastanud tehnilised tingimused nr
21300-01-13/67, kus on deldud, et planeeritud ala vahetus liheduses AS-le Tallinna Kiite
kuuluv kaugkiittevork puudub. Planeeringulahenduses on ette nihtud tihe voimalusena
planeeritud hoonestuse tihendamine tulevikus kaugkiittevorguga. Vt ptk 4.6.3 ja joonised
Pohijoonis);

4.8 madrata noue kooskodlastada kavandatava hoone ehitusprojekt Lennuametiga
(vt ptk 5.2.3);

4.9 teha koostood Tallinna linna ehitusmddruse § 14 16ikes 2 loetletud isikutega ja
Tallinna Transpordiametiga, Tallinna Linnavaraametiga, Tallinna

Kommunaalametiga (koostdod on tehtud vt DP LISAD ptk 2).
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7.6 ESKIISLAHENDUSE AVALIKUL ARUTELUL TEHTUD
ETTEPANEKUTE ARVESTAMINE

Parnu mnt 113 // Rapla tn 1 ja Rapla tn 3 kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu
lahteseisukohtade ja eskiislahenduse tutvustamise arutelu toimus Kesklinna
Valitsuses 18.06.2013. Arutelul tundsid naaberkinnistute omanikud huvi, kuidas
lahendatakse planeeritava ala timbruses liikluskiisimused ja millisel maééral
kahjustab planeeritav hoone nende valgustingimusi. Naabrid jdid seisukohale, et
planeeritav hoone on liiga korge ning ei sobi piirkonda. Seisukohaga ei saa
ndustuda, sest korgem hoone sobib planeeritud alale ja réhutab Parnu maantee kui
magistraal-pohitdnava tdhtsust. Hoone jadb Tondi tdnava sihile ja on Tondi asumi
poolt tulijaile maamairgiks, tdhistades olulise linnast vélja ja linna keskusesse viiva

Parnu maantee asukohta. Liikluskorraldus jadb samaks.

Detailplaneeringule on lisatud insolatsiooni kestuse muutumise analtitis ldhialale

jddvate eluruumide kohta (vt DP LISAD ptk 7).

7.7 MUUDATUSED VORRELDES ESKIISLAHENDUSEGA

Detailplaneeringu koostamise kédigus on tehtud jargmised muudatused:

A vastavalt naaberkinnistu omaniku ettepanekule on kavandatud Rapla tn 3 ja
Rapla tn 5 ning Rapla tn 3 ja Rapla tn 5a vahelisele piirile planeeritud hoonega
arhitektuurse terviku moodustav piirdeaed v6i -mditir. Piire tagab Rapla tn 5 ja
Rapla tn 5a hoovides suurema privaatsuse ja on tihtlasi miiratdkkeks. Piire ei ole
planeeritud Rapla tdnavani, sest piiraks ndhtavust maa-alusest parklast
véljasoditmisel (vt joonis Pohijoonis).

A vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirjale on kavandatud jadtmemahutid
planeeritud hoone esimesele korrusele, juurdepdds Parnu maantee T6 kinnistult

(vt joonis Pohijoonis).

Koostaja: Piret Pallase, 12.09.2016
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