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Seletuskiri

1. Sissejuhatus

Kéesolev detailplaneering on koostatud Harjumaal Jdeldhtme vallas Liivamae kilas asuva Kraavi
(katastritunnus: 24504:003:0705; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 3.76 ha) ja Paju maailksuse
(katastritunnus: 24504:003:0703; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; 24220 m2) ehitusBiguse ja
hoonestustingimuste maaramisks tootmis- ja &arihoonete rajamiseks. Detailplaneeringuga lahendatakse
juurdepéédsuteed ja tehnovlrkudega varustatus ning seatakse keskkonnatingimused planeeringuga
kavandatu elluviimiseks.

22. juunil 2017, Jéelahtme Vallavalitsuse korraldusega nr 567 ,Liivamae kila Paju ja Kraavi maalksuste
detailplaneeringu algatamine, l&dhtellesande kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine“ on algatatud detailplaneeringu koostamine.

Planeeringuala suuruseks on ca 6,5 ha.

Kehtiva Loo aleviku, Liivamae kila, Saha kila ja Nehatu kila tldplaneering (kehtestatud J&elahtme
Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209, edaspidi Uldplaneering) kohaselt on planeeritava ala
maakasutuse juhtotstarve pdllu- ja metsamajandusmaa.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on jargnevad seadused ja normdokumendid ning arvestamisele
kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:
e Planeerimisseadus
e Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonna-
tingimused®, kehtestatud Harju maavanema 11.02.2003 korraldusega nr 356
e Jbeldhtme valla Loo aleviku, Liivaméae kila, Saha kila ja Nehatu kila tldplaneering (kehtestatud
Jdelahtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209)
e Jbeldhtme valla ehitusméaarus (vastu vdetud 15. jaan. 2015.a nr 36, jdustunud 01. marts 2015.a
e 22.juuni 2017 Jdeldhtme Vallavalitsuse korraldus nr 567 ,Liivamé&e kila Paju ja Kraavi maalksuste
detailplaneeringu algatamine, lahtelilesande kinnitamine ja keskkonnam@ju strateegilise hindamise
algatamata jatmine"“ on algatatud detailplaneeringu koostamine.
e Planeeritavate maaulksuste katastriplaan
e Siseministri maarus 03.04.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele, RT |, 04.04.2017, 14
e Kehtivad bigusaktid ja projekteerimisnormid, sh
- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad
- Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri
Osa 1: Linnaplaneerimine

Detailplaneeringu koostamise aluseks on jargnevad t66d ja uuringud:

Geodeetiline alusplaan Harju Geodeesiabiiroo OU t66 nr 1704/03, mdddistamine teostatud aprill 2013/
jaanuar-marts 2015 (talve tingimustes), tdiendavad méddistamised: apr-mai 2017.a.
Ehitusgeoloogilisi uuringuid krundil ei tehtud.

Projekteeritud uus juurdesdidutee - KLM Projekt OU t66 nr 300617 Kraavi kinnistu mahaséit Saha teele

Detailplaneeringu alal ja l&hinaabruses on kehtivad jarnevad detailplaneeringud (vt skeem joonisel DP-2):

Loo aleviku Jarve tee 2 maaiiksuse ja sellega killgneva ala detailplaneering (kehtestatud Jéelahtme
Vallavolikogu 26.04.2005 otsusega nr 201);
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Liivaméae kila Kéarsa ja Peetri kinnistute koos juurdepdasuteedega detailplaneering (kehtestatud Jéelahtme
Vallavolikogu 30.05.2013 otsusega nr 394).

Liivamé&e kila Linnuka tee 1//3, Linnuka tee 5, Linnuka tee 7 ja Linnuka tee kinnistute detailplaneering
(kehtestatud Jéelahtme Vallavolikogu 26.09.2013 otsusega nr 440).

Loo aleviku Saha tee 25 ja Saha tee 25a maauksuste detailplaneering (kehtestatud J6eldhtme Vallavolikogu
26.06.2014 otsusega nr 89).

Liivamé&e kula Linnuka tee 2//4, Linnuka tee 6, Linnuka tee 8 maatuksuste detailplaneering (kehtestatud
Jéelahtme Vallavolikogu 13.08.2015 otsusega nr 224);

Liivamé&e kila Linnuka tee 5 ja Linnuka tee 7 maatksuste ja lahiala detailplaneering (kehtestatud Jéelahtme
Vallavolikogu 17.12.2015 otsusega nr 275);

Liivaméae kila Jarve tee 8 maaiksuse detailplaneering (kehtestatud J6elahtme Vallavolikogu 13.10.2015
otsusega nr 386).

2. Olemasolev olukord

2.1. Asend

Planeeringuala asub Harjumaal J6eldhtme vallas, Liivaméae kila Idunaosas. Juurdepads planeeringualale on
Saha teelt.
Maatiksused on hoonestamata.

Planeeringuala asukoha skeem vt joonis DP-01. Joonistel on parema loetavuse huvides planeeringuala piiri
leppemark nihutatud kruntide vélispiiridest vélja.

Planeeringuala hélmab kinnistut:

Kraavi

24504:003:0705

Maatulundusmaa 100%

Pindala: 3.76 ha (vastavalt geodeetilisele mdddistusele 37671m2)

Paju
24504:003:0703

Maatulundusmaa 100%
Pindala: 24220 m?

Planeeritav ala maapind on tasane. Maapinna kdrgused jaévad planeeringu alal vahemikku 33.71 — 34.27,

Planeeringualast laane poole jaab valdavalt &ri- ja tootmishoonetega hoonestatud piirkond.
Detailplaneeringu ala lahipiirkond koosneb enamasti tootmis- ja maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutest.

Planeeritav ala piirneb jargmiste kinnistutega (vt asukoha skeem 1):

pbhjas
llunurme 24501:001:0187 Maatulundusmaa 100% pindala 9.14 ha
Linnukatee 7 24501:001:0719 Tootmismaa 80% Arimaa 20% pindala 26974 m2
sh ehitistealune maa 7428 m?
hoonestatud:( tootmishoone EHR-kood 120770500 ehitisealune pind 4419 mz?)
idas
Allika 24504:003:0315 Maatulundusmaa 100% pindala 9.75 ha
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ladnes

Linnuka tee 6 24504:003:0833 Tootmismaa 80% Arimaa 20% pindala 4511 m?2

Linnukatee 4 24501:001:0345 Tootmismaa 80% Arimaa 20% pindala 3760 m?2

Linnukatee 2 24501:001:0346 Tootmismaa 80% Arimaa 20% pindala 10283 m2

hoonestatud:( tootmishoone EHR-kood 120754897 ehitistealune pind 4405 m?)
[Bunas
Sahatee [6ik 324501:001:0255 Transpordimaa 100% pindala 24964 m?2
sh ehitisealune maa 18972 m?

edelas

Metsa 24504:003:0704 Maatulundusmaa 100% pindala 10607 m2

kirdenurgas
Peetri 24504:003:0358 Maatulundusmaa 100% pindala 7.53 ha

Loetletud kinnistute andmed on toodud vastavalt Maaregistri andmetele (http://geoportaal.maaamet.ee/)

Skeem 1: Asukoha skeem (véaljavGte Maa-ameti kaardiserverist)
D planeeringuala D kontaktvoondi piir
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2.2. Hoonestus ja rajatised

Planeeringuala pole hoonestatud, Paju kinnistil on 1190 m2 looduslik rohumaa ja 21680 m2 metsamaa

Planeeringuala naaberkinnistutel paiknevad hooned koos EHR- koodidega on néidatud tugiplaani joonisel
DP-03.

Foto 1 ja 2 Vaade planeeringuala Idunaservale piki Saha teed laane poole, parmal on naha Linnuka tee 2
kinnistul paiknev tootmishoone

firf

nguala loodenurgale Foto 4 Vaade planeeringuala péhjaosale

Foto 3 Vaade planeeri

2.3. Tehnovarustus

Planeeringualal puuduvad olemasolevad tehnovérgud.

2.4. Piirangud ja kitsendused

Planeeritavalalal ei asu kultuuri- vdi arheoloogilise vaartusega alasid.

Maavarasid ja muid loodusvarasid antud alal ei esine.

Planeeringuala ei kuulu méargalade, pinnavormide, metsade, ja pinnavormidega kaetud alasse.
Planeeringuala ei kuulu Natura 2000 vdrgustikku kuuluvate alade hulka.

Planeeringualale ei ole seatud Uihtegi servituuti ega kitsendust.

Planeeringualal puuduvad olemasolevad tehnovdrgud
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Planeeringuala pdhjaossa ulatub osaliselt rohevérgustiku tuumala T9 (vastavalt Harju maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused®)
Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve pdllu- ja metsamajandusmaa.

3. Planeeringuga kavandatav

Detailplaneeringu eesmaérgiks on planeeringualal maakasutuse sihtotstarbe osaline muutmine (ca 40 %
suurusel alal planeeringualast), olemasolevate Kraavi ja Paju kinnistu jaotamine kruntideks ning
ehitusBiguste ja muude hoonestustingimuste maaramine tootmis-/arihoonete ehitamiseks.

Planeeringualast eraldatakse transpordimaa sihtotstarbega juurdesdidutee ja tehnovrkude maaks kasutatv
teemaa krunt (pos 5)

Planeeringuala pdhjaossa, kuhu ulatub osaliselt rohevdrgustiku tuumala T9, pole tegevusi planeeritud,
rohevOrgustiku tuumala ulatuses jaetakse planeeringuala hoonestamata haljasalaks.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Gldplaneeringu muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe
ulatusliku muutmise osas — vt joonis DP-07.

Planeeringuala lahiumbruses on Jarve tee ja Saha tee vahelisel alal juba valjakujunenud tootmis- ja
arihoonete ala. Planeeritu sulandub olemasolevasse ja varemplaneeritud tootmispiirkonda. Detail-
planeeringuga jargitakse valjakujunenud hoonestuslaadi ning hoonete mahtusid ja kdrgusi. Ehitistele
esitatavad arhitektuurinduded vt ptk 3.2

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks on labi viidud KeHJS § 33 Idigetes
3-5 esitatud kriteeriumitel p&hinev eelhindamine (22.juuni 2017 Jéeldhtme Vallavalitsuse korraldus nr 567
Lisa 2), mille kohaselt KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, sest eeldatavalt
keskkonnaprobleeme ei teki, kui tegevusi ei planeerita rohevorgustiku alale, tagatakse Uldplaneeringu-
kohane haljastuse protsent, nduetekohane heitvee kogumine ja arajuhtimine ning murarikkad tegevused
teostatakse siseruumides. Kui detailplaneeringu koostamise kaigus selgub KSH vajadus, siis tuleb KSH
koostamine algatada.

Planeeringualal on tootmistegevuseks kavandatud metalldetailide tootmine. Tootmistegevuse labiviimine
korraldatakse kinnistes hoonetes. Tootmishooned planeeritakse ehitada nii, et tootmismira vélja ei kosta.
Lahtudes senisest praktikast - naaberkinnistul toimub planeeritavaga analoogne tootmistegevus, ei kaasne
kavandatava samalaadse tootmistegevusega eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajérgi nagu vee, pinnase voi
Ohusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn, sest tootmistegevuse iseloom ei
eelda seda.

Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud printsiibist, et planeeritavatel ari ja tootmismaa sihtotstarbega
kinnistutel (pos 1 ja pos 3) tuleb tagada uldplaneeringukohane haljasmaa osakaal minimaalselt 20%
tootmismaa krundi pindalast ning tootmismaa krundi suurim ehitistealune pind on vaiksem kui 70% krundi
pindalast.

3.1. Uldplaneeringu muutmise pdhjendused

Detailplaneering on kehtiva Loo aleviku, Liivaméae kila, Saha kila ja Nehatu kila tldplaneeringut muutev.
Kehtiva Loo aleviku, Liivamae kila, Saha kila ja Nehatu kila uldplaneeringu kohaselt (kehtestatud
Jbelédhtme Vallavolikogu otsusega nr 209 25.08.2011) on planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarve
pdllu- ja metsamajandusmaa.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatakse maakasutuse juhtotstarvet muuta oluliselt, planeeringualale
kavandatakse ca 40% osas anda sihtotstarbeks tootmis- ja arimaa, sealjuures maakasutuse juhtotstarbeks
maaratakse tootmismaa. Juurdes®iduks Kraavi, Paju ja llunurme maatulundusmaa kinnistutele on varem
projekteeritud (KLM Projekt OU t66 nr 300617 Kraavi kinnistu mahasdit Saha teele) uus juurdesdidutee, mis
jadb planeeringuala keskossa. Tootmismaa- ja arimaa kruntidele juurdesitudeks ning kruntide
teenendamiseks moodustatakse nende vahele eraldi ehitusdiguseta transpordimaa krunt (pos 5).
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Detailplaneering vdib pdhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu muutmise
ettepanekuid. Tootmise laiendamine antud piirkonnas loob tdiendavaid todkohti, mis on Uheks valla
arengueesmargiks. Uhtlasi loob todkohtade tekkimine eeldused ka valla elanike arvu kasvuks. Piirkonnas on
juba varasemalt kehtestatud Uldplaneeringut muutvate detailplaneeringutega maakasutuse juhtotstarve
muudetud tootmis- ja &arimaaks Kuna kéesoleva planeeringuala lahipiirkond on ka juba kompaktne
tootmisala, siis on antud piirkonda tootmise kavandamine pdhjendatud.

3.2. Ehitiste arhitektuurinbuded ja planeeritud ehitusalad

Hoonete valisviimistlus ja konstruktsioonid:

Hoonete valisviimistius méaaratakse konkreetsete ehitusprojektidega. Krundil kasutada uUhtses stiilis
valisviimistluslahendust. Erinevaid materjale vdib omavahel kombineerida ning fassaade liigendada. Fasaadi
viimistlusmaterjal: laudis, tellis, looduslik kivi, betoon, krohvipind, plekk, klaas. Varvilahenduses eelistada
pastelseid, sooje ja loodusléhedasi toone. Véltida tuleb liiga suurel pinnal kirevate ja intensiivsete fassaadide
varvitoonide kasutamist. Katusekattematerjalid ja valisviimistlusmaterjalid valida sobivuses hoone
arhitektuuriga. Hoonete pdhikonstruktsioonide materjalide valik on vaba — vastavalt arhitekti ettepanekule.

Katused:

Pdhihoone katuseharja suund risti vdi paralleelne mdne krundi kiljega. Katusekalle 0°-20°, Lubatud on Uhe-
vOi kahepoolne katuse kalle; maksimaalselt vdib hoonel kasutada kuni kolme erinevat katusekallet.
Katusekatte materjali toon — tume (must, tumehall, tumepruun, tumeroheline vms)

Katusekattematerjal: plekk, rullmaterjal, bituumensindel

Kdrgused

Hoonete sokli kBrgus maapinnast kuni 1,0m
Hoonete suurim lubatud kdrgus planeeritud maapinnast on 14,5m; hoonete suurim lubatud korruselisus on
kuni 4 korrust.

Piirded

Tootmis-ja arimaa kruntide piiridele v8ib rajada piirdeaiad. Krundi piirded peavad sobima hoonestuse
valisviimistlusega ning naabermaaiksuste piiretega. K&rgus soovitatavalt 1,5m, maksimaalselt lubatav kuni
2,0 m. Paralleelselt planeeringuala loodeservaga on soovitatav rajada mitmerindeline kdrghaljastusriba —
kombineerituna erineva kasvuk@rgusega puud ja p66sad.

Detailplaneeringus on arvestatud minimaalseks ehitiste tulepusivusklassiks TP3.

Hooned paigutada paralleelselt v&i risti uue juurdesfiduteega, teest kaugemale jaévatel aladel vdib hooned
orienteerida risti vdi paralleelselt krundi piiriga

Hoonete projektid peavad olema koostatud vastavuses kehtivatele seadustele.

Hooneid vdib ehitada ainult hoonestusalale. Ehitusloa kohustuseta alla 20m? suuruse ehitisealuse pinnaga
kuni 5m kdrguseid hooneid v8ib ehitada ainult hoonestusalale. Tehnohoone - trafoalajaama vdib rajada ka
véaljapoole planeeritavat hoonestusala — kruntide planeeritava ehitusdiguse tabelis on selle tehnohoone
lubatavad maksimaalsed naitajad eraldi valja toodud: véljapoole planeeringus naidatud vG&imalikku
hoonestusala on lubatud ehitada (ks U(hekorruseline tehno-hoone (nt trafo-alajaam) maksimaalse

ehitisealuse pinnaga kuni 70m?” ning k&rgusega kuni 5m planeeritud maapinnast

Detailplaneeringus on arvestatud minimaalseks ehitiste tulepusivusklassiks TP3.
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3.3. Haljastus ja heakord. Piirded. Vertikaalplaneering

Planeeringuga on ette nahtud olemasoleva vaartusliku kérghaljastuse maksimaalne sailitamine.
Planeeringuga on naidatud hoonestue soovituslikud asukohad. Hoonete tdpsed asukohtad maaratakse
ehitusprojektiga. Kruntide ehitusprojektidega lahendada ka haljastus. Tapsem kdrghaljastuse paiknemine
lahendatakse projekteerimise jargmises staadiumis.

Planeeritud tootmis- ja &arimaa krundi pos. 3 Saha tee poolsesse serva ning uue juurdesdiduteega
kulgnevale krundi piirile jatta mitmerealine mitmerindeline haljasriba. Soovitatav on sdilitada nimetatud
tsoonis olemasolev vaartuslikum kdrghaljastus, mida vajadusel tdiendatakse uusistutustega. Planeeringualal
on tegemist on paepealse platooga ja olemasolev pinnas on suhteliselt 6huke. Kérghaljastuse rajamiseks
tuleb paepinnasesse projektiga ette nahtud kohtadesse slivendada augud, mis taidetakse hiljem viljaka
mullaga. Istutusaugu suurused ja istutatava taimmaterjali liigilisus maaratakse haljastusprojektiga.
Ehitusprojekti koostamisel tellida ka haljastusprojekt ning tdpsustada vdimalikud sailitatavad puud. Kuna
uusistutuste rajamine on paepinnasel raskendatud, siis on soovitatav kogu planeeringualal valtida liigset
raiet ning saéilitada hoonestusest ja teedest vabal alal maksimaalselt olemasolev k&rghaljastus.
Haljastuslahendus koostada ehitusprojekti staadiumis konkreetse tootmishoonete paigutuse ja
manooverdusalade vajaduse tapsustumisel.

Hoonestatud kruntide (pos 1 ja 3) haljastusega pinna osakaal (koos madalhaljastusega) on minimaalselt
20%. Hoonestusaladest ning teedest ja platsidest valjapoole jaaval maa-alal tagada loodusliku ilme sailimine
hooldusvétete abil.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tuleb tagada istutavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt EVS 843:2016 nduetele.

Kuna tootmishoonete spetsiifikast tulenevalt on hoonestuse mbruses suured liiklusalad, siis on soovitatav
kasutada osaliselt asfaltkatte asemel murukivi-sillutist véi murukérjega tugevdatud muruala.

Ari- ja tootmismaa kruntide piiridele vdib rajada piirdeaiad. Kérgus soovitatavalt 1,5m, maksimaalselt lubatav
—kuni 2,0 m
Tapne aia ja varavate asukoht ning tlildp tapsustada ehitusprojektiga.

Sb6iduteedele antakse kahepoolne kalle, millega sademeveed suunatakse tee kd&rvale planeeritud
haljasribadele v8i sademevee kraavi/ ndvasse.

3.4. Keskkonnakaitse abindud

Planeeringuala kuulub osaliselt maa-ala p&hjaosas rohevdrgustikku (tuumala T9).

Planeeringuga ei kavandata tegevusi rohevorgustiku alale, tagatakse hoonestusega kruntidel
Uldplaneeringukohane haljasala protsent (20%), tagatakse nduetekohane heitvee kogumine ja &rajuhtimine
ning mirarikkad tegevused teostatakse siseruumides.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastatust, olulist jaatmetekke ja mirataseme suurenemist. Planeeritava
tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket. Vibratsiooni vdib esineda
ehitusperioodil. Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kahjustata inimeste tervist, heaolu, vara ega
kultuuriparandit.

Planeeringualale kavandatakse tegevust, millega ei kaasne olulist keskkonnam@ju. Alale v8ib kavandada
ainult sellist ettevdtlust, mille puhul hoonetes ja nende valisterritooriumil ei tekitata ega Uletata normeeritud
lubatud mra ja 6husaastet. Alale ei v8i keskkonda reostatavat ettevétlust planeerida. Alale vdib kavandada
ainult sellist tegevust, mis ei tdsta oluliselt Umbruskonna mira- ja dhusaastet ning vastab kehtestatud
keskkonnanduetele. Tootmistegevuse kavandamisel arvestada naabruses paiknevate elamualadega ja
ehitusprojektiga naha ette meetmed muira leviku tdkestamiseks. Elamualadel ei tohi t6ostusmira ja
tehnoseadmete tekitatav mura Uletada keskkonnaministri 16.12.2016. a madaruses nr 71 ,Valisdhus leviva
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mira normtasemed ja mirataseme m&&tmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisas 1 Il kategooria alale
kehtestatud normtasemeid — vt Lisa 1

Kui planeeringualal kavandatakse KeHJS § 6 Ig 2 nimetatud tegevust, siis tuleb omavalitsusele esitada
pdhjendused eeldatava keskkonnamdju olulisuse kohta, mille alusel saab omavalitsus anallisida
keskkonnamadjude ulatuse Ule ning otsustada keskkonnamdju hindamise vajalikkuse ule

Planeeringualal on tootmistegevuseks kavandatud metalldetailide tootmine. Tootmistegevuse labiviimine
korraldada kinnistes hoonetes. Tootmishoone(d) tuleb ehitada nii, et tootmismira vélja ei kosta. Lahtudes
senisest praktikast - naaberkinnistul toimub planeeritavaga analoogne tootmistegevus, ei kaasne
kavandatava samalaadse tootmistegevusega eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase voi
Ohusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn, sest tootmistegevuse iseloom ei
eelda seda. Kuna metalldetailide tootmine on potensiaalselt olulise keskkonnam®juga tegevus, tuleb
arvestada, et kohalik omavalitsus vdib nBuda ehitusprojekti koostamise kaigus keskkonnamdjude hindamise
teostamist. Ehitusprojekti staadiumis on v8imalik konkreetselt hinnata, milliseid metalle, millises koguses ja
millise tehnoloogiaga té6deldakse ning sellest sdltuvalt vdib tekkida keskkonnamdjude hindamise vajadus.

Ehitusprojekti koostamisel kaaluda metalldetailide maha- ja pealelaadimise teostamist veokitele kinnises
ruumis. Laadimistegevusega voib kaasneda héirivat impulssmira. Tekkiva mira vahendamiseks teostada
laadimistegevus vBimalusel siseruumides. Tootmishoonete sundventilatsiooniavad projekteerida selliselt, et
minimeerida tehnosisteemide todtamisest tekkivat mirataset, mis valjub planeeringuala territooriumilt. Eriti
oluline on véltida mira edasikandumist elamuteni.

Planeeritud tootmis- ja arimaa krundi pos. 3 Saha tee poolsesse serva ning uue juurdes@iduteega
kilgnevale krundi piirile jatta mitmerealine mitmerindeline haljasriba. Soovitatav on sailitada nimetatud
tsoonis olemasolev vaartuslikum kérghaljastus, mida vajadusel tdiendatakse uusistutustega.

Ehitusprojekti koostamisel tellida ka haljastusprojekt ning tapsustada véimalikud sailitatavad puud. Kuna
uusistutuste rajamine on paepinnasel raskendatud, siis on soovitatav kogu planeeringualal valtida liigset
raiet ning sdilitada hoonestusest ja teedest vabal alal maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus.
Haljastuslahendus koostada ehitusprojekti staadiumis konkreetse tootmishoonete paigutuse ja
mandoverdusalade vajaduse tapsustumisel.

Hoonestatud kruntide (pos 1 ja 3) haljastusega pinna osakaal (koos madalhaljastusega) on minimaalselt
20%. Hoonestusaladest ning teedest ja platsidest valjapoole jddval maa-alal tagada loodusliku ilme sailimine
hooldusvétete abil.

Elamualadel ei tohi toostusmiira ja tehnoseadmete tekitatav mira Uletada keskkonnaministri 16.12.2016. a
maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, médramise ja hindamise
meetodid lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud normtasemeid — vt Lisa 1. Planeeringualale lahimad
Livamée kila elamud (Méae, Uuetoa, Vanasauna) jaavad teisele poole Saha teed rohkem kui 300m
kaugusele kéesoleva planeeringuga kavandatavast hoonestusalast ning on kirdesuunal olemasoleva
kérghaljastuse ribagaga kaitstud. Krundile pos 3 on kavandatud taiendavalt mitmerindeline kdrghaljastusega
puhverala kinnistu l18una ja laaneserva planeeritud hoonestusalast edela suunda jaavate lahimate elamute
poolsele krundi kiiljele. Kuna nimetatud elamud on 75 m kaugusel Saha tee &éarsetest olemasolevatest
tootmishoonetest, siis tunduvalt kaugemale planeeritud ja kérghaljastusega eraldatud uue tootmishoone
rajamisest olulist tadiendavat negatiivset mdju nendele elamutele ei lisandu. Séltuvalt kavandatava
tootmistegevuse iseloomust tuleb ehitusprojektiga vajadusel ndha ette tédiendavad tootmismira leviku
tbkestamise meetmed.

Kaks elamukrunti (Jarve tee 29 ja 31) jaab planeertitavast tootmishoonete hoonestusalast ca 500m
kaugusele pdhja suunas, puhveralana jadb nende ja plan tootmishoonete vahele min 500m laiune metsaga
kaetud rohevérgustiku tuumala T9 ning téiendavat kaitsehaljastust pole planeeritud.

Ehitustddde organiseerimisel arvestada planeeringuala lahiimbruses olemasolevate elamutega. Lihiajaliselt
ehitustegevusega kaasneva mira negatiivse mdju vahendamiseks tuleb valtida ehitustegevust disel ajal
(23.00-7.00).
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Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada standardi EVS 842:2003 Ehitiste Heliisolatsiooninbuded. Kaitse
mira eest ndudeid ning kasutada hoonetel mirakindlaid aknaid. Hooned projekteerida sundventilatsiooni ja
O6hupuhastusega, tagada siseruumides normeeritud mikrokliima ja dhupuhtus ning mira- ja vibratsiooni
normtasemed.

Detailplaneeringuga kavandatud uute pindade kitmine on kavandatud gaasikittena (planeeringuala labib
gaasitorustik), tulenevalt maagaasi koostisest ei eraldu pdlemise kaigus peentolmu.

Detailplaneeringualale nahakse ette tdnavavalgustus ja hoonete kdrval asuvate platside kohtvalgustus.
Arvestades ala kaugust lahimatest elamutest (>300 m), siis ei kaasne piirkonna elanike heaolulel
valgusreostuse olulist negatiivset mdju. Uldvalgustus véib pigem paikkonna turvalisust tdsta, kuid seda
eelkdige siiski tulevase tootmis- ja &rimaa hoonete alal.

Véimaliku dnnetuse vdi muu avariilise rikke korral peavad kéik sel hetkel kaitises (kaitise vahetus laheduses)
viibivad isikud jargima ohutusnéudeid. Esmaabi vajavatele inimestele tuleb anda vdimalusel esmaabi ja nad
ohutusse kohta toimetada. Vajadusel tuleb kutsuda abi (kiirabi, tuletdrje).

Jaatmekaitlus lahendatakse kinnistutel vastavalt Jdeldhtme valla jaatmehoolduseeskirja nduetele.
/J6elahtme Vallavolikogu maarus 28. 02. 2013 nr 112/

Sorteeritud jaatmete kogumiseks tuleb konteinerid paigutada kdva kattega (betoon, asfalt, kiviparkett jms)
alusele. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede korrashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi
haldaja.

Olmereoveed kanaliseeritakse, juhitakse magistraalvdrku ja sealt edasi puhastusseadmetesse.
Olemasolevate hoonestatud naaberkinnistute sadevesi on juhitud sadeveekanalisatsiooni abil
sadeveekraavidesse. Planeeringuga kavandatud hoonestusaladele ehitamisel korraldada taiendavatelt
aladelt sadevee é&ravool, osaliselt immutada kohapeal pinnasesse. Krundi sademevett mitte juhtida
naaberkinnistule, see on vajalik tagada hoone ehitusprojekti koostamisel krundi vertikaalplaneerimisega.
Planeeritaval alal maaparandussiisteemid puuduvad

Soovituslik on ehitustédde kaigus koguda kinnistul kasvupinnas ja kasutada hilisematel haljastustéodel.
Haljastustoodel mitte vajatava likvideeritava kasvupinnase Kkaitlemine peab toimuma vastavalt
jaatmehoolduseeskirjadele.

Pinnase radoonisisalduse jargi asub planeeritav ala kdrge radooniohuriskiga alal - vt Lisa 1 ,ValjavGte Eesti
Radooniriski kaardist”, kus avanevad uraanirikkad Dictyonemakilt, fosforiit ja oobolusliivakivi ning pinnastes
esineb rohkesti nende kivimite fragmente. Harjumaa pinnase radooniriski kaardi kohaselt jaab
planeeringuala kdrge radoonisisaldusega alale (150 — 250 kBg/m®) ning Eesti Geoloogiakeskuse
veebikaardirakenduse (vt Lisa 2) kohaselt piirkonda, kus Rn sisaldus pinnase6hus on >200 kBq/m3
(punasega margitud ala) ning radoonisisaldus majade sisedhus on sageli kérge. Tootmis- ja &rihoonete
projekteerimisel tuleb arvestada k&rge radoonitasemega, hoonete projekteerimisel tuleb jalgida, et
pinnasedhu sisenemisvdimalused hoonesse oleks minimiseeritud- siseruumides tuleb tagada radooniohutu
keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes" toodule.

Ehitusprojekti koostamisele eelnevalt tuleb teostada radoonitaseme m&dtmine pinnases konkreetses
ehitatava hoone asukohas, et tdpsustada ehitusprojektiga radooniohutu lahendus vastavalt radoonimddtmise
tulemutele.

3.5. Liikluskorraldus ja parkimine

Planeeringuala l8unaserv killgneb Saha teega. Juurdesdiduks Kraavi, Paju ja llunurme maatulundusmaa
kinnistutele on projekteeritd uus juurdeséidutee - KLM Projekt OU t66 nr 300617 Kraavi kinnistu mahasdit
Saha teele.

Sbidutee ehitada esimeses jarjekorras valja tagasipdoret véimaldava ristmikuni planeeringuala keskosas.

Ekseeder OU



Harjumaa J&elahtme vald Liivamée kila Paju ja Kraavi maauksuse detailplaneering to6 nr.76-17 12.01.2017  11/17

Perspektiivselt pikendatakse seda teed juurdesdiduks llunurme maatulundusmaa  kinnistuni.
Detailplaneeringuga on projekteeritud sdiduteega paralleelselt reserveeritud maa-ala perspektiivse
kergliiklustee ehitamiseks (vt tee 16ike skeem joonis DP-05).

Planeeringualale moodustatavte &ri ja tootmismaa kinnistute juures@itudeks on kavandatud eraldiseisva
transpordimaa kinnistu (pos. 5) moodustamine. Juurdesdidud kruntidele peavad laiuselt vastama
tuleohutusnBuetele. Planeeringus on antud p6himétteline lahendus, ehitusprojektiga vdib tapsustada
kinnistutele sisses6itude asukohti.

Konkreetne planeeritud tootmis- ja drimaa sihtotstarbega kruntide (pos 1, 3.) liikluslahendus téapsustatakse
hoonete ehitusprojektidega. Sealjuures krundisisesed labipddsud ja Uhendusteed peavad tagama
juurdepéasu paastemeeskonnale ja —tehnikale.

Parkimine lahendatakse omal krundil arvestades parkimisvajadusi vastavalt kehtivale standardile EVS
843:2016 tabel 9.1, aluseks votta keskuse klass II-IV vajadused. Toostusettevdtete ja ladude puhul on
arvestatud 1 parkimiskoht 250m” hoone brutopinna kohta. Konkreetse tootmistegevuse iseloomust ja
tootmises tdbtajate arvust tulenevalt vdib planeeritud arvutuslikku parkimiskohtade vajadust ehitusprojekti
koostamisega tépsustada vastavalt tegelikule vajadusele..

Detailplaneeringus on arvestatud parkimiskohtade arv maksimaalse krundil lubatava brutopinna jargi:

Planeeritud juurdes8iduteed (tupiktee) pole kavandatud vallale Ule anda ja jaab eraomandisse.

3.6. Tehnovdrgud

Detailplaneeringuga kavandatakse tehnovérkude pdhiméttelised asukohad planeeringuala kruntide
veevarustuseks, reovee ja sademevee arajuhtimiseks ning gaasivarustuse, sidevarustuse ja elektrienergia
kéattesaadavuse tagamiseks.

3.6.1.Elektri- ja sidevarustus

Uldist.

Planeeritav ala hdlmab Harju maakonnas, Jdeldahtme vallas, Livamae kilas asuvaid Kraavi ja Paju
maauksusi.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maarata kinnistule planeeritud &ari- ja tdo6stushoonete
elektrivajadus ning anda elektrivarustuse p&him@étteline lahendus.

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Loo Elekter tehnilistele tingimustele nr.07-2017
v.a.05.05.2017.a.(kehtivad 2 aastat)

Sidevarustust omanik esialgu ei soovi, kiill aga valmisolekut perspektiivseks kaablite paigalduseks.

Olemasolev olukord
Kéesoleval ajal laneeritaval alal hooneid ega kommunikatsioone pole.

Perspektiivhe elektrikoormus

Planeeritavale alale on kavandatud ehitada t60stushooned, reovee pumpla ja planeeritud kruntide
juurdesdidutee aarne valisvalgustus.

Elektrikoormuse maaramisel on aluseks vdetud tellija poolt esitatud elektrienergiaga varustamise vajadus.

| ehitusjarjekorras on kummalegi tddstushoonele ette ndhtud orienteeruvalt 350kW, reovee pumplale 1,5kW
ja vélisvalgustusele 0,5kW — kokku ca 702kW

Il ehitusjarjekorras lisandub veel 350kW, seega kogu planeeritava ala perspektiivne elektrikoormus on ca
1052 kW.

Andmed tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel (litumislepingu s6lmimise ajaks)

Elektrivarustus

Vastavalt tehnilistele tingimustele projekteerib ja ehitab Loo Elekter planeeritud alajaama krundile p.1
HEKAZ2 tuidpi alajaama, paigaldab alajaama liitumiskilbid ning toob juurdeviigukaabli Linnuka tee &éres
kulgevalt keskpingekaabililt.

Alajaama ja kaabelliinide maa-alale on planeeritud seada servituut tehnovérkude ja rajatiste ulatuses.
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Liitumiskilbid paigaldatakse alajaama: toostushoonetele peakaitsmega 3x600A, reovee pumplale ja
valisvalgustusele 3x10A.

Liitumispunktid on liitumiskilbis tarbija toitekaablite klemmidel.

Toitekaablid liitumiskipidest jaotuskilpideni paigaldab omanik .

Kaablid paigaldatakse 0,7m siigavusel pinnases liivaalusel ja tahistatakse margistuslindiga.

Valisvalgustus
Sissesfidutee darde on planeeritud 5 valisvalgustusposti toitekaabliga AXPK3G2,5 alajaamast. Lilitamine

valgusreleega. Perspektiivse llunurme kinnistu juurdesdidutee rajamisel paigaldatakse ka perspektiivse
teelBigu serva valisvalgustuspostid (5 tk)
Ari- ja tootmismaa kruntide (pos 1. ja pos. 3) sisene vélisvalgustus lahendatakse ehitusprojektiga.

Sidevarustus
Kéesoleval ajal omanik sidevarustust ei soovi, kuid perspektiivset sidevajadust arvestades on kinnistutele

planeeritud ehitada PVC g 100mm torudest sidekanalisatsioon, mis Uhendatakse Linnuka tee aéres kulgeva
ol.ol.sidekanalisatsiooniga.

3.6.2.Gaasivarustus

Kéesoleva detailplaneeringuga on lahendatud Kraavi ja Paju kinnistute, asukohaga Liivamée kiila,
Joelahtme vald, Harjumaa gaasivarustus vastavalt Gaasivorgud AS tehnilistele tingimustele
detailplaneeringu koostamiseks 19.09.2017. nr PJ-950/17

Planeering on koostatud kinnistute positsioon nr. 1 ja 3 kohta vastavalt joonisele.

Kinnistuid hakatakse gaasiga varustama llunurme (24501:001:0187) paiknevalt B-kategooria
gaasijaotustorustikult.

Planeeritavale gaasitorustikule on ette ndhtud servituudi ala gaasitorustiku kaitsevoondi ulatuses (1+1 m).
Vajalikud servituudid sélmitakse kinnistuomanike vahel.

Planeeritava uue torustiku sisseldige tehakse Ilunurme kinnistu alale (24501:001:0187) ja maakraanid
planeeritakse vahetult peale sisselBiget ja enne kinnistute piiri.

Gaasitrass planeeritakse perspektiivse juurdesdidutee aarsele haljasalale.

Kinnistute arvutuslikuks soojavajaduseks on Kkinnistu positsioon 1 ~1600kW ja Kkinnistu positsioon 3
~1200kW.

Maksimaalne gaasikulu eelpool toodud v8imsuse juures on 302nm3/h.

Katlaseadmete projekteerimisel v6imsusega ile 1000 KW kinnistu kohta tuleb taotleda Keskkonnaametist
Ohu saasteluba.

3.6.3.So0javarustus

Soojavarustus on kavandatud lokaalselt igale hoonestusalale gaasikatelde baasil. Gaasivarustus katelde
toimimiseks on kavandatud vastavalt gaasivarustuse peatiikile. Gaasikiite on pdhikite ning seda saab
kombineerida soojuspumpade- ning elektrikittega.
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3.6.4.Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava ala kruntide veevarustus ja kanalisatsiooni lahendus on piiiitud koostada vastavalt OU Loo Vesi
tehnilistele tingimustele detailplaneeringule nr 20/2017, 27.06.2017.a. Tehnotrasside ja -rajatiste maa-alale
on planeeritud seada servituut tehnovérkude ja —rajatiste kaitseala ulatuses.

3.6.4.1. Veevarustus

Planeeringuala veevarustus on ette ndhtud lahendada Uhisveevargi baasil. Lubatud maksimaalne veekogus
kinnistute veega varustamiseks on kuni Q=8m3 /d. Planeeritav liitumispunkt (joonisel DP-05 punkt ,,A") asub
vastavalt detailplaneeringualale valjastatud tehnilistele tingimustele Saha tee 25 ees (litumispunkt V-10).
Liitumine toimub l&bi varemrajatud trassiosa (vt joonis DP-05 punktide ,A“ — ,C" vaheline 18ik). Kinnistute
tarbeveevajadus, liitumispunkti asukohad ja majalihenduste labimdddud tapsustatakse ehitusprojekti
koostamisel.

3.6.4.2. Tulekustutusvesi

Tuletdrieveevark on Uhisveevargi osa. Alale planeeritav hoonestus on VI kasutusviis, 1 tuleohuklass.
Tulekahju normvooluhulk 10 I/s. Tulekustutusvee saamiseks on planeeritud rajada tuletSrjevee hidrant
planeeringuala keskossa kruntide juurdes6itude piirkonda uue proj. tee aarde, kavandatava hidrandi
vBimalik asukoht on naidatud planeeringu joonisel DP-04. Planeeritud hoonestusala maksimaalne kaugus
hidrandist on ca 165m

Hudrant peab asetsema sdiduteest (v8i platsist) mitte kaugemal kui 2,5m. Juurdepdds hidrandile peab
vastama raskeveokitele arvestatud tingimustega ning manééverdusvfimalusega. Tuletdrje veevdtukoht tuleb
nduetekohaselt tahistada.

3.6.4.3. Kanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahendatud osaliselt isevoolsena, osaliselt survekanalisatsioonina.
Planeeritava torustiku eelvooluks on olemasolevad kanalisatsioonipumplad.

Reovesi kinnistutelt suunatakse esmalt isevoolselt rajatavasse reovee pumplasse, kust suunatakse soltuvalt
lahendusest, kas varemrajatud Linnuka reoveepumplasse vdi Linnuka tee tédnavamaal ol.olevasse
reoveekaevu T-10. Planeeritav liitumispunkt on Saha tee 25 olev kanalisatsioonikaev KS-10 (tehnovérkude
plaanil DP-05 punkt ,B*). Liitumine toimub Iabi rajatud trassiosa (vt joonis DP-05 variantl — punktis ,D* v0i
variant 2 - punktis ,E*). LOplik lahenduse variant koos Uhenduste |abim&dtudega tépsustatakse
ehitusprojektiga.

Planeeritavate kruntide reovee maksimaalne vooluhulk on 8m3/d. Vastavalt tehnilistele tingimustele
planeeritud kanalisatsiooni valisvork paigaldatakse plast SN8 kanalisatsioonitorudest ja kasutada ainult PE
vOi PP keeviskaeve.

3.6.4.4. Sademetevee kaitlemine

Sademetevesi immutatakse osaliselt pinnasesse omal krundil. Kuna paepinnas ei suuda kogu sademetevett
absorbeerida, siis osaliselt juhitakse kinnistutelt kogutav sademetevesi planeeritavasse sademeveetrasside
ja kogumiskraavide susteemi,. Piki planeeringuala keskossa projekteeritud juurdesfiduteed rajatakse
sademevee kogumiskraav (vt tee 18ige joonisel DP-05), mis Uhendatakse truupidega Saha tee aarsete
kraavidega. Planeeringualal olemasolevad sademeveekraavid juhitakse planeeringuala keskossa
kavandatud tee alt truupidega proj. tee aarsesse sademeveekogumise kraavi. Hoonestusaladel lahendatase
sademevee kogumine konkreetsete hoonete asukohtade selgumisel ehitusprojektiga.

Trassi ehitamisel labi naaberkinnistute on vaja ehitusprojekt kooskdlastada kinnistu valdajaga ning seada
torustike kasutamise jaoks kitsendused.

Kuna antud alal on tegemist kaitsmata pfhjaveega alaga, siis sajuveed vdib pinnasesse immutada ja/voi
kraavi juhtidailma puhastamata siis, kui sajuvesi ei ole saastunud. To0stusalalt pinnasesse immutatav ja
kraavi juhitav sadevee reostusnditajad ei tohi Uletada Vabariigi Valitsuse poolt 29.11.2012 vastu voetud
maaruse nr 99 "Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded,
heit- ja sademevee reostusnéitajate piirméaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmedl”
séatestatud ndudeid.
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Foto 6 Olemasolev sademevee kogumiskraav Saha tee &éres sbidutee ja kergliiklustee vahelisel alal

3.7. Tuleohutuse tagamine

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku voi
Uhiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele,
kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v&i
muude abinBudega — lahendatakse ehitusprojektiga.

Nimetatud hoonetevahelise kuja arvestamisel v8ib lugeda Uheks hooneks tuletbkkesektsiooni nduetele
vastavat hoonetekompleksi, kusjuures sellised hooned peavad olema tuleohutusest lahtuvalt samases
klassis, vastavalt kas TP1, TP2 vbi TP3 ja selliste hoonete kasutajate arv ja korruste pindala on vaiksemad
hoonetekompleksile kohalduvatest nimetatud arvvaartustest. Planeeritavatel kruntidel on arvestatud, et
ehitatavad hooned on vahemalt tulepusivusklassiga TP3.

Tuletdrje veevarustus vt ptk 4.5.2. Tuletbrje vesi peab vastama EVS-812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustus“ nduetele. Hoonete sisesed tuletdrjeveevarustuse lahendused ja kustutusvee hulga
arvutused esitada ehitusprojekti mahus.
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Tuletdrje veevdtukohale peab olema tagatud aastaringne juurdepééds ning kasutamise valmidus, tulekahju
kustutamiseks vajalik veekogus v&i vooluhulk ja tahistatus vastavalt tehnilisele normile véi digusaktile.

Tulekustutusvett saadakse planeeringuala keskossa juurdesdidutee serva planeeritud tulekustutusvee
hidrandist.

Hoonete projekteerimisel arvestada ehitistele piisava juurdepddsu tagamisega paastemeeskonnale ja —
tehnikale. Juurdesdidutee - tupiktee 16ppu rajada tuletdrje nduetele vastav imberkeeramiskoht.

Ehitatavate hoonete kaugus krundi piirist on min 4,0 m, hoonete tulepisivusklass on minimaalselt TP-3.
Hoonestuse projekteerimisel l&ahtuda kehtivatest asjakohastest tuleohutusnormatiividest, sh

Siseministri maarus 03.04.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele

Tootmishoonete projekteerimisel lahtuda normatiivist EVS 812-4:2011 Ehitiste tuleohutus. Osa 4: Todstus- ja
laohoonete ning garaaZide tulechutus.

Detailplaneeringule jargneva ehitusprojektiga maaratakse konkreetsete hoonete tootmise iseloomule vastav
tulepusivusklass ja tuletbkkesektsiooni pindala.

Ehitusprojektid tuleb tdiendavalt kooskdlastada Pdhja-Eesti Pdastekeskusega.

3.8. Kuritegevuse ennetamine

Planeerimisseaduse kohaselt tuleb planeeringutes kasitleda kuritegevuse riske vahendavate nduete ja
tingimuste seadmist. Eestis kehtib standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a., mis puudutab linnalise keskkonna probleeme ja
annab soovitusi. Kuritegevuse ja vandalismi piiramiseks saab rakendada erinevaid abindusid. Kuritegevuse
ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil viia planeerimislahenduste abil miinimumini ebaturvaliste
paikade teke.

Korrashoid.

Halvasti korrashoitud alad ja hoonestus v@ivad luua mulje peremehe puudumisest ja hooletusse jatmisest,
mis vdib kaasa tuua vandalismi. Korrashoid on oluline tegur tdstmaks mbruses turvalisuse tunnet.

Nahtavus.

Soovitatav on loobuda k&rgetest mittelabindhtavatest piiretest. Sissekdigud hoonetesse peaks olema hasti
nahtavad. Pole soovitav varjata neid ka haljastusega. Pimedate halva néhtavusega kohtade
minimiseerimine, ala ndhtavuse tagamine piirete konstruktsioonidega — kérgetele labipaistmatutele hekkidele
ja piirdeaedadele eelistada labindhtavaid (nt vorkaedu).

Vélisvalgustus.

Hoonete sissekaigud ja lahiimbrus peaks olema valgustatud ka pimedal ajal. See tagab parema nahtavuse
valvele, naabritele ja moodakaijatele, pidurdab kurjategijaid.

Territooriumi piiramine.

Oluline on territooriumi v8i selle osade piiramine piirdeaiaga, mis hoiab ara juhuslike inimeste sattumise
tootmishoonete juurde.

Muud meetmed.

Lukustatavad aiad ja tdkkepuud teedel tekitab see probleeme kiire juurdepdasu tagamisel dnnetuse korral
paasteteenistuse autodele. Hoonetele paigaldatud turvauksed ja —aknad tagavad parema tulemuse. Alati
annavad haid tulemusi ka mitmesuguste valvesisteemide ja videojalgimise rakendamine.

3.9. Planeeringu realiseerimise etapid

Detailplaneeringu realiseerimine on jagatud etappideks. Esimeses etapis rajatakse juurdesfidutee Saha teelt
planeeringuala keskkohani (KLM Projekt OU t66 nr 300617 Kraavi kinnistu mahas6it Saha teele) ning
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ehitatakse valmis tehnovdrgud (sh tuletdrjeveev6tukoht ja reoveepumpla). Esimese etapi valmimine loob
eeldused ehitustegevuseks jargmistes etappides.

Kdigi detailplaneeringus kavandatud ehitiste, teede ja tehnovBrkude ehitamine v6ib toimuda samaaegselt voi
siis eraldiseisvalt jark-jargult vastavalt Il etapi kirjelduses antud tingimustele.

Il etapis toimub teiste planeeritud rajatiste ja hoonete ehitamine:

Il etapis kavandatud ehitustoid v8ib teostada eraldiseisvalt omaniku poolt valitud teostamise jarjekorras voi
ka samaaegselt. Ehitiste kasutuselev6tuks peavad olema valmis ehitatud tehnovérgud, sh
tuletBrjeveevdtukoht ja reoveepumpla ning rajatud juurdeséidutee planeeritud kruntidele.

Perspektiivselt (11l etapis) pikendatakse juurdesdiduteed Saha teelt juurdepaasuks llunurme kinnistule.
Planeeritud transpordimaa krunt (pos 5) jaadb eraomandisse, tegemist on tupikteega juurdes®iduks
erakinnistutele.

4. Planeeringuala tehnilised néitajad

TEHNILISED NAITAJAD
planeeringuala suurus ca 6,5 ha
kruntide arv 5
maa-ala bilanss:
Tootmismaa 80% +
Arimaa 20% 40,9% 25231 m’
Maatulundusmaa 48,6% 30114 m?
Transpordimaa 10,5% 6477 m2
hoonetealune pind 11840m*
kavandatud hoonete arv 10
parkimiskohtade arv 92
KRUNTIDE MOODUSTAMINE
. . osade senine
plan. . p.Ian. krundi moodustatakse liidetavate - sihtotstarve
pos | krundi sihtotstarve L lahutatavate
. kinnistust vastavalt
nr pindala | (katastriliksuse osade
2 e (katastritksuse nr) katastritksuse
(m?) liigi jargi) suurused .
liigile
1 14234 T 80% + A20% Paju 24221 - 9987 M100%
24504:003:0703
2 9987 M100% Paju 24221 - 14234 M100%
24504:003:0703
3 11067 T 80% + A20% Kraavi 37671 - 26604 M100%
24504:003:0705
4 20127 M100% Kraavi 37671 - 17544 M100%
24504:003:0705
5 6477 L100% Kraavi 37671 - 31194 M100%
24504:003:0705
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KRUNTIDE PLANEERITUD EHITUSOIGUS
AREE ERER R < =
3 o S
=| 8§52 88| 522 5 x 2 em| Z
™ o v O O S5 € O »w 6 O w % 2 w c = o
@ 8| 58 so0l| 22| 25| 55 5| = g3 <
c 2 2 £ < S eS¢ gl = = 28 33 o 3 0 3 8
‘s c = B B = 2
2 2| 8%¢ 555 %gg| f:| zg| % 3 22| 3_|4
g El 2 3% Sa=| 32| 55| =% | 3 2| 23| @
5 2| 5 0+ = ET £l a2 2 = © 8 €|
2 < ¢ v S E =S| 23 g £ g & E3|le
a < 3 £ E s £E2| 8738 = E £ =< |3
o 5| E R e -6| 258 £ 3 ERS S
s & £ w £ 52| 38 5|3 23] 3
= © < L g 0 2 c £ € @ <3 ) 1S
c = © o C © Q Q ko S 9]
%) € € 2 8 © o = 1] c
8 = s 2 € 2 o
1|Pajul 14234 | 6700+ |13000+70**|14,5/ 4/1%* | 4/1%* | 48% | TP3 | T80% + A20% 52*
70%* 5**
2| Paju2 9987 M 100%
) tootmis- ja drimaa kruntidel pos. 1
5000 + 10000 + 14:5/ ja 3. on planeeritud vahemalt 20%
3 |Kraavil 11067 70%** 70%** G* 4/1** | 4/1*%* | 46% | TP3 | T 80% + A20% 40* | pindalast haljastusega ala
4 | Kraavi 2 20127 M 100%
5 | Kraavipaju tee | 6477 L 100%

* parkimisnormatiiv: 1 koht /250 suletud brutopinna kohta
** y3ljapoole planeeringus naidatud vdimalikku hoonestusala on lubatud ehitada iiks Gihekorruseline tehno-hoone (nt trafo-alajaam) ehitisealuse pinnaga kuni 70m? ning
korgusega kuni 5m planeeritud maapinnast
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